Kaupunginhallitus § 371 30.11.2020
Kaupunginhallitus § 381 07.12.2020

Esisopimuksen voimassa olon jatkaminen kiinteiston kaupasta ja
pysakointialueen vuokraamisesta TA-Asumisoikeus Oy:lle

756/10.01.03/2018

756/10.01.03/2018

Kaupunginhallituksen konsernijaosto 16.09.2019 § 66
Tekninen johtaja Reima Ojala:

TA-Asumisoikeus Oy on kaynyt neuvotteluja kaupungin kanssa Naantalin
kaupungin 3. kaupunginosassa (Kantakaupunki) korttelissa 55 sijaitsevasta
tontista 4 (529-3-55-4).

Tontin sijainnin osoittava sijaintikartta on esityslistan liitteena
(KHKON 16.9.2019).

Tontin pinta-ala on 1 069 m? ja rakennusoikeus 2 050 k-m?. Asemakaavan
mukainen kayttétarkoitus on asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alue (AL-10).

Ostajan tarkoituksena on rakennuttaa kaupan kohteena olevalle tontille
valtion takaamalla korkotukilainalla rahoitettuja asumisoikeusasuntoja seka
asemakaavan mukaisia liiketiloja.

Kauppakirjan ehtojen mukaan ostaja sitoutuu rakentamaan tontille 3-55-4
muutoin asemakaavan, rakentamistapaohjeiden, rakennusjarjestyksen ja
hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen uudisrakennuksen, jonka kerrosneli6-
metrimaara on vahintdan 90 % tontin 3-55-4 kokonaisrakennusoikeudesta,
siten, ettd se on 1.5.2022 siind valmiusasteessa, ettad rakennustarkastusvi-
ranomainen voi suorittaa siind rakennusjarjestyksen edellyttdman hyvak-
syttavan kayttdonottokatselmuksen. Edelleen ostaja sitoutuu siihen, etta
kohde tulee olemaan Naantalin asuntomessujen 2022 oheiskohteena ja on
tietoinen siihen liittyvista velvoitteista.

Kerrostalotontin kiinteistdkaupasta ja pysakadintitontin maanvuokrauksesta
laaditaan esisopimus, jotta ostaja voi hakea Asumisen rahoitus- ja kehitta-
miskeskukselta (ARA) paatdksia (lainavaraus ja osapaatds) rahoitukseen.
Mikali Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus (ARA) ei mydnna ostajalle
tontin rakennuttamisen edellyttamia paatoksia viimeistaan 1.3.2020, osta-
jalla ja kaupungilla on oikeus vetaytya tastd esisopimuksesta ilman mitaan
korvausvelvollisuutta toista osapuolta kohtaan. Luonnos esisopimuksesta
seka pysakaointitontin maanvuokrasopimus ovat esityslistan liitteina
(KHKON 16.9.2019).

Tontin kauppahinta on neljdsataakymmenentuhatta (410 000) euroa. Hinta
on ARA-perusteinen ja perustuu osapuolten arvioon, etta ARA hyvaksyisi
tontin hinnaksi 200 €/k-m?2.



Lopullinen kauppakirja allekirjoitetaan yhden (1) kuukauden kuluessa
ARA-osapaatdksen lainvoimaisuudesta, kuitenkin viimeistaan 30.4.2020.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Konsernijaosto esittda kaupunginhallitukselle, etta se hyvak-
syy esisopimuksen kiinteistdkaupasta ja pysakdintitontin
maanvuokrasta TA-Asumisoikeus Oy:n kanssa.

Konsernijaosto oikeuttaa tekemaan tarvittavia muutoksia so-
pimusluonnoksiin ennen kaupunginhallituksen kasittelya.

KOKOUSKASITTELY:

Kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa ja yhdyskuntatekniikan
paallikkd Mika Hirvi olivat lasna kokouksessa asiantuntijoina
taman pykalan kasittelyn ajan.

KONSERNIJAOSTO:

Kaupunginjohtaja tdydensi paatésehdotusta:

Konsernijaosto oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan tarvit-
tavia muutoksia sopimusluonnoksiin ennen kaupunginhallituk-
sen kasittelya.

Konsernijaosto jatti asian yksimielisesti pdydalle.
Kaupunginhallituksen konsernijaosto 30.09.2019 § 70

Edellisen konsernijaoston kasittelyn jalkeen on paivitetty kerrostalotontin

kiinteistbkaupasta laadittu esisopimus seka pysakdintitontin maanvuok-

rasopimus.

LITTEET B1 - B2, KHKON 30.9.2019

KAUPUNGINJOHTAJA:
Konsernijaosto esittaa kaupunginhallitukselle, etta se hyvak-
syy esisopimukset kiinteistbkaupasta ja pysakaintitontin
maanvuokrasta TA-Asumisoikeus Oy:n kanssa.
Konsernijaosto oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan tarvit-
tavia muutoksia sopimusluonnoksiin ennen kaupunginhallituk-
sen kasittelya.

KOKOUSKASITTELY:

Sivistyspalveluiden talouspaallikké Timo Saario oli I1asna ko-
kouksessa asiantuntijana taman pykalan kasittelyn ajan.

Keskustelun aikana Jukka-Pekka Aalto ehdotti Isabella Hau-
talan kannattamana, etta asia palautetaan valmisteluun, ton-



tin luovutus kilpailutetaan ja kilpailutuksen valmisteluun ryhdy-
tdan. Samalla selvitetdan Asuntomessujen tontin tarve ja sen
kilpailutusmahdollisuus.

Taman jalkeen hyvaksytyn danestysesityksen mukaisesti
suoritetussa aanestyksessa kaupunginjohtajan ehdotuksen
puolesta danestivat Hanna Gustafsson, Juha Eura, Anne
Pentti, Tero Tavio ja Heini Jalkanen.

Jukka-Pekka Aallon ehdotusta kannattivat Jukka-Pekka Aal-
to, Isabella Hautala ja Esa Vahtera.

Terhi Karkkainen aanesti tyhjaa.
Puheenjohtaja totesi aanestyksen perusteella konsernijaoston
p'\aq')étténeen hyvaksya kaupunginjohtajan ehdotuksen aanin 5
KONSERNIJAOSTO:
Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Kaupunginhallitus 21.10.2019 § 323

Kerrostalotontin 529-3-55-4 ja pysakaintitontin 529-3-52-5 sijainnin osoitta-
va kartta oheistetaan.

LITE B2, KH 21.10.2019

Naantalin kaupungin ja TA-Asumisoikeus Oy:n valinen kerrostaloton-
tin 529-3-55-4 kiinteistokaupan esisopimus oheistetaan.

LITE A1, KH 21.10.2019

Esisopimuksen liitteena oleva pysakdintitontin 529-3-52-5 vuokrasopimus
Naantalin kaupungin ja TA-Asumisoikeus Oy:n valilla oheistetaan.

LITE B3, KH 21.10.2019
KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus hyvaksyy liitteen A1 mukaisen Naantalin
kaupungin ja TA-asumisoikeus Oy:n valisen kiinteistbkaupan
esisopimuksen ehdolla, ettd kaupunginvaltuusto hyvaksyy
esisopimuksen liitteena olevan pysakointitontin vuokrasopi-
muksen.

Kaupunginhallitus esittaa, ettd kaupunginvaltuusto hyvaksyy
liitteen B3 mukaisen pysakdintitontin vuokrasopimuksen
Naantalin kaupungin ja TA-Asumisoikeus Oy:n valilla.

Samalla kaupunginjohtaja oikeutetaan tekemaan sopimuksiin
tarvittaessa vahaisia muutoksia.



KOKOUSKASITTELY:

Merkittiin, ettd Hannu Aalto poistui kokouksesta yhteisdjaavi-
na tdman asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi. Esteelli-
syyden perusteena oli Naantalin Vuokratalot Oy:n hallituksen
jasenyys ja Vuokratalot Oy:n jattamat tonttihakemukset. Aal-
lon tilalla kokouksessa oli lasna varajdsen Markus Helenius.

Keskustelun aikana Pirjo Maja esitti Markus Heleniuksen kan-
nattamana seuraavaa:

"Asia palautetaan uuteen valmisteluun, koska
asian valmistelu ei ole tapahtunut hyvan hallinto-
tavan mukaisesti ja Naantalin strategian avoi-
muus ei ole tassa asiassa toteutunut.

Konsernijaostossa jo ehdotetun mukaisesti asia
palautetaan valmisteluun ja tdman tontin luovu-
tus kilpailutetaan. Asian uudelleen neuvottelun
yhteydessa on neuvoteltava TA-Asumisoikeu-
den kanssa mahdollisuudesta rakentaa ehdotet-
tu asumisoikeuskohde TA-konsernille ja myydyl-
le rakentamattomalle tontille. Pysakointitonttia ei
tassa vaiheessa vuokrata, vaan kaupunki val-
mistelee sen kayton siten, etta se palvelee yleis-
ta pysakaointia, eika vain yhden tontin pysakaoin-
tia.

Samalla valmistellaan mahdollisuutta luovuttaa
kaupungin omalle vuokrataloyhtidlle ja/tai kau-
pungin osaomistamalle Vasolle tontti keskustan
kaava-alueelta.”

Puheenjohtaja rajasi keskustelun koskemaan tehtya palau-
tusehdotusta.

Taman jalkeen hyvaksytyn danestysesityksen mukaisesti
suoritetussa aanestyksessa asian kasittelyn jatkamista kan-
nattivat Hanna Gustafsson, Heini Jalkanen, Vilhelm Junnila,
Jan Lindstrom, Mirva Maine, Saija Porramo, Tero Tavio ja
Markku Tuuna.

Majan palautusehdotusta kannattivat Sirpa Hagsberg, Markus
Helenius ja Pirjo Maja.

Puheenjohtaja totesi danestyksen perusteella kaupunginhalli-
tuksen paattaneen jatkaa asian kasittelya aanin 8 - 3.

Pirjo Maja esitti Markus Heleniuksen kannattamana, etta kau-
punginjohtajan ehdotus hylataan.

Taman jalkeen hyvaksytyn danestysesityksen mukaisesti



suoritetussa aanestyksessa kaupunginjohtajan ehdotuksen
puolesta danestivat Hanna Gustafsson, Heini Jalkanen, Vil-
helm Junnila, Jan Lindstrom, Saija Porramo, Mirva Maine, Te-
ro Tavio ja Markku Tuuna.

Pirjo Majan ehdotuksen puolesta aanestivat Sirpa Hagsberg,
Markus Helenius ja Pirjo Maja.

Puheenjohtaja totesi ddnestyksen perusteella kaupunginhalli-
tuksen paattaneen hyvaksya kaupunginjohtajan ehdotuksen
aanin 8 - 3.

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Kaupunginhallitus 30.11.2020 § 371

Kaupunginlakimies Turo Jarvinen:

Naantalin kaupunki ja TA-Asumisoikeus Oy ovat 28.1.2020 tehneet esiso-
pimuksen kerrostalotontin 529-3-55-4 kaupasta. Toimielinkasittelyn esitte-
lytekstissa todetaan ja esisopimuksessa sovitaan, etta hinta on ARA-perus-
teinen ja perustui osapuolten sen hetkiseen arvioon, ettd ARA hyvaksyisi
tontin hinnaksi 200 €/k-m>.

ARA teki 11.5.2020 Turun seudun enimmaistonttihinnoista uuden paatok-
sen, jossa Naantalin keskusta on merkitty A-alueeksi, jonka enimmaistont-
tihintana hyvaksytaan 250 €/k-m2. Kaupungin ja TA-Asumisoikeus Oy:n
valilld 15.5.2020 kaydyissa neuvotteluissa ostaja hyvaksyi tontin hinnan
korjaamisen ARA:n uuden paatdksen mukaisesti 250€/k-m2, jolloin tontin
kauppahinnaksi muodostuu 512 500 euroa.

Kaupunginjohtaja teki 28.5.2020 viranhaltijapaatdksen 77/2020 TA-Asu-
misoikeus Oy:n kanssa tehtavaan kerrostalotontin 529-3-55-4 Kiinteisto-
kauppaan kauppahinnan korjaamisesta uuden ARA:n tonttien enimmais-
hinnoittelupaatoksen 13.5.2020 mukaiseksi 250 €/k-m2 eli yhteensa 512
500 euroa ja ettd kauppakirja tehdaan viimeistaan 30.11.2020.Uusi esiso-
pimus on allekirjoitettu 29.6.2020. Esisopimus on oheistettu.

OHEISMATERIAALI:
- Esisopimus 29.6.2020

Esisopimuksen kohdan 13 mukaan "tontilla olevan rakennuksen purkutyot
voidaan kaynnistda 1.6.2020. Ostaja sitoutuu purkamaan kustannuksellaan
tontilla olevan rakennuksen 20.6.2020 mennessa. Rakentaminen tontilla
voidaan aloittaa 1.9.2020. Ostaja vastaa tontilla olevan rakennuksen pur-
kamiskustannuksista ja hyvittda kustannukset Kaupungille, mikali Kaupunki
purkaa rakennuksen ennen kauppakirjan allekirjoittamista.”

TA-Asumisoikeus Oy on esisopimuksen mukaisesti kustannuksellaan pur-
kanut tontilla sijainneen rakennuksen 20.6.2020 mennessa.



TA-Asumisoikeus Oy on ilmoittanut, ettd ARA:n paatosta ei viela ole saatu.
Esisopimuksen voimassa olon paattyessa 30.11.2020 on tarpeen paattaa
voimassa olon pidentamisesta ARA:n paatoksen saamiseksi loppuvuoden
juhlapyhat huomioon ottaen 31.1.2021 asti.

Esisopimuksen kauppakirjan ehdon mukaan rakentaminen tontilla tulisi
aloittaa viimeistaan 4.1.2021. Samalla on tarkoituksenmukaista siirtaa tata
maaraaikaa vastaavasti 4.3.2021 saakka.

TA-Asumisoikeus Oy:n ARA:lta 24.11.2020 saaman alustavan kannanoton
mukaan ARA katsoo, etta tontin kauppahinnan tulisi sisaltaa Vapaa-aikatul-
lin rakennuksen purkukustannukset, jotka olivat 105 663 euroa. ARA:n
13.5.2020 tonttien enimmaishinnoittelupaatdoksen mukainen kauppahinta
512 500 euroa (250 €/k-m?) siis muodostuisi toteutuneista purkukustannuk-
sista 105 663 euroa ja niiden jalkeen erotuksena jaavasta hyvaksyttavasta
tontin ostohinnasta 406 837 euroa.

Selvitys purkukustannuksista on oheistettu.

OHEISMATERIAALI:
- selvitys purkukustannuksista

ARA:n paatdksen saavuttua on arvioitava, onko tontin kaupan ehtoja muun
muassa kauppahinnan muodostumisen osalta muutettava.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus paattaa, ettd TA-Asumisoikeus Oy:n kans-
sa tehdyn kerrostalotontin 529-3-55-4 kiinteistokaupan ja py-
sakdintialueen vuokrasopimuksen esisopimuksen voimassa-
oloa jatketaan siten, ettd kauppakirja ja vuokrasopimus teh-
daan viimeistaan 31.1.2021. Pysakadintialue sailyy paivakodin
kaytossa 31.10.2021 asti.

Samalla siirretdan esisopimuksen kauppakirjan ehdon mu-
kaista rakentamisen aloittamisaikaa 4.3.2021 saakka.

Poytakirja tdman asian osalta tarkastetaan heti kokouksessa.

KOKOUSKASITTELY:

Keskustelun aikana jasen Hannu Aalto esitti, etta
kaupunginhallitus jattaa asian poydalle.

KAUPUNGINHALLITUS:
Kaupunginhallitus jatti asian poydalle.
Kaupunginhallitus 07.12.2020 § 381

Esisopimus 29.6.2020 ja selvitys purkukustannuksista oheis-
tetaan liitteina.



Liitteet 1-2, KH 7.12.2020
KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus paattaa, ettd TA-Asumisoikeus Oy:n kans-
sa tehdyn kerrostalotontin 529-3-55-4 kiinteistdkaupan ja py-
sakointialueen vuokrasopimuksen esisopimuksen voimassa-
oloa jatketaan siten, ettd kauppakirja ja vuokrasopimus teh-
daan viimeistaan 31.1.2021. Pysakointialue sailyy paivakodin
kaytdssa 31.10.2021 asti. Samalla siirretaan esisopimuksen
kauppakirjan ehdon mukaista rakentamisen aloittamisaikaa
4.3.2021 saakka.

Pdytakirja tdman asian osalta tarkastetaan heti kokouksessa.

KOKOUSKASITTELY:

Hannu Aalto esitti Sirpa Hagsbergin kannattamana, ettad kau-
punginjohtajan ehdotus hylataan, koska tontin luovutusta ei
ole aikaisemmin Kilpailutettu.

"Pdytakirjaan tulee merkita perustelut siihen, mi-
hin tontti voidaan kayttaa:

Kun tontti palautuu kaupungille, niin siihen voi-
daan tehda seuraava palvelutalo, jossa palvelu-
asuntoja ja tehostetun palveluasumisen yksikoi-
ta. Tontti on valmis, rakennettavissa valittomas-
ti, ei tarvitse muuta kuin kayttétarkoituksen muu-
toksen, joka on kaupungin paatettavissa. Park-
kipaikkojakaan ei tarvita niin paljon kuin tavalli-
sessa asumisessa, joten vuorohoitokodin piha
voidaan sailyttaa. Tehdaan nopeasti rakennutta-
jakilpailu (yleishydédyllinen toimija, joka saa mah-
dolliset avustukset), jonka voittaja toteuttaa
omistukseensa kiinteistdn ja vuokraa tilat kau-
pungille ja toiminta kaupungin omana tai toimin-
takin kilpailutetaan. Kolmantena vaihtoehtona
on, etta kilpailutetaan seka rakennuttaminen ja
toiminta kokonaisuutena.”

Taman jalkeen hyvaksytyn danestysesityksen mukaisesti
suoritetussa aanestyksessa kaupunginjohtajan ehdotuksen
puolesta aanestivat Bjorkskog, Forsblom, Gustafsson, Jalka-
nen, Lindstrém, Maine ja Tavio. Aallon esittdman ja Hagsber-
gin kannattaman hylkdysehdotuksen puolesta danesti lisaksi
Hautala. Lisaksi annettiin yksi tyhja -aani (Junnila).

Puheenjohtaja totesi ddnestyksen perusteella kaupunginhalli-
tuksen paattaneen hyvaksya kaupunginjohtajan ehdotuksen
aanin 7-3, yksi tyhja.

KAUPUNGINHALLITUS:



Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin aanin 7-3, yksi tyhja.

Merkittiin Aallon, Hautalan ja Hagsbergin eriavat mielipiteet.



