Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

529 Naantali Tayttamispvm
Murikon pohjoisosan asemakaava ja asemakaavamuutos
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

10,8460

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

LITE 1

29.10.2020
29.10.2020
25.02.2019
Ak-365

3,5511

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 7,2949

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 10,8460 100,0 21215 0,20 3,5511 3286

A yhteensa 1,9986 18,4 3980 0,20 1,5579 3099

|P yhteensa 0,4258 3,9 1277 0,30 0,4258 1277

Y yhteensa 0,0000 -0,9368 -4684

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa 4,2646 39,3 15758 0,37 0,8862 3394

V yhteensa 2,2190 20,5 -0,3200

IR yhteensé

[L yhteensa 0,6154 5,7 0,6154

|E yhteensa 1,3226 12,2 200 0,02 1,3226 200

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[k-m?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 10,8460 100,0 21215 0,20 3,5511 3286

A yhteensa 1,9986 18,4 3980 0,20 1,5579 3099

AO 1,5913 79,6 3080 0,19 1,5913 3080

AP-24 0,4073 20,4 900 0,22 0,4073 900

Av 0,0000 0 -0,4407 -881

|P yhteensa 0,4258 3,9 1277 0,30 0,4258 1277

PL 0,4258 100,0 1277 0,30 0,4258 1277

Y yhteensa 0,0000 -0,9368 -4684

YU 0,0000 -0,9368 -4684

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 4,2646 39,3 15758 0,37 0,8862 3394

TV 0,0000 -1,1499 -3450

TTV 0,0000 -2,2285 -8914

TVY 4,2646 100,0 15758 0,37 4,2646 15758

V yhteensa 2,2190 20,5 -0,3200

VL 2,2190 100,0 -0,3200

IR yhteensé

[L yhteensa 0,6154 5,7 0,6154

Kadut 0,5480 89,0 0,5480

Kev.liik.kadut 0,0625 10,2 0,0625

LT 0,0049 0,8 0,0049

|E yhteensa 1,3226 12,2 200 0,02 1,3226 200

ET 1,2644 95,6 200 0,02 1,2644 200

EV 0,0582 4,4 0,0582

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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Murikon pohjoisosan asemakaava ja asemakaavamuutos Ak-365
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma OAS

=<4
NAANTALI

Kaava-alueen sijainti

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma eli OAS on kooste kaavoitushankkeen keskeisista tiedoista ja siita
kay ilmi hankkeen peruslahtokohdat ja tavoitteet seka ne keinot, joilla kaavan vaikutuksia on tarkoitus
arvioida. Suunnitelmassa luetellaan osalliset ja kerrotaan, miten kaava-asia etenee ja missa vaiheessa
siihen voi vaikuttaa (MRL § 63). Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tyon edetessa
tarpeen mukaan.

Sisallysluettelo

SUUNNITEEIUN TAVOITE ..ottt e e e et e e e e s e st e e et e e e e e ssaabbaaeeeeeeseesansrraneeaaeeean 2
AlUEen rajaus Ja NYKYTIANNE ....ooeieeieeiieeeeeeeeee ettt et e e eeeeeeeeeeaeaesesasssssasassssrssssssssssssssssssssnnnnes 2
Alueen KaavallineNn tilanne........eciie i e e e et e e e s e s et e e e e e e e e e e s anraeeees 2
Maanomistus ja MaanKayTtOSOPIMUS .......uuuuuuuruunniiiiiii e nnnnnan 5
Tehdyt selvitykset ja VaiKUTUSTEN @rViOiNTi ..........eeeeuiii s 5
Suunnittelun vaiheet ja aikataulu seka tiedottaminen, osallistuminen ja paatéksenteko................... 6
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Suunnittelun tavoite

Talla asemakaavan muutoksella tutkitaan pienteollisuustonttien laajentamismahdollisuutta ja suun-
nittelualueen eteldosan yleisten rakennusten tontin mahdollista kayttotarkoituksen muutosta.

Kaavoittamattoman alueen taydennysrakentamismahdollisuutta tutkitaan.

Itd-Immasen asemakaavoituksen yhteydessa on Tielaitoksen kanssa neuvoteltu Lehtismaentien liitty-
man poistamisesta, koska liittyma on liian Iahella Maskuntien kiertoliittymaa. Talla asemakaavanmuu-
toksella Lehtismaentien yhteys Maskuntielle katkaistaan ja Putkikatu jatketaan Vengantielle.

Tehtdvana on laatia asemakaava Ihalan kylan (439) kiinteistoille 529-439-1-166, 529-439-1-167 ja 529-
439-1-168 ja asemakaavan muutos 18. kaupunginosan kortteleille 25 (osa) ja 28, 22. kaupunginosan
kortteleille 3 (osa), 6 ja 7 ja niihin liittyville katu-, ja puistoalueille sekd 25. kaupunginosan katu- ja
[ahivirkistysalueille.

Aloite kaavan valmistelusta on tullut kaupungilta.

Alueen rajaus ja nykytilanne

Alue sijaitsee noin 3,5 kilometrin pdassa Naantalin keskustasta koilliseen. Se rajautuu Vengantiehen,
Maskuntiehen, Putkikatuun, Murikontiehen ja Murikonojaan.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 10,8 hehtaaria, josta asemakaavoittamatonta aluetta on noin 3,5
hehtaaria.

Teollisuusalueen rakennuskanta koostuu pienteollisuushalleista ja niiden varastorakennuksista. Joita-
kin asuinrakennuksia sijoittuu alueelle. Teollisuusalue on rakentunut 1980-2000 lukujen aikana. Suun-
nittelualueen eteldosassa oleva yleisten rakennusten tontti on rakentamaton. Kaavoittamattomalla
alueella on pohjavedenottamo ja asuin- ja talousrakennuksia.

Alue on pohjavesialuetta, joten suunnitelmissa ja toimenpiteissa alueella on otettava huomioon poh-
javeden suojelu siten, ettd sen kdyttémahdollisuuksia, laatua tai riittdvyytta ei vaaranneta.

Alueen kaavallinen tilanne
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet VAT

https://www.ymparisto.fi/fi-fi/Elinymparisto_ja_kaavoitus/Maankayton_suunnittelujarjestelma/Val-
takunnalliset_alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti 14.12.2017 valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista, jotka on otettava huo-
mioon ja niiden toteuttamista on edistettdva kaavoituksessa. Ne kasittelevat seuraavia kokonaisuuk-
sia:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto
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Maakuntakaava

https://www.varsinais-suomi.fi/fi/tehtaevaet-
ja-toiminta/suunnittelu-ja-kaavoitus/voi-
massa-oleva-maakuntakaava

Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa
suunnittelualue on osoitettu taajamatoimin-
tojen alueeksi A: valtakunnallisesti, maakun-
nallisesti tai seudullisesti merkittavat asumi-
sen ja muiden taajamatoimintojen alueet. Si-
saltda asuinalueiden lisaksi paikallisia palvelu-
keskuksia, tyopaikka-alueita ja ymparistohai-
riota aiheuttamattomia, pienehkdja teolli-
suusalueita seka seututeitd pienempia liiken-
nevaylia, lahivirkistysalueita seka erityisalu-
eita.

Ote ympdristéministerién 23.8.2004 vahvis-
tamasta Turun kaupunkiseudun maakunta-
kaavasta.

Varsinais-Suomen taajamien maankayton, pal-
veluiden ja lilkkenteen vaihemaakuntakaavaeh-
dotuksessa alue on osoitettu taajamatoimin-
tojen alueeksi A. Maskuntie on yhdystie yt.
Pohjoisosassa on vahdinen alue, joka kuuluu
suoja- tai konsultointivyéhykkeeseen sv.

Ote 27.8.2018 voimaan tulleesta Varsinais-
Suomen taajamien maankdytén, palvelui-
den ja liikenteen vaihemaakuntakaavassa.
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Manner-Naantalin osayleiskaava

Manner-Naantalin osayleiskaavassa suunnit-
telualue on pientalovaltaista aluetta AP, teolli-
suusaluetta, jolla ymparistd asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia TY, yhdyskunta-
teknisen huollon aluetta ET, Idhipalvelujen
aluetta PL seka lahivirkistysaluetta VL. Putki-
katu on yhdystie/kokoojakatu yt/kk, jonka jat-
keen yhteystarve pohjoiseen on osoitettu.

Ote kaupunginvaltuuston 30.1.2017 hyvdék-
symdstd Manner-Naantalin osayleiskaa-
vasta (ei mittakaavassa)

Asemakaava

Alueella ovat voimassa asemakaavat Ak-283
(lainvoimainen vuonna 2007), Ak-101 (lainvoi-
mainen 1979), Ak- 205 (lainvoimainen 1999),
Ak-141 (lainvoimainen 1984), Ak-185 (lainvoi-
mainen 1989).

Korttelialueet ovat asemakaavassa asunto- ja
kasvitarharakennusten korttelialuetta Av, te-
ollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta
TTV, varastorakennusten korttelialuetta TV-1
seka urheilutoimintaa palvelevien rakennus-
ten korttelialuetta YU-1. Lisdksi kaavamuutos-
alueelle on osoitettu lahivirkistysaluetta (VL),
puistoa (P, VP) seké katualuetta (Putkikatu,
Lehtismaentie).

Ote voimassa olevien asemakaavojen yhdis-
telmdstd (ei mittakaavassa)
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Maanomistus ja maankayttdésopimus

Yksityisen maanomistus on osoitettu kartassa
valkoisella varilla, kaupungin maanomistus
ruskealla varilld ja kaupungilta vuokratut alu-
eet siniselld varilla.

Maankaytto- ja rakennuslain mukainen maan-
kayttosopimus tehddaan maanomistajien
kanssa tarvittaessa.

Ote maanomistuskartasta
(ei mittakaavassa)

Selvitykset ja vaikutusten arviointi
Aluetta koskevia taustaselvityksid ovat seuraavat:

e Manner-Naantalin osayleiskaavaa varten laaditut perusselvitykset
e Naantalin pohjavesien suojelusuunnitelma 25.11.2013
e  Murikon teollisuusalueen ja Y-tontin asemakaavan ja asemakaavamuutoksen luontoselvitys

Kaavaa laadittaessa tyostetdaan rinnakkain sekad kaavakarttaa ettd kaavaselostusta. Kaavan tulee pe-
rustua kaavoituksen kannalta riittdviin selvityksiin ja asiantuntijoiden lausuntoihin, joiden perusteella
voidaan arvioida kaavan toteuttamisen vaikutuksia. Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioi-
daan nykytilanteeseen verrattuna. Erityistd huomiota kiinnitetaadn alueen pohjavesiolosuhteisiin.

Keskeiset arvioitavat vaikutukset:

e vaikutus yhdyskuntarakenteen eheytymiseen ja palveluihin
e vaikutukset liikenneverkkoon ja liikenneturvallisuuteen

e vaikutukset elinymparistoon

e vaikutukset rakennettuun ymparisté6n

e vaikutukset luonnonymparistdon ja virkistysalueisiin
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Suunnittelun vaiheet ja aikataulu seka tiedottaminen, osallistuminen
ja paatoéksenteko
Kaavoituksen kdaynnistyminen (OAS, kevat 2019)

Asemakaava ja asemakaavamuutos on tullut vireille vuoden 2019 kaavoituskatsauksessa kaupungin
aloitteesta.

Kaavoittaja laati osallistumis- ja arviointisuunnitelman eli OAS:n. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maa tdaydennetddn kaavatyon aikana.

Valmistelu- eli luonnosvaihe (tavoitteena kevit 2020)
Suunnittelualueelta tehdaan tarvittavat selvitykset.

Kaavoittaja laatii kaavaluonnoksen, jonka tekninen lautakunta kasittelee. Luonnos ja OAS asetetaan
nahtaville 30 vuorokauden ajaksi, jolloin osallisilla on mahdollisuus suullisen tai kirjallisen mielipiteen
jattamiseen kaavaluonnoksesta. Kaavaluonnoksesta pyydetdaan lausunnot ao. viranomaisilta, yhdis-
tyksilta ja muilta yhteisoilta.

Nahtavilldolosta kuulutetaan kaupungin kotisivuilla ja ilmoitustaululla sekd Rannikkoseudussa.

Ehdotusvaihe (tavoitteena syksy 2020)

Kaavaluonnoksen ja siitd saadun palautteen pohjalta laaditaan kaavaehdotus sekd asemakaavan se-
lostus.

Maanomistajien kanssa tehd&dan tarvittaessa maankayttdsopimus.

Tekninen lautakunta ja kaupunginhallituksen konsernijaosto kasittelevat kaavaehdotuksen, jonka kau-
punginhallitus hyvdksyy ja asettaa julkisesti nahtaville.

Kaavaehdotus on nahtavilld 30 paivaa, jonka aikana kunnan jasenilla ja osallisilla on oikeus tehda kir-
jallinen muistutus ehdotuksesta (MRL 65 §; MRA 27 §). Nahtavilla olosta kuulutetaan kaupungin koti-
sivuilla ja ilmoitustaululla seka Rannikkoseudussa. Kaavaehdotuksesta voi jattdaa muistutuksen.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan tarvittavat viranomaislausunnot ja lautakuntien lausunnot.

Hyvaksymisvaihe (tavoitteena vuoden 2020 aikana)

Kaupunginhallitus kasittelee tarkistetun kaavaehdotuksen seka vastineet jatettyihin muistutuksiin ja
lausuntoihin. Kaupunginhallitus esittda kaavaehdotuksen kaupunginvaltuustolle, joka hyvaksyy ase-
makaavan. Paatoksesta voi valittaa hallinto-oikeuteen.
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Osalliset

Osallisia asiassa ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloi-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnit-
telussa kasitelldaan (MRL 628).

Osallisia ovat:

e Maanomistajat ja rajanaapurit

o Lahialueen asukkaat, paikalliset yhdistykset ja yritykset
o Naantalin kaupungin asianosaiset toimialat
e Varsinais-Suomen ELY-keskus

e Varsinais-Suomen liitto

e Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
e Varsinais-Suomen pelastuslaitos

e Naantalin Energia Oy

* DNA Oyj

o Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

e Caruna Oy

o Puolustusvoimat, 2. logistiikkarykmentti.

Yhteystiedot
Lisdtietoja asemakaavan laatimiseen liittyvista asioista saat www.naantali.fi seka:

Naantalin kaupunki

Tekniset palvelut | maankayttéosasto | kaavoitus
Kasityolaiskatu | PL43 | 21101 Naantali

p. (vaihde) +358 2 4345 111

Kaupunginarkkitehti Kaavoitusinsindori Kaavoitusarkkitehti
Oscu Uurasmaa Eeva Rytkola Anja Latvala (kevat 2019)
p.+358 444 171 229 p. +358 444 171 248

Sahkopostiosoitteet:


http://www.naantali.fi/
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