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Kaupunginhallitus 17.08.2020 § 254
Kaupunginlakimies Turo Jarvinen:

Kaupunginvaltuusto on 24.4.2017 § 28 hyvaksynyt keskustakorttelien tont-
tien kaupan esisopimuksen tarjouskilpailun voittaneiden TA-Yhtididen ja
Taova Oy:n kanssa.

Tarjouskilpailun ehdoista kaupunginhallitus on 19.12.2016 § 430 maaritellyt
mm. seuraavaa:

"Kilpailun ehdoissa on méaaritelty, etta tontinluovutuksessa ky-
seeseen tulevalle alueelle tulee rakentaa vain vapaarahoittei-
sia asuinkerrostaloja.”

Keskustakorttelien tontinluovutuskilpailusta laaditussa esityksessa, joka on
esitetty kaupunginhallituksen kokouksissa 12.12.2016 ja 19.12.2016 on to-
dettu seuraavaa:

"ARA-kohteet
Alueelle tulee rakentaa nelja vapaarahoitteista asuinkerrosta-
loa”

Tonttien varsinainen kauppakirja on allekirjoitettu 25.9.2017.
Kauppakirjan kohdassa 10 on sovittu seuraavasti:

"Ostaja sitoutuu rakentamaan alueelle nelja vapaarahoitteista
asuin-, liike- ja toimistorakennusten kerrostaloa.”

Tarjouskilpailun voittaneiden TA-Yhtididen ja Taova Oy:n perustama Asun-
to Oy Naantali Estelle on 9.7.2020 toimittanut kaupungille anomuksen poi-
keta keskustakorttelin tonttien kaupan ehdoista siten, etta kaupunki hyvak-
syisi Asunto Oy Naantalin Estellen rakennuttaa omistamalleen tontil-

le 529-3-55-3 kaksi asuinkerrostaloa autopaikkoineen valtion takauslainal-
la.

Kyseessa on juuri valmistuneen Asunto Oy Naantalin Victorian viereinen
tontti, jonka rakennusten yhteyteen rakennettavat kaksi kerrostaloa muo-
dostavat Naantalin kaupungille esitetyn konseptin mukaisen keskustakort-
telin.

Anomusta poikkeamiselle perustellaan koronavirusepidemian johdosta hei-
kentyneilld asunto- sekd rahoitusmarkkinatilanteilla. Pankit ovat kiristdneet
merkittavasti vapaarahoitteisen asuntorakentamisen lainauskaytantoja.



Pandemian aiheuttaman epavarman taloustilanteen takia myés Asunto Oy
Naantalin Victoriasta on edelleen asuntoja myymatta.

Vallitsevassa tilanteessa ei siten ole mahdollista rakentaa Asunto Oy
Naantalin Estellead vapaarahoitteisena RS-kohteena tai vuokrakohteena ta-
voitellussa aikataulussa, jonka mukaisesti rakentaminen kaynnistyisi alku-
vuodesta 2021 ja valmistuisi syksylla 2022. Keskustakortteli-hankkeen to-
teuttaminen aikataulussa nahdaan kuitenkin tarkedksi niin Naantalin asun-
tokehityksen kuin tulevien asuntomessujenkin vuoksi. Rakentamisen kayn-
nistymisen ndhdaan myds vauhdittavan Asunto Oy Naantalin Victorian va-
paina olevien asuntojen myyntia.

Anomuksessaan hakija esittaa, ettd Asunto Oy Naantalin Estellen kerrosta-
lot rakennettaisiin valtion takauslainalla, jota mydnnetaan vuokratalojen uu-
disrakentamiseen ja sen hyvaksymisesta takauslainaksi paattaa Asumisen
rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA). ARA voi hyvaksya vuokra-asuntojen
uudisrakentamista varten mydnnetyn lainan takauslainaksi, jos kohteen
sijaintikunta puoltaa lainan hyvaksymista takauslainaksi. Takauslainalla
lainoitettavia asuntoja on kaytettava vuokra-asuntoina vahintaan 20 vuotta
lainan ensimmaisen eran nostamisesta. Asukasvalintaan tai vuokranmaari-
tykseen ei kohdistu rajoituksia.

Tontille toteutetaan korkeatasoisia vuokra-asuntoja, joiden paaasialliset
kohderyhmat ovat lapsiperheet ja seniorit. Kerrostalojen ensimmaisiin ker-
roksiin sijoitetaan vapaarahoitteisia liiketiloja ja asunnot toteutetaan moni-
puolisella asuntojakaumalla.

Hakija pyytaa anomuksellaan Naantalin kaupungilta lausuntoa tontil-
le 529-3-55-3 rakennettavien kerrostalojen toteuttamisesta valtion takaus-
lainalla. Anomus on liitetty esityslistaan (KH 17.8.2020).

Hakija on ilmoittanut sitoutuvansa tavoiteaikatauluun, jossa Asunto Oy
Naantalin Estellen rakennustdiden aloitusajankohta on 02 - 05/2021 ja val-
mistuminen 09 - 12/2022.

Oheismateriaali:
- Kauppakirja 25.9.2017

5.6.2017 lukien voimassa olleen seka nykyisen 1.4.2020 voimaan tulleen
hallintosddnnén mukaan kaupunginhallitus paattaa asemakaavatonttien
hinnoittelusta ja luovutusperiaatteista (HS 22 § 3-kohta). Toimivalta paattaa
kiinteistokaupan ehdoista poikkeamisesta on siten kaupunginhallituksella.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya hakijan anoman poikkea-
misen kauppakirjan 25.9.2017 kohdasta 10 suostuen Asunto
Oy Naantalin Estellen kahden kerrostalon rakentamiseen
tontille 529-3-55-3 valtion takauslainalla edellyttden, etta
Asunto Oy Naantalin Estellen rakennustdiden aloitusajankoh-
ta on 02 - 05/2021 ja valmistuminen 09 - 12/2022. Kauppakir-
jan ehdosta poikkeamisesta seka tavoiteaikatauluun sitoutu-
misesta laaditaan muistio alkuperaiseen kauppakirjaan liitet-



tavaksi.

Samalla kaupunginhallitus puoltaa Asunto Oy Naantalin Es-
tellen lainan hyvaksymista takauslainaksi, josta paattaa Asu-
misen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ARA.

Keskustakorttelin toteutuminen tavoitellussa aikataulussa on
tarkeaa niin keskustan ilmeen, asuntokehityksen kuin tulevien
asuntomessujenkin kannalta. Korkeatasoinen ja monipuolinen
vuokra-asuntotarjonta vastaa osaltaan nykyhetken asumis-
suuntauksiin.

KOKOUSKASITTELY:

Hannu Aalto esitti Sirpa Hagsbergin kannattamana, etta asia
jatetaan poydalle.

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginhallitus paatti jattda asian poydalle.
Kaupunginhallitus 31.08.2020 § 262

Asunto Oy Naantalin Estellen anomus oheistetaan.
LIITE B2, KH 31.8.2020

Oheismateriaali:

- Kauppakirja 25.9.2017

- Aoy Estellen alustava huoneistojakautuma
- Takauslainan esittely

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya hakijan anoman poikkea-
misen kauppakirjan 25.9.2017 kohdasta 10 suostuen Asunto
Oy Naantalin Estellen kahden kerrostalon rakentamiseen
tontille 529-3-55-3 valtion takauslainalla edellyttden, etta
Asunto Oy Naantalin Estellen rakennustdiden aloitusajankoh-
ta on 02 - 05/2021 ja valmistuminen 09 - 12/2022. Kauppakir-
jan ehdosta poikkeamisesta seka tavoiteaikatauluun sitoutu-
misesta laaditaan muistio alkuperaiseen kauppakirjaan liitet-
tavaksi.

Samalla kaupunginhallitus puoltaa Asunto Oy Naantalin Es-
tellen lainan hyvaksymista takauslainaksi, josta paattaa Asu-
misen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ARA.

Keskustakorttelin toteutuminen tavoitellussa aikataulussa on
tarkeaa niin keskustan ilmeen, asuntokehityksen kuin tulevien
asuntomessujenkin kannalta. Korkeatasoinen ja monipuolinen
vuokra-asuntotarjonta vastaa osaltaan nykyhetken asumis-
suuntauksiin.



Pdytakirja tarkastetaan tdman asian osalta heti kokouksessa.

KOKOUSKASITTELY:

Keskustelun aikana Sirpa Hagsberg esitti Pirjo Majan kannat-
tamana, ettd kaupunginvaltuusto kasittelisi asian kaupungin-
hallituksen sijasta.

Merkittiin, ettd kaupunginhallitus piti tdman jalkeen neuvotte-
lutauon.

Kaupunginjohtaja tdydensi kokouksessa ehdotustaan seuraa-
vasti:

"Kaupunginhallitus saattaa asian kaupunginval-
tuustolle tiedoksi.”

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginvaltuusto 07.09.2020 § 69

Kaupunginhallitus hyvaksyi kaupunginjohtajan kokouksessa
tdydentaman ehdotuksen ja paatti hyvaksya hakijan anoman
poikkeamisen kauppakirjan 25.9.2017 kohdasta 10 suostuen
Asunto Oy Naantalin Estellen kahden kerrostalon rakentami-
seen tontille 529-3-55-3 valtion takauslainalla edellyttaen, etta
Asunto Oy Naantalin Estellen rakennustdiden aloitusajankoh-
ta on 02 - 05/2021 ja valmistuminen 09 - 12/2022. Kauppakir-
jan ehdosta poikkeamisesta seka tavoiteaikatauluun sitoutu-
misesta laaditaan muistio alkuperaiseen kauppakirjaan liitet-
tavaksi.

Samalla kaupunginhallitus paatti puoltaa Asunto Oy Naantalin
Estellen lainan hyvaksymista takauslainaksi, josta paattaa
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ARA.

Keskustakorttelin toteutuminen tavoitellussa aikataulussa on
tarkeda niin keskustan ilmeen, asuntokehityksen kuin tulevien
asuntomessujenkin kannalta. Korkeatasoinen ja monipuolinen
vuokra-asuntotarjonta vastaa osaltaan nykyhetken asumis-
suuntauksiin.

Kaupunginhallitus paatti saattaa asian kaupunginvaltuustolle
tiedoksi.

Pdytakirja tarkastettiin tdman asian osalta heti kokouksessa.

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginvaltuusto merkitsee kaupunginhallituksen paatok-
sen tiedoksi.

KOKOUSKASITTELY:



Keskustelun aikana valtuutettu Mikko Rénnholm teki valtuu-
tettu Lauri Laineen kannattamana paatdsehdotukseen liitetta-
vaksi seuraavan toimenpidealoitteen:

"Samalla kun valtuusto merkitsee tiedoksi kau-
punginhallituksen kokouksessa 31.8.2020 teke-
mat paatokset koskien "limoitusasiat” kohdassa
esiteltya paatdsta asiakohdassa "Anomus Kiin-
teistbkaupan ehdoista poikkeamista keskusta-
korttelissa”, valtuusto esittda kaupunginhallituk-
selle, ettd kaupunginhallitus ryhtyy toimenpitei-
siin kaupungin asunto-ohjelman muuttamiseksi
vastaamaan kaupunginhallituksessa tehtyja
paatoksia lisatd Naantalin vuokra-asuntotuotan-
toa”.

Taman jalkeen hyvaksytyn danestysesityksen mukaisesti
suoritetussa aanestyksessa toimenpidealoitteen hyvaksymis-
ta kannatti 12 valtuutettua ja sen hylkdamista kannatti 26 val-
tuutettua 5 valtuutetun aanestaessa tyhjaa.

Puheenjohtaja totesi aanestyksen perusteella

kaupunginvaltuuston paattaneen hylata valtuutettu
Rénnholmin toimenpidealoitteen.

LITE A1, KV 7.9.2020
KAUPUNGINVALTUUSTO:

Kaupunginhallituksen ehdotus hyvaksyttiin.



