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Tekninen lautakunta 13.05.2020 § 50

Kaavoitusinsindori Eeva Rytkdla 4.5.2020:

Rymattylan Rd6lan ranta-alueelle on laadittu 27.4.2020 paivatty asemakaa-
valuonnos. Aikaisemmin laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
on paivitetty 27.4.2020. Paivitetty OAS on liitteena.

LIITE A12, TEKLA 13.5.2020 (Sailytetaan erillisessa kaavakansiossa).

Kaavatyon kdaynnistaminen

Asemakaavan laatimisesta Roolan ranta-alueelle on paatetty vuoden 2017
kaavoituskatsauksen yhteydessa (KH 6.2.2017 § 35). Lahtdkohtana kaava-
tyblle on ollut suunnitelma Roé6lantien maantiealueen 1896 Ré6dila — R66-
dila E lakkauttamiseksi yleisena tiena maantieltd 1890 Rymattyla — Hanka
yhteyslaiturille saakka, sekd Rymattyld — Hanka maantiehen 1890 kuulu-
van pysakointialueen lakkauttaminen yleisena tiena. Asemakaavan laatimi-
nen on ollut edellytyksené kyseisten alueiden siirtdmiseksi Naantalin kau-
pungin omistukseen.

Maanomistus

R6061assa sijaitsevan asemakaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 2,5
hehtaaria, josta maa-aluetta on noin 1 hehtaari ja vesialuetta noin 1,5 heh-
taaria. Suunnittelualue sijoittuu Naantalin kaupungin seka yksityisten omis-
tamille maa-alueille, ja yksityisessa omistuksessa tai hallinnassa olevien
kiinteistdjen yhteisille maa- ja vesialueille. Osalla kiinteistdista Naantalin
kaupunki on vuokralaisena.

Suunnittelun lahtékohdat

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa kaupunginvaltuuston vuonna 2011 hyvak-
syma Rddlan taajamaosayleiskaava, johon nyt kaavoitettava alue on mer-
kitty satama-alueeksi (LS):

Alue on tarkoitettu yhteysalusten, laivojen ja veneiden satamaksi. Alueelle
saa rakentaa vesiliikennetta palvelevia rakennuksia ja rakennelmia, kuten
lastaus- ja venelaitureita, veneiden huoltoa palvelevia rakenteita, polttoai-
neen jakeluaseman, kdyméléatiloja ja pysékdintipaikkoja. Alueen rakentami-
sen tulee perustua kokonaissuunnitelmaan.

Vanha myllyrakennus on osoitettu merkinnalla sr:

Paikallisesti merkittdvé séilytettdva rakennus tai rakennusryhmé. Raken-
nuksissa suoritettavien muutos- ja korjaustéiden, kéyttbtarkoituksen muu-
tosten seké tdydennysrakentamisen ja alueella tehtdvien toimenpiteiden tu-
lee olla sellaisia, ettd alueen rakennus- ja/tai kulttuurihistoriallisesti ja/tai
maisemakuvallisesti arvokas luonne ja ominaispiirteet séilyvét. Ennen ra-



kennusta merkittdvasti muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymistéa tulee Turun
maakuntamuseolle varata tilaisuus lausunnon antamiseen.

Asemakaava

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Asemakaava laaditaan lak-
kautetuille maantiealueille seka jo rakentuneelle R66lan ranta-alueelle.
Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Rymattyla — Hanka maantiehen
(Rodlantie, Luotojentie), ita- ja lansipuolella yksityisessa omistuksessa ole-
viin kiinteistoihin ja etelassa vesialueeseen.

Rakennettu ympaéristo

Asemakaavoitettavan alueen nykyinen rakennuskanta muodostuu 1930-lu-
vulla valmistuneesta Rodlan myllyrakennuksesta, seka sen kylkeen raken-
netusta 1-kerroksisesta lisdrakennuksesta. Mylly on museokaytdssa, lisa-
rakennuksessa toimivat Silliperinnekeskus Dikseli, ja sen yhteydessa pieni
kauppa ja kahviotila. Suunnittelualueella ei ole asukkaita tai asuinraken-
nuksia.

Suunnittelualueen valittémassa laheisyydessa on 2 asuinrakennusta, joissa
on yhteensa 8 asukasta. Entisen sillitehtaan tiloissa toimii nykydan omena-
viinitehdas ja vanha betonitiilinen varastorakennus on kunnostettu ravinto-
laksi. Muutoin kaavoitettavan alueen ymparistdssa olevien rakennusten
kayttd on aikojen saatossa vaihdellut ja osittain hiipunut jo kokonaan.

Sataman toiminnot

Nykyisia toimintoja R66lan rannassa ovat muun muassa vierasvenesatama
seka veneilijoille suunnattuja palveluja kuten meriasema, septic tankin tyh-
jennys ja vesipiste. Rannassa on myos kuivakdaymalad, Lounais-Suomen Ja-
tehuollon kierratyspiste (ei sekajatettd), veneenlaskupaikka ja Rymattylan
VPK:n paivystysalus.

Liikenne

Kaava-alueen pohjoispuolta sivuaa maantie (yhdystie 1890 Rymattyla-Han-
ka), joka kulkee Rymattylan kirkonkylasta Rddlan kautta Kirveenrauman
sillan valityksella Airismaahan. Tien nimi on Ré6lan taajamaan asti R66lan-
tie ja siitd eteenpain Luotojentie.

Noin 116 metria pitka yhdystie 1896 (R66dila-Ro6dila E) Rédlantielta yh-
teysaluslaituriin on lakkautettu yleisena maantiena ja se on 26.3.2020 liitet-
ty osaksi kaupungin omistamaa kiinteistéa 529-540-1-100. Lakkautetulla
tieosuudella on edelleen joukkoliikenteen (Fdli) kdantdpaikka ja paatepy-
sakki.

Yhteysaluslaituri on poistunut kaytésta vuonna 2011 yhteysalusliikenteen

siirryttya kulkemaan Haapalan laiturin kautta. Vuosina 2012 ja 2016 tehty-
jen yleistarkastusten perusteella laiturin kunto on arvioitu huonoksi, jonka

vuoksi sille on ajoneuvolla ajo kielletty. Kunnostuksen jalkeen laituria voi-

daan kayttda huviveneliikenteeseen arviolta noin 15 — 20 vuoden ajan.

Vesihuolto

Rd&d6lan rannan kiinteistot on liitetty Naantalin kaupungin vesijohto- ja jate-
vesiviemariverkostoon. Jatevedet johdetaan siirtoviemarilla kanta-Naantalin
verkoston kautta puhdistamolle.



S&hko
Sahkoéverkon suunnittelusta, rakentamisesta ja yllapidosta suunnittelualu-
eella vastaa Caruna Oy.

Luonnonympéristd

Ré6lan asemakaavan suunnittelualueella ei ole valtakunnallisiin suojeluoh-
jelmiin sisaltyvid alueita eika alueella alustavan selvityksen mukaan ole
merkittavia luontoarvoja.

Asemakaavaluonnos

Ranta-alue

Nyt laadittavan Ré6lan asemakaavan tavoitteena on tukea alueen satama-
ja matkailutoimintoja sekd mahdollistaa tulevaisuudessa niiden monipuoli-
nen kehittdminen myos paikallisten asukkaiden ja yritysten nakdékulmasta.

Sataman- ja matkailupalvelujen korttelialue (LS/rm).

Alue on tarkoitettu yleiseksi yhteysalusten, laivojen ja veneiden satamaksi.
Alueelle saa sijoittaa vesiliikennetté ja matkailua palvelevia rakennuksia ja
rakennelmia, kuten lastaus- ja venelaitureita, veneiden huoltoa palvelevia
rakenteita, polttoaineen jakeluaseman, huolto- ja kdymélétiloja seké pysé-
kéintipaikkoja. Alueelle saa rakentaa alueen toimintaa tukevia rakennuksia
yhteensé 300 k-m2 Alueen rakentamisen tulee perustua kokonaissuunni-
telmaan.

Alueelle rakennettavien rakennusten suurin sallittu kerrosluku on yksi.

Korttelialueelle on pysyvalla merkinnalla (pistekatkoviiva) osoitettu pysa-
kointialue (Ip-1):

Yleiselle pysékdinnille tarkoitettu alueen osa, jolle saa sijoittaa joukkoliiken-
teen kulkuyhteyden, bussipysékin ja/tai jatteidenkerdyspisteen. Alueen au-
topaikoista enintdén 8 voidaan osoittaa korttelin 1 RM-2 korttelialueen au-
topaikoiksi.

Niin ikdan pysyvalla merkinnalld on osoitettu olemassa olevat vesihuollon
johtoja varten varatut alueen osat, seka pumppaamon paikka (et). LS/rm
—korttelialueen koillisosaan on merkitty istutettava alueen osa.

Sijainniltaan ohjeellisena (katkoviiva) on esitetty veneenlaskupaikka (vip),
polttoaineen jakelupiste (pj), yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevia alueen
osia (et) ja linja-autopysakki (bp).

Yhteysaluslaiturin kohtaa lukuun ottamatta rantaviivan sijainti on merkitty
ohjeellisena, mika mahdollistaa tarvittaessa rannan muokkaamisen. Yh-
teysaluslaiturin kohdalla rantaviiva noudattele nykyista kiinteistén rajaa, ja
on osoitettu paikalleen pysyvasti.

Merkinnalla Ivv on osoitettu: Vesialueena séilytettdvéa alueen osa, jolle saa
sijoittaa laitureita. Olemassa olevat pienvenelaiturit on osoitettu ohjeellisella
merkinnalla.

Myllyn kiinteisté
Asemakaavan tavoitteena on myds 1930-luvulla valmistuneen ja nyt mu-



seokadytdssa olevan rakennus- ja ymparistohistoriallisesti arvokkaan R&6-
Ian myllyrakennuksen suojeleminen. Tavoitteet myllyn yhteyteen myéhem-
min rakennetun matalan varastorakennuksen jatkokayton osalta tarkentu-
vat kaavatyon aikana.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue (RM-2).
Rakennusoikeusmerkintd osoittaa suurimman sallitun kerrosalanelibmet-
rien m&éarén, jonka korttelialueelle saa rakentaa sr-4 merkinnélld osoitetun
rakennuksen osan liséKsi.

Suojeltavan myllyrakennuksen rakennusala on osoitettu merkinnalla sr-4:
Suojeltava rakennus tai sen osa, joka on séilytettdva miljéén osana.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden tulee olla sellaisia,
etté rakennuksen historiallisesti arvokas tai kylédkuvan kannalta merkittdvéa
luonne séilyy. Milloin rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu rakentamis-
toimenpiteita tdmaéan tavoitteen vastaisesti, on rakennus korjaus- ja muutos-
téiden yhteydesséa korjattava entistden.

Rakennusoikeutta on merkitty suojellun rakennuksen osan lisaksi 400
k-m?, suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

Korttelialueelle on osoitettava autopaikkoja vahintdan 1 ap / 50 k-m2. Osa
autopaikoista voidaan sijoittaa LS/rm —korttelialueen Ip-1 pysakdintialueel-
le.

Yleismééréaykset:

Alueen ominaispiirteet on otettava huomioon rakennuksiin ja muuhun ym-
paristdon vaikuttavien toimien suunnittelussa ja toteuttamisessa. Uudisra-
kentamisen tulee arkkitehtuuriltaan, kattomuodoltaan ja sijainniltaan so-
peutua muuhun rakennuskantaan seka luonnonymparistoon.

Alueen suunnittelussa ja toteuttamisessa on turvattava joukkoliikenteen se-
k& sataman toimintaan liittyvan liikenteen toimintaedellytykset.

LS/rm -korttelialueelle saa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi sijoittaa
puistomuuntamon.

Alueelle ei sallita veneiden talvisailytyspaikkojen sijoittamista.

Maaperén mahdolliset haitta-ainepitoisuudet, méaéarét ja levinneisyys on tut-
kittava hyvissé ajoin ennen maanrakennustéihin johtavan rakennus- tai toi-
menpideluvan mybdntdmistéd. Maaperétutkimusten laadusta ja laajuudesta
on sovittava ympéristéviranomaisen kanssa. Pilaantunut maaperé on kun-
nostettava ennen rakentamiseen ryhtymistéa.

Asemakaavamerkint6ja tdydennetdan kaavan ehdotusvaiheessa.
Rdédlanrannan 27.4.2020 paivatty asemakaavaluonnos on liitteena.

LIITE A13, TEKLA 13.5.2020 (Sailytetaan erillisessa kaavakansiossa).
Kaavan vaikutukset

Toteutuessaan asemakaava mahdollistaa alueen kehittdmisen ja parantaa
alueella toimivien yritysten toimintaedellytyksia, mika puolestaan lisaa alu-



een elinvoimaisuutta ja tukee siten alueen palvelurakenteita.
Kaavan vaikutuksia tarkennetaan asemakaavan ehdotusvaiheessa.

Kaavataloudellinen tarkastelu
Asemakaavan laatiminen ei aiheuta yhdyskuntatekniikasta muodostuvia
kustannuksia, eika kiinteistdjen myynnista saatavia tuloja.

Kaupungin ja maanomistajien valille laaditaan tarvittaessa maankaytto- ja
rakennuslain mukainen maankayttésopimus.

Valokuvakooste suunnittelualueelta liitteena.
LIITE B2, TEKLA 13.5.2020 (Sailytetaan erillisessa kaavakansiossa).
TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta paattaa, etta 27.4.2020 paivatystd Roo-
l&nrannan asemakaavan valmisteluaineistosta varataan osal-
lisille maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukainen ti-
laisuus mielipiteen esittamiseen.

Luonnoksesta pyydetdan seuraavat lausunnot:
* Varsinais-Suomen liitto

* Varsinais-Suomen ELY-keskus

* Varsinais-Suomen maakuntamuseo

* Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos

* Saaristolautakunta

* Rymattylan VPK

 Caruna Oyj

* DNA Oyj

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Saaristolautakunta 09.06.2020 § 12

Viestinta- ja kehittamispaallikkod Tiina Rinne-Kylanpaa:
Rddlanrannan asemakaavan laatiminen on kaynnistynyt.
Tekninen lautakunta on paattanyt asettaa 27.4.2020 paivatyn asemakaa-
van valmisteluaineiston osallisten arvioitavaksi maankaytto- ja rakennus-
asetuksen 30 §:n mukaisesti. Samalla se on paattanyt pyytaa saaristolau-
takunnalta lausuntoa asemakaavaluonnoksesta.

Valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla 5.6 - 20.7.2020.

Oheismateriaali:
- Roo6lanrannan asemakaavan valmisteluaineisto

Lausunto pyydetaan toimittamaan viimeistaan 20.7.2020.



VIESTINTA- JA KEHITTAMISPAALLIKKO:

Saaristolautakunta toteaa, ettd Roolanranta on Naantalin saa-
riston keskeinen satama-alue, jossa on tarkeaa, etta kaava
mahdollistaa erilaisten venesatama- ja matkailutoimintojen
kehittamisen. Kaavaluonnoksessa on taméa otettu huomioon.

Saaristolautakunta esittaa, ettd matkailua palvelevan raken-
nusoikeuden laajentamista tutkittaisiin vield kaavan jatkoval-
mistelussa.

KOKOUSKASITTELY:

Merkittiin, ettd kaavoitusinsindéri Eeva Rytkdla esitteli asiaa
kokouksessa.

SAARISTOLAUTAKUNTA:
Viestinta- ja kehittamispaallikon ehdotus hyvaksyttiin.

Lisaksi saaristolautakunta paatti esittaa, etta selvitetdan tank-
kauspisteen kayttdmahdollisuus myds autoille.



