Kaupunginhallituksen § 25 01.06.2020
konsernijaosto

Alueellinen suunnittelutarveratkaisuhakemus neljan lisarakennuspaikan
saamiseksi

673/10.04.02/2019
Kaupunginhallituksen konsernijaosto 01.06.2020 § 25
Rakennustarkastaja Markku Aro:
Hakija
|
Rakennuspaikka
Salo, 529-542-5-174, tila Lansi, pinta-ala 323 814 m?
Kaavoitustilanne

27.8.2007 § 30, Rymattyla, Otava lahisaarineen eteldisen saariston osa-
yleiskaava. Kaavan vuosi 2007.

Rakennuspaikat on merkitty merkinnalla MY:

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on ymparistéarvoja. Alueella on
maisema- tai luonnonarvoja. Ymparistéa haitallisesti muuttavia toimenpitei-
ta tulee valttaa. Alueella on sallittu ranta-aluetta lukuun ottamatta haja-asu-
tustyyppinen rakentaminen, mutta sita tulisi valttaa. Rakentamisessa tulee
kiinnittaa erityistd huomiota rakennusten sopimiseen maisemaan ja ympa-
ristéon. Mitoitusperusteet hyvaksytty Rymattylan KH § 180 19.11.2008:
osayleiskaavojen haja-asutusalueilla Airismaa-Aasla, samoin kuin Otavan
osayleiskaavoissa, alueilla, jotka eivat ole ranta-aluetta, eivatka
kylaaluetta, maaritellddn hajarakennusoikeus kiinteistdjen pinta-alan mu-
kaisesti laskennallisesti. Rakennusoikeutta ei ole sijoitettu kaavakartalle.

Kaavaselostuksiin mitoitusperuste on kirjoitettu seuraavasti:

"Taman ns. sisdmaan rakennusoikeuden perusteet kiinteis-
toittain ovat:

5 ha maata 1 rakennuspaikka

10 ha 2 rakennuspaikkaa

20 ha 3 rakennuspaikkaa

15 ha + 1 rakennuspaikka / 15 ha"
Rakennushanke

Neljan omakotitalon rakennuspaikat talousrakennuksineen. Rakennuspaik-
kojen enimmaisrakennusoikeus on 500 k-m? / rakennuspaikka.



Hakijan perustelut

Rymattylan kunnanhallituksen paatdksen mukaan kiinteistolla on hyvaksyt-
tyjen mitoitusperiaatteiden mukaan oikeus viiteen rakennuspaikkaan, joista
yksi on kaytetty. Haemme nyt neljalle paikalle suunnittelutarveratkaisua,
mita yleiskaavaan ei ole merkitty.

Alueella on vesiosuuskunta, mihin haetut rakennuspaikat liitetdan. Jokai-
selle rakennuspaikalle on olemassa tieyhteys.

Hankkeelle on myodnnetty mydnteinen suunnittelutarveratkaisu 14-3-poi.
Paatdés on mennyt vanhaksi.

Kuuleminen

Hakija on kuullut naapurikiinteistot. Ei huomautettavaa.
Maankayttéosaston lausunto

Ei huomautettavaa.

Sovelletut oikeusohjeet

MRL 16 § Suunnittelutarvealue

MRL 137 § Rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelu- tarvealueella.
MRL 137a Alueellinen paatds rakennusluvan erityisista edellytyksista suun-
nittelutarvealueella

Paatosehdotus

Rakennustarkastaja Markku Aro puoltaa suunnitteluratkaisuhakemuksen
myoéntamista. Hankkeiden toteuttaminen ei edellyta tarkempaa maankay-
tollista tai yhdyskuntateknista suunnittelua.

Paatosehdotuksen perustelut

Sen liséksi, mita rakennusluvan edellytyksistd muutoin saadetaan, raken-
nusluvan myontaminen 16 §:ssé tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, jolle

ei ole hyvaksytty asemakaavaa, edellyttaa, ettd rakentaminen:

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteutta-
misen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta

Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei mydskaan saa johtaa vaikutuksil-
taan merkittavaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia haitallisia ympa-
ristd- tai muita vaikutuksia.

Alueella, jossa rakennuspaikat sijaitsevat, on voimassa Rymattylan etelai-
sen saariston osayleiskaava, Otava lahisaarineen. Esitetyt rakennuspaikat



ovat osayleiskaavan MY-aluemerkinnalla varustetulla alueella ja sijoittuvat
maastonmuodollisesti tarkasteltuna ranta-alueen ulkopuolelle. Osayleis-
kaavan MY-kaavamerkintad ohjaa rakentamista seuraavasti:

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on ymparistéarvoja. Alueella on
maisema- tai luonnonarvoja. Ymparistéa haitallisesti muuttavia toimenpitei-
ta tulee valttaa. Alueella on sallittu ranta-aluetta lukuun ottamatta haja-asu-
tustyyppinen rakentaminen, mutta sita tulisi valttaa. Rakentamisessa tulee
kiinnittaa erityistd huomiota rakennusten sopimiseen maisemaan ja ympa-
ristoon.

Haetussa suunnittelutarveratkaisussa on esitetty nelja rakennuspaikkaa n.
6 ha alueelle ja sijaitsemaan maastomuodollisesti rantaan nahden takarin-
teeseen. Huomioiden mitoituksen valjyys seka rakennus-paikkojen sijoittu-
minen, voidaan katsoa osayleiskaavamaarayksen periaatteiden toteutuvan.
Kantakiinteiston (529-542-5-174 Lansi) pinta-ala on noin 32 ha ja Rymatty-
Ian osayleiskaavan laadinnassa kaytettyjen ns. sisdmaan mitoitusperiaat-
teiden mukaan (Rymattylan KH § 180 19.11.2008) kiinteistolle kuuluu viisi
sisdmaan rakennuspaikkaa. Joista yksi on kaytetty.

Paatdsta vastaavaa rakennuslupaa on haettava paatdksen voimassaoloai-
kana (MRL 174 §). Alueellinen suunnittelutarveratkaisu on voimassa
10 vuotta.
Sijaintikartta, osayleiskaavaote ja asemapiirros oheistetaan.
LIITE A3, KHKON 1.6.2020 (sailytetaan erillisessa poikkeamislupa-aktissa)
KAUPUNGINJOHTAJA:
Konsernijaosto hyvaksyy edella selostetun alueellisen suun-
nittelutarveratkaisuhakemuksen rakennustarkastaja Markku

Aron esittdmin perustein ja ehdoin.

Paatds on voimassa 10 vuotta konsernijaoston paatdksen
lainvoimaiseksi tulosta lukien.

Paatds annetaan julkipanon jalkeen.
KONSERNIJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.



