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Alueellinen suunnittelutarveratkaisuhakemus neljän lisärakennuspaikan
saamiseksi

673/10.04.02/2019

Kaupunginhallituksen konsernijaosto 01.06.2020 § 25

Rakennustarkastaja Markku Aro:

Hakija

* * * * * * * * * * * * * * * * *

Rakennuspaikka

Salo, 529-542-5-174, tila Länsi, pinta-ala 323 814 m²

Kaavoitustilanne

27.8.2007 § 30, Rymättylä, Otava lähisaarineen eteläisen saariston osa-
yleis kaa va. Kaavan vuosi 2007.

Rakennuspaikat on merkitty merkinnällä MY:

Maa- ja metsätalousvaltainen alue, jolla on ympäristöarvoja. Alueella on
mai se ma- tai luonnonarvoja. Ympäristöä haitallisesti muuttavia toi men pi tei-
tä tulee välttää. Alueella on sallittu ranta-aluetta lukuun ottamatta ha ja-asu-
tus tyyp pi nen rakentaminen, mutta sitä tulisi välttää. Rakentamisessa tu lee
kiinnittää erityistä huomiota rakennusten sopimiseen maisemaan ja ym pä-
ris töön. Mitoitusperusteet hyväksytty Rymättylän KH § 180 19.11.2008:
osayleiskaavojen haja-asutusalueilla Airismaa-Aasla, samoin kuin Otavan
osayleiskaavoissa, alueilla, jotka eivät ole ranta-aluetta, ei vät kä
kyläaluetta, määritellään hajarakennusoikeus kiinteistöjen pinta-alan mu-
kai ses ti laskennallisesti. Rakennusoikeutta ei ole sijoitettu kaa va kar tal le.

Kaavaselostuksiin mitoitusperuste on kirjoitettu seuraavasti:

”Tämän ns. sisämaan rakennusoikeuden perusteet kiin teis-
töit täin ovat:

5 ha maata 1 rakennuspaikka
10 ha 2 rakennuspaikkaa
20 ha 3 rakennuspaikkaa
15 ha + 1 rakennuspaikka / 15 ha"

Rakennushanke

Neljän omakotitalon rakennuspaikat talousrakennuksineen. Ra ken nus paik-
ko jen enimmäisrakennusoikeus on 500 k-m² / rakennuspaikka.



Hakijan perustelut

Rymättylän kunnanhallituksen päätöksen mukaan kiinteistöllä on hy väk syt-
ty jen mitoitusperiaatteiden mukaan oikeus viiteen rakennuspaikkaan, joista
yk si on käytetty. Haemme nyt neljälle paikalle suunnittelutarveratkaisua,
mi tä yleiskaavaan ei ole merkitty.

Alueella on vesiosuuskunta, mihin haetut rakennuspaikat liitetään. Jo kai-
sel le rakennuspaikalle on olemassa tieyhteys.

Hankkeelle on myönnetty myönteinen suunnittelutarveratkaisu 14-3-poi.
Pää tös on mennyt vanhaksi.

Kuuleminen

Hakija on kuullut naapurikiinteistöt. Ei huomautettavaa.

Maankäyttöosaston lausunto

Ei huomautettavaa.

Sovelletut oikeusohjeet

MRL 16 § Suunnittelutarvealue
MRL 137 § Rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelu- tarvealueella.
MRL 137a Alueellinen päätös rakennusluvan erityisistä edellytyksistä suun-
nit te lu tar ve alu eel la

Päätösehdotus

Rakennustarkastaja Markku Aro puoltaa suunnitteluratkaisuhakemuksen
myön tä mis tä. Hankkeiden toteuttaminen ei edellytä tarkempaa maan käy-
töl lis tä tai yhdyskuntateknistä suunnittelua.

Päätösehdotuksen perustelut

Sen lisäksi, mitä rakennusluvan edellytyksistä muutoin säädetään, ra ken-
nus lu van myöntäminen 16 §:ssä tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, jolle
ei ole hyväksytty asemakaavaa, edellyttää, että rakentaminen:

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
käy tön muulle järjestämiselle;

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikenneväylien to teut ta-
mi sen sekä liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta

Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei myöskään saa johtaa vai ku tuk sil-
taan merkittävään rakentamiseen tai aiheuttaa merkittäviä haitallisia ym pä-
ris tö- tai muita vaikutuksia.

Alueella, jossa rakennuspaikat sijaitsevat, on voimassa Rymättylän ete läi-
sen saariston osayleiskaava, Otava lähisaarineen. Esitetyt rakennuspaikat



ovat osayleiskaavan MY-aluemerkinnällä varustetulla alueella ja sijoittuvat
maas ton muo dol li ses ti tarkasteltuna ranta-alueen ulkopuolelle. Osa yleis-
kaa van MY-kaavamerkintä ohjaa rakentamista seuraavasti:

Maa- ja metsätalousvaltainen alue, jolla on ympäristöarvoja. Alueella on
mai se ma- tai luonnonarvoja. Ympäristöä haitallisesti muuttavia toi men pi tei-
tä tulee välttää. Alueella on sallittu ranta-aluetta lukuun ottamatta ha ja-asu-
tus tyyp pi nen rakentaminen, mutta sitä tulisi välttää. Rakentamisessa tu lee
kiinnittää erityistä huomiota rakennusten sopimiseen maisemaan ja ym pä-
ris töön.

Haetussa suunnittelutarveratkaisussa on esitetty neljä rakennuspaikkaa n.
6 ha alueelle ja sijaitsemaan maastomuodollisesti rantaan nähden ta ka rin-
tee seen. Huomioiden mitoituksen väljyys sekä rakennus-paikkojen si joit tu-
mi nen, voidaan katsoa osayleiskaavamääräyksen periaatteiden to teu tu van.
Kantakiinteistön (529-542-5-174 Länsi) pinta-ala on noin 32 ha ja Ry mät ty-
län osayleiskaavan laadinnassa käytettyjen ns. sisämaan mi toi tus pe ri aat-
tei den mukaan (Rymättylän KH § 180 19.11.2008) kiinteistölle kuuluu vii si
sisämaan rakennuspaikkaa. Joista yksi on käytetty.

Päätöstä vastaavaa rakennuslupaa on haettava päätöksen voi mas sa olo ai-
ka na (MRL 174 §). Alueellinen suunnittelutarveratkaisu on voimassa
10 vuot ta.

Sijaintikartta, osayleiskaavaote ja asemapiirros oheistetaan.

LIITE A3, KHKON 1.6.2020 (säilytetään erillisessä poik kea mis lu pa-ak tis sa)

KAUPUNGINJOHTAJA:

Konsernijaosto hyväksyy edellä selostetun alueellisen suun-
nit te lu tar ve rat kai su ha ke muk sen rakennustarkastaja Markku
Aron esittämin perustein ja ehdoin.

Päätös on voimassa 10 vuotta konsernijaoston päätöksen
lain voi mai sek si tulosta lukien.

Päätös annetaan julkipanon jälkeen.

KONSERNIJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyväksyttiin.


