Kaupunginhallituksen §24 01.06.2020
konsernijaosto

Poikkeamishakemus yhden lisarakennuspaikan saamiseksi
328/10.04.02/2020
Kaupunginhallituksen konsernijaosto 01.06.2020 § 24
Rakennustarkastaja Markku Aro:
Hakija
I
Rakennuspaikka

Haijainen yks, 529-401-1-45, | ta Lahtela, pinta-ala 17 800 m?,
rakennettu kerrosala 179 m?2

Kaavoitustilanne

Yleiskaava Yk-Y9, 2012, merkinnalla AP. Alue on asemakaavoitettu tai tar-
koitettu asemakaavoitettavaksi. Kiinteistdn silla osalla, jossa on yleiskaa-
van AP-merkinta, ei ole ranta-asemakaavaa.

Rakennushanke

Poikkeamishakemuksella haetaan 1 kpl uusia rakennuspaikkoja. Uudelle
rakennuspaikalle halutaan rakentaa yksi asuinrakennus piharakennuksi-
neen seuraavasti:

- Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on 350 kerrosnelidmetria.
Kullekin rakennuspaikalle yksi enintadan kaksiasuntoinen
1,5-kerroksinen asuinrakennus, enintdan 30 kerrosnelidmetrin suu-
ruinen saunarakennus seka enintdan kolme sen kayttotarkoitukseen
liittyvaa yksikerroksista talousrakennusta.

- Asuinrakennusten etaisyydeksi keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta esitetdan vahintaan 40 metria.

- Saunarakennuksen, johon ei liity vahaista suurempaa terassia tai ka-
tosta, etdisyydeksi keskimaarin 15 metria keskivedenkorkeuden mu-
kaisesta rantaviivasta.

- Rakentamisessa noudatettaisiin voimassa olevaa kaupungin raken-
nusjarjestysta ja ymparistonsuojelumaarayksia.

Poikkeaminen

Kiinteistolla on yleiskaava merkinnalla AP, pientalovaltainen asuntoalue.
Alue on asemakaavoitettu tai tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.



Hakijan perustelut

Hakija on hakenut kiinteistolle alueellista suunnittelutarveratkaisua. Kon-
sernijaosto on hylannyt hakemuksen 6.4.2020 § 19. Suunnittelutarveratkai-
sun valmistelussa maankayttdosasto on ollut valmis puoltamaan yhta ra-
kennuspaikkaa. Tassa hakemuksessa on haettu yksi uusi rakennuspaikka
maankayttdosaston suunnittelutarveratkaisuhakemuksen valmistelun mu-
kaisesti.

Hanke

1. ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2. on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja likennevaylien toteutta-
misen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta,

3. on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympariston arvojen sailyttdmista eika virkistystarpeiden turvaamis-
ta.

Kuuleminen

Kaupunki kuullut naapurikiinteistét. Ei huomautettavaa.
Maankayttéosaston lausunto

Puoltaa hanketta ehdolla, etta alueelle tehdaan luontoselvitys.

Sovelletut oikeusohjeet

MRL 171 § Poikkeamisvalta ja poikkeamisen edellytykset

MRL 173 § Poikkeamismenettely

MRL 174 § Poikkeamispaatds

Paatosehdotus

Rakennustarkastaja Markku Aro puoltaa haettua poikkeamishakemusta
ehdolla, etta alueelle tehdaan luontoselvitys.

Paatosehdotuksen perustelut

Kunta voi erityisesta syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen tédssa
laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimen-
pidetta koskevasta saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoi-
tuksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myéntaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kay-
tén muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden



saavuttamista; tai
4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Luonnonmaan osayleiskaava ei osoita mitoitusperustetta AP-alueelle, vaan
se on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi, jolloin mitoitus maaraytyisi asema-
kaavoituksen yhteydessa. Luonnonmaan osayleiskaavan alueella on
erilaisia AP-alueita. Hakemusalueella on AP-merkintd ilman indeksia. Vas-
taavia kaavamerkinnalld varustettuja omarantaisia AP-alueita Luonnon-
maalla on ainoastaan Porhonkallion alueella ja Ukko-Pekan sillan vieressa,
nama alueet on jo asemakaavoitettu. Lupahakemuksen kiinteistéa voidaan
kuitenkin verrata jo asemakaavoitettuihin vastaaviin alueisiin, jotka ovat
yhdyskuntarakenteessa kiinni. AP-alueen tehokkuuden ei tule olla aina-
kaan suurempi kuin kyseisilla vertailualueilla, jotka ovat kiinni yhdyskunta-
rakenteessa.

Haettu poikkeaminen ei ylitd rakennusjarjestykseen merkittya rakennusoi-
keutta, joten hanke ei haittaa kaavoitusta, ei vaikeuta luonnonsuojelun ta-
voitteiden saavuttamista, ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista
eika johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen.

Poikkeamista vastaavaa rakennuslupaa on haettava paatoksen voimassa-
oloaikana (MRL 174 §).

Sijaintikartta, osayleiskaavaote ja asemapiirros oheistetaan.
LIITE A2, KHKON 1.6.2020 (sailytetaan erillisessa poikkeamislupa-aktissa)
KAUPUNGINJOHTAJA:
Konsernijaosto hyvaksyy edella selostetun poikkeamislupaha-
kemuksen rakennustarkastaja Markku Aron esittdamin perus-

tein ja ehdoin.

Paatos on voimassa kaksi vuotta konsernijaoston paatdksen
lainvoimaiseksi tulosta lukien.

Paatds annetaan julkipanon jalkeen.
KONSERNIJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.



