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Aika 06.04.2020 kello 16:35 - 05:12

Paikka Etayhteys / Kaupunginhallituksen kokoushuone

Osallistujat Gustafsson Hanna puheenjohtaja etayhteydella
Valtonen Lasse varapuheenjohtaja paikalla
Aalto Jukka-Pekka jasen etayhteydella
Eura Juha jasen etayhteydella
Hautala Isabella jasen etayhteydella
Karkkainen Terhi jasen etayhteydella
Pentti Anne jasen etayhteydella
Tavio Tero jasen etdyhteydella
Vahtera Esa jasen etayhteydella
Lindstrom Jan KH:n puheenjohtaja etayhteydella
Junnila Vilhelm KH:n 1. varapj. etayhteydella
Hagsberg Sirpa KH:n 2. varap;j. etayhteydella
Mutanen Jouni kaupunginjohtaja paikalla
Ojala Reima poytakirjanpitaja paikalla

Laillisuus ja paatosvaltaisuus

Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.
Poytékirjantarkastajat

Pdytakirjantarkastajiksi valittiin Terhi Karkkainen ja Jukka-Pekka Aalto.
Kasitellyt asiat §16-20
Allekirjoitukset

Hanna Gustafsson Reima Ojala

puheenjohtaja poytakirjanpitaja
Poytakirjan tarkastus

Naantalissa 8. huhtikuuta 2020

Terhi Karkkainen Jukka-Pekka Aalto

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Poikkeamislupahakemus lomarakennuspaikan muuttamiseksi
ymparivuotiseen asuinkayttoon 529-502-0001-0001

87/10.04.02/2020
Kaupunginhallituksen konsernijaosto 06.04.2020 § 16
Rakennustarkastaja Markku Aro

Hakija

B RAISIO

Rakennuspaikka

Isopoiko, 529-502-0001-0001, tila Muisto, pinta-ala 10 041 m?, rakennettu
kerrosala 18 m?

Kaavoitustilanne

Yk R2c, Rymattyla pohjoisosan osayleiskaava muutos.

Kiinteistd on yleiskaavassa merkinnalla RA. Rakennuspaikalle saa raken-
taa yhden korkeintaan kaksiasuntoisen lomarakennuksen, jonka enim-
maiskerrosala on 120 m?, yhden erillisen saunarakennuksen, jonka enim-
maiskerrosala on 30 m?, yhden erillisen talousrakennuksen, jonka enim-
maiskerrosala on 20 m? seka yhden erillisen lampderistamattoman vajara-
kennuksen, jonka enimmaiskerrosala on 30 m2. Vajatilat saa rakentaa
my0s talousrakennuksen yhteyteen. Olevia rakennuksia saa korjata. Uu-
den rakennuspaikan vahimmaispinta-ala on 3 500 m?2.

Rakennushanke
Omakotitalon ja autokatoksen rakentaminen.
Poikkeaminen

Haetaan poikkeamista yleiskaavan kayttétarkoituksesta sijoittaa RA-alu-
eelle vakituista asumista.

Hakijan perustelut

Kolkanluodossa on talla hetkella kolme ymparivuotisesti asuttavaa asun-
toa, joten tienhoito tontille ja siitéd eteen pain on hoidettu hyvin ymparivuoti-
sesti. Lahin ymparivuotisesti asuttava omakotitalo on noin 500 metria en-
nen tata tonttia. Kiinteistdlle on tie, sdhkd ja vesiosuuskunnan vesi ja vie-
mari. Erityisend syyna poikkeamiselle on tontin tarkoituksenmukainen
kaytto.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Kuuleminen
Hakija kuullut kolme naapurikiinteistdd, ei huomautettavaa.
Sovelletut oikeusohjeet

MRL 171 § Poikkeamisvalta ja poikkeamisen edellytykset
MRL 173 § Poikkeamismenettely
MRL 174 § Poikkeamispaatods

Paatdésehdotus
Rakennustarkastaja Markku Aro puoltaa haettua poikkeamishakemusta
Paatosehdotuksen perustelut

Kunta voi erityisesta syystad hakemuksesta mydntaa poikkeamisen tassa
laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimen-
pidettd koskevasta sdannodksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoi-
tuksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheut-
taa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamista vastaavaa rakennuslupaa on haettava paatoksen voimassa-
oloaikana (MRL 1748§)

Haettu poikkeaminen ei ylitd yleiskaavaan merkittyd rakennusoikeutta, jo-
ten hanke ei haittaa kaavoitusta, ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden
saavuttamista, ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista eika johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen. Rakennusalan tarkoituksen-
mukainen rakentaminen ja kaytto tulee vastaamaan nykytilannetta. Erityi-
sena syyna poikkeamiselle on rakennuspaikan tarkoituksenmukainen
kaytto.

Poikkeamista vastaavaa rakennuslupaa on haettava paatoksen voimassa-
oloaikana (MRL 174 §)

Sijaintikartta, osayleiskaavaote ja asemapiirros oheistetaan.
LIITE A1, KHKON 6.4.2020(sailytetaan erillisessa poikkeamislupa-aktissa)
KAUPUNGINJOHTAJA:

Konsernijaosto hyvaksyy edella mainitun hakijan poikkeamis-

lupahakemuksen rakennustarkastaja Markku Aron esittdmin
perustein ja ehdoin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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§ 16 06.04.2020
Paatds on voimassa kaksi vuotta konsernijaoston paatdksen

lainvoimaiseksi tulosta lukien.

Paatds annetaan julkipanon jalkeen.

KONSERNIJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Poikkeamishakemus vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen
muuttamiseksi vakituiseksi 529-562-0001-0085

790/10.04.02/2019
Kaupunginhallituksen konsernijaosto 06.04.2020 § 17
Rakennustarkastaja Markku Aro

Hakija

I TURKU

Rakennuspaikka

Pohjakyla, 529-562-0001-0085, tila Satumaa, pinta-ala 3951 m?, rakennet-

tu kerrosala 129 m?
Kaava

Y-12, Velkuanmaan osayleiskaava, 2012,
Kiinteistd on merkitty yleiskaavaan RA-merkinnalla.

Yhdelle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen lomaraken-
nuksen, jonka enimmaiskerrosala on 120 m?, yhden erillisen saunaraken-
nuksen, jonka enimmaiskerrosala on 30 m?, yhden erillisen talousraken-
nuksen, jonka enimmaiskerrosala on 20 m? seka yhden erillisen [ampderis-
tamattéman vajarakennuksen, jonka enimmaiskerrosala on 30 m2. Vajati-

lat saa rakentaa my0s talousrakennusten yhteyteen.

Rakennushanke

Ymparivuotisen vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen muutos vakitui-

seksi asunnoksi.

Poikkeaminen

Haetaan poikkeusta yleiskaavan RA- kaavamerkinnasta sijoittaa raken-

nuspaikalle vakituinen asunto.

Hakijan perustelu

Hanke ei poikkea vallitsevasta tilanteesta, silla tontilla nyt oleva rakennus
on rakentamisestaan asti ollut ymparivuotisessa vapaa-ajan kaytossa.
Kiinteist6lla on kaupungin vesi, 2015 rakennettu jatevesi- jarjestelma, joka

tayttda asetuksen mukaiset vaatimukset, sahko ja tieyhteys.
Sovelletut oikeusohjeet

MRL 171 § Poikkeamisvalta ja poikkeamisen edellytykset
MRL 173 § Poikkeamismenettely

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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MRL 174 § Poikkeamispaatds

Paatosehdotus

Rakennustarkastaja Markku Aro puoltaa haettua poikkeamishakemusta
Paatosehdotuksen perustelut

Kunta voi erityisesta syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa
laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimen-
pidettd koskevasta sdannodksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoi-
tuksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheut-
taa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Haettu poikkeaminen ei ylita yleiskaavaan merkittya rakennusoikeutta, jo-
ten hanke ei haittaa kaavoitusta, ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden
saavuttamista, ei vaikeuta rakennetun ymparistén suojelemista eika johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen. Rakennusalan tarkoituksen-
mukainen rakentaminen ja kaytto tulee vastaamaan nykytilannetta. Erityi-
sena syyna poikkeamiselle on rakennuspaikan tarkoituksenmukainen
kayttd missa sita on kaytetty 2015 alkaen.

Poikkeamista vastaavaa rakennuslupaa on haettava paatdéksen voimassa-
oloaikana (MRL 174 §)

Sijaintikartta, osayleiskaavaote ja asemapiirros oheistetaan.
LIITE A2, KHKON 6.4.2020(sailytetaan erillisessa poikeamislupa-aktissa)
KAUPUNGINJOHTAJA:
Konsernijaosto hyvaksyy edella mainitun hakijan poikkeamis-
lupahakemuksen rakennustarkastaja Markku Aron esittamin

perustein ja ehdoin.

Paatos on voimassa kaksi vuotta konsernijaoston paatdksen
lainvoimaiseksi tulosta lukien.

Paatds annetaan julkipanon jalkeen.
KONSERNIJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Poikkeamishakemus palo-aseman rakentamiseksi 529-498-0001-0031

106/10.04.02/2020

Kaupunginhallituksen konsernijaosto 06.04.2020 § 18

Rakennustarkastaja Markku Aro

Hakija

Naantalin kaupunki, NAANTALI

Rakennuspaikka

Hintsala, 529-498-0001-0031, tila Paloasema, pinta-ala 2 430 m?, raken-
nettu kerrosala 266 m?

Kaavoitustilanne

31121993, 1993

Rakennushanke

Naantalin kaupungin tekniset palvelut hakee poikkeamista MRL 171-174 §
mukaisesti Rymattylan uuden paloaseman rakentamiseksi.

Naantalin kaupunki omistaa kiinteistdon, jonka kokonaispinta-ala on

2 430 m2. Kiinteistda ei ole muodostettu asemakaavan mukaiseksi.
Paarakennus rakennetaan kiinteiston itdreunaan ja on osittain kaksikerrok-

sinen.

Rakennukseen sijoitetaan Rymattylan VPK:n tilat. Rakennuksen en-

simmaiseen kerrokseen on sijoitettu operatiivinen toiminta ajoneuvosuoji-

neen.

Tila on isojen ajoneuvosuojien seka pesuhallin osalta korkeata tilaa.

Toiseen kerrokseen on sijoitettu 1V-koneet ja harjoittelutila seka tekniset ti-
lat. Kiinteiston luoteiskulmaan rakennetaan 86 k-m? puolilAmmin pihava-

rasto.

Poikkeaminen

Poikkeamista haetaan:

1.

2.

Maankaytto- ja rakennuslain 81.3 §:n vaatimuksesta, joka koskee
tonttijakoa.

Rakentamalla paloasema osittain asemakaavan osoittamalle kautta-
kulku- tai sisdantulotie suoja- ja ndkemaalueineen (LT) liikennealu-
eelle ei ole paasya rakennuspaikoilta eikad kaavateilta paitsi erityises-
ti osoitetuissa liittymiskohdissa.

Uutta liittymiskohtaa tontille. Tontille liitytdan kahdesta kohdasta ylei-
selta tieltd vierialueineen (LYT) liikennealueelle ei ole paasya raken-
nuspaikoilta eika kaavateilta paitsi erityisesti osoitetuissa liittymis-
kohdissa. Toinen tonttiliittymistd ei ole asemakaavan osoittamassa
paikassa.

Sijoittaa rakennus asemakaavassa osoitetun rakennusalan ulkopuo-

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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lelle istutettavalle alueen osalle.
5. Etta, rakennetaan osittain kahteen kerrokseen. Asemakaavassa
suurin sallittu kerrosluku on yksi (1).

Hakijan perustelut kohtiin

2. Paloasema ei mahdu yhdessa pihatoimintojen kanssa asemakaa-
van, paloaseman korttelialueelle (YP). Pelastusauton ym. pelastus-
ajoneuvojen turvallinen ja toimiva kaantymis- ja peruutustila seka
henkildautojen pysakoéinnin vaatima tila edellyttavat laajempaa pi-
ha-aluetta.

3. Kahden liittyman kaytto tontille mahdollistaa likenndinnin tiiviilla pi-
ha-alueella turvallisemmin ja toimivammin.

4, Asemakaavasta rakennusalasta ja istutettavan alueen osalta poike-
taan edelld mainituista toiminnallisista syista.

5. Rakennuksen toiseen kerrokseen osoitetaan rakennuksen tekniset
tilat seka parvitilaa paloaseman paakayttétarkoituksen mukaisesti.
Toisen kerroksen kokonaisala on 134 m? ja siita paakayttétarkoituk-
sen mukaisia tiloja on 30 k-m2. Toisen kerroksen rakentaminen on
rakennuksen toiminnan ja ylakerran tilojen luonteen kannalta jarke-
vaa. Lisaksi toisen kerroksen kokonaisala on pieni suhteessa 1. ker-
roksen pinta-alaan.

Paloaseman rakentamismahdollisuudesta kaavalliselle LT alueelle ja
sen ndkemaalueelle on neuvoteltu ELY-keskuksen liikennevastuu-
alueen kanssa. Naantalin kaupunki sitoutuu laatimaan alueelle ase-
makaavamuutoksen kahden vuoden aikana siten, etta asemakaava-
tyo alkaa vuonna 2021.

Hankkeen vaikutukset

Kiinteisto sijaitsee asemakaavallisella, paloaseman korttelialueella (YP).
Kasilla oleva hanke toteuttaa voimassa olevaa asemakaavaa. Uuden palo-
asemarakennuksen ensisijainen [&htdkohta on ollut rakentaa toiminnalli-
nen, teknisesti hyvin pelastuslaitostoimintaa palveleva rakennus. Toimin-
taa taydentaa mitoituksellisesti riittdva piha-alue, jolta on toimivat yhteydet
viereiseen tieverkkoon. Paarakennus on sijoitettu siten, ettei se ole naapu-
rikiinteiston asuinrakennuksen valittdmassa laheisyydessa.

Kuuleminen

Hakija on kuullut kolme naapurikiinteistéa, Kaupunki yhden.
Ei huomautettavaa.

Lausunnot
Maankaytté 09.03.2020
Naantalin kaupungin tekniset palvelut hakee poikkeamista MRL 171-174 §

mukaisesti Rymattylan uuden paloaseman rakentamiseksi
Kiinteistolle 529-498-1-31, osoitteessa Vanhatie 14, 21140 Rymattyla.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Naantalin kaupunki omistaa kiinteistdn, jonka kokonaispinta-ala on

2 430 m2. Kiinteistda ei ole muodostettu asemakaavan mukaiseksi. Paara-
kennus rakennetaan kiinteistdn itdreunaan ja rakennus on osittain kaksi-
kerroksinen. Rakennukseen sijoitetaan Rymattylan VPK:n tilat. Rakennuk-
sen ensimmaiseen kerrokseen on sijoitettu operatiivinen toiminta ajoneu-
vosuojineen. Tila on isojen ajoneuvosuojien seka pesuhallin osalta korkea-
ta tilaa. Toiseen kerrokseen on sijoitettu IV-koneet ja harjoittelutila seka
tekniset tilat. Kiinteistdn luoteiskulmaan rakennetaan 86 k-m? puolilammin
pihavarasto.

Poikkeamista haetaan

1. maankaytto- ja rakennuslain 81.3 §:n vaatimuksesta, joka koskee tontti-
jakoa.

2. rakentamalla paloasema osittain asemakaavan osoittamalle kauttakul-
ku- tai sisaantulotie suoja- ja nakemaalueineen (LT) "likennealueelle ei ole
paasya rakennuspaikoilta eikd kaavateiltd paitsi erityisesti osoitetuissa liit-
tymiskohdissa”.

3. uutta liittymiskohtaa tontille. Tontille liitytdan kahdesta kohdasta yleiselta
tielta vierialueineen (LYT) "liikennealueelle ei ole paasya rakennuspaikoilta
eikd kaavateilta paitsi erityisesti osoitetuissa liittymiskohdissa”. Toinen
tonttiliittymista ei ole asemakaavan osoittamassa paikassa.

4. sijoittaa rakennus asemakaavassa osoitetun rakennusalan ulkopuolelle
istutettavalle alueen osalle.

5. ettd, rakennetaan osittain kahteen kerrokseen. Asemakaavassa suurin
sallittu kerrosluku on yksi (1).

Rakennuttajan perustelut poikkeamisen kohtiin

2. Paloasema ei mahdu yhdessa pihatoimintojen kanssa asemakaavan,
paloaseman korttelialueelle (YP). Pelastusauton ym. pelastusajoneuvojen
turvallinen ja toimiva kaantymis- ja peruutustila seka henkildautojen pysa-
kéinnin vaatima tila edellyttavat laajempaa piha-aluetta.

3. Kahden liittyman kaytto tontille mahdollistaa likenndinnin tiiviilla pi-
ha-alueella turvallisemmin ja toimivammin.

4. Asemakaavasta rakennusalasta ja istutettavan alueen osalta poiketaan
edelld mainituista toiminnallisista syista.

5. Rakennuksen toiseen kerrokseen osoitetaan rakennuksen tekniset tilat
seka parvitilaa paloaseman paakayttotarkoituksen mukaisesti. Toisen ker-
roksen kokonaisala on 134 m? ja siita paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja
on 30 k-m2. Toisen kerroksen rakentaminen on rakennuksen toiminnan ja
ylakerran tilojen luonteen kannalta jarkevaa.

Lisaksi toisen kerroksen kokonaisala on pieni suhteessa 1. kerroksen pin-
ta-alaan. Paloaseman rakentamismahdollisuudesta kaavalliselle LT —alu-
eelle ja sen nakemaalueelle on neuvoteltu ELY-keskuksen liikennevastuu-
alueen kanssa. Naantalin kaupunki sitoutuu laatimaan alueelle asemakaa-
vamuutoksen kahden vuoden aikana.

Hankkeen vaikutukset

Kiinteisto sijaitsee asemakaavallisella, paloaseman korttelialueella (YP).

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Kasilla oleva hanke toteuttaa voimassa olevaa asemakaavaa. Uuden palo-
asemarakennuksen ensisijainen Iahtokohta on ollut rakentaa toiminnalli-
nen, teknisesti hyvin pelastuslaitostoimintaa palveleva rakennus. Toimin-
taa tdydentaa mitoituksellisesti riittava piha-alue, jolta on toimivat yhteydet
viereiseen tieverkkoon. Paarakennus on sijoitettu siten, ettei se ole naapu-
rikiinteiston asuinrakennuksen valittotmassa laheisyydessa.

Tekniset palvelut / kaavoituksen kanta poikkeamishakemukseen

Rakennushanke ei

. aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle
o aiheuta haitallista yhdyskuntakehitysta, on sopivaa maisemalliselta

kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriymparistén ar-
vojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista ja

o johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika aiheuta mer-
kittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Tekniset palvelut / kaavoitus puoltaa poikkeamisia. Lisaksi Naantalin kau-
punki sitoutuu laatimaan alueelle asemakaavamuutoksen kahden vuoden
aikana.

ELY 02.03.2020

Naantalin kaupungin tekniset palvelut hakee poikkeamista MRL 171-174 §
mukaisesti Rymattylan uuden paloaseman rakentamiseksi kiinteistolle
529- 498-1-31 (Vanhatie 14).

Poikkeamista haetaan nykyisesta tonttijaosta, rakentamisesta osittain ase-
makaavassa maantien alueeksi (LT) osoitetulle alueelle, asemakaavan liit-
tymajarjestelyista, rakentamisesta asemakaavan mukaisen rakennusalan
ulkopuolelle seka rakentamisesta asemakaavan vastaisesti kahteen ker-
rokseen.

Naantalin kaupunki on neuvotellut rakentamismahdollisuudesta asema-
kaavan mukaiselle LT-alueelle Varsinais-Suomen ELY-keskuksen liikenne-
vastuualueen kanssa. Naantalin kaupunki sitoutuu laatimaan alueelle ase-
makaavamuutoksen seuraavan kahden vuoden aikana.

ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa ko. poikkeuslupahakemuksesta.
Tama lausunto on laadittu yhteistydssa Varsinais-Suomen ELY-keskuksen
ymparistd- ja luonnonvarat -vastuualueen kanssa. Tama asiakirja on sah-
koisesti hyvaksytty. Asian on ratkaissut johtava liikkennejarjestelmaasian-
tuntija Raimo Jarvinen.

Sovelletut oikeusohjeet
MRL 171 § Poikkeamisvalta ja poikkeamisen edellytykset

MRL 173 § Poikkeamismenettely
MRL 174 § Poikkeamispaatds

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Paatésehdotus
Rakennustarkastaja Markku Aro puoltaa haettua poikkeamishakemusta
Paatosehdotuksen perustelut

Kunta voi erityisestd syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa
laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimen-
pidettad koskevasta saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoi-
tuksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheut-
taa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Haettu poikkeaminen ei haittaa kaavoitusta, ei vaikeuta luonnonsuojelun
tavoitteiden saavuttamista, ei vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemis-
ta eikd johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen. Rakennusalan
tarkoituksenmukaisen rakentamisen ensisijainen lahtékohta on rakentaa
toiminnallinen, teknisesti hyvin pelastuslaitostoimintaa palveleva rakennus.
Toimintaa taydentaa mitoituksellisesti riittava piha-alue, jolta on toimivat
yhteydet viereiseen tieverkkoon.

Poikkeamista vastaavaa rakennuslupaa on haettava paatoksen voimassa-
oloaikana (MRL 174 §)

Sijaintikartta, osayleiskaavaote ja asemapiirros oheistetaan.
LIITE A3, KHKON 6.4.2020(sailytetaan erillisessa poikkeamislupa-aktissa)
KAUPUNGINJOHTAJA:
Konsernijaosto hyvaksyy edella mainitun hakijan poikkeamis-
lupahakemuksen rakennustarkastaja Markku Aron esittamin

perustein ja ehdoin.

Paatds on voimassa kaksi vuotta konsernijaoston paatdksen
lainvoimaiseksi tulosta lukien.

Paatds annetaan julkipanon jalkeen.
KONSERNIJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Alueellinen suunnittelutarveratkaisuhakemus kolmen lisarakennuspaikan
saamiseksi 529-401-0001-0045

480/10.04.02/2019
Kaupunginhallituksen konsernijaosto 06.04.2020 § 19
Rakennustarkastaja Markku Aro

Hakija

c/o Lappalainen Pasi, Nosto Consulting Oy, TURKU
Rakennuspaikka

Haijainen yks, 529-401-0001-0045, tila Lahtela, pinta-ala 17 800 m?, ra-
kennettu kerrosala 179 m?

Kaavoitustilanne
Y-9 ja R-1, Yk 2012 ja 1976
Rakennuspaikan kaavoitustilanne

Yleiskaava Yk-Y9, merkinnalla AP. Alue on asemakaavoitettu tai tarkoitet-
tu asemakaavoitettavaksi. Kiinteiston silla osalla, jossa on yleiskaavan
AP-merkinta, ei ole ranta-asemakaavaa. Yleiskaavan M-1-alueella on ran-
ta-asemakaavan merkinta Rr (retkeilyalue), jolle ei ole osoitettu rakennus-
oikeutta. Matalahti-Kotkanaukon ranta-asemakaavan osittainen kumoami-
nen hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 29.4.2019.

Rakennushanke

Alueellinen suunnittelutarveratkaisuhakemus osalle kiinteistdéa
529-401-1-45 Lahtela. Alueellisella suunnittelutarveratkaisulla haetaan tar-
kastelualueelle kolmea (3) uutta rakennuspaikkaa. Uusille rakennuspaikoil-
le halutaan kullekin rakentaa yksi asuinrakennus piharakennuksineen seu-
raavasti:

o Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on 350 kerrosneliometria.
Kullekin rakennuspaikalle yksi enintdan kaksiasuntoinen
1,5-kerroksinen asuinrakennus, enintaan 30 kerrosnelidmetrin suu-
ruinen saunarakennus seka enintdan kolme sen kayttotarkoitukseen
liittyvaa yksikerroksista talousrakennusta.

o Asuinrakennusten etaisyydeksi keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta esitetdan vahintdan 40 metria.
o Saunarakennuksen, johon ei liity vahaistd suurempaa terassia tai

katosta, etaisyydeksi keskimaarin 15 metria keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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o Rakentamisessa noudatettaisiin voimassa olevaa kaupungin raken-
nusjarjestysta ja ymparistonsuojelumaarayksia.

Hakemus, selostus ja kartat liitteena.

LIITE A4, KHKON 6.4.2020(sailytetaan erillisessa poikkeamislupa-aktissa)
Hakijan perustelu

Alueellisen suunnittelutarveratkaisun yhteydessa tehtavan paatdksen tulee

tayttaa suunnittelutarveratkaisulle MRL 137 §:ssa maaritellyt erityiset edel-
Iytykset, joiden mukaan rakentaminen:

1. ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai aluei-
den kayton muulle jarjestamiselle;
2. on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja likennevaylien to-

teuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuu-
den kannalta; ja

3. on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luon-
non- tai kulttuuriymparistdn arvojen sailyttamista eika virkistystarpei-
den turvaamista.

Hallituksen esityksen (HE 251/2016) perustelujen mukaan alueellisella
suunnittelutarveratkaisulla ratkaistavien rakennuspaikkojen enimmaismaa-
ra tulee maaritella tapauskohtaisesti ja siina tulee huomioida, milloin alu-
een rakentaminen olisi tarkoituksenmukaisempaa ratkaista asemakaavalla
tai yksityiskohtaisemmalla MRL 44 §:n mukaisella yleiskaavalla. Liséksi
menettelyn yhteydessa tulee varmistua, etta edellytykset maanomistajien
tasapuoliselle kohtelulle otetaan riittavasti huomioon. Maankaytt6- ja ra-
kennuslain mukaan alueellinen suunnittelutarveratkaisu ei saa mydskaan
johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Lahtelan alueellinen suunnittelutarveratkaisu tayttaa edella mainitut edelly-
tykset seuraaviin perusteluin:

o Lahtelan alueellisen suunnittelutarveratkaisun valmistelussa on otet-
tu huomioon Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien osayleiskaavan
merkinnat ja maaraykset.

o Alueellisella suunnittelutarveratkaisulla esitetyn asuinrakentamisen
kokonaismaara on mitoitettu siten, ettei synny tarvetta alueen ase-
makaavoitukselle eikd se vaikeuta mahdollista mybhempaa yksityis-
kohtaisempaa yleiskaavoitusta.

o Alueellinen suunnittelutarveratkaisu ei toteutuessaan johda merkitta-
vaan rakentamiseen eika aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia.

o Rakennuspaikat on sijoitettu nykyisten tieyhteyksien seka vesiver-
kostojen varrelle.

Alueelle on jarjestettavissa viemariverkosto (paineviemari).
o Alueellisessa suunnittelutarveratkaisussa on otettu huomioon maan-

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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omistajien tasapuolinen kohtelu (vertailu yleiskaavan muihin vastaa-
viin AP-alueisiin).

o Alueellisessa suunnittelutarveratkaisussa rakentamisen kokonais-
maara jaa huomattavasti pienemmaksi kuin muilla yleiskaavan mu-
kaisilla AP-alueilla.

o Saadun selvityksen mukaan Naantalin kaupungin suunnitelmissa ei
ole ryhtya asemakaavan laadintaan Lahtelan alueella Iahivuosina.

Alueellinen suunnittelutarveratkaisu on ainoa vaihtoehto, jolla alueen
maanomistaja ei joudu merkittavasti muita eriarvoisempaan asemaan
yleiskaavan alueella (vertailuna muut AP-alueet).

Kuuleminen
Kaupunki kuullut 3.2.2020 kolme naapurikiinteistdéa. Ei huomautettavaa.

Hakijalle on varattu tilaisuus tulla kuulluksi ennen paatdksentekoa
hallintolain 34 § mukaisesti. Vastine on toimitettu 1.4.2020.

Hakijan vastine esityslistan (KHKON 4.6.2020) oheismateriaalina.
Maankayttoryhman lausunto (ELMA)

Asia ratkaistaan ensisijaisesti asemakaavoituksella. Maanomistaja voi jat-
taa poikkeamispaatéshakemuksen yhdesta yleiskaavan mitoituksen mu-
kaisesta rakennuspaikasta. Kaavallista tarkastelua tulisi ulottaa myos
VL-alueelle. Huomioitavaa, ettd asemakaavoitus voi aiheuttaa kaupungille
kustannuksia kunnallistekniikan rakentamisessa.

Kaavoittajan lausunto

Kiinteisto

Kyseessa on Lahtela-niminen maarekisterikiinteistd, jonka pinta-ala on

17 800 m2. Kiinteistolla on noin 170 metria rantaviivaa, josta noin 120 met-
rid on yleiskaavan AP-alueella. Kiinteistd on etaalld yleisista teista ja ka-
duista seka kunnallisteknisista verkostoista.

Kaavallinen tilanne
Kiinteiston kohdalla Luonnonmaan osayleiskaavassa on aluemerkinnat:

o AP (pientalovaltainen alue, alue on asemakaavoitettu tai tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi), noin 1,2 hehtaaria

o M-1 (rantaan rajoittuva maa- ja metsatalousvaltainen alue), noin 6
hehtaaria

Kiinteistolla on yksi olemassa oleva vakituisen asumisen rakennuspaikka
ranta-alueella, joka on myods osoitettu yleiskaavassa sinisella pallolla.

Kiinteiston silla osalla, jossa on yleiskaavan AP-merkinta, ei ole ranta-ase-
makaavaa. Yleiskaavan M-1-alueella on ranta-asemakaavan merkinta Rr
(retkeilyalue) jolle ei ole osoitettu rakennusoikeutta.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Matalahti-Kotkanaukon ranta-asemakaavan osittainen kumoaminen hyvak-
syttiin kaupunginvaltuustossa 29.4.2019. Kaupunginhallitus paatti
28.05.2018 lausuntonaan todeta, ettd kaavan osittainen kumoaminen ei
tuo suunnittelualueelle yleiskaavan mukaista rakennusoikeutta, vaan ra-
kennusoikeus saadaan yleiskaavamaaraysten mukaan vasta, kun alueelle
on laadittu asemakaava.

Lupahakemus

Lupahakemuksessa esitetdan kyseisesta AP-aluetta hieman laajemmalle
alueella kolmea uutta vakituisen asumisen rakennuspaikkaa nykyisen ra-
kennuspaikan lisdksi. Hakemuksen lounaanpuoleinen rakennuspaikka ylit-
tda hieman yleiskaavan AP-alueen rajan. Hakemuksessa alueelle tulisi ny-
kyisen rakennuspaikan lisdksi yksi uusi omarantainen rakennuspaikka.

Jokaiselle rakennuspaikalle saisi rakentaa enintdan kaksiasuntoisen asuin-
rakennuksen. Rakennusoikeutta jokaisella rakennuspaikalla olisi 350 ker-
rosneliometria (k-m2), eli yhteensa 1 400 k-m?2.

Lupahakemuksessa on liitteena seikkaperainen selostus hankkeesta ja
sen taustasta seka perusteluista, mutta hakemuksessa ei ole luontoselvi-
tysta.

Mitoitus

Luonnonmaan osayleiskaava ei osoita mitoitusperustetta AP-alueelle,
vaan se on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi, jolloin mitoitus maaraytyisi
asemakaavoituksen yhteydessa. M-1-alueelle on yleiskaavan kaavamaa-
rayksessa sanottu, etta alueelta rantarakennusoikeus on siirretty muille
alueille, ja alueelle rakentaminen on kielletty.

Mikali alueelle tehtaisiin ranta-asemakaava, olisi kaavoituksen mitoitukse-
na kantatilamitoitus. Alustavan tarkastelun perusteella kantatilamitoituksel-
la kyseiselle alueelle voitaisiin osoittaa korkeintaan yksi uusi rakennuspaik-
ka nykyisen lisaksi.

Maanomistajien tasapuolinen kohtelu / vastaavat AP-alueet Luonnon-
maalla

Luonnonmaan osayleiskaavan alueella on erilaisia AP-alueita. Hakemus-
alueella on AP-merkintd ilman indeksia. Vastaavia kaavamerkinnalla va-
rustettuja omarantaisia AP-alueita Luonnonmaalla on ainoastaan Porhon-
kallion alueella ja Ukko-Pekan sillan vieressa, nama alueet on jo asema-
kaavoitettu.

Lupahakemuksessa todetaan, ettd Luonnonmaalla ei olisi vastaavia
AP-alueita (muusta yhdyskuntarakenteesta erillinen AP-alue). Lupahake-
muksen kiinteistda voidaan kuitenkin verrata niihin jo asemakaavoitettuihin
vastaaviin alueisiin, jotka ovat yhdyskuntarakenteessa kiinni. Kaavoittajan
nakemyksen mukaan lupahakemuksen AP-alueen tehokkuuden ei tulisi ol-

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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la ainakaan suurempi kuin kyseisilla vertailualueilla, jotka ovat kiinni yhdys-
kuntarakenteessa.

Nuo mainitut vertailtavat yleiskaavan AP-alueet on asemakaavoitettu nain:

UKKO-PEKAN SILLAN VIERUSTA
(katuverkon aarella, etaisyys alle 1 km keskustasta)

. Yleiskaavan AP-alueen koko: noin 2,9 hehtaaria, noin 230 metria
rantaviivaa
o Asemakaavalla osoitettu 6 rakennuspaikkaa joista 4 omarantaista

(noin 0,48 hehtaaria yleiskaavan AP-aluetta / rakennuspaikka; noin
60 metria rantaviivaa / omarantainen rakennuspaikka)

Jos lasketaan Ukko-Pekan sillan vieressa laajempi yleiskaavan
AP-alueelta asemakaavoitettu alue:

. Yleiskaavan AP-alueen koko: noin 6,4 hehtaaria, noin 230 metria
rantaviivaa
o Asemakaavalla osoitettu 19 rakennuspaikkaa joista 4 omarantaista

(n. 0,34 ha; 60 m)

PORHONKALLIO (katuverkon aarella)

. Yleiskaavan AP-alueen koko: noin 1,5 hehtaaria, noin 250 metria
rantaviivaa (niemi)

. Asemakaavalla osoitettu 1 omarantainen rakennuspaikka (n. 1,5 ha;
250 m)

Lupahakemuksen kiinteistolla mitoitus olisi:

LAHTELA

. Yleiskaavan AP-alueen koko: noin 1,2 hehtaaria, noin 120 metria
rantaviivaa

o Nelja rakennuspaikkaa tuottaisi asemakaavoitettuja alueita suurem-

man tehokkuuden (noin 0,3 hehtaaria / rakennuspaikka ja noin 60
metrid rantaviivaa / omarantainen rakennuspaikka).

o Kaavoittaja on valmis edellisten mitoitustarkastelujen ja perustelujen
mukaan puoltamaan yhden uuden omarantaisen rakennuspaikan
myodntamista lupahakemuksen mukaiselle yleiskaavan AP-alueelle.
Mitoitus olisi silloin: 2 omarantaista rakennuspaikkaa (noin 0,6 ha /
rakennuspaikka ja noin 60 metria rantaviivaa / omarantainen raken-
nuspaikka).

Neuvottelut

Maanomistajan kanssa kaydyssa neuvottelussa (31.1.2020) rakennustar-
kastaja ja kaupunginarkkitehti kertoivat kantanaan, etta alueelle voitaisiin
puoltaa yhden uuden rakennuspaikan myéntamista. Maanomistajaa oh-
jeistettiin muuttamaan lupahakemus sen mukaiseksi.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Lausunto

Edella esitettyjen perustelujen takia kaupunginarkkitehti ei puolla hake-
muksen mukaista kolmea uutta rakennuspaikkaa nykyisen yhden raken-
nuspaikan lisdksi lupahakemuksen mukaiselle alueelle. Kaupunginarkki-
tehti puoltaisi olemassa olevan rakennuspaikan liséksi yhta uutta omaran-
taista rakennuspaikkaa. Alueelle tulisi myods laatia luontoselvitys.

Sovelletut oikeusohjeet

MRL 72 § Suunnittelutarve ranta-alueella

MRL 137a § Alueellinen paatés rakennusluvan erityisista edellytyksista
suunnittelutarvealueella

MRL 171 § Poikkeamisvalta ja poikkeamisen edellytykset

MRL 173 § Poikkeamismenettely

MRL 174 § Poikkeamispaatos

Paatosehdotus

Rakennustarkastaja Markku Aro ei puolla haettua alueellista suunnittelu-
tarveratkaisuhakemusta ja edella esitetyin perustein esittaa, etta konserni-
jaosto hylkaa hakemuksen.

Paatosehdotuksen perustelut

Sen lisaksi, mita rakennusluvan edellytyksistd muutoin saadetaan, raken-

nusluvan myontaminen 16 §:ssa tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, jolle
ei ole hyvaksytty asemakaavaa, edellyttaa, ettd rakentaminen:

. ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai aluei-
den kaytdon muulle jarjestamiselle;
o on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien to-

teuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuu-
den kannalta

Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei mydskaan saa johtaa vaikutuk-
siltaan merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia haitallisia ym-
paristo- tai muita vaikutuksia.

Luonnonmaan osayleiskaava ei osoita mitoitusperustetta AP-alueelle,
vaan se on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi, jolloin mitoitus maaraytyisi
asemakaavoituksen yhteydessa. M-1-alueelle on yleiskaavan kaavamaa-
rayksessa sanottu, ettd alueelta rantarakennusoikeus on siirretty muille
alueille, ja alueelle rakentaminen on kielletty. Luonnonmaan osayleiskaa-
van alueella on erilaisia AP-alueita. Hakemusalueella on AP-merkinta il-
man indeksia. Vastaavia kaavamerkinnalla varustettuja omarantaisia
AP-alueita Luonnonmaalla on ainoastaan Porhonkallion alueella ja Uk-
ko-Pekan sillan vieressd, ndma alueet on jo asemakaavoitettu. Lupahake-
muksen Kiinteistda voidaan kuitenkin verrata jo asemakaavoitettuihin vas-
taaviin alueisiin, jotka ovat yhdyskuntarakenteessa kiinni. AP-alueen te-

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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hokkuuden ei tule olla ainakaan suurempi kuin kyseisilla vertailualueilla,
jotka ovat kiinni yhdyskuntarakenteessa.

Hakemuksella ja sen liitteena olevalla suunnitelmalla haetaan suunnittelu-
tarveratkaisua kolmen uuden asuinrakennuksen rakentamiselle ja siten
kaytannossa kolmen uuden rakennuspaikan muodostamiselle maankaytto-
ja rakennuslain (MRL) 72 §:n mukaiselle rantavydhykkeelle. Koska ky-
seessa on MRL 72 §:n mukainen rantavyOhyke, asiaa ei voi ratkaista

MRL 137 §:n mukaista suunnittelutarvealuetta koskevalla suunnittelutarve-
paatdksella.

Mahdollisuus uuteen rakennuspaikkaan voidaan ratkaista poikkeamisha-
kemuksen valmistelun yhteydessa.

Sijaintikartta, osayleiskaavaote ja asemapiirros oheistetaan.

LIITE A5, KHKON 6.4.2020(sailytetaan erillisessa poikkeamislupa-aktissa)
KAUPUNGINJOHTAJA:

Konsernijaosto paattaa hylata hakemuksen edella mainituin
perustein.

KONSERNIJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Kaupunginjohtajan tilannekatsaus

40/00.00.03.00/2020

Kaupunginhallituksen konsernijaosto 06.04.2020 § 20

Tarvittaessa kaupunginjohtaja esittda konsernijaoston toimialaan kuuluvis-
ta valmistelussa olevista asioista katsauksen.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Merkitdan kaupunginjohtajan tilannekatsaus tiedoksi.

KONSERNIJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Muutoksenhakuohje
Toimielin Kaupunginhallituksen konsernijaosto
Kokouspaivamaara 6.4.2020

Poytakirja yleisesti nahtavana

Pdytakirja on 14.4.2020 pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoit-
teessa www.naantali.fi.

Muutoksenhakukiellot Seuraavista paatoksista ei saa tehda kuntalain 136 §:n mukaan oikaisu-
vaatimusta eikd kunnallisvalitusta, koska paatds koskee vain valmistelua
tai taytantéonpanoa:

§ 20.
Valitusosoitus Seuraaviin paatoksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella:
Hallintovalitus §16-19.
Paatbksenantopaiva 15.4.2020
Valitusaika 30 paivaa

Valitusaika lasketaan paatdksen antopaivasta, sitd maaraaikaan
lukematta.

Valitusviranomainen: Turun hallinto-oikeus
Postiosoite: PL 32, 20101 Turku
Kayntiosoite: Sairashuoneenkatu 2—4, 20100 Turku

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalve-
lussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) nojalla valituksen kasittelysta hallin-
to-oikeudessa perittava oikeudenkayntimaksu on 260 euroa. Mikali hallin-
to-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan eduksi, oi-
keudenkayntimaksua ei peritad. Maksua ei myodskaan perita eraissa asia-
ryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelma-
kohtainen.

Valituskirjassa on ilmoitettava
- valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite
- paatds, johon haetaan muutosta

- milta osin paatdksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaa-
ditaan tehtavaksi

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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- muutosvaatimuksen perusteet.

Valituskirja on valittajan tai valituskirjan muun laatijan omakatisesti alle-
kirjoitettava. Jos ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjan, siind on
mainittava myos laatijan ammatti, asuinkunta ja postiosoite.

Valituskirjaan on liitettava paatds, josta valitetaan, alkuperaisena tai viran
puolesta oikeaksi todistettuna jaljenndksena seka todistus siita paivasta,
josta valitusaika on luettava.

Valituskirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan paatty-
mista. Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi lahettaa postitse tai lahetin va-
lityksella. Postiin valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat
perille ennen valitusajan paattymista.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:



