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Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja paatésvaltaiseksi.

Poytakirjantarkastajiksi valittiin Eliisa Ansamaa ja Mikko Laaksonen.

§ 44 - 54

Martti Jaanto
puheenjohtaja

Sirpa Romppainen
poytakirjanpitaja

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Poytékirjan tarkastus

Naantalissa 18. toukokuuta 2020

Eliisa Ansamaa Mikko Laaksonen

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Tekninen lautakunta § 44 21.06.2017
Tekninen lautakunta § 44 13.05.2020

Teknisen lautakunnan poytakirjanpitaja
734/10.00.00/2019
Tekninen lautakunta 21.06.2017 § 44

Tekninen johtaja Kimmo Suonpaa 13.6.2017:

Lautakunnan poéytakirjanpitdjana on edellisella kaudella toiminut
talouspaallikkd Pirjo Kankaristo.

TEKNINEN JOHTAJA:

Lautakunta paattdad maarata pdytakirjanpitajaksi talouspaal-
likké Pirjo Kankariston.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Tekninen lautakunta 13.05.2020 § 44

Tekninen johtaja Reima Ojala 7.5.2020:

Lautakunnan pdytakirjanpitdjana on kuluvalla kaudella toiminut talouspaal-
likkd Pirjo Kankaristo. Talouspaallikkd on vaihtumassa ja uutena talous-
paallikkéna on aloittanut Sirpa Romppainen.

TEKNINEN JOHTAJA:

Lautakunta paattdad maarata poytakirjanpitajaksi 13.5.2020
alkaen talouspaallikkd Sirpa Romppaisen.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Tekninen lautakunta § 45 13.05.2020

Teknisen lautakunnan kokoukset syksylla 2020

734/10.00.00/2019
Tekninen lautakunta 13.05.2020 § 45
Teknisen toimen sihteeri Enni Makila 5.5.2020:

Tekninen lautakunta paatti toimikautensa alussa (21.6.2017 § 45) pitaa ko-
kouksensa paasaantdisesti kerran kuukaudessa keskiviikkoisin klo 18.00

kaupungintalolla.

Hallintosdaanndén 138 §:n mukaan toimielin paattaa kokoustensa ajan ja
paikan. Kokous pidetddn myos, milloin puheenjohtaja katsoo kokouksen
tarpeelliseksi tai enemmistd toimielimen jésenista tekee puheenjohtajalle
esityksen sen pitdmisesta ilmoittamansa asian kasittelya varten. Talléin
puheenjohtaja maaraa kokousajan.

Toimialan téiden suunnittelun kannalta on tarkoituksenmukaista paattaa
syksyn kokouspaivista ennakkoon.

TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta paattaa kokoontua syyskaudella 2020
keskiviikkoisin seuraavasti:

19.8.,16.9., 30.9., 28.10., 25.11. ja 16.12., alkaen klo 17.00.

Mahdollisista kokousmuutoksista paatetaan ja ilmoitetaan hy-
vissa ajoin. Kevaan 2021 kokousaikataulu paatetaan viimeis-
tdan joulukuun kokouksessa.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Tekninen lautakunta § 46 13.05.2020

Suopellon koulun lahilitkuntapaikan paapiirustukset
368/10.05.03/2020

Tekninen lautakunta 13.05.2020 § 46

Kiinteistopaallikké Pekka Alm 6.5.2020:

Koulujen yhteyteen toteutettaville Iahiliikuntapaikoille on varattu vuodelle
2020 investointien talousarvioon 120 000 euron maararaha. Maararahan
kayttdkohde valitaan kayttajan esityksesta ja toteutuskohteeksi on nimetty
Suopellon koulun piha. Kaupungin puitesopimussuunnittelija Sitowise oy
on laatinut suunnitelman lahiliikuntapaikan toteuttamisesta. Hallintosaan-
ndén mukaan tekninen lautakunta kasittelee talonrakennushankkeen paa-
piirustukset. Suopellon koulun lahilikuntapaikan asemapiirustus on liittee-
na.

LIITE A1, TEKLA 13.5.2020.

Sitowise oy:n suunnittelua on ollut ohjaamassa Suopellon koulun rehtorin
lisdksi kolme muuta koulun henkildkunnan jasent3, likuntasihteeri, sivis-
tyspalveluiden talouspaallikkd, kiinteistonhoidon tydnjohtaja, suunnitteluin-
sindori ja kiinteistopaallikkd. Suunnittelun kuluessa pyydettiin koululta
myds laajemmin kommentteja luonnosehdotukseen.

Suunnitelmaehdotuksessa koulun pihalle esitetdan monitoimiareenan ra-
kentamista, jonka alustana toimii hiekkatekonurmi. Pihalle on suunniteltu
myds street workout -alue, keinuryhma@, kaksi ulkopingispdytaa ja nojailu-
kaiteet. Nykyista polkupyorakatosta joudutaan pienentamaan, joten pihalle
toteutetaan lisdalueita pyorapaikoitukselle. Nykyinen koripalloteline jaa
edelleen kayttéoén. Valaistus uusitaan suunnitelman tarpeiden mukaan.

Koulun piha rauhoitetaan autoliikenteelta. Pitkalle ja levealle pelastus- se-
ka huoltotielle asennetaan portit ennen varsinaista piha-aluetta. Turvalli-
suuden huomioimiseksi ennen portteja tielle rakennetaan lisdjatke, joka
mahdollistaa kulkemisen rakennuksen paatyyn. Frisbeegolfin heittopaik-
kaa siirretdan muutama metri uuden tiealueen rakentamisen vuoksi.

Maararahavarauksen perusteella lahilikuntapaikan rakentamisessa varau-
dutaan osittaiseen toteutukseen. Suunnitteluryhmassa on todettu, etta en-
sisijainen kohde on monitoimiareenan rakentaminen. Muita elementteja li-
satdan maararahan puitteissa suunnittelijalta saatavan kustannusarvion
avulla.

TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta paattaa hyvaksya hankkeen paapiirus-
tuksen esitetyn mukaisesti.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Tekninen lautakunta § 46 13.05.2020

KOKOUSKASITTELY:
Anne Tirkkonen poistui kokouksesta kesken asian kasittelyn.
TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Tekninen lautakunta § 47 13.05.2020

Arvolan kiinteiston ja Velkuan koulun purku-urakoitsijavalinta
369/10.06.01/2020

Tekninen lautakunta 13.05.2020 § 47

Rakennuttajainsindori Kari Simola 6.5.2020:

Tilalaitoksen vuoden 2020 hankkeina on seka Teersalon rannassa olevalle
Arvolan Kiinteistolle toteutettavan huoltorakennuksen rakentaminen seka
Palvan saareen toteutettavan koulurakennuksen rakentaminen. Toteutet-
tavien rakennushankkeiden johdosta on kiinteistéilla olevat vanhat raken-
nukset purettava ennen uudisrakentamista. Rakennusten purkamiset to-
teutetaan kayttotalouteen liittyvind hankkeina ja kummastakin tehdaan pur-
ku-urakoitsijan kanssa erilliset urakkasopimukset.

Tilalaitos on pyytanyt tarjoukset kuudelta Varsinais-Suomen alueella toimi-
valta kriteerit tayttavalta purku-urakoitsijalta. Urakoitsijoille esiteltiin kohtei-
ta 29.4.2020 sekd aamupaivalla etta iltapaivalla. Hyvaksyttavia tarjouksia
saatiin 6.5.2020 klo 12.00 mennessa kolme kappaletta. Kokonaishinnal-
taan halvimman tarjouksen jatti Sparal Oy yhteishinnaltaan 114.694,00 €
(alv 0%), jossa Arvolan purkuhinta on 16.000,00 € (alv 0%) ja koulun pur-
kuhinta on 98.694,00 € (alv 0%). Kiinteistdjen purku-urakoista tehdaan eril-
liset urakkasopimukset ja ne on tarkoitus toteuttaa kesan 2020 aikana en-
nen uudisrakennusten rakennustdiden aloittamista.

OHEISMATERIAALLI: Tarjouspyyntokirje Cloudiassa, tarjousten avauspoy-
takirja, tarjousten vertailutaulukko, selonottoneuvottelupéytakirja

TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta paattaa valita Arvolan kiinteiston ja Vel-
kuan vanhan koulun purku-urakoitsijaksi kokonaishinnaltaan
halvimman tarjouksen jattaneen Sparal Oy:n urakka hintaan
114.694,00 € (alv 0%) jakaantuen siten, ettéd Arvolan pur-
ku-urakkahinta on 16.000,00 (alv 0%) ja koulun purku-urak-
kahinta on 98.694,00 € (alv 0%). Kummastakin tehdaan erilli-
set urakkasopimukset.

KOKOUSKASITTELY:

Anne Tirkkonen liittyi kokoukseen kesken taman asian
kasittelyn.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Tekninen lautakunta § 48 13.05.2020

Porhonkallion ja Virpin asemakaava ja asemakaavan muutos (AK 336)
370/10.03.01/2020

Tekninen lautakunta 13.05.2020 § 48

Kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa 5.5.2020:

Porhonkallio-Virpin alueelle on laadittu uusi asemakaavaluonnos ja osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma.

Alueelle aiemmin laadittuja suunnitelmia on kasitelty kaavoitus- ja ymparis-
télautakunnassa viimeksi 10.12.2015 (§113), jolloin lautakunta merkitsi tie-
dokseen silloisen asemakaavaluonnoksen. Selvyyden vuoksi hanke kui-
tenkin kaynnistetdan nyt uudelleen, koska suunnittelija on vaihtunut, suun-
nittelualuetta on rajattu uudella tavalla ja alue on suunniteltu uudelleen.
Kaavoitus- ja ymparistélautakunnan poytakirjanote 10.12.2015 §113
liitteena.

LITE B1, TEKLA 13.5.2020.

Kaavoitusty6ta on nyt tehnyt arkkitehtitoimisto Lundén Architecture Com-
pany Oy, jossa tyota ovat paéasiassa tehneet maisema-arkkitehti || | | | |
B ja arkkitenti | lll. Kaavoitusta on ohjannut tekninen johtaja
Reima Ojala, kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa ja yhdyskuntatekniikan
paallikké Mika Hirvi.

Arkkitehtitoimisto Lundén Architecture Company Oy 5.5.2020:

Porhonkallion-Virpin asemakaavan ja asemakaavamuutoksen vireilletulos-
ta on alunperin kuulutettu kaavoituskatsauksessa vuodelle 2014. Suunnit-
telun alkaessa asemakaavoitettava alue oli nykyistd suunnittelualuetta hie-
man suppeampi. Alueen kaavoitus tuli uudelleen ajankohtaiseksi vuonna
2019 kun aluetta koskien jatettiin yksityinen asemakaavoitushakemus Kul-
taranta Resort Oy:n nimissa. Asemakaavan rajaus on esitetty osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa. Rajausta tarkistetaan tarvittaessa suunnittelun
kuluessa.

Asemakaavan valmistelu on edennyt luonnosvaiheeseen. Materiaali ja
suunnitelman siséltd tarkentuu myéhemmin ehdotusvaiheessa. Kaava-
luonnosta on valmisteltu hakijan konsultin (Lundén Architecture Company)
toimesta. Liitteissa on esitetty kaavahankkeen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma, kaavaluonnos seka alustava havainnekuva. Lisaksi alueelta
on laadittu alustava meluselvitys ja alustava arvio toteutuksen kustannus-
ten muodostumisesta ja vaiheistuksesta. Vuoden 2020 aikana laaditaan li-
saksi paivitetty selvitys asemakaava-alueen luontoarvojen osalta. Selvityk-
sia tdydennetaan tarvittaessa myos valmisteluaineistosta saatavien lau-
suntojen ja mielipiteiden perusteella.

Liitteena osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), kaavakarttaluonnos,
havainnekuva, meluselvitys ja kaavan toteutuksen vaiheistus.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Tekninen lautakunta § 48 13.05.2020

LITTEET A2-A6, TEKLA 13.5.2020 (sailytetadan erillisessa
kaavakansiossa).

Tavoitteena on asettaa aineisto nahtaville lausuntoja ja mielipiteita varten
(MRA 30 §) touko-kesakuussa 2020 ja jarjestaa asiasta avoin keskusteluti-
laisuus. Valmisteluaineistosta jarjestetaan tarvittaessa asemakaavaa kos-
keva viranomaisneuvottelu. Kaavan osalliset ja lista kaavahankkeen osalta
téssa vaiheessa tunnistetuista olennaisista viranomaisista on lueteltu osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmassa. Edelleen tavoitteena on tarkentaa ai-
neisto asemakaavaehdotukseksi ja saattaa kaava hyvaksymiskasittelyyn
vuoden 2020 loppuun mennessa.

Suunnittelualue ja tavoitteet

Porhonkallion-Virpin asemakaava-alue sijaitsee Luonnonmaan lansiosas-
sa, Rymattylantien molemmin puolin. Suunnittelualueen pinta-ala on noin
32,6 hehtaaria, josta kaavamuutoksen aluetta on noin 24,1 ha ja uutta
kaavaa noin 8,5 ha.

Suunnittelualueeseen kuuluu alueen lapaiseva Rymattylantie seka Porhon-
kallion ja Virvenrinteen asuinalueiden valissa sijaitseva osittain rakennettu
alue. Rymattylantien pohjoispuolella alueeseen kuuluu vanhaa peltomaata
ja metsaisia rinteitd seka pieni vapaa-ajan asunnon pihapiiri. Kaavamuu-
tokseen kuuluu myos Virventien ja Rymattylantien littymatarkastelu, seka
tarkastelu Rymattylantien pohjoispuolisten alueiden liittymisestd Rymatty-
lantiehen.

Kaavassa halutaan edistda lomarakentamista luonnonmaalla seka osal-
taan myds kaupungin asumisen tonttitarjontaa ja vaestotavoitteen saavut-
tamista.

Kaavahakemus

Yksityisen kaavoitushakemuksen jattajan Kultaranta Resort Oy:n lomakes-
kuksesta tavoitellaan ymparivuotista vapaa-ajan keskusta yrityksille ja ku-
luttajille. Tama onnistuu vain kehittdmalla ymparistdén maankayttéa. Por-
honkallio-Virpin asemakaavaa ja asemakaavan muutosta koskien Kulta-
ranta Resort Oy on halukas kehittamaan alueelle vapaa-ajan ja virkistyk-
sen toimintoja, loma- ja vakituista asumista seka naita palvele- via huolto-
ja varastotiloja. Samalla suunnitellaan alueen liikenteelliset ratkaisut seka
virkistysalueet. Kaavamuutos toteuttaa myos toukokuussa 2019 valmistu-
nutta Luonnonmaan visiota (Naantalin kaupunki) ja samoja periaatteita
Naantalin asuntomessualueen kanssa.

Maanomistus ja Maankdyttosopimus

Alueen maanomistuksesta on esitetty kartta osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmassa. Alue on pohjoisilta osiltaan paaosin kaupungin omistuksessa.
Muilta osin kaava-alue on yksityisessd omistuksessa. Rymattylantien tie-
alueen omistaa valtio. Naantalin kaupunki ja Kultaranta Resort Oy neuvot-
televat alueen toteuttamisen edellytyksistd. Asemakaavasta aiheutuvat
maankayttésopimustarpeet neuvotellaan maanomistajien kanssa valmiste-
luvaiheen yhteydessa.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Tekninen lautakunta § 48 13.05.2020

Suunnittelun lahtokohdat / Suunnittelua ohjaavat asiakirjat
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty alueen kaavallinen ti-
lanne maakuntakaavan ja yleiskaavan osalta sekd nykyinen asemakaava.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) ovat osa Maankaytt6- ja ra-
kennuslain mukaista alueiden- kayton suunnittelujarjestelmaa. Niiden teh-

tavana on varmistaa valtakunnallisesti merkittdvien seikkojen huomioon ot-
taminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten

toiminnassa. VAT-tavoitteiden kokonaisuuksista tdssa kaavatydssa kiinni-

tetdan huomiota

* Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

* Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd ja luonnonvarat

* Toimiva yhteiskunta ja kestava liikkuminen

Maakuntakaava

Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa (vahvistettu 23.8.2004) suun-
nittelualue on osoitettu virkistys- alueeksi (V), maa- ja metsatalousvaltai-
seksi alueeksi (M) seka retkeily- ja matkailutoimintojen alueeksi (R).

Yleiskaava
Alueella on voimassa Luonnonmaan ja Lapilan ym saarien oikeusvaikuttei-
nen osayleiskaava. Osayleiskaava ohjaa asemakaavoitusta.

Osayleiskaavassa alue on padosin matkailupalveluiden aluetta (RM-2) ja
lisdksi pientalovaltaista asuinaluetta (AP) ja venesatama/venevalkama ja
uimaranta (LV/VV). Liséksi alueella on rantaan rajoittuva maa- ja metsata-
lousvaltainen alue, jolla on ymparistdarvoja (MY-1).

Alueelle on osoitettu liikennevaylia (paksu musta viiva = seututie, musta
viiva = muu tie) sekad kevyen liikenteen reitti (pisteviiva). Rymattylantielle
on osoitettu meluntorjuntatarve (aaltoviiva).

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava, jossa suunnittelualue on
padosin varattu vapaa-ajan- ja loma-asumiselle (RA, RM). Asemakaavas-
sa on myds varaukset uimarannalle (VV), lahivirkistykselle (VL), venesata-
matoiminnoille (LV) ja yleiselle tielle (LT). Asemakaavalla on myoés maarat-
ty kadut Sarkansalmentie, Virventie ja Kalliotie.

Naantalin maank&ytdn kehityskuva 2035
Maankayton kehityskuvassa Porhonkallion aluetta Luonnonmaalla kehite-
tdan matkailukeskuksena.

Naantalin kaupunginvaltuusto, 11.06.2018, “Kaupunkistrategia 2022”
Naantali on kasvava, elinvoimainen ja tulevaisuuttaan rohkeasti rakentava
saaristokaupunki. Luomme ainutlaatuista kaupunkiymparistda, jossa asiat
nahdaan myos lasten silmin. Tarjoamme yrityksille kilpailukykyisen ja jous-
tavan toimintaympariston. Tuotamme monipuolisia ja helposti saatavilla
olevia palveluja asukkaan tarpeen mukaisesti.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Tekninen lautakunta § 48 13.05.2020

Luonnonmaa -visio

Kultaranta Resort on kansainvalisesti kiinnostava ja hyvien yhteyksien var-
rella sijaitseva kohde. Se on hyvinvointiin keskittyva, ekologinen ja yhtei-
sollinen alue maailman kauneimman saariston sylissa. Kultaranta Resortia
ympardi puhdas luonto ja alue rakennetaan ekologisesti kestavaksi yhtei-
SOKsi.

Tehdyt ja laadittavat selvitykset

Asemakaavaa laadittaessa tydstetaan rinnakkain seka kaavakarttaa etta
kaavaselostusta. Kaavan tulee perustua kaavoituksen kannalta riittaviin
selvityksiin ja asiantuntijoiden lausuntoihin, joiden perusteella voidaan ar-
vioida kaavan toteuttamisen vaikutuksia. Kaavoituksen keskeisimmat vai-
kutukset arvioidaan nykytilanteeseen verrattuna. Erityistd huomiota kiinni-
tetdan alueen miljddseen ja ymparistéon kohdistuviin vaikutuksiin.

Meluselvityksessa on luonnosvaiheessa tarkasteltu olemassa oleva tilanne
nykyisilla nopeuksilla ja suunnitellulla maankaytdlla alennetulla nopeudella.
Lisaksi tehtiin herkkyystarkastelu meluaidoista. Liitteena on alustava melu-
selvitys.

Asemakaavoitettavalta alueelta paivitetaan:
* Luontoarvojen selvitys

Asemakaavoitettavalta alueelta selvitetaan:
* Rymattylantien liikennemelu

* kunnallistekniikan yleissuunnitelma

» asemakaava-alueen kaavatalous

Kaavaluonnos

Asemakaavaluonnos kasittdd maankayttosuunnitelman, josta on laadittu
havainnekuva, kaavakarttaluonnos seka meluselvitys. Suunnittelussa on
hyoédynnetty aikaisemmin tehtya luontoselvitysta. Luontoselvitys tullaan
paivittdmaan kaavaehdotusta varten.

Kaavaluonnoksessa on esitetty Rymattylantielle porrastettu liittyma. Suun-
nitelmassa oletetaan, etta liikenteen nopeus laskee liittymaalueella 60
km/h nopeuteen, joka oletettavasti laskee nykyisia melutasoja. Talla het-
kelld nopeus on 80 km/h. Suunnitelmassa on pyritty ottamaan huomioon
Rymattylantien eteldpuolella oleva vastapenger.

Rymattylantien varrelle, risteysalueelle, on sijoitettu julkisia toimintoja seka
paikoitusta palvelemaan koko kaava-aluetta vahvistaen alueen luonnetta
matkailun ja virkistyksen kohteena. Jarjestelyitd on ehdotettu osittain ny-
kyiselle tiealueelle. Viranomaisten kanssa kaydaan tarvittavat neuvottelut,
jotta pysakainnin, pyorailyn ja kdvelyn ratkaisut saadaan ratkaistua ehdo-
tusvaiheeseen kaikkia osapuolia tyydyttavalla tavalla.

Kaavaluonnos on laadittu huomioiden Luonnonmaan alueen ja Kultaranta
Golfin alueen kehittyminen seka kaava-alueen olemassa oleva infrastruk-
tuuri. Risteysalueen maankaytdén suunnittelu vaikuttaa siihen, miten vah-
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vasti se koetaan sisdankayntind Porhonkallio-Virpin virkistys ja matkailu-
alueelle. Lisaksi porrastettu liittyma tulee vaikuttamaan kaava-alueen lii-
kenteen sujuvuuteen. Suunnitelma ottaa huomioon mahdollisen kaava-alu-
een ulkopuolelle pohjoiseen laajenevan asuinalueen. Liikennemaarien voi-
daan silloin olettaa kasvavan ja Rymattylantien tieliittymaan silloin kohdis-
tuvan suurempi volyymi.

Porrastuva tieliittyma sailyttdd nykyisen Virventien ja Rymattylantien ris-
teyksen ja Virventien olemassa olevan tielinjauksen.

Suunnitelmassa on Rymattylantien pohjoispuolella 72 autopaikkaa huvi- ja
viihdepalveluiden korttelialueella ja 52 autopaikkaa Varastorakennusten
korttelialueella. Eteldpuolella on 144 autopaikkaa yleisella pysakdintialu-
eella. Yhteensa 268 autopaikkaa. Hallirakennuksia on 4000 k-m?. Raken-
nusoikeutta on koko kaava-alueella lisdksi 18 770 k-m? ja RA alueiden ra-
kennusoikeuden lisaksi yhteistilat 480 k-m?. Yhteensa 23 250 k-m?. Kaa-
va-alueen eteldosaan rannan laheisyyteen on osoitettu rakentamista 2 ker-
rokseen ja pohjoispuolelle 1-3 kerrokseen.

Kaava-alueen maankaytdn suunnittelussa on tahdatty ymparivuotisuuteen.
Kaava-alueelle on sijoitettu seka loma-, ettd ymparivuotista asumista.
Suunnitelmassa Rymattylantien ali kulkee kevyenliikenteen alikulku, jonka
molemmin puolin Rymattylantien varteen on sijoitettu bussipysakit. Alikulku
linkittda vahvasti kaava-alueen pohjoispuolen ja eteldpuolen yhtenaiseksi
virkistysalueeksi. Rannan aluetta on kehitetty erilaisilla koko perheelle so-
veltuvilla palveluilla. Kaavakarttaluonnoksessa venevalkaman alueelle on
osoitettu julkisia toimintoja. Alueella olevat, yksityisten toimijoiden venepai-
kat tullaan maanomistajan kanssa tehtavin sopimuksin sijoittamaan kaa-
va-alueen ulkopuolelle, sen valittdmaan laheisyyteen. Kevyenliikenteen
verkosto on suunniteltu jatkuva ja monipuolinen.

Rymattylantien varrelle on sijoitettu tapahtumatori, joka palvelee hallira-
kennusten ja mainittujen parkkipaikkojen kanssa koko kaava-aluetta. Ta-
pahtumatoria voidaan hyédyntaa monipuolisesti eri tapahtumiin ja toritoi-
mintaan.

Suunnitelmaan on sijoitettu jatteenkerayspisteita. Pohjoispuolelle on sijoi-
tettu lisdksi yksi muuntaja, jonka sijainti ja mahdollisesti niiden lisdaminen
varmistetaan kaavaehdotusvaiheessa.

Nahtaville asetettavaa materiaalia varten saatetaan laatia lisda havainnol-
listavaa aineistoa.

Asiasta on tarkoitus jarjestaa avoin keskustelutilaisuus.

Kaavatalous

Alueen kaavatalouden osalta on tassa vaiheessa selvitetty menojen osuut-
ta. Tulojen osalta ratkaisuihin vaikuttaa oleelliset mahdolliset maakaupat,
maankayttésopimukset ja alueen tonttien hinnoittelu. Naita tullaan selvitta-
maan kaavan ehdotusvaiheessa.
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Alueen luonteen takia kaavaluonnoksen pohjoiset osat kannattaa toteuttaa
kahdessa vaiheessa. Pohjoinen osa kannattaa todennakoisesti toteuttaa
vasta, kun pohjoisiin osiin osoitetaan muutakin maankaytt6a.

Alustavan selvityksen mukaan ensimmaisen vaiheen toteutuskustannukset
(kadut ja yhdyskuntatekniikka) olisivat noin 2,0 miljoonaa euroa, ja toisen
vaiheen kustannukset olisivat noin 1,1 miljoonaa euroa.

Toistaiseksi ei ole arvioitu Rymattylantien risteyksesta, mahdollisesta me-
lusuojauksesta seka kevyenliikenteen alikulusta syntyvia kustannuksia.

TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta paattaa, etta 5.5.2020 paivatysta Por-
honkallion-Virpin alueen asemakaavan osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta varataan osalli-
sille maankaytt6- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukainen ti-
laisuus mielipiteen esittamiseen.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.
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Haavuorentien asemakaava ja asemakaavan muutos
162/10.03.01/2020

Tekninen lautakunta 13.05.2020 § 49

Kaavoitusarkkitehti Mika Sahlstrém 4.5.2020:

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineisto olivat
nahtavilla 5. — 22. 3. 2020 Osalliset saivat esittaa mielipiteita aineistosta
(MRL 62 ja 63 § sekd MRA 30 §).

Nahtavillaolosta ilmoitettiin osallisille kirjeella, verkkosivuilla ja Rannikko-
seudussa.

Kaavahankkeen vireilletulosta, OAS:sta ja kaavatydn valmisteluaineistosta
jarjestettiin yleisétilaisuus 12.3. 2020. Lisaksi kaavatyon aikana on maas-
tokayntien aikana tavattu suunnittelualueen asukkaita.

Alueelle on nyt laadittu asemakaavaehdotus, joka pitaa sisallaan kaava-
kartan, havainnekuvan ja kaavaselostuksen liitteineen. Kaava-alueen koko
on noin 16,9 hehtaaria. Kaava mahdollistaa rakentamisen noin 100 uudelle
asukkaalle.

LITTEET A7-A11, TEKLA 13.5.2020 (sailytetdan erillisessa
kaavakansiossa).

Kaavaehdotusta ehdotetaan nyt laitettavaksi julkisesti nahtaville. Tavoit-
teena on, ettda asemakaava voitaisiin hyvaksya vuoden 2020 lopussa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja valmisteluaineiston nahta-
villdolo

Osalllisille viranomaistahoille on toimitettu osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma ja valmisteluaineisto.

Asemakaavaluonnoksesta jatettiin maaraaikana yksi pyydetty lausunto,
Caruna Oy ja Varsinais-Suomen ELY keskus kommentoi asemakaavan
lahtdkohtia.

Asemakaavan valmisteluaineistosta jatettiin suullisia mielipidetta jarjeste-
tyssa keskustelutilaisuudessa sekad maastossa tavatessa.

Selostuksen kohdassa 4.5.4 esitetaan tiivistelméat lausunnon, kommenttien
ja suullisten mielipiteiden oleellisimmista kohdista seka vastineet niihin.

Laaditut selvitykset
Asemakaavan alueelta ja sen ymparistdsta on laadittu luontoarvojen pe-

russelvitys, pohjavesien suojelusuunnitelma, lisaselvitys entisen maankaa-
topaikan kohdalta, melu- ja tarinaselvitys ja selvitys kaava-alueen olemas-
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sa olevasta rakennuskannasta. Selvitykset ovat selostuksen liitteena.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on selostuksen liitteena.
Neuvottelut maanomistajien kanssa

Alueen maanomistajien kanssa on kayty vuoropuhelua koko kaavoituksen
ajan ja toiveita on pyritty huomioimaan asemakaavaehdotuksessa.

Suunnittelualueeseen liittyi yksityinen rakentamaton maanviljelyskaytossa
oleva peltokiinteistd, jonka Naantalin kaupunginhallitus paatti kokoukses-
saan 145 § 4.5.2020 ostaa. Asemakaavaehdotuksessa osalle kiinteistoa
osoitetaan asuinpientalojen korttelialuetta (APpv).

Kaavan tavoitteet / Prosessin aikana syntyneet tavoitteet seka tavoit-
teiden tarkentuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kaavahankkeen tavoitteeksi ase-
tettiin: " Asemakaavamuutoksen tavoitteena on ratkaista yhtenéisen asun-
tokadun liittyminen Maskuntien maantie alueelle nykyisen Haavuorentien
risteyksen kohdalla. Asuntokatu ké&sittda Nurmitien pohjoisen osan ja Hei-
nétien seké Heinétien jatkeena nykyisessé asemakaavassa osoitetun ja-
lankululle ja polkupyéréilylle varatun kevyen liikenteen vaylan.

Liséksi suunnittelutyén tavoitteena on korvata osa korttelin 37 rivitalora-
kentamisesta omakotitaloilla.

Nurmitien eteléinen osa osoitettaisiin uuteen paikkaan noin 70 metria
kaakkoon asuntokaduksi, jonka varrelle sijoitettaisiin nykyisen asemakaa-
van asuntokorttelit 34 (AO-1) ja 36 (AR).

Entinen I&jitysalue on nykyisen korttelin 36 ja Nurmitien eteldosan kohdal-
la. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa entinen léjitysalue 1&hi-
virkistysalueeksi."

Kaavatyon tavoitteena oli myos kohdistaa asemakaavalliset muutokset
vain kaupungin maanomistukselle. Yksityisten kiinteistdjen asemakaavaa
ja maarayksia ei ole tarkoitus muuttaa.

Kaavaprosessin aikana tavoitteet eivat ole nailta osin merkittavasti muuttu-
neet.

Nimisto

Nimistétoimikunta kokoontui 22.4.2020 § 2. Paatetyt nimet on lisatty kaa-
vakarttaan.

Asemakaavaehdotus

Asemakaavaehdotus on paivatty 4.5.2020. Asemakaavaehdotukseen on
laadittu kaavakartta, havainnekuva seka asemakaavan selostus. Kartta ja
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selostus ovat liitteena.

Selostuksen kohdassa 4 on kuvailtu asemakaavaehdotuksen sisaltoa.
Kaava-alue

Asemakaavaehdotuksen ala on noin 16,9 hehtaaria.

Suunnittelualue sijoittuu Manner Naantalin pohjoisosaan ja se sijaitsee lin-
nuntietd noin 4 km:n Naantalin keskustasta koilliseen. Aluetta rajaavat
idassa Maskuntie ja etelassa Immasentie seka lannessa ja pohjoisessa
Orjanojan puisto joka on nurmiviljelykaytossa.

Kaavan sallima rakentaminen

Rakennusoikeutta asumiselle on osoitettu yhteensa 8850 kerrosnelidmet-
ria (k-m2).

asuinpientaloille 9990 m2 / 2400 k-m2 / e = 0,24 / 3 tonttia / 30 asukasta.

erillispientaloille 29073m2 / 6450 k-m2 / e = 0,22 / 21 tonttia / 298 asukas-
ta.

Alueelle arvioidaan tulevan noin 100 uutta asukasta (laskentaperusteena
3,5 asukasta / omakotitalo, pientaloalueilla 1 asukas / 75 k-m2.

Alueelle on osoitettu 3 yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennus-
ten ja laitosten aluetta (EN ja ET). Naille alueille voidaan sijoittamaan
muuntamoita, pumppaamoja ja/tai jatehuollon yksikdita.

Asemakaavan yksityiskohtainen mitoitus on esitetty seurantalomakkeessa,
joka on liitteena.

Kaavan vaikutukset

Kaavan vaikutuksia on arvioitu kaavaselostuksen kohdassa 5. Vaikutuksia
on selvitetty otsikoilla:

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Yritysvaikutusten arvio

Mikali asemakaava muutetaan, lisdantynyt asukaspohja tukee Man-
ner-Naantalin palvelurakenteita. Lisdksi kaavan toteutusvaiheella on ra-
kentamisenaikaisia vaikutuksia rakennusalan yrityksiin.

Kaavataloustarkastelu

Haavuorentien kaavan myéta alueelle muodostuu tontteja ja rakennusoi-
keutta. Niistd muodostuvien myyntitulojen ja liittymismaksujen kokonais-
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summa on kaavoittajan arvion mukaan noin 1,1 miljoonaa euroa. Hinnoit-
telu perustuu arvioon, ettd omakotitontin keskihinnaksi tulisi noin 30.000
euroa ja AP-tonttien rakennusoikeuden hinnaksi noin 175 €/m2. Alueelta ei
kerry maankayttdmaksuja.

Alueen toteutuskuluiksi kaavoittaja arvioi noin 0,8 M€. Arvio perustuu yh-
dyskuntatekniikan selvityksiin. Lisdksi menoja syntyy mahdollisesta metsi-
tyksesta ja maisemoinnista. Lisdksi kaupungin kuluina on alueen aikai-
semmin toteutuneet maanhankintakustannukset sekd mahdollinen pieni
maakauppa alueen pohjoisreunalla.

Summat ovat alustavia, mutta kokonaistalouden kannalta voidaan katsoa
alueen kaavatalouden olevan kaupungin kannalta positiivinen. Kaupunki-
kehityshankkeille on tyypillista, ettd kustannukset ovat etupainotteisia ja tu-
lot tulevat vasta mydhemmin. Kaava-alue on kuitenkin kohtuullisen pieni ja
todennakdista on, etta se toteutuu paaosiltaan muutamassa vuodessa ka-
turakentamisen jalkeen.

TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle,
ettd 4.5.2020 paivatty Haavuorentien asemakaava ja asema-
kaavan muutos asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65
§:n sekd maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukai-
sesti julkisesti nahtaville ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

KOKOUSKASITTELY:
Pdytakirja tarkastetaan tdman asian osalta heti kokouksessa.
TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin. Poytakirja
tarkastettiin taman asian osalta heti kokouksessa.
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Roéolanrannan asemakaavamuutos
176/10.03.01/2018

Tekninen lautakunta 13.05.2020 § 50
Kaavoitusinsin6ori Eeva Rytkdla 4.5.2020:

Rymattylan Rédlan ranta-alueelle on laadittu 27.4.2020 paivatty asema-
kaavaluonnos. Aikaisemmin laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS) on paivitetty 27.4.2020. Paivitetty OAS on liitteena.

LIITE A12, TEKLA 13.5.2020 (Sailytetaan erillisessa kaavakansiossa).

Kaavatyon kdynnistaminen

Asemakaavan laatimisesta Ro6lan ranta-alueelle on paatetty vuoden 2017
kaavoituskatsauksen yhteydessa (KH 6.2.2017 § 35). Lahtdkohtana kaa-
vatyodlle on ollut suunnitelma Réoélantien maantiealueen 1896 Roddila —
R66dild E lakkauttamiseksi yleisena tiena maantieltd 1890 Rymattyla —
Hanka yhteyslaiturille saakka, seka Rymattyla — Hanka maantiehen 1890
kuuluvan pysakdintialueen lakkauttaminen yleisena tiena. Asemakaavan
laatiminen on ollut edellytyksena kyseisten alueiden siirtamiseksi Naantalin
kaupungin omistukseen.

Maanomistus

Ro606lassa sijaitsevan asemakaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 2,5
hehtaaria, josta maa-aluetta on noin 1 hehtaari ja vesialuetta noin 1,5 heh-
taaria. Suunnittelualue sijoittuu Naantalin kaupungin seka yksityisten omis-
tamille maa-alueille, ja yksityisessé omistuksessa tai hallinnassa olevien
kiinteistdjen yhteisille maa- ja vesialueille. Osalla kiinteistdistd Naantalin
kaupunki on vuokralaisena.

Suunnittelun ldhtékohdat

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa kaupunginvaltuuston vuonna 2011 hyvak-
syma Rodlan taajamaosayleiskaava, johon nyt kaavoitettava alue on mer-
kitty satama-alueeksi (LS):

Alue on tarkoitettu yhteysalusten, laivojen ja veneiden satamaksi. Alueelle
saa rakentaa vesiliikennetté palvelevia rakennuksia ja rakennelmia, kuten
lastaus- ja venelaitureita, veneiden huoltoa palvelevia rakenteita, polttoai-
neen jakeluaseman, k&ymélétiloja ja pysékdintipaikkoja. Alueen rakentami-
sen tulee perustua kokonaissuunnitelmaan.

Vanha myllyrakennus on osoitettu merkinnalla sr:

Paikallisesti merkittdvé séilytettdvéa rakennus tai rakennusryhmé. Raken-
nuksissa suoritettavien muutos- ja korjaustbiden, kdyttétarkoituksen muu-
tosten seké tdydennysrakentamisen ja alueella tehtévien toimenpiteiden
tulee olla sellaisia, ettd alueen rakennus- ja/tai kulttuurihistoriallisesti ja/tai
maisemakuvallisesti arvokas luonne ja ominaispiirteet séilyvét. Ennen ra-
kennusta merkittavasti muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista tulee Turun
maakuntamuseolle varata tilaisuus lausunnon antamiseen.
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Asemakaava

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Asemakaava laaditaan lak-
kautetuille maantiealueille seka jo rakentuneelle R66lan ranta-alueelle.
Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Rymattyla — Hanka maantiehen
(Roolantie, Luotojentie), ita- ja lansipuolella yksityisessa omistuksessa ole-
viin Kiinteistdihin ja etelassa vesialueeseen.

Rakennettu ympéristo

Asemakaavoitettavan alueen nykyinen rakennuskanta muodostuu 1930-lu-
vulla valmistuneesta Rodlan myllyrakennuksesta, seka sen kylkeen raken-
netusta 1-kerroksisesta lisdrakennuksesta. Mylly on museokaytéssa, lisa-
rakennuksessa toimivat Silliperinnekeskus Dikseli, ja sen yhteydessa pieni
kauppa ja kahviotila. Suunnittelualueella ei ole asukkaita tai asuinraken-
nuksia.

Suunnittelualueen valitttmassa laheisyydessa on 2 asuinrakennusta, jois-
sa on yhteensa 8 asukasta. Entisen sillitehtaan tiloissa toimii nykyaan
omenaviinitehdas ja vanha betonitiilinen varastorakennus on kunnostettu
ravintolaksi. Muutoin kaavoitettavan alueen ymparistdssa olevien raken-
nusten kayttdé on aikojen saatossa vaihdellut ja osittain hiipunut jo koko-
naan.

Sataman toiminnot

Nykyisia toimintoja R66lan rannassa ovat muun muassa vierasvenesata-
ma seka veneilij6ille suunnattuja palveluja kuten meriasema, septic tankin
tyhjennys ja vesipiste. Rannassa on my0ds kuivakdaymala, Lounais-Suomen
Jatehuollon kierratyspiste (ei sekajatettd), veneenlaskupaikka ja Rymatty-
l&n VPK:n paivystysalus.

Liikenne

Kaava-alueen pohjoispuolta sivuaa maantie (yhdystie 1890 Rymatty-
la-Hanka), joka kulkee Rymattylan kirkonkylasta Réélan kautta Kirveen-
rauman sillan valityksella Airismaahan. Tien nimi on R66lan taajamaan asti
Rddlantie ja siita eteenpain Luotojentie.

Noin 116 metriad pitka yhdystie 1896 (R66dila-Roddila E) Roédlantielta yh-
teysaluslaituriin on lakkautettu yleisena maantiena ja se on 26.3.2020 liitet-
ty osaksi kaupungin omistamaa kiinteist6a 529-540-1-100. Lakkautetulla
tieosuudella on edelleen joukkoliikenteen (Fdli) kdantdpaikka ja paatepy-
sakki.

Yhteysaluslaituri on poistunut kaytésta vuonna 2011 yhteysalusliikenteen

siirryttyd kulkemaan Haapalan laiturin kautta. Vuosina 2012 ja 2016 tehty-
jen yleistarkastusten perusteella laiturin kunto on arvioitu huonoksi, jonka

vuoksi sille on ajoneuvolla ajo kielletty. Kunnostuksen jalkeen laituria voi-

daan kayttaa huviveneliikenteeseen arviolta noin 15 — 20 vuoden ajan.

Vesihuolto
R&6lan rannan kiinteistot on liitetty Naantalin kaupungin vesijohto- ja jate-
vesiviemariverkostoon. Jatevedet johdetaan siirtoviemarilld kanta-Naanta-
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lin verkoston kautta puhdistamolle.

Séhkd
Sahkoverkon suunnittelusta, rakentamisesta ja yllapidosta suunnittelualu-
eella vastaa Caruna Oy.

Luonnonympéristé

R66lan asemakaavan suunnittelualueella ei ole valtakunnallisiin suojeluoh-
jelmiin sisaltyvia alueita eika alueella alustavan selvityksen mukaan ole
merkittavia luontoarvoja.

Asemakaavaluonnos

Ranta-alue

Nyt laadittavan R66lan asemakaavan tavoitteena on tukea alueen satama-
ja matkailutoimintoja seka mahdollistaa tulevaisuudessa niiden monipuoli-
nen kehittdminen myos paikallisten asukkaiden ja yritysten ndkdkulmasta.

Sataman- ja matkailupalvelujen korttelialue (LS/rm).

Alue on tarkoitettu yleiseksi yhteysalusten, laivojen ja veneiden satamaksi.
Alueelle saa sijoittaa vesiliikennetta ja matkailua palvelevia rakennuksia ja
rakennelmia, kuten lastaus- ja venelaitureita, veneiden huoltoa palvelevia
rakenteita, polttoaineen jakeluaseman, huolto- ja kdymaélétiloja seké pysé-
kéintipaikkoja. Alueelle saa rakentaa alueen toimintaa tukevia rakennuksia
yhteensé 300 k-m2 Alueen rakentamisen tulee perustua kokonaissuunni-
telmaan.

Alueelle rakennettavien rakennusten suurin sallittu kerrosluku on yksi.

Korttelialueelle on pysyvalld merkinnalla (pistekatkoviiva) osoitettu pysa-
kdintialue (Ip-1):

Yleiselle pysékdinnille tarkoitettu alueen osa, jolle saa sijoittaa joukkolii-
kenteen kulkuyhteyden, bussipysékin ja/tai jatteidenkerdyspisteen. Alueen
autopaikoista enintdan 8 voidaan osoittaa korttelin 1 RM-2 Kkorttelialueen
autopaikoiksi.

Niin ikaan pysyvalla merkinnalla on osoitettu olemassa olevat vesihuollon
johtoja varten varatut alueen osat, sekd pumppaamon paikka (et). LS/rm
—korttelialueen koillisosaan on merkitty istutettava alueen osa.

Sijainniltaan ohjeellisena (katkoviiva) on esitetty veneenlaskupaikka (vip),
polttoaineen jakelupiste (pj), yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia alueen
osia (et) ja linja-autopysakki (bp).

Yhteysaluslaiturin kohtaa lukuun ottamatta rantaviivan sijainti on merkitty
ohjeellisena, mikd mahdollistaa tarvittaessa rannan muokkaamisen. Yh-
teysaluslaiturin kohdalla rantaviiva noudattele nykyista kiinteiston rajaa, ja
on osoitettu paikalleen pysyvasti.

Merkinnalla /vv on osoitettu: Vesialueena séilytettdvéa alueen osa, jolle saa
sSijoittaa laitureita. Olemassa olevat pienvenelaiturit on osoitettu ohjeellisel-
la merkinnélla.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Tekninen lautakunta § 50 13.05.2020

Myllyn kiinteisté

Asemakaavan tavoitteena on myos 1930-luvulla valmistuneen ja nyt mu-
seokadytdssa olevan rakennus- ja ymparistohistoriallisesti arvokkaan R&6-
Ian myllyrakennuksen suojeleminen. Tavoitteet myllyn yhteyteen myéhem-
min rakennetun matalan varastorakennuksen jatkokayton osalta tarkentu-
vat kaavatyon aikana.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue (RM-2).
Rakennusoikeusmerkintéd osoittaa suurimman sallitun kerrosalanelibmet-
rien maérén, jonka korttelialueelle saa rakentaa sr-4 merkinnélla osoitetun
rakennuksen osan liséksi.

Suojeltavan myllyrakennuksen rakennusala on osoitettu merkinnalla sr-4:
Suojeltava rakennus tai sen osa, joka on séilytettava miljéén osana.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden tulee olla sellaisia,
ettd rakennuksen historiallisesti arvokas tai kylakuvan kannalta merkittavéa
luonne séilyy. Milloin rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu rakenta-
mistoimenpiteitad tdmén tavoitteen vastaisesti, on rakennus korjaus- ja
muutostdiden yhteydessé korjattava entistéen.

Rakennusoikeutta on merkitty suojellun rakennuksen osan liséksi 400
k-m?, suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

Korttelialueelle on osoitettava autopaikkoja vahintaan 1 ap / 50 k-m2. Osa
autopaikoista voidaan sijoittaa LS/rm —korttelialueen Ip-1 pysakointialueel-
le.

Yleismaéaraykset:

Alueen ominaispiirteet on otettava huomioon rakennuksiin ja muuhun ym-
paristdon vaikuttavien toimien suunnittelussa ja toteuttamisessa. Uudisra-
kentamisen tulee arkkitehtuuriltaan, kattomuodoltaan ja sijainniltaan so-
peutua muuhun rakennuskantaan seka luonnonymparistoon.

Alueen suunnittelussa ja toteuttamisessa on turvattava joukkoliikenteen
seka sataman toimintaan liittyvan liikenteen toimintaedellytykset.

LS/rm -korttelialueelle saa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi sijoittaa
puistomuuntamon.

Alueelle ei sallita veneiden talvisailytyspaikkojen sijoittamista.

Maaperén mahdolliset haitta-ainepitoisuudet, maérét ja levinneisyys on tut-
kittava hyvissé ajoin ennen maanrakennustéihin johtavan rakennus- tai toi-
menpideluvan mydntdmistéd. Maaperétutkimusten laadusta ja laajuudesta
on sovittava ympéristéviranomaisen kanssa. Pilaantunut maaperé on kun-
nostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Asemakaavamerkint6ja tdydennetdan kaavan ehdotusvaiheessa.
Roéo6lanrannan 27.4.2020 paivatty asemakaavaluonnos on liitteena.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Tekninen lautakunta § 50 13.05.2020

LIITE A13, TEKLA 13.5.2020 (Sailytetaan erillisessa kaavakansiossa).

Kaavan vaikutukset

Toteutuessaan asemakaava mahdollistaa alueen kehittdmisen ja parantaa
alueella toimivien yritysten toimintaedellytyksia, mika puolestaan lisaa alu-
een elinvoimaisuutta ja tukee siten alueen palvelurakenteita.

Kaavan vaikutuksia tarkennetaan asemakaavan ehdotusvaiheessa.

Kaavataloudellinen tarkastelu
Asemakaavan laatiminen ei aiheuta yhdyskuntatekniikasta muodostuvia
kustannuksia, eika kiinteistdjen myynnista saatavia tuloja.

Kaupungin ja maanomistajien valille laaditaan tarvittaessa maankaytto- ja
rakennuslain mukainen maankayttésopimus.

Valokuvakooste suunnittelualueelta liitteena.
LIITE B2, TEKLA 13.5.2020 (Sailytetédan erillisessa kaavakansiossa).
TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta paattaa, etta 27.4.2020 paivatysta Roo-
l&nrannan asemakaavan valmisteluaineistosta varataan osal-
lisille maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukainen ti-
laisuus mielipiteen esittamiseen.

Luonnoksesta pyydetaan seuraavat lausunnot:
* Varsinais-Suomen liitto

* Varsinais-Suomen ELY-keskus

* Varsinais-Suomen maakuntamuseo

* Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos

* Saaristolautakunta

* Rymattylan VPK

» Caruna Oyj

* DNA Oyj

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Tekninen lautakunta § 51 13.05.2020

Naantalin Seudun Meripelastajat ry:n kayttooikeussopimuksen
muutosanomus, Riukuluoto

314/10.05.07/2020
Tekninen lautakunta 13.05.2020 § 51
Maankayttoinsindori Pirjo Pitkanen 6.5.2020:

Naantalin Seudun Meripelastajat ry:lle on teknisen lautakunnan paatdksen
20.3.2002 § 32 perusteella myonnetty maaraaikainen kayttdoikeus tuki-
kohtarakennuksen sijoittamiseen Riukuluoto-saareen Rymattylassa.

Teknisen lautakunnan paatdksen 27.2.2013 § 29 perusteella yhdistyksen
kanssa on solmittu 15 vuoden sopimus kayttéoikeuden jatkamista varten.

OHEISMATERIAALI: Tekninen lautakunta 27.2.2013 § 29

Yhdistys on hakenut 23.4.2020 paivatylla kirjeelld muutosta voimassa ole-
vaan kayttdoikeussopimukseen.

LIITE B3, TEKLA 13.5.2020.

Muutosta haetaan sopimusalueeseen ja rakentamismaaraan. Lisaksi hae-
taan sopimuskaudelle jatkoa uudelle 15 vuoden jaksolle. Rakentaminen
kayttdoikeusalueelle on mahdollista osayleiskaavan kaavamaaraysten
puitteissa. Kayttdoikeusalue on maaritetty Rymattylan Eteldisen Saariston
osayleiskaavassa matkailupalvelujen alueeksi RM/0. Kayttdoikeusalue ka-
sittdd Rymattylan Eteldisen Saariston osayleiskaavan mukaisesti yhden
saunarakennuksen rakennusoikeuden matkailupalvelujen alueella. Aluees-
ta ei saa muodostaa erillista rakennuspaikkaa.

Kayttdoikeuden haltija saa oikeuden sijoittaa alueelle enintddn 50 m? suu-
ruisen yhdistyksen kayttoon tarkoitetun tukikohtarakennuksen, jossa ovat
yopymis- ja peseytymistilat. Tahan kayttéoikeuteen kuuluu oikeus oman
laiturin ja poijun pitdmiseen kayttdoikeusalueen rannassa.

Yhdistyksen on haettava tukikohtarakennukselle rakennuslupa ja huoleh-
dittava muutoinkin, etta silla on kaikki toiminnassaan tarvittavat viran-
omaisluvat.

Riukuluoto-saari jaa tukikohtarakennusta lukuun ottamatta yleiseen retkei-
ly- ja ulkoilukayttéon. Saari sailyy naantalilaisten virkistysalueena eika
kayttooikeussopimuksella saa estaa saaren yleista kayttéa. Riukuluo-
to-saaressa on kaytdssa yhteiskayttolaituri veneilijoille virkistys- ja ulkoilu-
alueelle paasya varten.

Naantalin Seudun Meripelastajat ry vastaa koko Riukuluoto-saaren siistey-
desta ja yhteiskayttolaiturin vuosihuollosta ja -korjauksista.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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§ 51 13.05.2020

Kayttdoikeussopimusluonnos liitteineen oheistetaan.

LIITE A14, TEKLA 13.5.2020.

TEKNINEN JOHTAJA:
Lautakunta hyvaksyy liitteen mukaisen kayttdoikeussopimuk-
sen Naantalin kaupungin seka Naantalin Seudun Meripelas-
tajat ry:n valilla.

KOKOUSKASITTELY:
Heikki Lindgren poistui yhteiséjaavina tdaman asian kasittelyn
ja paatdksenteon ajaksi. Perusteena on osallistuminen
yhdistyksen hallintoon.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Tekninen lautakunta § 52 13.05.2020

Lisamaararahaesitys teknisen lautakunnan investointiosaan kohtaan
Karvetin liikunta-alue

298/02.02.00/2019
Tekninen lautakunta 13.05.2020 § 52
Yhdyskuntatekniikan paallikké Mika Hirvi 5.5.2020:

Vuoden 2020 talousarviossa on varattu 50 000 euron maararaha vuonna
Karvetin liikunta-alueen rakentamiseen. Maararahalla on jatkettu vuonna
2019 alkanutta harjoituskentan rakennustyota. Tahan mennessa on toteu-
tettu kentalla:

- maaleikkaustyot

- salaojitus

- rakennekerrokset ja kulutuskerros kivituhkasta

- valaisinpylvaiden jalustat ja maakaapelointi

- tukimuuri kentan Karvetin koulun puoleiseen paatyyn

Maararahaa on kaytetty seuraavasti harjoituskentan rakentamisessa:
- vuonna 2019: 75 977 euroa
- vuonna 2020: 44 185 euroa (tilanne 22.4.2020)

Kentan kayton mahdollistamiseksi tulee kentta viela aidata. Nykytilantees-
sa kentan kayttod on turvallisuuden kannalta ongelmallista kentan rajoit-
tuessa etelapaadystad Rautakatuun ja Lannessa Myllypellonpolkuun ja
asuinkiinteistddn. Aikaisempi puusto on poistettu Myllypellonpolun vieresta
kiinteistdn toivomuksesta seka kentan yllapidon helpottamisen kannalta.

Mahdollinen ilta- ja talvikayttd edellyttad myds kentan valaistuksen toteut-
tamista.

OHEISMATERIAALI: asemapiirustus kentasta

Suoja-aidan rakennuskustannuksiksi on arvioitu 35 000 euroa ja valaistuk-
sen rakentamiseksi 20 000 euroa.

Suunnitelmassa on lisdksi esitetty jalkapallonurmi kentan pinnoitteeksi.
Pinnoitteen alustava kustannusarvio on 65 000 euroa. Maararahaa pinnoit-
teen toteuttamiseksi esitetdan talousarvion 2021 laadinnan yhteydessa
suunnitelmakaudelle 2021 — 2024.

Suoja-aidan ja valaistuksen rakentamiselle kentta saataisiin kesdkaudesta
alkaen hiekkapintaisena ymparivuotiseen kayttoon.

TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta esittaa kaupunginhallitukselle ja edel-
leen kaupunginvaltuustolle 55 000 euron lisdmaararahan
myontamista teknisen lautakunnan investointiosaan kohteelle

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Tekninen lautakunta § 52 13.05.2020

Karvetin liikunta-alue.
TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.

27

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Tekninen lautakunta § 53 13.05.2020

Katuvalaistuksen uusiminen Carunan pienjanniteverkon kaapelointitdiden
yhteydessa Merimaskussa, urakoitsijoiden valinta

363/02.07.00/2020
Tekninen lautakunta 13.05.2020 § 53
Yhdyskuntatekniikan paallikké Mika Hirvi 5.5.2020:

Caruna suorittaa kesan 2020 aikana pienjanniteverkon kaapelointitita Me-
rimaskussa Sarkansalmen ja kirkonkylan alueella. Caruna on tarjonnut
mahdollisuutta Naantalin kaupungille samassa yhteydessa korvata nykyi-
set katuvalaistuksen ilmajohdot maakaapeleilla. Myds puhelinoperaattoreil-
la on halutessaan mahdollisuus osallistua hankkeeseen poistamalla nykyi-
sia ilmajohtoja ja rakentamalla valokuituverkkoa osana hanketta.

Teknisen lautakunnan talousarvion investointiosassa on 150 000 euron
maararaha katuvalaistuksen saneeraamiseen Merimaskun alueella.

Carunan kilpailuttaman urakoitsijana hankkeessa toimii ELTEL Networks
Oy.

Merimaskun alueella on aikaisemmin korvattu elohopeahdyryvalaisimet
Led-valaisimilla. Nykyisten osittain kayttdikansa paassa olevien puupylvai-
den korvaamiseen metallipylvailla ja maakaapeloinnin rakentamiseen ei
ole ollut mahdollisuutta kaupungin omana yksittaisena hankkeena.

Carunan esittamassa toimintamallissa pyrittaisin kaikkia osapuolia hyodyt-
tavaan ratkaisuun ja korvata kerralla kaikkien osapuolten ilmajohdot maa-
kaapeleilla. Mallissa on annettu yksikkdhinnat eri suoritteille, jonka perus-
teella osallisten kustannukset maaraytyvat.

Yhdyskuntatekniikan, Naantalin Energian ja ELTEL Networksin edustajat
ovat neuvotelleet seuraavasta tydnjaosta hankkeen toteuttamiseksi Naan-
talin kaupungin katuvalaistuksen uusimisen osalta.

Eltel Networks vastaa:

- kaapeliojan rakentaminen

- valaisinjalustojen hankinta ja asennus

- valaistuskaapelin hankinta ja asennus

- katuvalaistuksen maadoituksien rakentaminen tarvikkeineen

- Nykyisen katuvalaistuksen purku (ei sis. valaisimien poistoa) ja purkuma-
teriaalin toimittaminen asianmukaisiin vastaanottopaikkoihin

Naantalin Energia vastaa:

- katuvalaistuksen suunnittelu

- valaisinpylvaiden hankinta ja asennus

- nykyisten valaisimien poisto ja asennus uusiin pylvaisiin
- katuvalokeskusten uusiminen (3 kpl)

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Tekninen lautakunta § 53 13.05.2020

Katuvalaistuksen saneeraus on suunniteltu tehtavaksi seuraavilla kaduilla:
Rajatie, Urpukuja, Taattistenjarventie (pohjoisosa), Meripirtintie, Pirttikuja,
Tarkkistentie, Lahdekuja, Muntterintie, Hellem&entie, Hellemaantie, Helle-
vuorentie, Heikinmaentie (itdosa), Kalliokuja, Sammalkuja, Kirkonsalmen-
tie, Paltteentie.

Kaivantometreja on arvioitu olevan kokonaisuutena n. 3.5 km ja uusittavia
valaisinpylvaita 100 kpl.

ELTEL Networksin arvioituihin suoritemaariin perustava tarjous on

82 125,52 euroa ( ALV 0%) ylla kerrotuista tehtavista. Naantalin Energian
tarjous vastaavasti Energian vastuulla olevista tehtavista on 57828,44 eu-
roa ( ALV 0%). Eltelin lopullinen urakkasumma maaraytyy tarjouksessa il-
moitettujen yksikkéhintojen seka toteutuneiden suoritemaarien perusteella.

OHEISMATERIAALI: Yksikkohinnat ja alustavat suoritemaarat
(Caruna/ELTEL Networks) ja Naantalin Energian tarjous

TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta paattaa valita Merimaskun alueen katu-
valaistuksen uusimishankkeeseen ELTEL Networksin hintaan
82 125,52 euroa ( ALV 0 %) ja Naantalin Energian hintaan 57
828,44 euroa ( ALV 0%). Lopullinen urakkahinta maaraytyy
toteutuneiden suoritteiden ja annettujen yksikkdhintojen pe-
rusteella. Tyd suoritetaan Carunan teettdman pienjannitever-
kon maakaapelointitdiden yhteydessa.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Tekninen lautakunta § 54 13.05.2020

limoitusasiat ja viranhaltijapaatokset

Tekninen lautakunta

Teknisen toimen sihteeri Enni Makila 13.5.2020:
limoitusasiat

Naantalin kaupunginjohtaja

- paatos 8.4.2020 48/2020: Max Holmbergin valinta liikkunta-alueiden
tydnjohtajan virkaan

- paatos 12.5.2020 12/2020: Pirjo Kankariston siirtdaminen vt.
henkilostopaallikoksi 25.5.2020 lukien

Naantalin tekninen johtaja
- paatos 13.5.2020: Teknisten palveluiden talouspaallikon tehtavat

Viranhaltijapaatokset

Yhdyskuntatekniikan paallikké Mika Hirvi:

33/2020 Turku Energian kaivulupa kaukolampoétyohon
Teljentie-Kristofferinkatu

34/2020 Caruna Oy:n maakaapelin kaivu- ja sijoituslupa Merimaskun
taajamaan seka muuntamon sijoitus Vahatalontielle

Vs. maankayttopaallikko Pirjo Pitkanen:

9/2020 Osoitenumeroiden vahvistaminen
10/2020 Osoitenumeroiden vahvistaminen
11/2020 Pellonvuokrasopimuksen hyvaksyminen

TEKNINEN JOHTAJA
Iimoitusasiat merkitaan tiedoksi. Tekninen lautakunta paattaa
olla kayttamatta kuntalain 92 §:n mukaista otto-oikeutta edel-
I selostetuissa viranhaltijapaatdsasiakirjoissa ilmeneviin
paatoksiin.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Muutoksenhakuohje

Toimielin tekninen lautakunta
Kokouspaivamaara 13.5.2020
Poytakirja yleisesti nahtavana

Pdytakirja on 19.5.2020 pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoit-
teessa www.naantali.fi.

Muutoksenhakukiellot Seuraavista paatoksista ei saa tehda kuntalain 136 §:n mukaan oikaisu-
vaatimusta eikd kunnallisvalitusta, koska paatds koskee vain valmistelua
tai taytantéonpanoa:

§ 44-45, 48-50, 52, 54.

Koska paatdksesta voidaan tehda kuntalain 134 §:n 1 mom. mukaan kirjal-
linen oikaisuvaatimus, seuraaviin paatoksiin ei saa hakea muutosta valitta-
malla:

§ 46, 51.

Oikaisuvaatimusohjeet Seuraaviin paatoksiin tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen:
§ 46, 51.
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan:

Naantalin kaupunki, tekninen lautakunta
Postiosoite: PL 43, 21101 Naantali
Kayntiosoite: Kasityolaiskatu 2, 21100 Naantali
Sahkoposti: kijaamo@naantali.fi

Oikaisuvaatimuksen voi tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oi-
keuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdomasti vaikuttaa (asianosai-
nen) tai kunnan jasen.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaan-
nista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan
kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta,
seitseman paivan kuluttua siitd, kun paatdsta koskeva poytakirjanote on
l&hetetty hanelle kirjeelld. Kaytettdessa sahkoista tiedoksiantoa katsotaan
asianosaisen saaneen tiedon paatdksesta kolmantena paivana viestin 1a-
hettdmisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta muutoksenhakuaikaan. Jos muutoksenhaku-
ajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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juhannusaatto tai arkilauantai, oikaisuvaatimuksen saa tehda ensim-
maisena arkipaivana taman jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava paatds, johon haetaan oikaisua se-
ka millaista oikaisua haetaan ja milla perustein. Oikaisuvaatimus on sen
tekijan allekirjoitettava.

Oikaisuohje ja valitusosoitus hankinta-asioissa

Tama oikaisuohje ja valitusosoitus koskee seuraavia hankintapaatoksia:
§ 47, 53.

Oikaisuvaatimusohje hankintalain 25 §:n mukaisissa, kansalliset kynnysarvot alittavissa han-
kinnoissa

Kansallisen kynnysarvon suuruus on:

- tavara- ja palveluhankinnat 60 000 €

- kayttdoikeussopimukset / palvelut 500 000 €
- terveydenhoito- ja sosiaalipalvelut 400 000 €
- muut erityiset palvelut 300 000 €

- rakennusurakat 150 000 €

- kayttéoikeusurakat 500 000 €

- suunnittelukilpailut 60 000 €

Kansallisen kynnysarvon alittavissa hankinnoissa tehtyyn kunnan viran-
omaisen (hankintayksikkd) paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa
annettuun ratkaisuun tyytymaton voi tehda hankintayksikélle hankintalain
133 §:ssa tarkoitetun vaatimuksen hankintaoikaisusta tai kuntalain

134 §:ssa tarkoitetun oikaisuvaatimuksen. Oikaisua koskevan vaatimuk-
sen voi tehda tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishake-
muksen tehnyt ehdokas eli se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeu-
teen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittémasti vaikuttaa (asianosainen).
Kuntalain mukaisen oikaisuvaatimuksen voi lisaksi tehda kunnan jasen.

Maéréaaika oikaisua koskevien vaatimusten tekemiselle

Oikaisua on vaadittava 14 paivan kuluessa siitd, kun oikaisuvaatimuksen
tekija on saanut tiedon hankintayksikdn paatoksesta tai muusta hankinta-
menettelyssa tehdysta ratkaisusta.

Asianosaisen katsotaan saaneen hankintapaatoksen oheisasiakirjoineen
tiedoksi sdhkdista tiedoksiantoa kaytettdessa sina paivana, jolloin paatdk-
sen oheisasiakirjoineen sisaltava sahkdinen viesti on vastaanottajan kay-
tettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella.
Tallaisena ajankohtana pidetaan viestin lahettamispaivaa, jollei asiassa
esiteta luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta
tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sdhkdinen viesti on saa-
punut vastaanottajalle myéhemmin.

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeelld vastaanottajalle, vastaanotta-
jan katsotaan saaneen asiasta tiedon seitsemantena paivana sen lahet-
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tamisesta, jollei tiedoksiannon nayteta tapahtuneen myéhemmin.

Kaytettdessa todisteellista tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan ta-
pahtuneeksi saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksi-
saantitodistukseen merkittyna aikana.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan
kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Hankintaoikaisun ja oikaisuvaatimuksen siséltd
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimukset perusteineen. Valituk-
seen on merkittava oikaisua vaativan ja kirjelman laatijan nimi seka tarvit-

tavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Hankintaoikaisuun on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa,
jolleivat ne jo ole hankintayksikdn hallussa.

Toimitusosoite

Hankintayksikdn yhteystiedot
Naantalin kaupunki, tekninen lautakunta
Postiosoite: PL 43, 21101 Naantali

Kayntiosoite: Kasityolaiskatu 2, 21100 Naantali
Sahkoposti: kijaamo@naantali.fi
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