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Tekninen lautakunta § 91 23.10.2019

Kaivokatu 5:n peruskorjaus- ja kunnostushankkeen taloudellinen
loppuselvitys

409/02.07.00/2018, 604/02.07.00/2018, 655/02.07.00/2018
Tekninen lautakunta 23.10.2019 § 91
Rakennusinsin6ori Kari Simola ja kiinteistopaallikké Pekka Alm 15.10.2019:

Kaivokatu 5:n peruskorjaustéiden suunnitteluun ja toteutukseen oli
vuodelle 2018 mydnnetty investointimaararahaa yhteensa 300 000 euroa.

Kaivokatu 5:ssé toteutettiin v. 2018 aikana rakenteellisia ja toiminnallisia
peruskorjaustoitd, joiden Iahtokohtana oli lisata kiinteistdon
toimintavarmuutta seka elinkaarta. Suurimmat ty6t kohdistuivat
rakennuksen julkisivujen kunnostukseen, lAmmadnjakelun
toimintavarmuuden turvaamiseen seka rakenteisiin liittyviin
korjaustoimenpiteisiin. Peruskorjauksiin liittyvat tyot vaiheistettiin siten, etta
vuokralaisen paivittaiset toiminnot jarjestyivat koko peruskorjaustdiden
ajan.

Vuoden 2018 toteutuneiden peruskorjaustdiden kokonaiskustannukset
olivat yhteensa 164 421 euroa.

Taloudellinen loppuselvitys Kaivokatu 5:n peruskorjaustoéihin
liittyvista urakoista sekda muista toista v. 2018 osalta:

1. Julkisivujen maalausurakka: Etela-Suomen Maalaus ja Kiinteistdtyot Oy

- alkuperainen urakkasumma 110.000 euroa (alv 0%)
- lisa- ja muutostyot 5.625 euroa (alv 0%)
urakkaan sidotut yhteensa 115.625 euroa (alv 0%)

OHEISMATERIAALLI: Vastaanottopoytakirja

2. Kaukolédmpdpaketin uusiminen: TRP Group Oy

- alkuperainen urakkasumma 13.700 euroa (alv 0%)
- lisa- ja muutosty6t 2.548 euroa (alv 0%)
urakkaan sidotut yhteensa 16.248 euroa (alv 0%)

OHEISMATERIAALI: Vastaanottopdytakirja

Lisaksi kiinteistdssa tehtiin julkisivuun liittyvia lahovaurioiden korjauksia
seka uusittiin terassien kaiderakenteet, jotka toteutti tilalaitoksen
rakennustoiden puitekumppani Rakennusliike Kemppe Oy
sopimusperusteisin tuntihinnoin.

Kustannukset yhteensa 17.556 euroa (alv 0%)

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Tekninen lautakunta § 91 23.10.2019

3. Sisapuoliset korjaustyét toteutettiin omajohteisina korjaustéina.
Kustannukset yhtensa 11.548 euroa (alv 0%)

4. Rakennuttajan kustannukset (suunnittelu, tutkimukset, valvontamaksut,
kopiokulut ym.)

Kustannukset yhteensa 3.444 euroa (alv 0%)
Kohdat 1 - 4 yhteensa 164.421 euroa (alv 0%)
TEKNINEN JOHTAJA:
Tekninen lautakunta hyvaksyy Kaivokatu 5:n peruskorjaus- ja
kunnostushankkeen taloudellisesta loppuselvityksesta
laaditun selvityksen ja esittda sen edelleen
kaupunginhallitukselle tiedoksi.

KOKOUSKASITTELY:
Merkittiin, ettd Jan Lindstrém poistui kokouksesta
yhteis¢jaavina tdman asian kasittelyn ja paatdksenteon
ajaksi perusteena Muumimaailma Oy hallituksen jasenyys.

TEKNINEN LAUTAKUNTA

Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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§ 92 23.10.2019

Maijamaen koulun pihan ajoneuvovahingon korvausvaatimus

641/03.02.01/2019

Tekninen lautakunta 23.10.2019 § 92

Kiinteistopaallikkd Pekka Alm 16.10.2019:

Maijamaen koulun iltakayttdasiakas hakee Naantalin kaupungilta vahin-
gonkorvausta koulun pihalla syntyneen ajoneuvovahingon kuluista. Asiak-
kaan ilmoituksen ja toimitettujen kuittien perusteella vahinko on suuruudel-
taan yhteensa 558,00 euroa.

Selostus tapahtuneesta

Koulun iltakayttdasiakas ajoi 10.8.2019 koulun parkkipaikalle toteutetun lii-
kenteenjakajakorokkeen yli. Yliajon yhteydessa auton pohja osui korok-
keeseen katkaisten polttoaineensydttdjohdon.

Koulun piha-alueella liikkujan tulee noudattaa erityista huolellisuutta. Alu-
eella liikkumisessa voi olettaa tulevan vastaan yllatyksellisia tilanteita. Kui-
tenkin vahinkotilanteessa on olemassa perusteita sille, etta vahingonkarsi-
nyt ei ole voinut kohtuudella havaita liikenteen jakajaa. Liikenteen jakaja
sijoittuu ylamaen aiheuttamalle katvealueelle. Sita ei ollut merkitty asian-
mukaisesti nakyvaksi. Jakaja oli keskenerdinen ja matalan muotonsa takia
hankalasti havaittavissa.

Liikenteen jakajan sijoituspaikka todettiin vahingon jalkeen olevan lilkkenne-
turvallisuuden nakékulmasta epaedullisesti sijoitettu. Sen takia se poistet-
tiin paikalta vahingon selvitystydn jalkeen.

OHEISMATERIAALLI: iltakayttdasiakkaan korvaushakemus.

Hallintosaannén mukaan lautakunta paattada vahingonkorvauksen myonta-
misesta tapauksissa, joissa kaupunki on korvausvelvollinen tai joissa se
voidaan katsoa korvausvelvolliseksi, milloin vaadittu korvausmaara on yli
100 euroa, mutta enintdan 5 000 euroa taikka epaaminen tapauksissa,
kun kaupunkiin on kohdistettu perusteettomaksi katsottava korvausvaati-
mus.

Korvausvaatimus alittaa kaupungin vastuuvahinkovakuutuksen omavas-
tuuosuuden 1 000 euroa.

Kaupungin lakimies Turo Jarvinen on tutustunut asiaan ja toteaa, etta va-
hinkokorvaus on iltakayttdasiakkaalle suositeltavaa suorittaa esitetyn ha-
kemuksen mukaisesti.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Tekninen lautakunta § 92 23.10.2019

TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta paattaa korvata 558,00 euroa Maijama-
en koulun iltakayttoasiakkaalle hakemuksen perusteella.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Tekninen lautakunta § 93 23.10.2019

Yhdyskuntatekniikan ja tilalaitoksen investointien maararahamuutokset
298/02.02.00/2019

Tekninen lautakunta 23.10.2019 § 93

Yhdyskuntatekniikan paallikké Mika Hirvi ja kiinteistopaallikkd Pekka Alm 16.10.2019:

Kukolanvainio 2 investointikohteeseen on varattu talousarviossa 50 0000
euron maararaha. Maararaha ylittyy noin 1 800 eurolla. Maararahaylitys ai-
heutui paallystystydn yhteydessa tehdyista kaivon koneistojen muutostois-
ta.

Soinisten pientaloalueen kunnallistekniikan rakentamiseen on varattu ta-
lousarviossa yhteensa 260 000 euron maararaha. Maararahavarausta teh-
tdessa ei ollut tiedossa, etta putkilinjat joudutaan rakentamaan tuettuna
kaivannolla ja linjojen perustamisessa kayttamaan teraslevyarinaa pohja-
maan ominaisuuksista takia. Tasta johtuen hankkeen kokonaismaararaha
maararaha ylittyy noin 47 000 eurolla.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Isosuon asemakaavan 7.10.2019. Kaavoitus-
tyon aikana laadittiin kunnallistekniikan yleissuunnitelma ja todettiin, etta
alueen kortteleiden toteutuminen vaatii osittain merkittdvaa esirakentamis-
ta eli tonttialueiden louhintaa. Kunnallistekniikan rakentaminen alueelle ei
ole perusteltua ennekuin alueella on esirakennusty6t kaynnistyneet. Tekni-
sen lautakunnan 25.9.20219 talousarvioesitykseen 2020 ja taloussuunni-
telmaesitykseen 2021-2023 ei ole sisallytetty kunnallistekniikan rakenta-
mista Isosuon alueelle. Tasta johtuen vuoden 2019 talousarviossa Isosuon
teollisuusalueen kunnallistekniikan suunnitteluun varattua 50 000 euron
maararahaa ei kaytetd vuonna 2019.

Saariston ranta-alueiden kehittdmiseen on talousarviossa varattu 100 000
euroa. Maararahalla on rakennettu uudelleen Rddlassa kaupungin hallin-
nassa olevat rannan suuntaiset laiturit seka parannettu veneenlaskuluiska.
Maararaha on ylittymassa 25 000 eurolla johtuen valaistuksen lisdamisesta
ranta-alueelle, johon ei oltu alun perin varauduttu sekd alueen paallystyon
toteuttamistavan muutoksesta. Paallyste poistetaan kokonaan uusittavalta
alueelta ja tehdaan tarvittavat pinnan muotoilut murskeella aiemmin suun-
nitellun pelkén uudelleen paallystdmisen sijaan. ELY-keskus vastaa nykyi-
sen tiealueen paallystyskustannuksista ja kaupunki tiealueen ulkopuolisten
alueiden paallystamisesta.

Tilalaitoksen jaahallit hankkeelle on varattu talousarviossa 500 000 euron
maararaha, johon valtuusto mydnsi 150 000 euron lisdmaararahan 29.4.

§ 23. Yhdysosan liittdminen vanhoihin rakennuksiin on aiheuttanut enna-
koimattomia lisatdita, josta johtuen hankkeelle tarvitaan viela 50 000 euron
lismaararaha.

OHEISMATERIAALLI: yhteenveto esitetyista investointimaararahan muu-
toksista.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Tekninen lautakunta § 93 23.10.2019

TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta esittda kaupunginhallitukselle ja edel-
leen kaupunginvaltuustolle seuraavia investointimaararahan

muutoksia:

Kukolanvainio 2, katualueet + 1 800 €
Soinisten pientaloalue, vesihuolto + 47 000 €
Isosuon teollisuusalue, katualueet -25000 €
Isosuon teollisuusalue, vesihuolto -25000 €
Saariston ranta-alueiden kehittaminen + 25000 €
Jaanhallit, tilalaitos + 50 000 €

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Tekninen lautakunta § 94 23.10.2019

Teknisen lautakunnan kayttotalouden tuloarvion ja maararahojen
muutokset

453/02.02.00/2018
Tekninen lautakunta 23.10.2019 § 94
Talouspaallikkd Pirjo Kankaristo 16.10.2019:

Asemakaavoituksen tulosalueelle talousarviossa arvioidut tulot ovat toteu-
tumassa noin 100 000 euroa pienempina. Asemakaavoitus on paaosin
kohdistunut kaupungin omiin maa-alueisiin ja maankayttomaksujen tulou-
tuminen edellyttdad ko. alueen kunnallistekniikan rakentamisen toteutumis-
ta.

Tilalaitoksen talousarvioon on varattu kohdassa muut toimintatulot 90 000
euroa kayttbomaisuuden myynnista toteutuviin myyntivoittoihin. Kuluvana
vuonna on toteutumassa Kiinteistoyhtié Opintien purkaminen. Kiinteisto-
yhtié on kokonaan kaupungin omistuksessa ja osakkeiden arvo on kirjattu
tilalaitoksen taseeseen. Yhtion purkamisesta on toteutumassa arvion mu-
kaan noin 600 000 euron myyntivoitto, josta syysta tilalaitoksen tuloarvio
on ylittymassa noin 500 000 euroa.

Vesihuoltolaitoksella vesijohtoverkoston ja pumppaamojen kunnossapitoa
on jouduttu toteuttamaan arvioitua enemman ja siltd osin palveluiden ostoi-
hin ja aine- ja tarvikehankintoihin tarvitaan lisamaararahaa 200 000 euroa.

OHEISMATERIAALI: yhteenveto esitetyistd muutoksista
TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta esittda kaupunginhallitukselle ja edel-
leen kaupunginvaltuustolle seuraavia tuloarvion ja maarara-
hojen muutoksia:

Asemakaavoitus, tuloarvio - 100 000 e

Tilalaitos, tuloarvio + 500 000 e

Vesihuoltolaitos, menoarvio + 200 000 e.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Tekninen lautakunta § 20 06.03.2019
Tekninen lautakunta § 95 23.10.2019

Rymattylantien etelapuolisen asuntoalueen ja Luonnonmaan perhetalon
asemakaava ja asemakaavamuutos

646/10.03.01/2018

646/10.03.01/2018

Tekninen lautakunta 28.11.2018 § 122

Kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa 21.11.2018:
Kaavoituksen kaynnistys
Kaupunginhallitus on kaynnistanyt 22.10.2018 §345 Rymattylantien etela-
puolisen asuntoalueen ja Luonnonmaan perhetalon asemakaavan. Paa-

toksessaan kaupunginhallitus toteaa:

"Kaupunginhallitus paéattaa kdynnistéé asemakaavan laatimisen oheisen
liitekartan mukaisella alueella.

Muutos on tarkoitus saada valtuuston késittelyyn vuoden 2020 alkuun
mennessé. Kyseinen asemakaava on strategisesti merkittdva.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Luonnonmaan perhetalon
rakentaminen kaavaillussa aikataulussa ja suunnitella uusia korkeatasoisia
asuntoalueita, joiden avulla varmistetaan kaupungin tonttitarjonta Luon-
nonmaalla useaksi vuodeksi. Liikennejérjestelyja ja joukkoliikenteen jérjes-
tdmisen edellytyksid parannetaan ja tutkitaan kaupan sijoittumista koulun
laheisyyteen. ”

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavamuutoksesta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
suunnitelma on paivatty 20.11.2018.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma eli OAS on kooste kaavoitushankkeen
peruslahtokohdista ja tavoitteista seka niista keinoista, joilla kaavan vaiku-
tuksia on tarkoitus arvioida. Suunnitelmassa luetellaan osalliset ja kerro-
taan, miten kaava-asia etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa.
Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tydén edetessa tarpeen
mukaan.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma oheistetaan.

LIITE A4, TEKLA 28.11.2018 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)
Suunnittelun tavoite

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa asuinrakentamisen, perhetalo-

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Tekninen lautakunta § 20 06.03.2019
Tekninen lautakunta § 95 23.10.2019

kokonaisuuden (paivakoti, koulu ja muita palveluja), kaupallisten palvelu-
jen seka virkistysalueiden sijoittumista alueelle. Samalla suunnitellaan alu-
een liikenteelliset ratkaisut. Tyon yhteydessa mietitdan Luonnonmaan
joukkoliikennereitteja, autoreitteja seka kavely- ja pyodrailyreitteja seka ul-
koilureitteja.

Suunnittelun yhteydessa tarkastellaan edelleen voimassa olevaan osa-
yleiskaavaan Rymattylantieltd Kakoélantielle varatun ohjeellisen/vaihtoehtoi-
sen tielinjauksen tarpeellisuutta ja sijoittumista. Samoin Sarkansalmentien
liikenneratkaisut saattavat muuttua taman asemakaavoituksen yhteydes-
sa.

Osa edella mainituista likenneratkaisuista seka palveluverkkoselvitykses-
sa esitetty perhetalon ja kaupallisten palvelujen sijainti saattavat olla oi-
keusvaikutteisen osayleiskaavan vastaisia. Asemakaavoituksen yhteydes-
sa taytyy siksi tehda myds yleiskaavallisia selvityksia. Taman takia laajem-
pi suunnittelualue on ainakin asemakaavaprosessin alkuvaiheessa tar-
peen.

Aluerajaus, maanomistus ja maankayttésopimus

Suunnittelualue alue rajautuu pohjoisessa Rymattylantiehen, idassa Linna-
vuoren ja Kaivolan asuinalueisiin seka Kakolantiehen, etelassa Haijaisten
metsaalueisiin seka lannessa Kuostanontiehen, Inttilantiehen ja Sarkansal-
mentiehen.

Suunnittelualueen koko on noin 160 hehtaaria. Asemakaavoitettava alue
tulee todennakdisesti olemaan pienempi kuin suunnittelualue.

Alue on ita- ja lansiosiltaan nain laaja, jotta suunnittelussa voidaan samalla
tarkastella kaikki oleelliset likenneyhteydet alueelle. Suunnittelutyon yhtey-
dessa syntyvat suunnitteluratkaisut vaikuttavat suunnittelualueen ita- ja
lansireunan rajauksiin.

Alue on pohjoisilta osiltaan paaosin kaupungin omistuksessa, alueen ete-
ldosa ja lansireuna on yksityisessa omistuksessa. Maankaytto- ja raken-
nuslain mukainen maankayttésopimus tehdaan tarvittaessa. Asemakaavoi-
tettava alue saatetaan rajata prosessin edetessa niin, ettd asemakaavoi-
tettava alue kasittda paaasiassa vain kaupungin omistuksessa olevaa
maata, niin ettei maankayttésopimuksia tarvita. Nain voidaan paremmin
pysya tiukassa aikataulussa.

Alueen nykytilanne

Alue on Luonnonmaan saaren keskella, linnuntietd mitattuna noin 2 kilo-
metrin paassa Naantalin keskustasta. Suunnittelualueen koko on noin 160
hehtaaria. Asemakaavoitettava alue tulee todennakdisesti olemaan pie-

nempi kuin suunnittelualue.

Alueen korkeusasemat vaihtelevat runsaasti, lansiosan pellon alimmat

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Tekninen lautakunta § 20 06.03.2019
Tekninen lautakunta § 95 23.10.2019

kohdat ovat alle +2 metria merenpinnasta ja korkeimmat kalliot kohoavat
+45 metrin korkeuteen merenpinnasta. Alueen pohjoisosassa sijaitsee vilk-
kaasti liikennoity Rymattylantie. Aluetta halkoo voimalinja ita- 1ansisuun-
nassa. Alueen pohjoisosassa on sijainnut maankaatopaikka.

Lahialueen palveluista tarkeimmat ovat Kultarannan koulu (etaisyys 0,5
km), Linnavuoren paivakoti’(suunnittelualueen reunalla) seka keskustan
palvelut (alle 2 km). Kultaranta Resortin palvelut ovat noin kahden kilomet-
rin etaisyydella.

Alueella on tyypillista kallioista metsaaluetta, ja peltoaukioita. Alueella on
pienimuotoisia suoalueita.

Luontoselvitys

Alueelle on valmistunut luontoselvityksen ensimmainen vaihe, selvitysta
taydennetaan kevaalla.

Luontoselvityksen mukaan:

” Laajan tutkimusalueen pinta-ala on noin 160 ha ja osa siitd on viljelykses-
s& olevaa peltoa ja nurmea. Suunnittelualueen sisdéan jaa asutusta, mutta
rakennusten piha-alueita ei tdssé selvityksessé inventoitu. Kallioalueita ja
asutuksen reunaosien puistomaisesti hoidettuja metséalueita lukuun otta-
matta kaikki alueen metsékuviot ovat hoidettuja ja pddosin melko nuoria
talousmetsid. Alueen pohjoisosassa on avohakkuualuetta ja osa-alueiden

1 ja 2 metsékuviot on harvennettu muutamia vuosia sitten. Alueen itareu-
na, joka jaé kdytdnnossé asuinalueiden véliin on p&&osin entisté peltoa,
Josta osaa hoidetaan edelleen nurmena.

Alueen sisélla on yksi tunnettu perinnebiotooppi eli Viialan niitty osa-alu-
eella 5. Lisdksi alueen ita- ja koillispuolella on Luonnonsuojelulailla suojeltu
Linnavuoren muinaismuistoalue seké Viialanjérven rantaluhta, joka on sel-
keé Metsélakikohde ja Viialanjérven tervaleppékorpi, joka téayttéé Luon-
nonsuojelulain 29 § mukaiset tervaleppékorven luontotyyppivaatimukset.
Néiden selkeiden suojelukohteiden ja suunnittelualueen viéliin jaa levea
suojavydhyke.

Luonnonmaantieteellisesti alue kuuluu hemiboreaaliseen vybhykkeeseen,
Jota myé6s tammivybhykkeeksi kutsutaan. Télle vybhykkeelle ovat tyypillisi&
Jalopuulehdot seké runsaslajiset niityt. Vaikka alueella kasvaa tammia
(Quercus robur) ja vaahteroita (Acer platanoides), ei jalopuulehtoja suun-
nittelualueella esiinny.

Talousmetsékéaytén ja viljelyn liséksi aluetta kdytetdén virkistyskayttéén ja
alueella risteilee polkuja. Osa poluista on kunnostettuja ja alueelle on ra-
kennettu mm. siltoja ojien yli. Inventointiajankohtana alueella havaittiin
sdanndbllisesti maastopyéréilijbitéd sekd myds suunnistajia.”

Luontoselvitys oheistetaan.
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LIITE A5, TEKLA 28.11.2018 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)
Palveluverkkosuunnitelma

Kaupunginvaltuusto on 10.9.2018 hyvaksynyt perusopetuksen ja varhais-
kasvatuksen palveluverkkosuunnitelman vuosille 2018 - 2030. Suunnitel-
massa on esitetty, ettd Luonnonmaalle toteutettaisiin uusi koulu ja paiva-
koti eli niin sanottu perhetalo Rymattylantien etelapuolelle. Uuden perheta-
lon suunniteltu valmistumisajankohta on 2022. Valtuuston paattksessa to-
detaan, etta koulujen ja paivakotien mahdollisista lakkauttamisista ja pe-
rustamisista paatetaan erikseen.

Kyseisen perhetaloratkaisun toteuttaminen esitetyssa aikataulussa edellyt-
taa alueen Kkiireellistd asemakaavoittamista. Asemakaavoituksella on tar-
koitus mahdollistaa esitetty toteuttamispaikka, ja samalla suunnitella tule-
van perhetalon l1ahiymparistén muut palvelut ja asuinalueet.

Tehdyt ja laadittavat selvitykset

Alueelle on laadittu
o luontoselvitys (selvitysta tarkennetaan kevaalla 2019)

Asemakaavoitettavalle alueelta selvitetaan

mahdolliset muinaisjaanteet
kunnallistekniikan yleissuunnitelma
asemakaava-alueen alustava kaavatalous
likennemelu

asemakaavan yritysvaikutukset

Lisaksi laajemmalle alueelle laaditaan

o liikenteellinen selvitys
o ekologiset yhteydet

Aikataulu

Alueen kaavamuutos on tarpeen kaynnistaa heti. Kaupunginarkkitehdin
laatima asemakaavoituksen tavoiteaikataulu on seuraava:

o Kaavoituksen kaynnistdmispaatds ja kuulutus (syksy 2018)

o Luontoselvityksen laatiminen (kesa 2018 — tarkennukset kevat 2019)
Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma (11 / 2018) taydennetaan kaa-
voituksen edistyessa
Asemakaavaluonnos (02 / 2019)

Asemakaavaehdotus (09 / 2019)
o Asemakaavan hyvaksyminen valtuustossa (talvi 2019-2020)

Asemakaavan vahvistuttua kunnallistekniikan toteutus ja rakennustyét voi-
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vat alkaa.

Palveluverkkosuunnitelmassa esitetyn aikataulun mukaan tavoitteena on,
ettd Luonnonmaan perhetalo voidaan ottaa kayttdon syksylla 2022.

Aikataulu on erittdin haasteellinen. Nopealla aikataululla tulee toteuttaa
myds perhetalon hankeselvitys seka kdynnistdad Luonnonmaan yleiskaa-
van tarkistus.

Yleisotilaisuus

Asiasta jarjestetdan yleisdtilaisuus 4.12.2018 Kultarannan koululla kello
18.

TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta merkitsee tiedoksi 20.11.2018 paivatyn
Rymattylantien etelapuolisen asuntoalueen ja Luonnonmaan
perhetalon asemakaavan ja asemakaavamuutoksen osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:
Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Tekninen lautakunta 06.03.2019 § 20
Kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa 27.2.2019

Luonnonmaan perhetalon alueen asemakaavaty6ta on jatkettu pitamalla
hankkeesta yleisétilaisuus, jonka keskustelut on huomioitu jatkosuunnitte-
lussa. Yleisotilaisuuden jalkeen alueelle on laadittu asemakaavaluonnos
(paivays 27.2.2019), jolla mahdollistetaan luonnonlaheisen, tiiviin ja ympa-
ristdystavallisen asuntoalueen ja palvelukeskittyman toteuttaminen Luon-
nonmaan ytimeen. Luonnoksessa alueelle on osoitettu alueen liikennejar-
jestelyt, asumista, julkisia ja kaupallisia palveluja, huoltoasema, virkistys-
alueita sekd maa- ja metsatalousaluetta. Kaavaluonnoksen laatimisen yh-
teydessa on laadittu myds alustavat katu- ja vesihuollon yleissuunnitelmat.

Yleisotilaisuus

Asiasta pidettiin yleisétilaisuus 4.12.2019 Kultarannan koululla jossa ol
noin 50 henkea paikalla. Tilaisuudessa esiteltiin seka asemakaavahanket-
ta ettd perhetalohanketta. Eniten keskustelua heratti perhetalon palvelut
seka alueen liikennejarjestelyt.

Kaava-alueen rajaus

Asemakaavan aluerajausta on pienennetty merkittavasti alustavasta suun-
nittelualueesta. Asemakaavaluonnos on rajattu siten etta siind osoitetaan
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alueen liittyminen Rymattylantiehen seka alueen muuhun katuverkkoon,
seka osoitetaan asumisen ja palvelujen sijoittuminen kaupungin omista-
malle maalle osayleiskaavan AP-alueella. Alueen eteldpuoleinen maa-alue
joka yleiskaavassa on myds AP-aluetta, on jatetty pddosin pois asemakaa-
vasta maanomistajan toiveen mukaisesti. Asemakaavaluonnoksen alueen
koko on noin 63,9 hehtaaria.

Kestava kehitys

Asemakaavaluonnos esittaa ratkaisuja joilla tuetaan kestavan kehityksen
periaatteiden toteutumista kaava-alueella. Erityistd huomiota on kiinnitetty
luontoarvoihin, energia-asioihin, rakennusmateriaaleihin, hule- ja tulvave-
siin, liikenteeseen, massatasapainoon ja yhteiséllisen Luonnonmaan kes-
kuksen luomiseen.

Luontoarvot

Alueelle laaditun luontoselvityksen oleellisimmat asiat on huomioitu kaava-
luonnoksessa. Kaavaluonnoksesta pyydetaan luontoselvityksen laatijan
kommentit.

Rakennusmateriaalit

Alueen julkisivumateriaaleiksi esitetdan poltettua tiiltd, maalattua puuta tai
rappausta. Kerrostalojen runkomateriaalin tulee olla enimmakseen puuta.
Viherkatot ovat sallittuja kaikissa rakennuksissa. Asfalttipaallystetta ei salli-
ta AO-tonteilla, ja AP-tonteilla asfaltti on sallittua vain tontin sisdénajossa
ja autopaikkojen kohdalla.

Energia

Jokaiseen kiinteistddn tulee tehda aktiivisesti aurinkoenergiaa hyddyntava
energiajarjestelma. Rakennuksen kattomuodot tulee suunnitella niin, etta
katolla on erityisen hyvin aurinkoenergian hyddyntamiseen sopivia pintoja.
Energian hyédyntamiseen tarkoitetut laitteet tulee suunnitella osana raken-
nusten ja piharakennelmien arkkitehtuuria. AK, KL- ja YL-korttelialueilla
aktiivisten aurinkoenergiajarjestelmien tulee olla vahintdan 50 % kaytetysta
rakennusalasta. AP- ja AO-korttelialueilla aktiivisten aurinkoenergiajarjes-
telmien tulee olla vahintaan 25 % kaytetysta rakennusalasta. LP-alueelle
saa sijoittaa alueellisen energiatuotannon vaatimia laitteita ja rakenteita.

Alueella sijaitseva 110 kV ilmajohto tulee sailymaan ja sen ymparille vara-
taan riittdva suoja-alue. Muut ilmajohdot alueelta siirretdan maan alle.

Siniviherkerroin

Asemakaavasuunnittelua jatkettaessa tutkitaan siniviherkertoimen kayt-
tédnottoa kaavamaarayksena alueen tonteille.
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Asuminen

Asemakaavaluonnoksessa on osoitettu asumista noin 900 asukkaalle.
Omakotitontteja on 72 kappaletta (yht 18 250 k-m2). Yhtidmuotoisia pien-
talotontteja on 23 (yht 27 600 k-m2) ja kerrostaloasumiseen on osoitettu
5 tonttia (yht 20 000 k-m2).

Pientalojen kerrosluvuksi on luonnoksessa sallittu 2 kerrosta, kerrostaloille
nelja ja %. Kerroslukuja tarkistetaan korttelikohtaisesti jatkosuunnittelussa.

Perhetalo

Perhetalolle on osoitettu noin 30 000 m2 kokoinen korttelialue (YL) jolla ra-
kennusoikeutta on 8 000 k-m2. Perhetalon pysakdinti tapahtuu paaosin
viereisella LP-alueella ja saattoliikenne tapahtuu LP-alueen idanpuoleisen
kadun kautta. Perhetalon huoltoliikenne tapahtuu LP-alueen lansipuolella
olevan kadun kautta. Perhetalon korttelialueelle mahtuu my6s lahiliikunta-
paikkoja seka pieni urheilukentta.

Kauppa

Kaupalle on osoitettu noin 5 500 m2 kokoinen korttelialue jolla rakennusoi-
keutta on 4 000 k-m2. Kaupan pysakainti tapahtuu paaosin viereisella
LP-alueella. Kaupan huoltoliikenne tapahtuu LP-alueen lansipuolella ole-
van kadun kautta.

Kavely ja pyoraily

Leveammiksi kaavoitettaville katualueille rakennetaan myds kavely- ja
pyoratiet. Lisaksi alueen virkistysalueet on suunniteltu siten, etta niita pitkin
pystytaan tekemaan sujuvia ulkoilureitteja perhetalolle seka alueen Iapi.

Autoliikenne

Alueen liikenne tukeutuu Rymattylantiehen uuden liittyman kautta, jolle ra-
kennetaan kaantyvien kaistat. Kaavaluonnoksessa on varattu tilaa myos
kiertoliittymalle, liittyman vaihtoehtoja tutkitaan tarkemmin kaavaehdotusta
varten. Asemakaavassa muodostetaan rinnakkainen tieyhteys Rymattylan-
tielle. Rinnakkaisyhteyden tavoitteena on, ettei kaikki saaren sisainen lii-
kenne kuormita Rymattylantieta ja sen liittymid. Rinnakkaistie lisda myos
tieverkoston huoltovarmuutta.

Alueen kadut liittyvat myos Sarkansalmentiehen, Linnavuorentiehen ja Kai-
volankatuun. Asemakaavan katuverkko mahdollistaa asuinalueen myo-
hemman laajentumisen eteldan yleiskaavan mukaisesti.

Pysakointi

Autopaikkoja tulee jarjestaa tontille vahintaan 1,75 autopaikkaa / asunto,
luku pydristetdan yléspain. Jokaiselle autopaikalle tulee jarjestdd mahdolli-
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suus sahkdauton lataukseen. Yhteiskayttdautojarjestelylla voidaan auto-
paikkamaaraa perustellusti vahentaa, kuitenkin korkeintaan 25 prosenttia.

Alueelle on osoitettu useita pysakointialueita (LP). Suurin pysakointialueis-
ta toimii perhetalon, kaupan ja mahdollisten muiden viereisten liiketilojen
pysakointialueena, aluetta voidaan osittain hyddyntaa myos tapahtumien
jarjestamiseen tai kesatorina. Pienemmat pysakdintialueet on tarkoitettu
viereisten kiinteistdjen yhteisiksi pysakadintialueiksi.

Polkupyorat

Polkupyodrapaikkoja tulee jarjestaa tontille vahintaan 2 / asunto. Pydrapai-
koille tai niiden valittémaan laheisyyteen tulee jarjestda mahdollisuus py6-
ran akun lataamiseen. Mikali tontille on yli 5 asuntoa, tulee sinne jarjestaa
katettu pesu- ja huoltopaikka polkupydrille ja vastaaville ulkovalineille. Pol-
kupyoérapaikkojen tulee olla helposti saavutettavissa.

Hulevedet ja tulvareitit

Kattopintojen hulevedet tulee johtaa viivytyssailiodn tai -painanteeseen,
jonka tilavuus tulee olla vahintdan 1 m*/ 100 m? kovaa kattopintaa. Viivy-
tysjarjestelman tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa ja siina tulee olla yli-
vuotojarjestelma. Viivytysjarjestelman tyhjennykseen saa tehda sulun jos
jarjestelmaa halutaan hyodyntaa kesaaikaisena kasteluvesisailiona.

Asemakaavan suunnittelussa on huomioitu tulvareitit, jotta alueelle mah-
dollisesti kertyva tulvavesi paasisi kulkeutumaan hallitusti alueelta aaritilan-
teissa joissa hulevesijarjestelmien kapasiteetti ei riita.

Maankaatopaikka ja tayttéalue

Alueelle suunnitellun kiertoliittyman etelapuolella sijaitsee maankaatopaik-
ka, jonka maa-ainesten koostumusta tutkitaan tarkemmin kevaalla 2019.
Maankaatopaikan vierella on aluetta joka tulisi korottaa nykyisesta korkeu-
destaan (lahinna LP- ja KL-alueet). Kyseisen alueen maaperaa tutkitaan
tarkemmin kevaalla 2019.

Liikennemelu

Kaavakartalla merkinnalla "melu” on osoitettu niita tontteja, joille yleiskaa-
van mukaan saattaa olla tulossa liikennemeluun liittyvia maarayksia. Maa-
raykset tarkentuvat alueelle laadittavan meluselvityksen valmistuttua.
Muinaismuistot

Alueella saattaa olla muinaismuistoja, jotka saattavat vaikuttaa asemakaa-

van sisaltoon. Asiaa selvitetdan jatkosuunnittelun yhteydessa, ja asiasta
pyydetddn museoviranomaisen lausunto.
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Kaavatalous

Alustavassa kaavalaskennassa alueen kaavatalous on kaupungille neut-
raali. Alueen tontinmyyntituloiksi, maankayttésopimusmaksuiksi ja liittymis-
maksutuloiksi on alustavasti arvioitu noin 10 miljoonaa euroa ja alueen to-
teuttamisen kuluiksi yhteensa samoin noin 10 miljoonaa euroa. Kuluissa
on huomioitu hieman varsinaista kaava-aluetta laajemminkin alueen kehit-
tamisen kustannuksia sekd alueen aiempia maanhankinnan kuluja. Ke-
vaan maaperaselvitykset saattavat tehda suuriakin muutoksia kustannus-
arvioihin ja ne saattavat vaikuttaa myds kaavasuunnitelmaan.

Nimisto

Nimistétoimikunta tulee esittdmaan alueelle nimistda, joka pyritdan saa-
maan nahtaville asemakaavaluonnoksen yhteydessa. Asemakaavaluon-
noksen ollessa nahtavilla voi alueelle tehda myds nimistéehdotuksia.

Asemakaavalla vahvistetaan myds kaupunginosien nimet. Asemakaava-
luonnoksessa kaupunginosan 122 nimeksi ehdotetaan nimea Kuostano,
joka tulee peruskartallakin nakyvasta aluejaottelusta. Kuostano on vuonna
1989 laaditussa "suunnitelma kaupunginosajaoksi’ —asiakirjassa perheta-
lon asemakaavaluonnoksen aluetta suurempi, ja sen alueella on noin 10
rakennettua kiinteistoa.

Yleiskaavallinen tarkastelu asumisen, kaupan, koulun ja likenteen osalta

Asemakaavoitettava alue on osayleiskaavassa padosin pientalovaltaista
aluetta (AP) seka virkistysaluetta (V). Osayleiskaavassa Luonnonmaalle
on osoitettu palvelujen ja hallinnon aluetta (P) Rymattylantien ja Kultaran-
nantien risteyksen laheisyyteen seka julkisten palvelujen ja hallinnon aluet-
ta (PY) koulua ja paivakotia varten nykyisen Kultarannan koulun alueelle.

Luonnonmaan keskuksen kehittymisen kannalta olisi kuitenkin tarkeaa, et-
ta eri palvelut koottaisiin kokonaisuudeksi. Keskittaminen mahdollistaisi
muidenkin palvelujen syntymisen alueelle, seka parantaisi joukkoliikenteen
toimintaedellytyksia. Nyt laadittavan asemakaava-alueen kokonaisuuteen
tulee Luonnonmaan suurin ja tiivein asukaskeskittyma, joten luontevaa on
ettd myds palvelut sijoittuisivat mahdollisimman Iahelle naita asukkaita.
Myds muut Luonnonmaan uudet asuinalueet (asuntomessualue, Kukolan-
vainio, Linnavuori ja Kaivola) sijaitsevat Rymattylantien etelapuolella joten
turvallisten yhteyksien luominen niistd on helpompaa Rymattylantien etela-
puolella olevaan perhetalokokonaisuuteen.

Asemakaavaluonnoksessa on osoitettu jonkin verran myos kerrostaloasu-
mista, jotta perhetalon ja kaupan lahettyville saadaan mahdollisimman pal-
jon asukkaita. Kokonaisuutena asemakaavaluonnos on kuitenkin pientalo-
valtainen, koska yli kaksi kolmasosaa asuntorakentamisen kerrosalasta ja
yli 80% korttelialueiden pinta-alasta on pientaloja.

Liikenteen osalta Sarkansalmentien liittyma on osayleiskaavassa osoitettu
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kehitettavaksi liittymaalueeksi. Asemakaavoituksessa tuo liittyma ollaan
osoittamassa vaiheistetuksi liittymaksi, siten ettd sen ensimmainen vaihe
on siirretty itdan. Osayleiskaavassa alueelle osoitettu ohjeellinen / vaihto-
ehtoinen tielinjaus on asemakaavaluonnoksessa mahdollistettu Iannem-
malla linjauksella jolloin se rauhoittaa Linnavuoren ja Kaivolan alueita. Ka-
tuverkon liittyminen Linnavuoren ja Kaivolan alueisiin ei ndy osayleiskaa-
vassa, mutta yleispiirteisyyden takia ei ole tarkoituskaan etta yleiskaavas-
sa olisi osoitettu kaikki katulinjaukset. Lisaksi Linnavuoren ja Kaivolan ase-
makaavoituksen yhteydessa on selkeasti jatetty mahdollisuus katulinjojen
jatkamiseen, ja nama katulinjat on katkoviivoilla osoitettukin kyseisessa
asemakaavassa kaava-alueen ulkopuolella.

Yritysvaikutusten arviointi

Suunnittelussa on keskitetty perhetalon ja kaupan palvelut samaan koko-
naisuuteen, jotta ne tukisivat myds muiden palvelujen syntymista alueelle.
Perhetalon kokonaisuuden vierelle sopii erittain hyvin myos ikaihmisten
asumiseen liittyvat asumismuodot ja palvelut.

Alueelle on osoitettu rakentamista yhteensa 76 650 k-m2. Mikali rakenta-
minen maksaisi keskimaarin 2 000 euroa / m2 ja toteutusaste olisi 80%,
synnyttaisi alueen rakentaminen noin 125 M€ talonrakentamiskokonaisuu-
den. Rakentaminen ajoittuisi useamman vuoden ajalle.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tullaan aluerajauksen osalta paivitta-
maan asemakaavaluonnoksen mukaiseksi ennen luonnoksen laittamista
nahtaville.

LIITE A11, TEKLA 6.3.2019 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)
TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta paattaa, etta 27.2.2019 paivatysta Ry-
mattylantien eteldpuolisen asuntoalueen ja Luonnonmaan
perhetalon asemakaavan valmisteluaineistosta varataan
osallisille maankayttd- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukai-
nen tilaisuus mielipiteen esittamiseen. Asemakaavaluonnok-
sesta pyydetaan lausunnot seuraavilta viranomaisilta: Varsi-
nais-Suomen liitto, Varsinais-Suomen ELY-keskus / Ymparis-
to ja luonnonvarat seka liikennevastuualue, Varsinais-Suo-
men maakuntamuseo, Varsinais-Suomen pelastuslaitos,
DNA Oy, Naantalin Energia Oy, Envibio oy (luontoselvityksen
laatija), koulutuslautakunta, ymparist6- ja rakennuslautakun-
ta, kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta seka nimistétoimikunta
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KOKOUSKASITTELY

Merkittiin, ettd lautakunnan varajasen Reijo Kortelainen pois-
tui kokouksesta tdman asian kasittelyn aikana ja lautakunnan
jasen Kaisa Suovanen poistui kokouksesta taman asian ka-
sittelyn jalkeen.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:
Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Tekninen lautakunta 23.10.2019 § 95
Kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa 16.10.2019:

Asemakaavan valmisteluaineisto oli MRA 30 § mukaisesti nahtavilla 29.3.
—30.4.2019. Kaavaluonnoksen tavoitteita ja ratkaisuja esiteltiin Naantalin
kaupungintalon valtuustosalissa 11.4.2019 jarjestetyssa yleisdtilaisuudes-
sa.

Alueelle on nyt laadittu asemakaavaehdotus, joka pitaa sisallaan kaava-
kartan ja kaavaselostuksen liitteineen. Kaava-alueen koko on noin 66,0
hehtaaria. Kaava mahdollistaa rakentamisen noin 850 uudelle asukkaalle,
seka perhetalon ja kaupan rakentumisen alueelle. Kaavalla on vaikutuksia
myds alueen Iahiymparistoon.

LITTEET A1 - A4, TEKLA 23.10.2019 (sailytetaan erillisessa
kaavakansiossa)

Kaavaehdotusta ehdotetaan nyt laitettavaksi julkisesti nahtaville. Tavoit-
teena on ettd asemakaava voitaisiin hyvaksya vuoden 2020 alussa.

Lausunnot ja mielipiteet kaavaluonnoksesta seka vastineet niihin

Osalllisille viranomaistahoille on toimitettu osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma ja asemakaavaluonnos. Kaavahankkeesta on pidetty viranomaisneu-
vottelu 17.10.2018.

Asemakaavaluonnoksesta jatettiin maaraaikana viisi pyydettya lausuntoa.
Varsinais-Suomen ELY keskus, pelastuslaitos, maakuntamuseo, kulttuuri-
ja vapaa-aikalautakunta (KVLTK 6.3.2019 § 20 ja 3.4.2019 § 4), seka kou-
lutuslautakunta (Koulutusltk 9.4.2019 § 16 ja 21.5.2019 § 28) antoivat lau-
sunnon. Varsinais-Suomen liitto ilmoitti, ettei se anna lausuntoa, koska lii-
tolla ei ole kaavaluonnoksesta huomautettavaa eika se ole ristiriidassa
maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa.

Asemakaavaluonnoksesta jatettiin yksitoista mielipidetta. Osassa mielipi-
teitd on useita allekirjoittajia, yhteensa allekirjoittajia on 210 mutta osa on
samoja eri palautteissa. Osa mielipiteista jatettiin nahtavilla oloajan jal-
keen, mutta ne huomioitiin koska ne tulivat riittdvan ajoissa kasittelyyn.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat lausunto-
jen ja mielipiteiden oleellisimmista kohdista sek& vastineet niihin. Raportis-
sa kerrotaan myds, miten lausunnot ja mielipiteet ovat vaikuttaneet ase-
makaavaehdotukseen. Lausunnot ja mielipiteet ovat kokonaisuudessaan
nahtavilla paatoksentekijoille esityslistan oheismateriaalina.

OHEISMATERIAALI: Lausunnot ja mielipiteet
Laaditut selvitykset

Asemakaavan alueelta ja sen ymparistdsta on laadittu kunnallistekniikan
yleissuunnitelma, meluselvitys ja likenneselvitys. Selvitykset ovat liitteena.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on paivitetty. Paivitetty OAS on
liitteena.

Luontoselvitykseen on tehty lisatutkimuksia, mutta selvityksen paivitys ei
ole viela valmistunut. Luontoselvittajan kanssa kaydyissa keskusteluissa
on kuitenkin varmistunut ettd uudet havainnot eivat vaikuta asemakaavan
sisaltoon. Paivitetty selvitys liitetddn kaava-aineistoon heti sen valmistut-
tua.

Neuvottelut maanomistajien kanssa

Alueen ja lahialueiden maanomistajien kanssa on kayty vuoropuhelua ko-
ko kaavoituksen ajan ja toiveita on pyritty huomioimaan asemakaavaehdo-
tuksessa.

Ylitien osalta ollaan paadytty ratkaisuun, jossa mahdollistetaan alueen liit-
tyminen uuden alueen vesi- ja viemariverkostoihin, kun uuden alueen ete-
l&osa toteutuu.

Alueen lansipuoleisen maanomistajan kanssa ollaan neuvoteltu kunnallis-
tekniikan sijoittamisesta seka ulkoilureittien mahdollistamisesta. Aluetta on
my0s laajennettu Ianteen, ja sinne on sijoitettu nelja omakotitonttia, katu-
aluetta, virkistysaluetta, jateveden pumppaamo seka kevyen liikenteen
reitti joka pitaa sisallaan huleveden ja viemarin reitin. Maanomistajan kans-
sa laaditaan sopimuksia.

Alueen eteldpuoleisen maanomistajan kanssa ollaan jo aiemmin keskus-
teltu kaavan mukaisista ratkaisuista. Maanomistajan kanssa laaditaan tar-
vittaessa maankayttdosopimus.

Valtuustoaloite

Asemakaavahankkeeseen liittyen on 29.4.2019 tehty myos valtuustoaloite
koskien tielinjauksien lisavaihtoehtojen selvittamista Rymattylantien etela-
puolisen asuinalueen ja Luonnonmaan perhetalon valmisteilla olevalla ase-
makaava-alueella. Aloitteen on allekirjoittanut 10 valtuutettua.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Aloite tullaan kasittelemaan omana paatdéksentekonaan kaavaehdotuksen
rinnalla, mutta se on huomioitu myds kaavaehdotuksen laadinnassa.
Asiasta on lisatietoa taman selostuksen liitteena olevassa vuorovaikutusra-
portissa.

Kaavan tavoitteet / Prosessin aikana syntyneet tavoitteet seka tavoit-
teiden tarkentuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kaavahankkeen tavoitteeksi ase-
tettiin: "Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa asuinrakentamisen, per-
hetalokokonaisuuden (paivakoti, koulu ja muita palveluja), kaupallisten pal-
velujen seka virkistysalueiden sijoittumista alueelle. Samalla suunnitellaan
alueen liikenteelliset ratkaisut. Tyon yhteydessa mietitdan Luonnonmaan
joukkoliikennereitteja, autoreitteja, kavely- ja pyorailyreitteja seka ulkoilu-
reitteja.”

Kaavaprosessin aikana tavoitteet ovat tarkentuneet:

o Maanomistajien ja Ylitien asukkaiden tarpeita ja nakemyksia huo-
mioitiin kaavoituksessa.

o Luontoselvitys asetti suunnittelulle suuntaviivoja, samoin maiseman
tarkempi havainnointi.

o Alueen kytkeminen Luonnonmaan ulkoiluverkostoihin voimistui ta-

voitteena tyon aikana.
Nimisto

Nimistétoimikunta kokoontui useita kertoja alueen nimist6a miettiessaan.
27.8.2019 pidetyssa kokouksessaan nimistétoimikunta paatti ehdotuksen-
sa katujen ja puistojen nimiksi. Paatetyt nimet on lisatty kaavakarttaan.

Alueen nimistdon teemaksi muodostui tahdet, tahtikuviot ja taivaalta johtu-
vat ilmiét. Virkistysalueiden nimiksi ehdotetaan tahtikuvioiden nimia. Nimis-
ton toivotaan olevan ajatuksia herattava niin alueen asukkaille kuin perhe-
talon toiminnallekin.

Kaupunginosan nimi Kuostano on ollut jo aiemmin kaytdssa alueen nime-
na. Kuostano juontaa juurensa lahialueella olevasta tilasta.

Asemakaavaehdotus
Asemakaavaehdotus on paivatty 14.10.2019. Asemakaavaehdotukseen
on laadittu kaavakartta sekad asemakaavan selostus. Kartta ja selostus

ovat liitteena.

Selostuksen kohdassa 3.8. on lueteltu oleellisimpia kaavaluonnokseen
tehtyjd muutoksia.

Selostuksen kohdassa 4 on kuvailtu asemakaavaehdotuksen sisaltoa.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Kaava-alue
Asemakaavaehdotuksen ala on noin 66,0 hehtaaria.

Suunnittelualue alue rajautuu pohjoisessa Rymattylantiehen, idassa Linna-
vuoren ja Kaivolan asuinalueisiin, etelassa metsa- ja peltoalueisiin seka
lannessa Sarkansalmentiehen, Ylitien kiinteistoihin ja peltoalueisiin.

Asemakaavoitettavaa aluetta laajennettiin luonnosvaiheen jalkeen lannes-
sa kevyenliikenteen, huleveden ja kunnallistekniikan jarjestelyjen takia,
pohjoisessa likkennealueen mitoituksen takia. Muuten rajausta on vahai-
sessa maarin tarkennettu.

Kaavan sallima rakentaminen

Rakennusoikeutta asumiselle on osoitettu yhteensa 56.450 kerrosnelio-
metrid (k-m2).

- erillispientaloille 8,24 ha / 18.250 k-m2 / e = 0,22 / 85 tonttia / 298
asukasta.

- asuinpientaloille 7,1 ha/ 16.450 k-m2 / e = 23,2 / 18 tonttia / 219
asukasta.

- kerrostaloille 2,4 ha / 21.750 k-m2 / e = 0,90 / 335 asukasta

Alueelle arvioidaan tulevan noin 850 uutta asukasta (laskentaperusteena
3,5 asukasta / omakotitalo, pientaloalueilla 1 asukas / 75 k-m2, kerrostalo-
alueilla 1 asukas / 65 k-m?).

Rakennusoikeutta on lisaksi osoitettu:

- julkisille 1ahipalveluille 8000 k-m2
- liikerakennuksille 2400 k-m2
- huoltoasemalle 100 k-m2

Alueelle on osoitettu 12 yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennus-
ten ja laitosten aluetta (EN ja ET), osassa alueista on molempia merkinto-
ja. Naille alueille voidaan sijoittamaan muuntamoita, pumppaamoja ja/tai
jatehuollon yksikoita.

Asemakaavan yksityiskohtainen mitoitus on esitetty seurantalomakkeessa,
joka on liitteena.

Kaavan vaikutukset

Kaavan vaikutuksia on arvioitu kaavaselostuksen kohdassa 5. Vaikutuksia
on selvitetty otsikoilla:

o Vaikutukset rakennettuun ymparistéon
o Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon
o Vaikutukset ekologisiin yhteyksiin

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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. Vaikutukset maisemaan
. Liikenteelliset vaikutukset
o Yritysvaikutukset
o Vaikutukset kaupungin talouteen
. Muut vaikutukset

Erityistd huomiota on kohdistettu kaupungin talouteen, luonnonymparis-
toon seka liikenteellisiin vaikutuksiin, koska ne vaikuttavat lahialueiden
asukkaisiin ja ovat herattaneet huolta Iahiasukkaiden keskuudessa.

Vaikutukset kaupungin talouteen
Kaavataloutta on tarkasteltu seka tulojen ettd menojen osalta.

Tulot: Tontinmyyntitulojen ja kunnallistekniikan liittymismaksujen suuruu-
deksi on arvioitu noin 10,0 miljoonaa euroa. Tonttien myyntihinnan arvioin-
tiperusteena on ollut:

- kerrostalot 125 euroa / kerrosneliometri (€ k-m2)
- yhtidmuotoiset pientalot 175 € / k-m2

- omakotitalojen rakennusoikeuden hinta keskimaarin noin 200 € / k-m2
(omakotitontin keskihinta olisi silloin noin 33.760 €)

- (arviossa ei ole huomioitu esimerkiksi kiinteistéverotulojen kasvua)

Katujen ja kunnallistekniikan kustannuksiksi kunnallistekniikan yleissuunni-
telmassa on arvioitu 6.306.000 euroa. Kun lisdksi huomioidaan alueen
maanhankintakulut, melunsuojauskulut, virkistysalueiden ja melusuojauk-
sen kustannukset, urheilukentan rakennuskulut, alueellisen vetovoimateki-
jan kustannukset, uuden alikulun osalta puolet kustannuksista sekd muita
alueen toteuttamisen kannalta valttamattomia kustannuksia paastaan in-
vestointien osalta noin 9,9 miljoonan euron kokonaissummaan.

Alueen suorat kaavataloudelliset vaikutukset ovat siis kokonaisuutena ta-
sapainoiset. Kustannukset ovat etupainotteisia ja tulot muodostuvat paa-
osin tonttimyynnin myota.

TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta paattaa esittaa kaupunginhallituksen
konsernijaostolle ja edelleen kaupunginhallitukselle, etta
14.10.2019 paivatty Rymattylantien eteldpuolisen asuntoalu-
een ja Luonnonmaan perhetalon asemakaava ja asemakaa-
vamuutos asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n se-
k& maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti jul-
kisesti ndhtaville ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot. Asiasta
tulee jarjestaa yleisdtilaisuus nahtavilldolon aikana

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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§ 20 06.03.2019
§ 95 23.10.2019
KOKOUSKASITTELY

Esittelija muutti paatésesitystd kuulumaan seuraavasti:

Tekninen lautakunta paattaa, ettd asemakaava jaetaan
kahteen osaan voimalinjan lahistdlta, suunnilleen liitteena
olevan kuvan mukaisesti.

LITE B4, TEKLA 23.10.2019

Kaupunginarkkitehti valtuutetaan tekemaan tarkempi rajaus
kunnallisteknisen tarkastelun perusteella. Kaavan etelaosa
palautetaan valmisteltavaksi, valmistelun yhteydessa
laaditaan tarkemmat selvitykset eri katulinjausvaihtoehdoista,
sekd muutetaan tarvittaessa asemakaavaehdotusta.
Pohjoisosan kaavaehdotus paivitetdan siten, ettd kaavan
nimi, kaavakartta seka kaavaselostus ja sen liitteet
paivitetdan uuden rajauksen mukaisiksi ja ne paivataan
uudelleen.

Tekninen lautakunta paattaa esittaa kaupunginhallituksen
konsernijaostolle ja edelleen kaupunginhallitukselle, etta
uudelleenrajatusta Rymattylantien eteldpuolisen
asuntoalueen ja Luonnonmaan perhetalon asemakaavasta
asetetaan pohjoisosa maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n
seka maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti
julkisesti nahtaville ja pyydetaan siita tarvittavat lausunnot.
Asiasta tulee jarjestaa yleisoétilaisuus nahtavilldolon aikana.

Merkittiin, ettd kaupunginhallituksen puheenjohtaja Jan
Lindstrom poistui kokouksesta taman asian kasittelyn
jalkeen.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Tekninen lautakunta hyvaksyi teknisen johtajan muutetun
paatdésehdotuksen

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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§ 31 29.04.2019
§ 158 06.05.2019
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Valtuutettu Sirpa Hagsbergin ym. valtuustoaloite koskien tielinjauksien
lisavaihtoehtojen selvittamista Rymattylantien etelapuolisen asuinalueen
ja Luonnonmaan perhetalon valmisteilla olevalla asemakaava-alueella

294/00.07.01/2019

Kaupunginvaltuusto 29.04.2019 § 31

Valtuutettu Sirpa Hagsberg luki ja jatti valtuuston kokouksessa seuraavan
10 valtuutetun allekirjoittaman aloitekirjelman:

"Rymattylantien etelapuoleisen asuinalueen ja Luonnonmaan
perhetalon asemakaava on valmistelussa ja valmisteluaineis-
to on nahtavilla 29.3. - 30.4.2019. Perhetalon yhteyteen
suunnitellut kaupan palvelut seka koulu ja paivakoti ovat pal-
veluja, joita my6s esim. Kaivolan ja Linnavuoren asukkaat tu-
levat kdyttdmaan. Kun naitd alueita aikanaan rakennettiin,
puhuttiin tulevien vuosien visiona Linnavuorenkadun ja Kaivo-
lankadun jatkamisesta. Nyt molempia katuja ollaan jatkamas-
sa uuden perhetalon alueelle, jotta palvelujen kayttajien ei
tarvitse kiertaa Kakolantien risteyksen kautta.

Linnavuoren ja Kaivolan alueet ovat rakentuneet 1990-luvun
alusta lahtien pientalovaltaisesti. Molemmilla alueilla |api-
ajoon suunniteltu katu on melko kapea, eika niitd ole suunni-
teltu jatkuvalle l&pikulkuliikenteelle. Asukkaiden huoli turvalli-
suudesta ja rauhallisen asuinymparistén menettamisesta on
aito: pitdaké Luonnonmaata kehittda jo muokkaantuneiden
viihtyisien asuinalueiden kustannuksella?

Esitamme, ettd kaupunginhallitus ottaa aktiivisen otteen ta-
han asemakaavoitukseen ja pyytaa selvittamaan tielinjauksil-
le lisavaihtoehtoja. Pidamme samalla kuitenkin tarkeana, etta
joka tapauksessa kevyenliikenteen reitistd Kaivolasta ja Lin-
navuoresta uudelle perhetalolle tehdaan turvaamaan sujuva
ja turvallinen asiointi- ja koulumatka."

KAUPUNGINVALTUUSTO:

Kaupunginhallitus 06.05.2019 § 158

Valtuustoaloite merkittiin vastaanotetuksi.

VS. KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus lahettaa valtuustoaloitteen teknisille palve-
luille valmisteltavaksi ja mahdollisia toimenpiteita varten.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:



Naantalin kaupunki

Kaupunginvaltuusto
Kaupunginhallitus
Tekninen lautakunta

Poytakirja 9/2019 28

§ 31 29.04.2019
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KAUPUNGINHALLITUS:

Vs. kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Tekninen lautakunta 23.10.2019 § 96

Kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa 16.10.2019:

Asemakaavaehdotus

Valtuustoaloite tullaan kasittelemaan omana paatdéksentekonaan kaavaeh-
dotuksen rinnalla, mutta se on huomioitu my®s kaavaehdotuksen laadin-
nassa.

Asemakaavan valmisteluaineisto oli MRA 30 § mukaisesti nahtavilla 29.3.
—30.4.2019. Kaavaluonnoksen tavoitteita ja ratkaisuja esiteltiin Naantalin
kaupungintalon valtuustosalissa 11.4.2019 jarjestetyssa yleisdtilaisuudes-
sa.

Alueelle on nyt laadittu asemakaavaehdotus, joka pitaa sisallaan kaava-
kartan ja kaavaselostuksen liitteineen. Kaavoituksen yhteydessa on laadit-
tu mm yhdyskuntatekniikan yleissuunnitelma, likenneselvitys, meluselvitys
ja luontoselvitys.

Kaava-alueen koko on noin 66,0 hehtaaria. Kaava mahdollistaa rakentami-
sen noin 850 uudelle asukkaalle, seka perhetalon ja kaupan rakentumisen
alueelle. Kaavalla on vaikutuksia myos alueen lahiymparistoon.

Kaavaehdotusta ehdotetaan nyt laitettavaksi julkisesti nahtaville. Tavoit-
teena on ettd asemakaava voitaisiin hyvaksya vuoden 2020 alussa.

Liikennejarjestelyt ja liikennemelu:

Asemakaavan liikenteellisia vaikutuksia on tutkittu asemakaavaselostuk-
sen liitteena olevalla liikenneselvityksella.

Liikenneselvityksen yhteenvedossa todetaan: "Asemakaava-alueen vaiku-
tukset nykyisille Linnavuoren- ja Kaivolankaduille voidaan pitd& maltillise-
na. Linnavuorenkadun liikennemé&érén ennustetaan lisdéntyvén 20
ajon/vrk. Kaivolankadun liikennemaéré lisdéntyy joukkoliikennereitin seké
Luonnonmaan eteldosien mahdollisen liikenteen suuntautumisen takia. Lii-
kennemdéra lisdantyy nykyisestd 330 ajon/vrk:ssa, josta joukkoliikenteen
osuus on 90 ajon/vrk. Joukkoliikenneyhteyden vuoksi ainakin Kaivolankatu
tulee yhdistda perhetalon asemakaava-alueen katuverkostoon. Kaivolan-
kadun yhteys on myés perusteltua perhetalon palveluiden saavutettavuu-
den vuoksi, etenkin Kédkoélantien etelaosan asukkaiden nakékulmasta. Mi-
kéli liikenneméérét kasvavat kaavoituspaineiden vuoksi, tulee osayleiskaa-
vassa osoitettu katuyhteys toteuttaa.”

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Taman kaavaselostuksen kohdassa 5.4. Liikenteelliset vaikutukset tode-
taan: "Asemakaavaehdotuksen mukaan uusi alue liitetdéan itdosastaan Lin-
navuoren ja Kaivolan alueisiin, jotta Luonnonmaan liikenneverkosta saa-
daan toimivampi, jotta Kaivolan ja Linnavuoren asukkaat pdéasevét palvelu-
Jen déreen helpommin, ja jotta joukkoliikennereitti voidaan tehdé Kaivolan
kautta keskustaan. Liikenneselvityksen mukaan liikenne lisééntyy Linna-
vuorenkadulla nykyisestéd 900 ajoneuvosta vuorokaudessa noin 920:een ja
liikenne jakautuu nykyista tasaisemmin koko katualueelle. Kaivolankadun
liikenne lisdéntyy selvityksen mukaan noin 300 ajoneuvosta vuorokaudes-
sa noin 630:een, mutta liikennemd&éaré on edelleen selvasti pienempi kuin
Linnavuorenkadulla nykyéén. Linnavuoren nyKyinen mitoitus riittd& hyvin
pienen liikenteen lisdédntymisenkin tarpeisiin, mutta Kaivolantielld saattaa
tulla tarpeelliseksi pieni ajouran leventédminen. Kéytdnnbssé témé tapahtui-
si Vélikaistaa kaventamalla.”

Molempien katujen avaaminen on perusteltua, jotta kummankaan kadun
likennemaarat eivat kasvaisi liikaa. Joukkoliikenteen reitiksi Kaivolankatu
on katsottu sijainniltaan parhaaksi, jotta se tavoittaa kokonaisuutena mah-
dollisimman hyvin niin Linnavuoren, Kaivolan, kuin Kukolanvainionkin
asukkaat. Kaivolankatua pitda todennakdoisesti kuitenkin hieman leventaa,
ja se tehdaan tarvittaessa kaventamalla Kaivolankadun keskikaistaa.

Osayleiskaavan mukaisen ohjeellisen / vaihtoehtoisen katulinjauksen to-
teuttaminen Kaivolankadun jatkeen kohdalta Haijaistentielle maksaisi kaa-
voittajan alustavan arvion mukaan vahintdan 800.000 euroa ja sen jatka-
minen edelleen Kakolantielle vahintdan 900.000 euroa. Kyseinen yhteys
saattaa tulla ajankohtaiseksi, jos Kukolanvainion etelapuoleisia alueita ai-
kanaan asemakaavoitetaan. Asiaa tullaan tutkimaan tarkemmin myds tule-
vassa Luonnonmaan osayleiskaavan tarkistuksessa. Kyseisen linjauksen
pohjoispaa on merkitty asemakaavaehdotukseen katkoviivalla.

Uuden katulinjan rakentaminen Impivaarantien kohdalle Linnavuoren ja
Kaivolan valiin puolestaan olisi kallista (kaavoittajan alustavan arvion mu-
kaan vahintaan 900.000 euroa niiltd osin jotka tulisi lisdna muuhun tarvitta-
vaan katurakentamiseen) ja se vahentaisi merkittavasti kyseisen asema-
kaavassa virkistysalueeksi merkityn alueen virkistysarvoa. Kyseisen tielin-
jauksen varrella olisi my6s nykyisia asuinkiinteist6ja. Impivaarantie ja sen
jatkeena oleva peltotie on my06s varsin viihtyisa ja suosittu kavelyreitti, mut-
ta jos siihen rakennettaisiin katu ei se olisi enaa yhta idyllinen.

Alueelle on laadittu myds meluselvitys. Meluselvityksen mukaan lisaanty-
vakaan liikenne ei aiheuta mitddn melunsuojaustarpeita Linnavuoren tai
Kaivolan alueilla.

Aloitteen vaikutukset kaavoitukseen
Asemakaavoitettavalle alueelle ja sen I1ahiymparistéon on laadittu liikenne-

selvitys ja eri vaihtoehtoja on tutkittu. Asemakaavaan on merkitty katkovii-
valla osayleiskaavan mukainen ohjeellinen / vaihtoehtoinen tielinjaus Ku-
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Kaupunginvaltuusto § 31 29.04.2019
Kaupunginhallitus § 158 06.05.2019
Tekninen lautakunta § 96 23.10.2019

kolantien jatkeelta eteldaan. Kevyen liikenteen reitistét on kaavassa jatkettu
nykyisilté alueilta perhetalon suuntaan.

LIITE B1, TEKLA 23.10.2019
TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta antaa kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle esittelytekstissa olevan lausunnon liit-
teineen.

Lisaksi lautakunta toteaa, ettia alueen toimivuuden kannalta
on tarkeda asemakaavoituksen yhteydessa luoda hyvat edel-
lytykset toimivalle ja monipuoliselle likenneverkostolle. Ase-
makaavaehdotuksessa esitetty ratkaisu huomioi mahdollisuu-
det alueen laajentumiselle etelaan ja lanteen seka mahdollis-
taa osayleiskaavan mukaisen ohjeellisen / vaihtoehtoisen tie-
linjauksen toteuttamisen Kaivolankadun jatkeelta eteldan mi-
kali se todetaan tarpeelliseksi mydhemmassa vaiheessa.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Lausunto Folin kausikorttien ja kertalippujen hinnankorotuksesta
571/00.03.02/2017

Tekninen lautakunta 23.10.2019 § 97

Yhdyskuntatekniikan paallikké Mika Hirvi 16.10.2019:

Turun kaupunkiseudun joukkoliikenne pyytaa lausuntoa Folin kausikorttien
ja kertalippujen hinnankorotuksesta. Lausunto pyydetaan toimittamaan
27.11.2019 mennessa osoitteeseen joukkoliikenne@turku.fi

Turun kaupunkiseudun joukkoliikennelautakunta on paattanyt talousarvio-
esityksessaan sisallyttda talousarvioon kausikorttien maltillisen hinnanko-
rotuksen vuoden 2020 alusta alkaen. Lisaksi joukkoliikennelautakunta
paatti varata mahdollisuuden korottaa aikuisten kertalippujen hintaa kesal-
1a 2020, jos matkamaara- ja tulotavoitteet eivat toteudu kevaan aikana.

Foli-kuntien valisessa yhteistoimintasopimuksessa on sovittu, ettd kultakin
kunnalta pyydetaan lausunnot mm. silloin, kun kyseessa ovat joukkoliiken-
teen kustannuksiin vaikuttavat merkittavat jarjestelyt seka lipputuotteiden
myontamisehdot ja niiden hinnat.

Lausuntopyyntd 11.10.2019 on liitteena.
LIITE B2, TEKLA 23.10.2019

Foli perustettiin 1.7.2014, eika Folin aikana ole tehty hinnankorotuksia. F6-
liin siirryttaessa lipputuotteiden hinnat paaasiassa laskivat Naantalissa.

Lautakunnan esittamat hinnankorotukset kausikorteissa:

- aikuisten kausikortti 52 eurosta 55 euroon

- nuorten, opiskelijoiden, seniorien ja vammaisten kausikortti 36 eu-
rosta 38 euroon

- lasten kausikortti 26 eurosta 27 euroon

- muiden kausituotteiden (90 vrk, 180 vrk) osalta hinnankorotukset
menisivat vastaavanlaisesti

Kertalippujen hintaa nostettaisiin 50 sentilla siten, ettad aikuisten kertalippu
maksaisi 3,50 euroa ja lasten 2,00 euroa.

Lipputulojen arvioidaan lisdantyvan Naantalin kaupungin osalta seuraavas-
ti:

- kausikorttien lipputulot nousisivat Naantalin osalta noin 13 000 euroa

- aikuisten kertalippujen osalta lipputulot nousisivat Naantalin osalta
noin 17 000 euroa

- lasten kertalippujen osalta lipputulot nousisivat Naantalin osalta noin
2 000 euroa

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Hinnankorotusten toteutuessa lipputulot nousisivat Naantalin osalta yh-
teensa noin 32 000 euroa vuodessa.

Lausuntopyynndssa pyydetdan vastaamaan seuraaviin kysymyksiin:

1. Onko kausikorttien mailtillinen hinnankorotus kuntanne mielesta hy-
vaksyttavissa?

2. Onko aikuisten kertalippujen hinnankorotus kuntanne mielesta hy-
vaksyttavissa?

3. Onko lasten kertalippujen hinnankorotus kuntanne mielesta hyvak-
syttavissa? (Lautakunta on arvioinut, etta lasten kertalippujen hintaa
ei korotettaisi toistaiseksi, ja tdma kysymys kysytdan varmuuden
vuoksi jatkoa varten.)

Naantalin joukkoliikenteen nettokustannukset Fdlin jarjestdman liikenteen
ja hallinnon osalta ovat kehittyneet vuodesta 2015 alkaen seuraavasti:

2015 2016 2017 2018  TA2019 TA2020
liikenndinti 632146 673618 649833 726828 753759 877438
hallinto 61430 91053 110625 116431 160 342 174 720
yhteensa 693 576 764 671 760458 843259 914101 1052158

Verrattaessa Naantalin toteutuneita kustannuksia Folin osalta vuosien
2015 ja 2018 osalta havaitaan tuona neljan vuoden aikana seuraava kehi-
tys:

- liikennointikulut ovat kasvaneet 15%:ia eli noin 95 000 euroa
- hallintokulut ovat kasvaneet 90 %:ia eli noin 55 000 euroa
- yhteensa Folin kulut ovat kasvaneet noin 22 %:ia eli 150 000 euroa

Verrattaessa Naantalin Folin nettokustannusten vuoden 2015 toteutumaa
ja vuoden 2020 talousarvioesitysta paadytaan seuraaviin lukuihin:

- liikennointikulut ovat kasvamassa 39%:ia eli noin 245 000 euroa
- hallintokulut ovat kasvamassa 184%:ia eli noin 113 000 euroa
- yhteensa Folin kulut ovat kasvamassa noin 22%:ia eli 350 000 euroa

Vuotuinen Naantalin Folin nettokustannusten kasvu on ollut noin 10 pro-
sentin luokkaa. Vuosien 2019 ja 2020 liikenndintikustannusten kasvuun
vaikuttaa erityisesti yhteisesti sovittu kuntien valisen kustannusjakotapape-
riaatteen muutos. Naantali on myds maltillisesti lisdnnyt joukkoliikenteen
tarjontaa erityisesti saariston suuntaan. Suhteellisesti eninten on kasvanut
hallinnon osuus Folin kustannuksista.

Esitetyt lippujenhinnan korotus kattaa vain pieniltd osin Naantalin nettokus-
tannusten nousua Fdli-likenteen alkamisesta tdhan hetkeen.

TEKNINEN JOHTAJA:

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Tekninen lautakunta paattaa esittda kaupunginhallitukselle
seuraavan lausunnon antamista Turun kaupunkiseudun jouk-
koliikenteelle kausikorttien ja kertalippujen hinnankorotukses-
ta:

Naantalin kaupunki pitda kaikkia lausuntopyynndssa esitetty-
ja lipputuotteiden hinnankorotuksia maltillisina ja hyvaksytta-
vina.

Naantalin kaupunki pitda Folin toimintaa kokonaisuutena hy-
vana ja lisdarvoa kaupunkiseudulle tuovana.

Joukkoliikenteestd Naantalin kaupungille aiheutuvien kustan-
nusten nettokehitys on kuitenkin ollut voimakasta vuosittain
ja sen ennakoidaan edelleen kiihtyvan. Nettokustannusten
kasvun rajoittamiseen tuleekin |0ytaa ratkaisu ja erityisesti
kiinnittdd huomiota hallinnon osuuteen joukkoliikenteen koko-
naiskustannuksissa.

Naantalin kaupungin osalta keskeinen joukkoliikenteen mat-
kustajamaarien kasvun este on turhan pitkéksi koettu mat-
ka-aika Naantalin ja Turun valisessa liikenteessa. Matka-ajan
lyhentamista tukevien toimenpiteiden kayttdonottoa tuleekin
edistaa kaikilta osin.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Yksityistieavustukset 2019

413/02.04.03.01/2019

Tekninen lautakunta 23.10.2019 § 98

Yhdyskuntatekniikan paallikké Mika Hirvi 15.10.2019:
Yksityistieavustukset ovat olleet haettavissa 31.8.2019 mennessa. Avus-
tuksen perusteena on vuonna 2018 toteutuneet kunnossapitokustannuk-

set.

Avustus jakaantuu:

o peruskunnossapitoavustukseen
o lisdkunnossapitoavustukseen
o ylimaaraiseen kunnossapitoavustukseen

Liitteena on teknisen lautakunnan 15.5.2019 tarkistetut yksityistieavustus-
ten jakoperusteet.

LIITE B3, TEKLA 23.10.2019

Avustuksen jakoperusteissa muutettiin tilinpaatoksen kasittelymenettelya
ja edellytettiin etta tiekunta on toimittanut yhteystietonsa Maanmittaushalli-
tukselle. Lisaksi maariteltiin, ettd avustuksen suuruus voi olla enintaan
30%:ia hyvaksytyista vuosittaisista kunnossapitokuluista. Ylimaaraisen
kunnossapitoavustuksen osalta maariteltiin, ettd hakemukseen tulee liittaa
suunnitelma, jonka pohjalta perusparannus on tehty seka toteutuneet ra-
kennuskustannukset eriteltyna. Lisaksi erikseen todettiin, ettd mm. soras-
tukset, ojien aukaisut ja kohtaamispaikkojen rakentaminen ym. tien yllapi-
toty6t eivat ole Ylimaaraisen kunnossapitoavustukseen oikeuttavia toita.

Yksityistieavustuksiin on kuluvalle vuodelle varattu 140 000 euroa. Ano-
muksia tuli yhteensa 114 tiehoitokunnalta maaraaikaan mennessa. Avus-
tusta ehdotetaan myonnettavan kaikille 114 hakemuksen jattaneelle tie-
kunnalle.

Tiekunnan yhteystietoja ei ollut iimoittanut 21 tiekuntaa Maanmittauslaitok-
selle. Avustusta ehdotetaan kuitenkin jaettavan myos naille tiekunnille tana
vuonna avustusehdoista poiketen, koska kyseessa on uusi ehto. Mikali en-
si vuonna havaitaan vastaavia puutteita, avustusta ei enaa tuolloin myoén-
nettaisi.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Alla avustusta hakeneiden tiekuntien maara ja hyvaksyt peruskunnossapi-
tokulut vuosina 2015, 2016, 2017 ja 2019

tiekunnat hyvaksytyt
peruskunnossapitokulut
vuonna 2015 106 362 319 €
vuonna 2016 106 381677 €
vuonna 2017 109 440 819 €
vuonna 2018 114 418 410 €

Avustusta hakeneiden yksityisteiden pituus on yhteensa 228,9 km.
Lisdkunnossapitoavustusta haki 18 tiekuntaa ja ylimaaraista kunnossapito-
avustusta 18 tiekuntaa.

Peruskunnossapitoavustusta ehdotetaan jaettavaksi 114 tiehoitokunnalle
avustusehdoissa maaritelty enimmaismaara 30%:ia vuotuisista hyvaksy-
tyista kunnossapitokustannuksista eli 125 522 euroa

Lisdkunnossapitoavustusta ehdotetaan myonnettavaksi 13 tiekunnalle, joi-
den tietd kayttda saanndllinen aikataulutettu Folin reittilikenne. Folin kayt-
tamat reitit on tarkistettu Turun seudun karttapalvelussa esitetyistd Naan-
talin sisaisen Folin joukkoliikenteen reittikartasta. Kutsuperusteinen liiken-
ne ei oikeuta lisdkunnossapitoavustukseen. Lisdkunnossapitoavustuksen
suuruus on 10%: ia hyvaksytyistad kunnossapitokustannuksista. Lisdkun-
nossapitoavustusta ehdotetaan myonnettavan 10 096 euroa

Ylimaaraista kunnossapitoavustusta voidaan myontaa toteutetun merkitta-
van perusparannuksen rakennuskustannuksiin erillisen hakemuksen poh-
jalta, joka sisaltaa suunnitelman ja rakennuskustannukset eriteltyna. Avus-
tusta haki 18 tiekuntaa, mutta hakemukset eivat tayttaneet avustusehdois-
sa maariteltyja vaatimuksia. Ylimaaristd kunnossapitoavustusta ei ehdote-
ta myoénnettavan.

LIITE A5, TEKLA 23.10.2019
TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta paattaa jakaa oheisen liitteen mukaan
yksityistieavustuksia peruskunnossapitoavustuksena 114 tie-
hoitokunnalle yhteensa 125 522 euroa ja lisdkunnossapito-
avustusta saanndllisesta aikataulun mukaisesta joukkoliiken-
teesta aiheutuneisiin lisdkustannuksiin 13 tiekunnalle 10 096
eli yhteensa 135 618 euroa.

Ylimaaraista kunnossapitoavustusta ei myonneta, koska
avustusehdot eivat tayttyneet avustusta hakeneilla mm. pa-
rannustoimenpiteen, suunnitelman ja kustannuserittelyn osal-
ta.

Tekninen lautakunta paattaa poikkeuksellisesti hyvaksya yk-

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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sityistieavustushakemukset avustusehdoista poiketen myos
niiden tiekuntien osalta, jotka eivat olleet toimittaneet yhteys-
tietojaan Maanmittauslaitokselle.

Samalla tekninen lautakunta paattaa, etta tama paatds saa-
daan panna taytantéon mahdollisista valituksista huolimatta,
lukuun ottamatta valituksen alaisia tiekuntia

KOKOUSKASITTELY:

Merkittiin, ettd puheenjohtaja Jaanto Martti seka lautakunnan
jasenet Metsaranta Miikka, Salo Kari, Liitola Atte ja Tirkkonen
Anne poistuivat kokouksesta intressijaaveina tdman asian
kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi. Jaaviyden perusteena oli
oma tai perheenjasenen jasenyys avustuksen kohteena
olevaan tiekuntaan.

Puheenjohtajana taman asian aikana toimi Eliisa Ansamaa

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Vastine oikaisuvaatimukseen
467/02.05.01/2019

Tekninen lautakunta 23.10.2019 § 99
Vesihuoltopaallikkd Esa Saarre 11.10.2019:

Vesihuoltolaitoksen asiakkaan pyynto kohtuullistaa vesilaskuaan 6.6.2019
laskun nro 2069084.

I s:hkoposti 1.7.2019:
Hei !

Minulla on kesamokki Naantalin Velkualla Talosmeren saaressa. Reilu
vuosi sitten mokkiin tuleva vesijohto putki oli mennyt rikki metsassa, josta
naapuri oli kuullut veden &anta ja saaressa asuva | o!i mennyt sul-
kemaan veden sekd korjaaman vesijohto putken. Vetta oli kuitenkin valu-
nut yli 400m3 metsaan. Kun normaali vuosikulutus on n.2 m3. Siksi pyy-
dankin laskun kohtuullistamista, jos vaan mahdollista.

Vesihuoltopaallikkd Esa Saarre:

Naantalin vesihuoltolaitos toteaa, etta asiakkaan on huolehdittava ja kun-
nossapidettavd oman Kiinteistdn vesi-ja viemarilaitteet ja verkostot seka
tonttivesijohdot vesihuoltolaitoksen yleisten toimitusehtojen mukaisesti.

Samalla todetaan, etta tonttijohdot on rakennettava hyvaa rakennustapaa
ja asetuksia noudattaen. Jos vesijohto on asennettu pitkin maata tai ojan-
pohijia niin se ei tayta asetusta tai hyvaa rakennustapaa.

Naantalin vesihuoltolaitos ei puolla | ]l oikaisuvaatimusta vesilas-
kustaan nro 2069084.

Yleiset toimitusehdot
5.1 Vedenkulutus ja viemariveden maara

Vedenkulutus todetaan laitoksen asentamalla vesimittarilla tai poikkeusta-
pauksissa laitoksen suorittamalla arvioinnille.
Asiakkaan tulee seurata veden kulutustaan ja sen muutoksia.

8.6 Asiakkaan velvollisuudet

Laitoksen verkostoon liitetyn kiinteistdon omistaja tai haltija vastaa kiinteis-
ton vesi- ja viemarilaitteistosta littdmiskohtaan saakka. Asiakkaan on
suunniteltava, rakennettava ja kunnossapidettava kvv-laitteistot siten, etta
niista ei aiheudu haittaa kiinteistolle, laitokselle eika kolmannelle osapuo-
lelle ja etta vesi sailyy jatkuvasti talousveden laatua valvovien viranomais-
ten asettamien laatuvaatimusten mukaisena. Haittana pidetdan esimerkik-

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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si vuotavia viemareita.

Kiinteistbnomistaja tai — haltija vastaa my6s muista kuin edelld mainituista
kiinteiston laitteistoista, laitteista tai jarjestelmista, joita kiinteistolla kayte-
tédan talousveden, jateveden tai huleveden ja perustusten kuivatusveden
johtamisessa tai kasittelyssa.

Mikali asiakkaan viemarivesi ei sellaisenaan tayta yleiseen viemariin joh-
dettaville viemarivesille asetettuja vaatimuksia tai se sisaltda merkittavissa
maarin laitoksen kannalta haitallisia aineita, se on esikasiteltava ennen lai-
toksen viemariin johtamista laitoksen hyvaksymalla tavalla.

Asiakas on velvollinen huolehtimaan sellaisten tonttijohtojensa tai niihin
kuuluvien laitteiden uudistamisesta ja korjaamisesta, jotka saattavat vai-
keuttaa tai vaarantaa laitoksen toimintaa. Jos asiakas laitoksen kehotuk-
sesta huolimatta laiminlyd korjaustyon, voi laitos asettaa kohtuullisen maa-
raajan, jonka kuluessa tyd on suoritettava toimituksen keskeyttdmisen
uhalla. Laitos voi laskuttaa asiakasta mahdollisen vuodon aikana hukkaan
valuneesta vedesta.

Asiakas on velvollinen viipymatta ilmoittamaan laitokselle tonttijohdoissa
seka laitoksen laitteissa havaitsemistaan vioista ja vuodoista.

Asiakas vastaa kiinteistokohtaisten kvv-laitteiden kunnosta. Asiakkaan on
saannollisesti tarkastettava ja kunnossapidettava kiinteistokohtaiset
kvv-laitteensa kuten vesijohtopaineen korottamiseen ja alentamiseen, vie-
mariveden pumppaukseen, kasittelyyn ja padotukseen varautumiseen, ve-
densaannin ja viemariveden johtamisen katkoksiin varautumiseen tarkoite-
tut sekd muut vastaavat laitteet.

Asiakkaan tulee huolehtia siita, etta kiinteiston jatevesilaitteistossa kaytet-
tavat erottimet (hiekanerottimet, 6ljyn- ja bensiinierotin, rasvanerotin, amal-
gaamierotin) tyhjennetaan saanndllisesti siten, etta erottimet pysyvat jatku-
vasti toimintakuntoisina. Lisaksi erottimet ja niiden halyttimet tulee huoltaa
saanndllisesti, jotta erotinlaitteisto toimii suunnitellulla tavalla. Erotinten
tyhjennyksessa ja huoltamisessa asiakkaan tulee noudattaa myds viran-
omaisen antamia jatehuoltomaarayksia.

Kiinteistdn vesi- ja viemarilaitteisto tulee muutenkin pitda sellaisessa kun-
nossa ja sita tulee kayttaa siten, etta siita ei aiheudu vaaraa tai haittaa lai-
toksen laitteiston kaytolle eika terveydelle ja ymparistolle. Asiakas on vel-
vollinen noudattamaan laitoksen antamia ohjeita tai maarayksia naiden
laitteiden asentamisesta, kaytdsta, kunnossapidosta ja toiminnan tarkkai-
lusta. Asiakas on laitoksen Kirjallisesta pyynnosta velvollinen poistamaan
laitoksen toimintaa haittaavat kiinteistokohtaiset kvv-laitteistot.

Asiakas ei saa sulkea eika avata tonttivesijohtoon kuuluvaa sulkuventtiilia
ilman laitoksen lupaa.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Ymparistdministerion asetus rakennusten vesi- ja viemarilaitteistoista

15 § Jaatymisen estdminen

Vesilaitteistossa oleva vesi ei saa jaatya. Kylmassa tilassa sijaitsevien ve-
sijohtojen on oltava lammoneristettyja. Maahan asennettavien vesijohtojen
on sijaittava routasyvyyden alapuolelle, ellei vesijohtojen jaatyminen esty
muulla tavalla.

TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta hylkaa oikaisuvaatimuksen edelld maini-
tuin perustein.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:



Naantalin kaupunki Poytéakirja 9/2019 40

Tekninen lautakunta § 100 23.10.2019

Saatavien poistaminen
78/02.05.03/2019
Tekninen lautakunta 23.10.2019 § 100

Teknisen toimen sihteeri Raija Seppéa 14.10.2019:

Tekniset palvelut esittaa liitteessa todettujen saatavien poistoa kirjanpidos-
ta. Liite on ndhtavilla kokouksessa.

LIITE C1, TEKLA 23.10.2019 (vain pdytdkunnan jasenille)

Hallintosdannon 26 § kohdan 4 mukaan kukin lautakunta paattaa toimialal-
laan saatavien poistamisesta, kun saatavien maara on yli 100 euroa.

TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta paattaa poistaa oheisten liitteiden mu-
kaiset saatavat.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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limoitusasiat ja viranhaltijapaatokset

Tekninen lautakunta

Teknisen toimen sihteeri Raija Seppa 14.10.2019:
limoitusasiat

Liikenne- ja viestintavirasto Traficom
- 20.9.2019 Paatos vesiliikennelain (463/1996) mukaisessa kielto- ja
rajoitusasiassa

Varsinais-Suomen aluepelastuslautakunta
-19.9.2019 § 71 Varsinais-Suomen aluepelastuslaitoksen vuoden 2020
talousarvioehdotus ja vuosien 2020-2023 taloussuunnitelmaehdotus

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos / pelastusjohtaja
- 16.10.2019 § 42 llotulitteiden kayton rajoittaminen Varsinais-Suomen
maakunnan alueella

Viranhaltijapaatokset

Yhdyskuntatekniikan paallikkd Mika Hirvi:

66/2019 DNA:n maakaapelin kaivu- ja sijoituslupa Nuhjalantie 8 kohdalle
67/2019 Opinnaytetydn "Pydrateiden jatkeiden merkitseminen
Naantalissa" tilaaminen

68/2019 Naantalin Energian kaapelin kaivu- ja sijoituslupa Naantalin
Satamaan

69/2019 Lupa vainajan tuhkan sirotteluun mereen

70/2019 Haavuoren tien yllapidon ottaminen kaupungin tehtavaksi
71/2019 Naantalin joulukadun avajaiset 27.11.2019 klo 18.00
72/2019 Hamppukehruukadun sulkeminen 22.10.2019

73/2019 Partiopiirin ydsuunnistuskilpailu 30.10.2019 Haijaisissa

Vs. Maankayttépaallikké Oscu Uurasmaa / Pirjo Pitkanen
28/2019 Osoitenumeroiden vahvistaminen

29/2019 Osoitenumeroiden vahvistaminen

30/2019 Tien nimedminen Merimaskussa

31/2019 Mittauskaluston hankinta

32/2019 Pellonvuokrasopimus

TEKNINEN JOHTAJA

Iimoitusasiat merkitdan tiedoksi. Tekninen lautakunta paattaa
olla kayttamatta kuntalain 92 §:n mukaista otto-oikeutta edel-
Ia selostetuissa viranhaltijapaatdsasiakirjoissa ilmeneviin
paatoksiin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Tekninen lautakunta § 101 23.10.2019

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Muutoksenhakuohje

Toimielin Tekninen lautakunta
Kokouspaivamaara 23.10.2019
Poytakirja yleisesti nahtavana

Pdytakirja on 29.10.2019 pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoit-
teessa www.naantali.fi.

Muutoksenhakukiellot Seuraavista paatoksista ei saa tehda kuntalain 136 §:n mukaan oikaisu-
vaatimusta eikd kunnallisvalitusta, koska paatds koskee vain valmistelua
tai taytantéonpanoa:

§ 91,93 -97, 101.

Koska paatdksesta voidaan tehda kuntalain 134 §:n 1 mom. mukaan kirjal-
linen oikaisuvaatimus, seuraaviin paatoksiin ei saa hakea muutosta valitta-
malla:

§ 92, 98 - 100.

Oikaisuvaatimusohjeet Seuraaviin paatoksiin tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen:
§.92, 98 - 100
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan:

Naantalin kaupunki, tekninen lautakunta
Postiosoite: PL 43, 21101 Naantali
Kayntiosoite: Kasityolaiskatu 2, 21100 Naantali
Sahkoposti: kijaamo@naantali.fi

Oikaisuvaatimuksen voi tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oi-
keuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdomasti vaikuttaa (asianosai-
nen) tai kunnan jasen.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaan-
nista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan
kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta,
seitseman paivan kuluttua siitd, kun paatdsta koskeva poytakirjanote on
l&hetetty hanelle kirjeelld. Kaytettdessa sahkoista tiedoksiantoa katsotaan
asianosaisen saaneen tiedon paatdksesta kolmantena paivana viestin 1a-
hettdmisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta muutoksenhakuaikaan. Jos muutoksenhaku-
ajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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juhannusaatto tai arkilauantai, oikaisuvaatimuksen saa tehda ensim-
maisena arkipaivana taman jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava paatds, johon haetaan oikaisua se-
ka millaista oikaisua haetaan ja milla perustein. Oikaisuvaatimus on sen
tekijan allekirjoitettava.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:



