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Kauppapaikkaselvitys

827/10.03.01/2017

Kaupunginhallituksen konsernijaosto 20.05.2019 § 46
Kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa:

Ruonan Yhdystien asemakaavamuutoksen laatimisen yhteydessa asema-
kaavatoimisto on tilannut kauppapaikkaselvityksen koskien Manner-Naan-
talin osayleiskaavan mukaisia kauppapaikkoja. Selvityksen laatii Ram-

boll Oy, vastaavana konsulttina Eero Salminen (KTM). Selvityksen tarkoi-
tuksena on kayda lapi yleiskaavan mahdollistamien kauppapaikkojen kaa-
voitustilanne ja muu toteutettavuus seka sijainti kaupunkirakenteessa, saa-
vutettavuus ja vetovoimatekijat.

Selvityksen oli tarkoitus valmistua tdhan konsernijaoston kokoukseen,
mutta selvityksen valmistuminen vaatii viela jatkotydstamista ja sita on tar-
koitus kasitella konsernijaoston kokouksessa 3.6.2019.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Konsernijaosto merkitsee tiedoksi kauppapaikkaselvityksen
tamanhetkisen tilanteen.

KONSERNIJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin esittelijan taydennyk-
sella:

Konsernijaosto paattaa, etta kauppapaikkaselvitysta koskeva
info- ja keskustelutilaisuus jarjestetdan kaupungintalon val-
tuustosalissa torstaina klo 13.6.2019 klo 18.

Kaupunginhallituksen konsernijaosto 03.06.2019 § 49
Kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa 28.5.2019:

Naantalin kaupallisessa selvityksessa on tarkasteltu uusia kauppapaikkoja,
jotka Manner-Naantalin osayleiskaava mahdollistaa. Kauppapaikkojen
osalta on arvioitu niiden kehittdmispotentiaalia, mahdollisesti sijoittuvia toi-
mialoja seka karkealla tasolla niiden kehittdmisen kaupallisia vaikutuksia.
Kasiteltyja toimialoja ovat paivittaistavarakauppa seka vahittaiskauppa
(kayttotavarakauppa). Erillisena toimialana on tarkasteltu lisdksi rauta-
kauppaa.

Tyon on toteuttanut Naantalin kaupungin toimeksiannosta Ramboll Finland
Oy, jossa tyosta ovat vastanneet Eero Salminen ja Kimmo Koski. Selvitys-
ta varten on haastateltu toimijoista Keskoa, Lidlia sek& Turun Osuuskaup-
paa.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Selvityksessa on kayty laajasti lapi paivittaistavarakauppaan liittyvia asioi-
ta. Selvityksessa on tarkasteltu kehitystrendeja, kaupan sijoittumiseen liit-
tyvia lakeja seka kauppapaikkoihin vaikuttavaa suunnittelu- ja kaavatilan-

netta. Naantalin paikalliset olosuhteet on huomioitu tekstein, kartoin ja dia-
grammein. Selvityksessa on myds tarkasteltu kaupan liikkevaihdon kehitys-
ta ja jakautumista Naantalissa seka seutukunnissa.

Ostovoiman siirtymaksi paivittaistavarakaupassa selvitys arvioi noin 2 mil-
joonaa euroa vuodessa. Paivittaistavarakaupassa kulutuslukuna on kaytet-
ty 3 270 €/asukas, mika on 70 € enemman kuin suomalaisten keskiarvo

(3 200 €/asukas, lahde PTY Ry). Paivittaistavarakaupan myynti perustuu
A.C. Nielsenin myymalarekisterin tietoihin.

Selvityksen ostovoiman virtaukseen on pyydetty lisdksi myods eri kauppa-
ketjujen kommentteja. Arviointiin liittyy erilaisia ndkemyksia ja epavar-
muustekijoita. S- ja K-ketjut nakevat ostovoiman siirtyman huomattavasti
suuremmaksi, kun taas Lidl arvioi ostovoiman siirtyman hieman pienem-
maksi kuin Rambollin selvitys.

Selvitetyt alueet ovat:

1. Ruonan Yhdystie / Tallipuiston alue
2. Ruonan Yhdystie / Radanvarsi

3. S-Marketin tausta

4. Humalisto

Alueilta on selvitetty kaavatilannetta, sijaintia, likenneasioita, saavutetta-
vuutta eri kulkumuodoilla, kytkeytymistd muuhun palveluverkkoon, soveltu-
vuutta kaupan toimintaan seka toteutettavuutta.

Kaupallinen selvitys on esityslistan liitteena.

LIITE A1, KHKON 3.6.2019 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)
Yhdyskuntatekniikka

Yhdyskuntatekniikan paallikké Mika Hirvi:

Antti Karki ELY-keskuksesta esitteli 29.4.2019 Turun kehatien parantami-
sen suunnittelu- ja toteutusaikataulua. TAman hetkisen arvion mukaan
Naantalin osuuden tiesuunnitelman laatiminen kaynnistyy 2020 ja suunni-
telma valmistuu 2022. Naantalin osuuden rakentaminen ajoittuisi talldin
vuosille 2024-2025. Yleiskaavassa esitetty Ruonan yhdystien ja Turun ke-
hatien liittyman kauppapaikka, sijoittuessaan nykyisen Ruonan yhdystien
paikalle, on kaytettavissa kauppapaikkarakentamiseen Ruonan eritasoliit-
tyma rakentamisen jalkeen eli vuoden 2025 jalkeen. Esitetty aikataulu on
mahdollinen, mikali suunnitelmat etenevat ilman hallinnollisia valituksia ja
valtio myodntaa hankkeelle rahoituksen.

Oheismateriaalina on muistio neuvottelusta.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Oheismateriaali:
- Muistio 27.5.2019

Ruonan yhdystien ja Naantalin raiteen laheisyydessa sijaitsee vesihuolto-
laitoksen mittauskaivo. Mittauskaivoon tulee Raision suunnasta Naantalin
paavesijohdon sydttdputket. Vesijohtojen halkaisija on 500 mm. Mittaus-
kaivosta Naantalin suuntaan jatkaa halkaisijaltaan 500 mm paavesijohto
seka 300 mm runkovesijohto. Mittauskaivolla on teknista kayttéikaa viela
runsaasti jaljella eika vesihuoltolaitoksella ole tarvetta sen uusimiseen. Mit-
tauskaivon kokoon noin 40 m2.

Mittauskaivo sijaitsee yleiskaavan mukaisella KM-alueella. Mikali mittaus-
kaivo ja siihen liittyvat paa- ja runkovesijohdot jouduttaisiin siitdmaan, ai-
heutuisi tasta taman hetkisen arvion mukaan suuruusluokaltaan 500 000
euron kustannukset. Kustannukset muodostuvat mm. laitekaivon ja teknis-
ten laitteiden uusimisesta, putkisiirroista ja valiaikaisista vedensyottojarjes-
telyista.

Vaikutukset elinkeinoihin

Vaikutuksia tullaan tdman tarkastelun pohjalta tarkentamaan seuraavaan
konsernijaoston kasittelyyn.

Johtopaitokset

Kaupallisen selvityksen lopussa neljan eri alueen tulokset on koottu koko-
naistaulukoksi (sivu 71) ja johtopaatoksiksi (sivu 72). Rambollin johtopaa-
toksissa todetaan:

- Selvityksessa on arvioitu Naantalin yleiskaavassa vahittaiskaupan
paikoiksi osoitettuja alueita ja niiden toteuttamispotentiaalia seka
kaupallisia vaikutuksia.

- Nykytilanteessa Naantalista virtaa merkittavasti vahittaiskaupan os-
tovoimaa muualle, erityisesti Raisioon ja Turkuun. Ulosvirtausta on
erityisesti erikoiskaupan toimialoilla, mutta myds paivittaistavarakau-
pan ostovoimaa virtaa muualle. Erikoiskaupassa asiointeja tehdaan
harvemmin ja asiointimatkat suuntautuvat tyypillisesti kaupalliselta
tarjonnaltaan monipuolisiin ja suuriin keskittymiin. Paivittaistavara-
kaupassa asiointeja tehdaan useammin (taloutta kohden keskimaa-
rin n. 3 krt / viikko) ja lahempana kotia. Naantalissa paivittaistavara-
kaupassa ostovoiman virtaus voisi mm. kesdasukkaiden tuoman li-
sdostovoiman vuoksi olla positiivista, mikali paivittaistavarakaupan
tarjonta olisi nykyistda monipuolisempaa ja laajempaa ja myymalatilat
ajanmukaisia.

- Vahittaiskaupan sijoittumiseen vaikuttavia tekijéitd ovat makrotasolla
alueen vaeston ja ostovoiman kehitys seka kaupan kilpailutilanne ja
nykyinen tarjonta. Liikepaikan houkuttelevuuteen puolestaan vaikut-
tavat mikrotason tekijat kuten lahialueen asutuksen maara, liikenne-
yhteydet ja kauppapaikan nakyvyys, saavutettavuus eri kulkumuo-
doillla, tontilleajon helppous seka alueella sijaitsevat muut toiminnot,

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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jotka luovat synergiaetuja kaupan kanssa (esim. tukevat kaupan toi-
minnot, tydpaikat, palvelut). Tyypillisesti kauppapaikkaan liittyvat
epavarmuus- ja riskitekijat heikentavat paikan houkuttelevuutta; epa-
varmuustekijoita voivat olla esim. alueen rakentumisen vaiheistus ja
aikataulu, liikennejarjestelyjen muutokset ja alueen yleinen kehitys-
potentiaali.

Rautakaupan nakodkulmasta potentiaalisia uusia sijoittumispaikkoja
Naantalissa ovat yhdyskuntarakenteellisista tekijoista johtuen erityi-
sesti radan varren kohde (huomioiden pidempi toteutumisen aikajan-
ne) seka Humalisto.

Manner-Naantalin osayleiskaavassa osoitetut kauppapaikat ovat
paaosin hyvin saavutettavissa autolla. Tallipuiston ja S-marketin
taustan kohteet ovat parhaiten saavutettavissa joukkoliikenteella se-
ka kevyella liikenteellad. Alueet kytkeytyvat myds olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen ja liikenneverkkoihin.

Osayleiskaavassa osoitetuista kaupan paikoista Tallipuiston alue
on lyhyella aikavalilld houkuttelevin ja parhaiten toteutettavissa joh-
tuen hyvista makro- ja mikrotason sijaintitekijoista seka alueen kaa-
vatilanteesta (yleiskaavassa osoitettu kaupan alue ja vireilla oleva
asemakaavahanke). Radan varsi puolestaan on tulevaisuudessa
erinomainen kaupan paikka johtuen nakyvyydesta E18-tielle. Alueen
toteutettavuutta heikentaa kuitenkin lyhyella tahtaimella (n. 5-10 vuo-
den perspektiivi) E18:n muuttuvat liikennejarjestelyt, jotka aiheutta-
vat muutoksia seka alueen kaavoituksessa ettd muuttuvia likenne-
jarjestelyja rakentamisen aikana. Paivittaistavarakaupan kilpailun
nakokulmasta tulisi Ruonan yhdystien alueelle mahdollistaa kaikkien
kolmen suurimman paivittaistavarakaupan toimijan sijoittuminen.
S-marketin tausta on potentiaalinen erityisesti S-marketin laajene-
misalueena, mutta tontilla on mahdollista kehittdd myds monipuoli-
semmin muuta kaupan ja palveluiden tarjontaa. Humaliston alue on
kokonaan uusi kaupan alue ja odottaa muun yhdyskuntarakenteen
kehittymista. Humalisto ei ole kaupan nakoékulmasta ensisijainen si-
joittumisalue Naantalissa johtuen sijainnista E18:n "vaaralla puolella”
suhteessa keskustan yhdyskuntarakenteeseen.

Yleisotilaisuus

Kauppapaikkaselvityksesta seka Ruonan yhdystien asemakaavan kauppa-
paikkaan liittyvista asioista pidetaan avoin info- ja keskustelutilaisuus
13.6.2019 kello 18 kaupungintalolla.

Asiantuntijoina kokouksessa on kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa ja yh-
dyskuntatekniikan paallikké Mika Hirvi.

Oheismateriaalina on Pro Tallipuisto -ryhman kirjelma konsernijaostolle
20.5.2019.

Oheismateriaali:

Pro Tallipuisto -ryhman kirjelma konsernijaostolle 20.5.2019

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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KAUPUNGINJOHTAJA:

Konsernijaosto tutustuu kaupalliseen selvitykseen seka kes-
kustelee sen sisallosta ja jatkotoimista.

Info- ja keskustelutilaisuus pidetdaan 13.6.2019 kello 18 kau-
pungintalon valtuustosalissa.

Asian kasittelya jatketaan seuraavassa konsernijaostossa
17.6. Seuraavaan kokoukseen valmistellaan yritysvaikutusten
arviointi.

KOKOUSKASITTELY:
Merkittiin, ettd kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa ja yhdys-
kuntatekniikan paallikké Mika Hirvi olivat 1dsnd kokouksessa
asiantuntijoina taman asian kasittelyn ajan.

KONSERNIJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Kailon asemakaava

425/10.03.01/2018

Tekninen lautakunta 22.08.2018 § 79

Kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa 13.8.2018:

Kaupunginhallitus paatti 18.6.2018 (§250) kaynnistaa Kailon asemakaava-
muutoksen.

Asemakaavamuutoksesta on nyt laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma (OAS). OAS on liitteena.

LIITE A1, TEKLA 22.8.2018 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)
Kaavamuutoksen tavoite

Kaavamuutoksella pyritdan turvaamaan Muumimaailman lahivuosien laa-
jentumistarpeet seka samalla sailyttamaan saaren koillisosan virkistyskayt-
témahdollisuuksia. Tavoitteena on laajentaa matkailuun varatun kortteli-
aluetta pohjoiseen osayleiskaavan mukaisesti. Samalla tutkitaan nykyisen
matkailualueen rakennusoikeuden lisdamista. Kaavatyon yhteydessa tar-
kastellaan myds saaren pohjoisosan kayttétarkoitusta ja muitakin saaren
asemakaavamerkintdja voidaan tarkistaa.

Lahtokohdat

Kaavamuutosalue on Kailon saari, joka on noin 250 metrin paassa mante-
reesta, kevyen siltayhteyden paassa. Kailo on Vanhankaupungin laheisyy-
dessa ja noin kilometrin paassa Naantalin keskustasta.

Alue on nykyisen asemakaavan mukaisessa kaytdssa. Alueella toimii Muu-
mimaailma Oy seka kesateatteri Emma. Alueella on myos tenniskenttia,
uimaranta seka muuta virkistysaluetta. Alueella on asemakaavan mukaisia
rakennuksia. Alueella on arvokasta luontoa ja se kuuluu maakunnallisesti
arvokkaaseen maisema-alueeseen.

Suunnittelualueen maa-alueen pinta-ala on noin 11,5 hehtaaria.

Maa-alue on kokonaan kaupungin omistuksessa, suuri osa siitd on vuok-
rattu Muumimaailma Oy:lle.

Muutosalue kuuluu Manner-Naantalin osayleiskaavan alueeseen. Yleis-
kaavassa matkailupalvelujen aluetta (RM) on laajennettu nykyisestaan,
tarkoituksena mahdollistaa Muumimaailman laajennustarpeet. Yleiskaava
ohjaa asemakaavoitusta. Muutosesitys on Manner-Naantalin osayleiskaa-
van mukainen.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Koska muutos kaynnistyy alueen haltijan esityksesta, kaavan laatimisesta
ja kasittelysta aiheutuvat kustannukset peritddn Muumimaailma Oy:lta. He
ovat sitoutuneet niiden maksamiseen hakemuksessaan.

Selvitykset

Alueelle on laadittu runsaasti taustaselvityksia Manner-Naantalin osayleis-
kaavan laatimisen yhteydessa. Asemakaavatydn yhteydessa paivitetaan
saaren luontoselvitys.

Asemakaavoituksen vaiheet, aikataulu ja paatoksenteko

Aloite asemakaavan muuttamisesta on tullut alueen toimijalta, Muumimaa-
ilma Oy:lta. Kaupunginhallitus paatti 18.6.2018 (§250) kaynnistaa alueen
asemakaavamuutoksen. Kailon asemakaavamuutoksen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 13.8.2018 ja sita tdydennetaan tarvit-
taessa.

Kaupunginhallituksen paatdksessa tavoitteena on ettd kaavamuutos saa-
taisiin valtuuston kasittelyyn kesdan 2019 mennessa.

Tavoitteena on etta:

o asemakaavaluonnos laaditaan syksyn 2018 aikana

. asemakaavaehdotus laaditaan kevaan 2019 aikana

o kaavamuutos tulee valtuuston kasittelyyn kesaan 2019 mennessa.
KOKOUSKASITTELY

Merkittiin, ettd kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa osallistui
kokoukseen taman asian kasittelyn ajan.

Kaisa Vallavuoren esityksesta ja Heikki Lindgrenin kannatta-
mana paatettiin tadydentaa paatdsehdotusta seuraavasti:

Lautakunta esittaa, etta jatkokasittelyn yhteydessa otetaan
huomioon paarakennuksen ja saunan kayttékuntoon saatta-
minen, sekd uimamahdollisuuden ja nuotiopaikan kayton tur-
vaaminen.

TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta merkitsee tiedoksi 13.8.2018 paivatyn
Kailon asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Tekninen lautakunta merkitsee tiedoksi 13.8.2018 paivatyn
Kailon asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman.

Lisaksi lautakunta esittaa, etta jatkokasittelyn yhteydessa
otetaan huomioon paarakennuksen ja saunan kayttokuntoon
saattaminen, seka uimamahdollisuuden ja nuotiopaikan kay-
tén turvaaminen.

Tekninen lautakunta 06.03.2019 § 18
Kaavoitusarkkitehti Kirsti Junttila 26.2.2019:

Kailon asemakaavamuutos on kaynnistynyt kaupunginhallituksen paatok-
sella 18.6.2018 (§250). Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli teknisen
lautakunnan kasittelyssa 22.8.2018 §79. Kaavamuutos on kuulutettu vireil-
le 15.2.2019. Aloite asemakaavan muuttamisesta on tullut alueen toimijal-
ta, Muumimaailma Oy:lta. Voimassa oleva asemakaava on vuodelta 2003.

Alueen luontoselvitys on tehty kesalla 2018 /Suomen Luontotieto Oy. Kaa-
valuonnoksesta on neuvoteltu ymparistépaallikon kanssa 11.2.2019 ja ra-
kennustarkastajan kanssa 20.2.2019. Myés Muumimaailma Oy:n hallitus
on tarkastellut alustavaa luonnosta kokouksessaan helmikuussa 2019.
Osalllisuus- ja arviointisuunnitelma on paivitetty 22.2.2019.

Suunnittelualue ja kaavamuutoksen tavoitteet

Kaavamuutoksella pyritdan turvaamaan Muumimaailma Oy:n lahivuosien
laajentumistarpeet seka samalla sailyttdmaan saaren pohjoisosan yleinen
virkistyskayttd ja saaren eteldosat yleisena virkistysalueena, jolla ymparis-
td suojellaan. Tavoitteena on laajentaa matkailuun varattua korttelialuetta
pohjoiseen Manner-Naantalin osayleiskaavan mukaisesti. Samalla tutki-
taan nykyisen matkailualueen ja saaren pohjoisosan rakennusoikeuden li-
saamista. Kaavatyon yhteydessa tarkastellaan myos saaren pohjoisosan
kayttotarkoitusta ja muitakin saaren asemakaavamerkintdja voidaan tarkis-
taa.

Suunnittelun lahtékohdat
Voimassa oleva asemakaava ja sen toteutuminen

Alue on nykyisen, 2003 vahvistuneen asemakaavan mukaisessa kaytossa.
Alueella toimii Muumimaailma Oy ja kesateatteri Emma saaren keskiosaan
sijoittuvalla matkailualueella (RM -1). Rakennusoikeutta on kaytetty

1 872 k-m?. Saaren muu alue on retkeily- ja ulkoilualuetta (VR-1), jolle voi
sijoittaa rakennuksia ja rakenteita erikseen osoitetuille rakennusaloille. Tal-

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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14 alueella on tenniskenttid, uimaranta huoltotiloineen ja kaupungin virkis-
tyskaytossa oleva rakennus ja rantasauna. Saaren eteldosat on osoitettu
retkeily-ja ulkoilualueeksi (VR), jolle ei ole sallittu rakentamista. Koko saari
on edelleen asukkaiden virkistyskaytdssa joitakin rajattuja sulkemisaikoja
lukuun ottamatta.

Yleiskaava

Kaavamuutosalue kuuluu Manner-Naantalin osayleiskaavan alueeseen.
Siind matkailupalvelujen aluetta on laajennettu nykyisestd mahdollista-
maan Muumimaailma Oy:n laajenemistarpeet. Myds Vanhankaupungin
puoleinen vesialue Kailon sillan eteldpuolella on osoitettu osayleiskaavas-
sa maa-alueena matkailualueen yhteyteen.

Suunnittelualue on osoitettu osayleiskaavassa matkailupalvelujen alueeksi
(RM /s), retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR/s), seka retkeily- ja ulkoilualueeksi,
jolle saa rakentaa virkistyskayttéa palvelevia pienehkgja rakennuksia tai
rakennelmia (VR-1/s). Alueet on merkitty /s-merkinnalla alueiksi, joilla ym-
paristd sailytetaan.

Saaren eteldosaan on osoitettu LsL 29 § mukainen luonnonsuojelualue
(S-1), seka MeL 10 §:n mukainen kalliometsa (luo-2/23). Saaren koillis-
osassa sijaitsee MeL 10 §:n mukainen paikallisesti arvokas lehtometsa
(luo-2/47) ja saaren keskiosassa etelarinteen keto ja niityt (luo-2/62).

Kevyenliikenteen yhteys on osoitettu Vanhankaupungin rantaan ja kevyen-
likenteen yhteystarve Kailosta Jakoluotoon ja edelleen Hiippaan. Niiden
yhteyteen on merkitty venesatama-alueet.

Alue on merkitty maakunnallisesti avokkaaksi maisema-alueeksi.
Maanomistus ja vuokrasopimus

Maa-alue on kokonaan kaupungin omistuksessa, suuri osa siitd on vuok-
rattu Muumimaailma Oy:lle. Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollis-
taa Muumimaailma Oy:n laajentuminen nykyisen alueen pohjoispuolelle ja
tarkistaa mydhemmin vuokrasopimusta asemakaavan mukaisesti. Pohjois-
osan niemen rakennusten ja toiminnan uusiutuminen tarkastellaan vuokra-
sopimuksen paivityksen yhteydessa.

Liikenne ja kunnallistekniikka

Kailon saari kuuluu kunnallisteknisten verkostojen piirin.

Saari on yhteydessa Vanhankaupungin rantaan kevyen ponttoonisillan va-
lityksella. Silta palvelee ainoastaan jalankulku- ja huoltoliikennetta. Sillalla

on voimassa 8 tonnin painorajoitus, mika tarkoittaa kaytannossa liikenteen
rajoittamista pakettiautotyyppisten ajoneuvojen kayttéon. Mikali saaren toi-
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minnan laajeneminen rakennusoikeuden sallimassa maarassa edellyttaa
huoltoajoneuvoliikenteen lisadamista, tulee sen ajoittua Muumimaailman
aukioloajan ulkopuolella. Kailon saaren toiminnan edellyttamaa asiakaspy-
sakointia ei ole mahdollista osoittaa Vanhankaupungin rantaan, vaan se
on jarjestetty kaukopysakdintina kayttaen heilurilikenteessad "muumibus-
sia” ja kaupunkijunaa.

Asemakaavaluonnos

Kailon kaavamuutoksen laatimista ohjaa Manner-Naantalin osayleiskaava,
joka on tullut lainvoimaiseksi 4.10.2018.

Kaava-alueen maapinta-ala on 10 ha ja vesialuetta on 4.6 ha.
Saaren arvokkaat luontokohteet
1. Etelarinteen keto ja niityt

Etelarinteen keto ja niityt sijaitsevat Muumimaailman keskeisell toi-
minta-alueella. Alue on osoitettu /s-merkinnalla.

2. Katajaketo

Saaren kaakkoiskulmassa on pylvaskatajaa kasvava keto, joka
edustaa luonnonsuojelulain 29 §:n tarkoittamaa katajaketo-luonto-
tyyppia. Alue on osoitettu luonnonsuojelualueena /sl-merkinnalla.

3. Avokallio
Kailon saaren etelareunan kalliot ovat sailyneet kohtuullisen luon-
nontilaisina. Alueen maisema-arvojen takia rakentamista kallion lael-
la tulee valttaa ja alue on osoitettu /s-merkinnalla.

4, Pohjoisrannan lehdot
Saaren pohjoisrannalla, tenniskenttien takana on melko luonnonti-
laista lehtoa. Rannan lehtoalue olisi hyva jattda rakentamisen ulko-

puolelle. Kaavamerkintana on /s.

Suuri osa rannoista on rajattu merkinnalld, jonka mukaan luonnollinen ran-
taviiva on sailytettava.

Alueella on myds puustoltaan sailytettavia kohtia erilliselld merkinnalla.
Lisaksi saaren itarantaan on merkitty istutettava suojaava puurivi esta-

maan kahvilan huoltotilojen ja huoltoautojen nakymista saaren ulkopuolelle
Vanhankaupungin rantaan.
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Kaavan aluevaraukset

Paaperiaate kaavamuutoksessa on sijoittaa uusi rakentaminen saaren si-
saosiin.

Saaren keskiset alueet, yhteensa 5,8 ha, on osoitettu matkailua palvele-
vien rakennusten korttelialueeksi (RM-1). Alueelle saa rakentaa alueen toi-
mintaa palvelevia rakennuksia ja rakennelmia erikseen osoitetuille raken-
nusaloille.

Oleva rakennuskanta sijoittuu eteldisemman rakennusalan (r-1) - alueelle
ja teatteri (r-4) -alueelle. Muumitalon rakennus dokumentoidaan mutta ei
osoiteta suojelumerkintaa.

Uutta rakentamisaluetta (r-1) on osoitettu nykyisen Muumimaan alueen
pohjoispuolelle matkailualuetta laajentamalla. Rakennusoikeutta on 0soi-
tettu matkailun (RM-1) (r-1)-alueille yhteensa 2 000+1 100 k-m? seka teat-
teria koskevalle (r-4)-alueelle 100 k-m?, lisdys on yhteensa 1 500 k-m?2.

Saaren pohjoisosa ja luoteisosan niemi, yhteensa 2 ha, on osoitettu retkei-
ly- ja ulkoilualueeksi (VR-1). Alueelle saa rakentaa alueen toimintaa palve-
levia rakennuksia ja rakennelmia erikseen osoitetuille rakennusaloille. Tal-
le alueelle sijoittuvat rakentamisen alueet (r-1) ja (r-6) saaren pohjoisosan
niemeen, nykyisen saunarakennuksen ymparistdon avautuen niemen ete-
l&arannan suuntaan. Rakennusoikeutta on osoitettu 650 k-m?, lisdys on

150 k-m?. Saunarannan (r-1)-alueen edustalla vesialueella on merkinta
(vla)-alue, jolle saa sijoittaa virkistyskayttoa palvelevia rakennelmia.

(RM-1) ja (VR-1) alueiden erikseen osoitettujen rakennusalojen kaava-
maaraykset ohjaavat rakentamista seuraavasti:

o r-1 rakennukset / korkeus enintdan 7 m maastosta ja julkisivun pi-
tuus enintddn 10 m
o r-2 rakennelmat / korkeus enintdan 4 m maastosta ja julkisivun pi-

tuus enintdan 8 m
r-4 teatteri / korkeus puuston latvuston alapuolelle
o r-5 lipunmyynti / korkeus enintdan 4 m maastosta
r-6 niemelle rakentaminen / korkeus enintdadn 14 m merenpinnasta
ja ylin lattiapinta enintdan +8.00

Yleiset maaraykset
o Yleisissd maarayksissa todetaan, etta (r-2)-alueelle voidaan sijoittaa
yksi majakkarakennelma, jonka korkeuden tulee jaada puuston lat-

vuston alapuolelle.

Mikali majakka halutaan varustaa valotunnuksella ja merkitd se me-
rikorttiin, tulee siitd neuvotella merenkulkuviranomaisen kanssa ja
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kaupungin ottaa majakka hoidettavakseen.

o Puiden kaataminen saarella edellyttda rakennusvalvonnan maise-
matyodlupaa.

o VR-1-alueelle voidaan tehda uimapaikka.

o RM-1-alueen aitatyypista on annettu maarays, jossa kuvataan aidan

rakennetta ja varitysta.

Saaren eteldosat on osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR/s), jolla ym-
paristd sailytetdan. Alueelle ei ole osoitettu rakentamista tai rakenteita.

Suunnittelualueen itdpuolinen alue, laajuudeltaan 3,3 ha, on osoitettu vesi-
alueeksi (W).

Liikenne ja yhdyskuntatekniset alueet

Saarelle on osoitettu reitit ainoastaan jalankululle ja huoltoliikenteelle. Saa-
ren pohjoisrannalle on merkitty ohjeellisesti yleiselle jalankululle ja huoltolii-
kenteelle osoitettu uusi reitti. Muumimaailman alueelle on osoitettu alueen
sisdinen jalankululle ja huoltoliikenteelle merkitty reitti. Saaren eteldosan
virkistysalueelle on merkitty paasy itdrannan kautta. Kailon silta on tarkoi-
tettu edelleen jalankulku- ja huoltoliikenteelle. Saaren pohjoisrannalle on
merkitty laituri.

Jateveden pumppaamot on merkitty uimarannan pohjoispuolelle ja Muumi-
maailman itapuolelle. Molemmilta pumppaamoilta on osoitettu vesialueille
varaukset johtoa varten. Muuntamoa varten varattu alue sijoittuu Kailon sil-
lan paahan saaren itdisimpaan rantaan.

Kaavan vaikutukset
Saaren virkistysaluekaytto

Kailon luonne asukkaiden virkistysalueena muuttuu Manner-Naantalin
yleiskaavan mukaisesti.

Manner-Naantalin yleiskaava ohjaa asukkaiden yleisen virkistysalueen
saaren pohjoisosaan ja eteldosaan.

Asemakaavaluonnoksessa matkailukayttoon tarkoitettu alue laajenee ja
sen rakentamisen volyymi kasvaa.

Osayleiskaavassa on merkitty Kailosta lahisaariin Jakoluotoon ja Hiippaan
kevyen liikenteen yhteystarve. Kaavamuutos mahdollistaa tdman yhteyden
kehittamisen tulevaisuudessa.
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Vaikutus maisemaan ja ymparistéon

Kailon saaren asema maisemakuvassa on edelleen suunnittelua ja raken-
tamista ohjaava tekija toimintojen ja lisarakennusoikeuden sijoittumisessa.

Kaavamaaraysten tarkoituksena on ohjata alueen rakentaminen saaren
sisdosiin siten, etta tarkedan maisema-alueeseen kuuluvan saaren silhuet-
ti ja laajalle nakyvat ranta-alueet sailyvat edelleen arvokkaan maiseman
osina. Lisaksi rakennetun ympariston osalta Naantalin Vanhankaupungin
rakennushistoriallisesti arvokkaan ranta-alueen tulee olla hallitseva raken-
nettu ymparisto talla alueella. Kailon rakentamisen keskittyessa saaren si-
sdosiin sailyy muumilaakson salaperaisyys, joka aukeaa kavijalle vasta
saareen saavuttaessa.

Yritysvaikutukset

Muumimaailman sailyminen Naantalin matkailun vetovoimatekijana luo
tyopaikkoja seka rakentamisaikana etta toiminnan sesonkiaikoina alueelle.

Tonttijako vahvistuu tdman kaavamuutoksen yhteydessa korttelissa 39.

Kailon luontoselvitys 2018, 22.2.2019 paivatty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka 25.2.2019 paivatty kaavaluonnoskartta oheistetaan.

LITTEET A6-A8, TEKLA 6.3.2019 (sailytetadan erillisessa kaavakansiossa)
TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta paattaa, etta 25.2.2019 paivatysta Kai-
lon asemakaavamuutoksen valmisteluaineistosta varataan
osallisille maankayttd- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukai-
nen tilaisuus mielipiteen esittdmiseen. Kaavamuutosluonnok-
sesta pyydetaan seuraavat lausunnot:

Varsinais-Suomen liitto

Varsinais-Suomen ELY-keskus / Ymparistd ja luonnonvarat
seka liikennevastuualue

Varsinais-Suomen maakuntamuseo

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos

Naantalin Energia Oy

Ymparisto- ja rakennuslautakunta

Vanhankaupungin toimikunta

Presidentin kanslia

Liikenne- ja viestintavirasto Traficom ja Vaylavirasto

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.
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Tekninen lautakunta

Kaavoitusarkkitehti Kirsti Junttila 6.5.2019:

Kailon asemakaavamuutoksen luonnos ja valmisteluaineisto oli nahtavilla
19.3.-16.4.2019. Yleisétilaisuus jarjestettiin 27.3. 2019.

Kaavamuutoksesta saatiin kolme lausuntoa ja yhdeksan yksityista asukas-
mielipidettd sekd Luonnonsuojeluyhdistyksen mielipide.

Palaute ja kaavoittajan vastineet seka yleisoétilaisuuden yhteenveto on esi-
tetty asemakaavan selostuksen kohdassa 3.3 (Osallistaminen ja yhteistyd)
ja erillisessa selostuksen liitteissa 3a ja 3b.

Tiivistelma lausunnoista ja mielipiteista:

Asukaspalautteessa kiinnitettiin huomiota saaren matkailualueen laajene-
miseen ja virkistysalueen supistumiseen. Suuri huoli oli uimarannan ja
nuotiopaikan sijoittuminen matkailualueelle pois asukkaiden vapaasta kay-
tosta. Tulevassa vuokrasopimuksessa ratkaistaan saaren virkistyskayton
rajaus.

Viranomaislausunnoissa kiinnitettiin huomiota saaren rakentamisen oh-
jaukseen ja luonnonymparistén hoitoon.

Liitteina asemakaavan muutosehdotuksen kaavakartta (6.5.2019) ja ase-
makaavan muutoksen selostus (6.5.2019) liitteineen, joita ovat:

1. Asemakaavan muutoksen seurantalomake

2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma OAS, paivays 22.2.2019

3. Lausunnot ja mielipiteet asemakaavaluonnoksesta seka kaavoittajan
vastineet

4. Luontoarvojen perusselvitys 2018

5. Asemakaavan muutosehdotus, kaavakartta 6.5.2019

6. Maanomistuskartta

7. Vuokrasopimuskartta

8. Poistuva kaava

LITTEET A2-A3, TEKLA 15.5.2019 (sailytetaan erillisessa
kaavakansiossa)

OHEISMATERIAALI: Saadut lausunnot ja mielipiteet
Asemakaavaluonnoksesta kaavaehdotukseksi

Asemakaavamuutoksen valmistelua on jatkettu nahtavilldoloaikana saa-
dun palautteen pohjalta seuraavin muutoksin:
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- Matkailukayttédn osoitetun alueen (RM) pohjoispuolen rajausta on hie-
man tarkistettu ja uuden jalankulkureitin sijaintia on muutettu Kailon sillan
laheisyydessa. Nain on saatu virkistysaluetta (VR-1) pohjoisrannan tuntu-
massa hieman valjemmaksi.

- Saaren pohjoisrannalla on luonnonmukaisena sailytettavan rantaviivan
osuutta vahaisessa maarin supistettu pienimuotoisen uimapaikan mahdol-
listamiseksi.

- Kailon sillan merkintd on muutettu jalankulkureitiksi, jolla huoltoajo on
sallittu. Sama merkinta jatkuu saaren virkistysalueen ja matkailualueen
osalla. Sillan yhteyteen on lisatty venesatamamerkinta (lv).

- Kaupungin puoleisen rannan kulku etelaosan kallioille on muutettu mer-
kintana ulkoilureitiksi ja luonnonmukaisena sailytettdvan rantaviivan osuut-
ta on supistettu. Talléin voidaan rantaan rakentaa esim. pitkospuu-tyyppi-
nen kulkutie.

Yleismaarayksia on tarkistettu seuraavasti:
- Majakkarakennelma:

r-2-alueelle saa rakentaa yhden majakkarakennelman. Ma-
Jakkarakennelma voidaan sijoittaa saaren lansiosalle kor-
keusk&yrén +6 rannan puolelle. Rakennelman suurin korkeus
ympéréivéastd maanpinnasta saa olla enintédén 10 metria. Alu-
een maastomuodot séilytetdan rakentamisen yhteydesséa en-
nallaan. Kallioalueilla ei maanpintaa saa louhia ja muilla
alueilla téyttédmista tulee vélttaa.

- /s 80 - merkintaan liitetdan tarkennus:

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeé alue. Alue, jolla
ympéristd pdéosin séilytetdén. Merkinnén luku osoittaa pro-
sentin, kuinka suuri osa alueesta tulee séilyttda. Alueen
muulle osalle voidaan tehdéa kulkureittejé, oleskelupaikkoja
seké merkinnén r-2 mukaisia rakennelmia.

Rakennusluvan yhteydessé edellytetéén kokonaistarkastelu
/s 80-alueen séilymisesta.

- Uusi merkinta hoitosuunnitelmasta:

Alueelle tulee laatia hoitosuunnitelma, joka késittdé saaren
luonnonympéristdé koskevia kdytédnnén hoitotoimenpiteita.
Suunnitelma laaditaan yhteistyénéa kaupungin ja alueen toimi-
Joiden kanssa.
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- Pohjoisniemen r-6 merkinta tarkentuu:

Rakennusala, jolle saa sijoittaa alueen kéyttétarkoitusta pal-
velevia rakennuksia. Rakennusten korkeus saa olla enintdén
14 metriéd merenpinnasta. Rakennuksen ylimmén lattiapinnan
korkeustaso saa olla enintdén + 8.00. Rakennuksen korkeus
ympéréivéstd maanpinnasta saa olla enintéén 7 metriéa. Alu-
een maastomuodot séilytetdan rakentamisen yhteydessé en-
nallaan. Kallioalueilla maanpintaa ei saa louhia rakennuksen
ympdristdssé ja muilla alueilla tayttdmista tulee vélttaa.

- Uusi merkinta r-1 /s ja r-2 /s alueilla:

Alueen osa, jolla arvokas puusto on erityisesti otettava huo-
mioon alueen kayttbéa ja rakentamista suunniteltaessa.

Asemakaavaehdotus

Rakenteellisesti kaavaratkaisu perustuu Manner-Naantalin osayleiskaa-
vaan ja osin nykytilanteeseen. Matkailukayttdon osoitettava alue laajenee
ja samalla pyritdan sailyttamaan saaren pohjoisosan yleinen virkistyskaytto
ja saaren eteldosat yleisena virkistysalueena, jolla ymparistd suojellaan.

Kailon itdpuolinen alue, laajuudeltaan 3,3 ha, on asemakaavassa osoitettu
vesialueeksi (W). Saari on yhteydessa Vanhankaupungin rantaan kevyen
ponttonisillan valitykselld. Silta palvelee ainoastaan jalankulku- ja huoltolii-
kennetta.

Saarelle on osoitettu reitit ainoastaan jalankululle ja huoltoliikenteelle. Saa-
ren pohjoisrannalle on merkitty ohjeellisesti yleiselle jalankululle ja huoltolii-
kenteelle osoitettu uusi reitti. Muumimaailman alueelle on osoitettu alueen
sisainen jalankululle ja huoltoliikenteelle merkitty reitti.

Mitoitus

Asemakaavan yksityiskohtainen mitoitus on esitetty selostuksen liitteend
olevassa seurantalomakkeessa.

Asemakaava-alueen pinta-ala on 14,7 ha, josta vesialuetta on 4,6 ha.

Retkeily- ja ulkoilualuetta 4,3 ha
Matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta 5,7, ha
Vesialuetta on 4.6 ha
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Korttelialueet ja aluevaraukset

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialueet (RM-1)

Saaren keskiset alueet on osoitettu matkailua palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (RM-1).

Oleva rakennuskanta sijoittuu eteldisemman rakennusalan (r-1) - alueelle
ja teatteri (r-4) -alueelle. Muumitalon rakennus dokumentoidaan mutta ei
osoiteta suojelumerkintaa.

Paaperiaate on sijoittaa uusi rakentaminen edelleen saaren sisaosiin.
Uutta rakentamisaluetta (r-1) on osoitettu nykyisen Muumimaan alueen
pohjoispuolelle matkailualuetta laajentamalla. Rakennusoikeutta on osoi-
tettu matkailun (RM-1) (r-1)-alueille yhteensa 2000+1100 k-m2 seka teat-
teria koskevalle (r-4)-alueelle 100 k-m2, lisdys on yhteensa 1500 k-m2.

Retkeily- ja ulkoilualueet (VR-1)

Saaren pohjoisosa ja luoteisosan niemi on osoitettu retkeily- ja ulkoilualu-
eeksi (VR-1) Talle alueelle sijoittuvat rakentamisen alueet (r-1) ja (r-6). Ra-
kennusoikeutta on osoitettu 650 k-m2, lisdys on 150 km2. Saaren eteldosa
on osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi, jolla ymparisto sailytetdan (VR/s).

(RM-1) ja (VR-1) alueiden erikseen osoitettujen rakennusalojen kaava-
maaraykset ohjaavat rakentamista seuraavasti:

- r-1 rakennukset / korkeus enintdan 7 m maastosta ja julkisivun pi-
tuus enintdan 10 m

- r-2 rakennelmat / korkeus enintdan 4 m maastosta ja julkisivun pi-
tuus enintdan 8 m

- r-4 teatteri / korkeus puuston latvuston alapuolelle

- r-5 lipunmyynti / korkeus enintddn 4 m maastosta

- r-6 niemelle rakentaminen / korkeus enintddn 14 m merenpinnasta
ja ylin lattiapinta enintdaan +8.00, ymparoivastd maanpinnasta kor-
keus enintdan 7 m.

-/s 80, /s 60 Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue. Alue, jolla
ymparistd paaosin sailytetaan. Merkinnan luku osoittaa prosentin, kuinka
suuri osa alueesta tulee sailyttda. Alueen muulle osalle voidaan tehda kul-
kureitteja, oleskelupaikkoja ja seka merkinnan (r-2) mukaisia rakennelmia.
Rakennusluvan yhteydessa edellytetdan kokonaistarkastelu /s 80-alueen
sailymisesta.

-/s Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue. Alue, jolla ymparisto
sailytetaan.
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-s| Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 29 § :n mukainen luon-
nonsuojelualue, jolla kielletdan luontotyypin ominaispiirteitd heikentava toi-
minta.

Vesialueet

Kailon itdpuolinen alue, laajuudeltaan 3.3 ha, on osoitettu vesialueeksi
(W), jolle Kailon sillan yhteyteen on merkitty venesatama Iv-merkinta.

Pohjoisen niemen saunarannan edustalla vesialueella on merkinta
(vla)-alue, jolle saa sijoittaa virkistyskayttoa palvelevia rakennelmia.

Saaren pohjoisrannan vesialueelle on merkitty laituri.

Liikenne ja yhdyskuntatekniset alueet

Kailon silta on tarkoitettu edelleen jalankulku- ja huoltoliikenteelle.

Saarelle on osoitettu reitit ainoastaan jalankululle ja huoltoliikenteelle. Saa-
ren pohjoisrannalle on merkitty ohjeellisesti yleiselle jalankululle ja huoltolii-
kenteelle osoitettu uusi reitti. Muumimaailman alueelle on osoitettu alueen
sisdinen jalankululle ja huoltoliikenteelle merkitty reitti. Saaren eteldosan
virkistysalueelle on merkitty paasy itdrannan kautta ulkoilureitin merkinnal-
14, joka on mahdollista toteuttaa pitkospuu-tyyppisena ratkaisuna.

Jateveden pumppaamot on merkitty uimarannan pohjoispuolelle ja Muumi-
maailman itapuolelle. Molemmilta pumppaamoilta on osoitettu vesialueille
varaukset johtoa varten. Muuntamoa varten varattu alue sijoittuu Kailon sil-
lan paahan saaren itdisimpaan rantaan.

Asemakaavan sisaltoa on kuvattu tarkemmin asemakaavaselostuksen
kappaleessa 5.

Asemakaavan yksityiskohtainen mitoitus on esitetty seurantalomakkeessa
(asemakaavaselostuksen liite 1).

Kaavan vaikutukset
Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavaluonnoksessa matkailukayttoon tarkoitettu alue laajenee ja
sen rakentamisen volyymi kasvaa. My0s virkistysalueen rakentaminen li-
saantyy hieman.

Kailon saaren lisdrakentaminen on mahdollista sijoittaa siten, ettei se riko
Naantalin Vanhankaupungin rannan miljodn luonnetta.

Vaikutukset saaren virkistysaluekayttoon
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Kailon luonne asukkaiden virkistysalueena muuttuu Manner-Naantalin
yleiskaavan mukaisesti. Saaren yleiset virkistysalueet sijoittuvat saaren
pohjoisosaan ja etelaosaan.

Muita alueita koskeva virkistyskaytté maarittyy kaavan pohjalta laadittavas-
sa kaupungin ja Muumimaailman valisessa vuokrasopimuksessa.

Liikenteelliset vaikutukset

Kailon saaren toiminnan edellyttdmaa asiakaspysakaointia ei ole mahdollis-
ta osoittaa Vanhankaupungin rantaan, vaan se tulee jarjestaa kaukopysa-
kéintind kayttaen heiluriliikenteessa "muumibussia” ja kaupunkijunaa. Kau-
punki jarjestada helposti saavutettavan "muumiparkin”- alueen. Talla het-
kelld "muumiparkkina” toimii S-marketin taustalla sijaitseva pysakdintialue,
joka kasittaa 566 ap ja mahdollisen laajennusalueen 210 ap.

Osayleiskaavassa on merkitty Kailosta lahisaariin Jakoluotoon ja Hiippaan
kevyen liikkenteen yhteystarve. Kaavamuutos mahdollistaa tdman yhteyden
kehittdmisen tulevaisuudessa.

Vaikutus maisemaan ja ympaéristoon

Kailon saaren asema maisemakuvassa on edelleen suunnittelua ja raken-
tamista ohjaava tekija toimintojen ja lisdrakennusoikeuden sijoittumisessa.

Kaavamaaraysten tarkoituksena on ohjata alueen rakentaminen saaren si-
saosiin siten, etta tarkeaan maisema-alueeseen kuuluvan saaren silhuetti
ja laajalle nakyvat ranta-alueet sailyvat edelleen arvokkaan maiseman osi-
na. Lisdksi rakennetun ymparistdn osalta Naantalin Vanhankaupungin ra-
kennushistoriallisesti arvokkaan ranta-alueen tulee olla hallitseva raken-
nettu ymparist6 talla alueella.

Yritysvaikutukset

Muumimaailman sailyminen Naantalin matkailun vetovoimatekijana luo
tydpaikkoja seka rakentamisaikana etta toiminnan sesonkiaikoina alueelle.

Naantalissa vierailee vuosittain n. 600 000 matkailijaa, joista noin kolman-
nes on Muumimaailman asiakkaita. Muumimaailma, Vaski ja Emma Teat-
teri ovat tuoneet Naantaliin vuosittain n. 220 000 kavijaa.
Kunnallistekniset kustannukset

Kaava-alueelle syntyy kunnallistekniikan kustannuksia uuden jalankulku- ja
huoltoreitin rakentamisesta.

Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavanmuutoksen toteuttaminen on mahdollista kaavamuutoksen
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tultua lainvoimaiseksi. Vuokra-alueen toiminnan laajentumista varten Muu-
mimaailman ja kaupungin valille on tehty uusi vuokrasopimus 15.5.2017 §
219, jonka mukaan:

Kaupunki on 8.6.2017 laaditussa vuokrasopimuksessa varannut Muumi-
maailma Oy:lle aluelaajennusta varten Manner-Naantalin yleiskaavassa
matkailukayttédn osoitetut RM-alueet, joko muumitoiminnan laajentami-
seksi tai muunlaisen vierailukohteen perustamiseksi. Lisaalueiden osalta
Muumimaailma Oy:n etukateen kaupungille suunnitelmat ja perusteet laa-
jennusalueen tarpeesta.

Pohjoisosan niemen rakennusten ja toiminnan uusiutuminen tarkastellaan
erillisen, mydhemmin laadittavan vuokrasopimuksen yhteydessa.

Hallinta ja kaupungin kayttdoikeudet

Vuokrasopimuksessa todetaan, etta vuokrakohde on yleisessa ulkoilu- ja
virkistyskayt6ssd muuna aikana kuin Muumimaailman aktiivina kaytto- ja
huoltosesonkina seka valttamattomien turvallisuuteen liittyvien toimenpitei-
den johdosta.

Aukiolopdivina ja huoltosesonkina seka valttamattémien turvallisuuteen liit-
tyvien toimenpiteiden johdosta Muumimaailma Oy:lla on oikeus sulkea Kai-
lon saari y6ajaksi (klo 21-07). Muumimaailma Oy ilmoittaa tulevat aukiolo-
paivat ja huoltosesongin sekd muut sulkemista edellyttavat toimenpiteet
kaupungille edellisen vuoden loppuun mennessa tai vipymatta niiden tar-
peen ilmaannuttua.

Toteutuksen seuranta

Rakennusvalvonta- ja ymparistdonsuojeluviranomainen seka yhdyskunta-
tekniikka ja maankayttdosasto seuraavat kayttotarkoituksen ja kaavamaa-
raysten toteutumista.

Hoitosuunnitelman laatii ymparistotoimi yhdessa maankayttdéosaston ja yh-
dyskuntatekniikan viheryksikon kanssa. Suunnitelma laaditaan yhteistyona
kaupungin ja saaren toimijoiden kanssa.

VS. TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta paattaa esittaa kaupunginhallituksen
konsernijaostolle ja edelleen kaupunginhallitukselle, etta
6.5.2019 paivatty Kailon asemakaavan muutosehdotus
asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n seka
maankayttod- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti
julkisesti nahtaville.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan seuraavat lausunnot:
Varsinais-Suomen liitto
Varsinais-Suomen ELY-keskus / Ymparisto ja luonnonvarat
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seka liikennevastuualue

Varsinais-Suomen maakuntamuseo
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos

Naantalin Energia Oy

DNA Oyj

Ymparisto- ja rakennuslautakunta

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta
Vanhankaupungin toimikunta

Presidentin kanslia

Liikenne- ja viestintavirasto Traficom ja Vaylavirasto

KOKOUSKASITTELY:

Heikki Lindgren esitti Elina Malkian kannattamana, etta
saaren pohjoisosan VR-1 aluetta laajennettaisiin jonkin
verran kasittdmaan nykyinen uimaranta-alue. Esitetty alue on
osoitettu viivoitettuna alueena oheisessa liitteessa.

LIITE B1, TEKLA 15.5.2019

Taman jalkeen hyvaksytyn danestysesityksen mukaisesti
suoritetussa aanestyksessa vs. teknisen johtajan ehdotuksen
puolesta danestivat Martti Jaanto, Mikko Laaksonen, Mika
Ratilainen, Kari Salo, Kaisa Suovanen ja Anne Tirkkonen.

Lindgrenin ehdotusta kannattivat Elisa Ansamaa, Heikki
Lindgren, Janne Muikkula, Elina Malkia ja Kaisa Vallavuori.

Puheenjohtaja totesi ddnestyksen perusteella teknisen
lautakunnan paattaneen hyvaksya vs. teknisen johtajan
ehdotuksen &anin 6 - 5.
TEKNINEN LAUTAKUNTA
Vs. teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Kaupunginhallituksen konsernijaosto 03.06.2019 § 50

Kaavoitusarkkitehti Kirsti Junttila:

Kailon asemakaavamuutoksen asemakaavaehdotus 6.5.2019 ja ase-
makaavan selostus liitteineen ovat esityslistan liitteind (KHKON 3.6.2019).

KAUPUNGINJOHTAJA:

Konsernijaosto esittda kaupunginhallitukselle, ettd 6.5.2019
paivatty Kailon asemakaavamuutoksen asemakaavaehdotus
asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n seka
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maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julki-
sesti nahtaville.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot seuraavilta tahoilta:

- Varsinais-Suomen liitto

- Varsinais-Suomen ELY-keskus / Ymparisto ja luon-
nonvarat seka liikkennevastuualue

- Varsinais-Suomen maakuntamuseo

- Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos

- Naantalin Energia Oy

- DNA Oyj

- Ymparisto- ja rakennuslautakunta

- Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta

- Vanhankaupungin toimikunta

- Presidentin kanslia

- Liikenne- ja viestintavirasto Traficom ja Vaylavirasto

KOKOUSKASITTELY:

Merkittiin, ettd kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa oli l1dsna
kokouksessa asiantuntijana tdman asian kasittelyn ajan.

Merkittiin, ettd Jan Lindstrém poistui kokouksesta yhteiso-
jaad-vina taman pykalan kasittelyn ajaksi. Esteellisyyden pe-
rusteena on Muumimaailma Oy:n hallituksen jasenyys.

Merkittiin, ettd Anne Pentti poistui kokouksesta yhteisojaavi-
na Jan Lindstrémin puolisona tdman pykalan kasittelyn ajak-
Si.

KONSERNIJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
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Poikkeamishakemus yleiskaavaan RA-rakennuspaikan lisaamiseksi
516/10.04.02/2018
Kaupunginhallituksen konsernijaosto 03.06.2019 § 51
Rakennustarkastaja Markku Aro:
Hakija
I - I TURKU
Rakennuspaikka
Salo, 529-542-0003-0083, Salonkylantie
Tilan nimi
Kaukola
Kaavoitustilanne
Yleiskaava 270807830, 2007, pinta-ala 8 675 m?
Rakennushanke
Loma-asunnon rakentaminen
Hakijan perustelu

Tilalla ei ole talla hetkella rakennuslupaa ja nyt haetaan poikkeuslupaa lo-
ma-asunnon rakentamiselle.

Sovelletut oikeusohjeet

MRL 171 § Poikkeamisvalta ja poikkeamisen edellytykset

MRL 173 § Poikkeamismenettely

MRL 174 § Poikkeamispaatos

Paatosehdotus

Rakennustarkastaja Markku Aro ei puolla haettua poikkeamishakemusta
Paatosehdotuksen perustelut

Kunta voi erityisesta syysta hakemuksesta myéntaa poikkeamisen tassa
laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimen-

pidettd koskevasta sdannodksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoi-
tuksesta.
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Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestadmiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheut-
taa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Kiinteistd 529-542-3-83 Kaukola kuuluu Rymattylan Etelaisen saariston
osayleiskaavaan ja kaavassa on laadittu kantakiinteistotarkastelu ja ranta-
rakennusoikeuslaskelma.

Kiinteistot Kaukola ja Kaukola | kuuluvat mitoituksessa samaan kantatilaan
(v. 1969 kiinteistonmuodostustilanne). Naille kiinteistdille on kaavassa
osoitettu mitoituksen mukaan 1 rantarakennuspaikka, joka on rakennettu
jo ennen Rymattylan eteldisen saariston osayleiskaavan voimaantuloa.

Voimassa olevan kaavan mukaan rannan rakennusoikeus maaritetdan mi-
toitusnormeilla 8,5 lay/km (8,5 lomarakennuspaikkaa/kilometri) ja vapaan
rannan osuus tulee olla 40 % rantaviivasta. Kun toinen kantatilan kiinteis-
toistd on rakennettu, on toinen kiinteistd jaanyt ilman rakennusoikeutta ja
—paikkaa vapaan rantaviivan mitoituksen perusteella.

Hanke aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle ja alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle.

Sijaintikartta, yleiskaavaote ja asemapiirros oheistetaan.

LIITE A2, KHKON 3.6.2019 (sailytetaan erillisessa
poikkeamislupa-aktissa)

KAUPUNGINJOHTAJA:

Konsernijaosto hylkaa Vaskikarien poikkeamislupahakemuk-
sen rakennustarkastaja Markku Aron esittdmin perustein.

Paatoés annetaan julkipanon jalkeen.
KONSERNIJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
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Kaupunginjohtajan tilannekatsaus

52/00.00.03/2019
Kaupunginhallituksen konsernijaosto 03.06.2019 § 52

Tarvittaessa kaupunginjohtaja esittda konsernijaoston toimialaan kuuluvis-
ta valmistelussa olevista asioista katsauksen.

KAUPUNGINJOHTAJA:
Merkitdan kaupunginjohtajan tilannekatsaus tiedoksi.
KONSERNIJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
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Muutoksenhakuohje
Toimielin Kaupunginhallituksen konsernijaosto
Kokouspaivamaara 3.6.2019

Poytakirja yleisesti nahtavana

Poytakirja on 7.6.2019 pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoit-
teessa www.naantali.fi.

Muutoksenhakukiellot Seuraavista paatoksista ei saa tehda kuntalain 136 §:n mukaan oikaisu-
vaatimusta eikd kunnallisvalitusta, koska paatds koskee vain valmistelua
tai taytantéonpanoa:

§ 49 - 50, § 52.
Valitusosoitus Seuraaviin paatoksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella.
Hallintovalitus § 51
Paatbksen antopaiva 11.6.2019
Valitusaika 30 paivaa
Valitusaika lasketaan paatdksen antopaivasta sitd maaraaikaan lukematta.
Valitusviranomainen: Turun hallinto-oikeus
Postiosoite: PL 32, 20101 Turku
Kayntiosoite: Sairashuoneenkatu 2—4, 20100 Turku
Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalve-
lussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.
Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) nojalla valituksen kasittelysta hallin-
to-oikeudessa perittava oikeudenkayntimaksu on 260 euroa. Mikali hallin-
to-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdosta muutoksenhakijan eduksi, oi-
keudenkayntimaksua ei peritd. Maksua ei myodskaan perita eraissa asia-
ryhmissa eikd mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelma-
kohtainen.
Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, oikaisuvaatimuksen
saa tehda ensimmaisend arkipaivana taman jalkeen.
Valituskirjassa on ilmoitettava

- valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite

- paatos, johon haetaan muutosta
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- miltd osin paatdksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaa-
ditaan tehtavaksi

- muutosvaatimuksen perusteet.

Valituskirja on valittajan tai valituskirjan muun laatijan omakatisesti alle-
kirjoitettava. Jos ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjan, siina on
mainittava myos laatijan ammatti, asuinkunta ja postiosoite.

Valituskirjaan on liitettava paatds, josta valitetaan, alkuperaisena tai viran
puolesta oikeaksi todistettuna jaljenndksena seka todistus siita paivasta,
josta valitusaika on luettava.

Valituskirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan paatty-
mista. Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi Iahettda postitse tai lahetin va-
lityksella. Postiin valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat
perille ennen valitusajan paattymista.
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