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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma eli OAS on kooste kaa-
voitushankkeen keskeisista tiedoista, josta kay ilmi kaavoi-
tushankkeen peruslahtokohdat ja tavoitteet sekd ne keinot,
joilla kaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida. Siina luetel-
laan osalliset ja kerrotaan, miten asia etenee ja missa vai-
heessa siihen voi vaikuttaa (MRL § 63).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tyon
edetessa tarpeen mukaan.
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TEHTAVA

Tehtdvana on laatia asemakaavan muutos Kuparivuoren alu-
eelle Kuparivuorentien ja Uolevi Raaden kadun varrelle. Ase-
makaavan muutos korvaa voimassa olevan Satamatien ase-
makaavan (Ak-99, vahvistunut 26.9.1978) ja osan Kuparivuo-
ren urheilupuiston asemakaavasta (Ak-270, vahvistunut
23.5.2001).

1. ALOITE JA SUUNNITTELUN TAVOITE

Kuparivuorenrinteen asemakaavan muutos on tullut vireille
kaupungin aloitteesta. Vireille tulosta on kuulutettu alkujaan
kaavoituskatsauksessa 2016 ja myohemmin kaavoituskat-
sauksessa 2019, jolloin hyvaksymiskasittelyn tavoitteeksi on
asetettu vuosi 2020. Asemakaavamuutoksella tutkitaan
Naantalin keskustan rakennemallin ja Manner-Naantalin
osayleiskaavan mukaista rakentamista Kuparivuorentien ja
Uolevi Raaden kadunvarren alueella Kuparivuoren juurella.

2. SUUNNITTELUALUE JA NYKYTILANNE

Suunnittelualue sijaitsee Naantalin ydinkeskustassa. Alue on
kaupungin omistuksessa lukuun ottamatta yhta yksityisessa
omistuksessa olevaa kiinteistda, jolla sijaitsee %1% kerroksi-
sen omakotitalon pihapiiri. Omakotitalo on rakennettu 1960
—luvulla. Toinen alueella oleva 1940 —luvulla rakennettu
omakotitalokiinteistd on kaupungin omistuksessa. Suunnitte-
lualue on jyrkkaa ja metsaista Kuparivuoren rinnettd. Suun-
nittelualueen naapurustossa Kuparivuoren laella sijaitsee ur-
heilu- ja liikkuntakeskus halleineen, huoltorakennuksineen,
kenttineen ja kuntoratoineen.

TAVOITE

Asemakaavamuutoksen tavoit-
teena on tutkia Kuparivuoren ur-
heilupuiston kaupunginpuoleisen
rinteen asuntorakentamisen
mahdollisuuksia. Myds pysa-
kointi- ja liikenndintiratkaisuja
tutkitaan. Kaavassa varaudutaan
mahdolliseen pysakdintilaitok-
seen, jota on alustavasti suunni-
teltu sijoitettavaksi Kuparivuoren
alle ja joka voisi palvella laajem-
piakin alueita.

Urheilutalon, -kentén seka jaahal-
lien toiminnot seka ulkoilureitit
sailytetaan nykyiselldan. Kaava-
tyossa huomioidaan Kuparivuo-
rentien rooli Kuparivuoren tunne-
lin varatiena.

Kaavatydssa arvioidaan vaikutuk-
sia mm. alueen luontoarvoihin,
Kuparivuoren urheilupuiston ja
virkistysalueen toimintoihin seka
liittymista olemassa olevaan ra-
kennettuun kaupunkikuvaan.

Suunnittelualueen pinta-ala on
40000 m2 (n. 4 ha).

Ote peruskartasta. Alueen liki-
mddrdinen sijainti on osoitettu
kartalla punaisella soikiolla

(kartta ei ole mittakaavassa).
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3. SUUNNITTELUTILANNE JA TEHDYT
SELVITYKSET

Alueella ovat voimassa Satamatien (Ak-99, vahvistunut
26.9.1978) seka Kuparivuoren urheilupuiston (Ak-270, vah-
vistunut 23.5.2001) asemakaavat.

Suunnittelualue rinteen alaosassa Uolevi Raaden kadun var-
rella on puistoaluetta (P-10). Yldosa alueesta on osoitettu ur-
heilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU) ja osin yleisten ra-
kennusten korttelialueeksi (Y). Aluetta sivuavat Uolevi
Raaden katu ja Kuparivuorentie. Yksityinen maanomistus si-
joittuu puistoalueelle, eika sille ole osoitettu asemakaavassa
tonttia eika rakennusoikeutta.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luon-
nonvarat

e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaavat

sm 526001

sm 528003 M
SR

Ote maakuntakaavayhdistelmdstd: Turun kaupunkiseudun maa-
kuntakaava (vahv. 23.8.2004), Taajamien maankdytén, palveluiden
ja liikenteen vaihemaakuntakaava (hyv. 11.6.2018) (Kartta ei mit-
takaavassa)

YMPARISTO

Suunnittelualue on luonnonti-
laista virkistysaluetta ja on maas-
tonmuodoiltaan koilliseen vietta-
vaa jyrkkarinteista kallioaluetta.
Kasvillisuudeltaan alue on havu-
puuvaltainen, kulutusherkka avo-
kalliopaljastumia sisaltava kallio-
muodostuma. Suunnittelualue
liittyy Kuparivuoren urheilupuis-
ton alueeseen ja on valtakunnal-
lisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston (RKY 2009)
Naantalin Vanhankaupungin vie-
ressa.

Olemassa olevaan jatevesi- ja ve-
sihuoltojarjestelmaan liitytdan
suunnittelualueen koillis- ja luo-
teisrajalla. Maanpinnan nykyinen
korkeus vaihtelee alueella noin
+3,0 ja +40,0 m valilla.

KESKUSTATOIMINTOJEN
ALUETTAC

Maankdytoltaan muuttuva, valta-
kunnallisesti, maakunnallisesti tai
seudullisesti merkittava keskus-
tahakuisten palvelu-, hallinto- ja
muiden sekoittuneiden toiminto-
jen alue seka siihen liittyvat lii-
kennealueet ja puistot. Sisaltaa
myos keskusta-asumisen.

KULTTUURIYMPARISTON TAI
MAISEMAN KANNALTA TARKEA
ALUE

Valtakunnallisesti, maakunnalli-
sesti tai seudullisesti arvokkaat
maisema-alueet. Suunnitelmien
ja toimenpiteiden alueella tulee
olla maiseman arvoja turvaavia
ja edistdvid. Rakentamisen tulee
kohdistua aukeamien reunoille
olemassa olevaan rakenteeseen
tukeutuen. Suunnittelu- ja raken-
tamistoimenpitein tulee edistdd
peltojen, niittyjen ja muiden avoi-
mien maisematilojen sdilymistd.
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Keskustan rakennemalli

Ote keskustan rakennemallista. Alueen sijainti on osoitettu kar-
tassa punareunaisella kuviolla (kartta ei ole mittakaavassa).
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Ote Manner-Naantalin osayleiskaavasta. Alueen sijainti on 0soi-
tettu kartassa punaisella soikiolla (kartta ei ole mittakaavassa).

Keskustan alueelle on hyvaksytty
2013 Keskustan rakennemalli. Sii-
na on tutkittu kaupungin keskus-
tan maankaytollisia ja liikenteel-
lisid jarjestelyita.
Rakennemallissa Kuparivuoren
kulma seka Uolevi Raaden kadun
ja Kuparivuoren-tien varret on
osoitettu rakennet-tavaksi.
Lisaksi rakennemallissa on
osoitettu Kuparivuoren alle
kallioon louhittava pysakointi-
laitos.

SUUNNITTELUALUE ON
OSOITETTU KESKUSTA-
TOIMINTOJEN ALUEEKSI C-2.

Aluetta kehitetadn osana
keskustan sekoittuneiden
toimintojen aluetta.
Uudisrakennusten sijoit-telussa
ja korkeusasemissa on otettava
huomioon nakyvyys suur-
maisemassa. Rakentamisella ei
saa rikkoa puuston
muodostamaa maiseman
horisonttiviivaa.

Suunnittelualueelle on osoitettu
pysakointialue, -laitos tai liitynta-
pysakointi mahdollisuus
tunnuksella p.



(T Naantalin kaupunki Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Ug Ympadristovirasto | maankayttéosasto | kaavoitus

28.2.2019, sivu 5/8

Asemakaava

G
Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualueella on voimassa Sa-
tamatien (Ak-99, vahvistunut 26.9.1978) sekd Kuparivuoren ur-hei-

lupuiston (Ak-270, vahvistunut 23.5.2001) asemakaavat. (Kartta ei
mittakaavassa)

Maanomistus

Ote maanomistuskartasta. Alueen likimddréinen sijainti on osoi-
tettu kartassa punareunaisella soikiolla (kartta ei ole mittakaa-
vassa).

Suunnittelualue koostuu paaasi-
assa puistoalueesta (VP-10), ur-
heilu- ja virkistyspalvelujen alu-
eesta (VU) ja osin yleisten
rakennusten korttelialueesta (Y).
Yksityinen maanomistus sijoittuu
puistoalueelle, eika tonteille ole
osoitettu asemakaavassa raken-
nusoikeutta. Alueen sijainti on
osoitettu kartassa punareunai-
sella kuviolla (kartta ei ole mitta-
kaavassa).

Naantalin kaupunki omistaa alu-
een lukuun ottamatta yhta oma-
kotikiinteistd6a Uolevi Raadenka-
dun varrella.

Kaupungin maanomistus on osoi-
tettu kartalla ruskealla ja sinisella
varilla (leirintaalue)
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4. Osalliset

Osallisia asiassa ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne, joi-
den asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot, joi-
den toimialaa suunnittelussa kasitelladn (MRL 628).

OSALLISET

e Maanomistajat ja rajanaapurit

e Lihialueen asukkaat, paikalliset
yhdistykset ja yritykset

e Naantalin kaupungin ao. toi-
mialat

e Varsinais-Suomen ELY-keskus

e Varsinais-Suomen liitto

e Turun museokeskus

e Varsinais-Suomen aluepelastus-
laitos

e Naantalin energia Oy

e DNA Oy
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5. Suunnittelu, tiedottaminen, osallistu-
minen ja paatoksenteko

Vireille tulo

Asemakaavan muutos on tullut vireille kaupungin aloit-
teesta. Vireille tulosta on kuulutettu kaavoituskatsauksessa
2016.

Valmistelu- eli luonnosvaihe

Kaavoittaja laatii osallistumis- ja arviointisuunnitelman eli
OAS:n, jota taydennetdan tarvittaessa kaavatyon aikana.

Suunnittelualueelta tehddan tarvittavat selvitykset.

Lisaksi laaditaan alustavat maankayttoluonnokset, joiden
pohjalta konsernijaosto tekee linjapaatoksen.

Kaavoittaja laatii kaavaluonnoksen ja -selostuksen, jotka ase-
tetaan OAS:n kanssa yhdessa nahtaville vahintaan 14 vuoro-
kauden ajaksi, jolloin osallisilla on mahdollisuus suullisen tai
kirjallisen mielipiteen jattamiseen kaavaluonnoksesta. Kaa-
valuonnoksesta pyydetdan lausunnot ao. viranomaisilta, yh-
distyksiltad ja muilta yhteisoilta.

Ehdotusvaihe

Maanomistajien kanssa tehddan tarvittaessa maankdyttoso-
pimus.

Kaavaluonnoksen pohjalta laaditaan kaavaehdotus.

Konsernijaosto kasittelee kaavaehdotuksen, jonka kaupun-
ginhallitus hyvaksyy ja asettaa julkisesti ndhtaville. Kaavaeh-
dotus on nahtavilla 30 paivaa, jonka aikana kunnan jasenilla
ja osallisilla on oikeus tehda kirjallinen muistutus ehdotuk-
sesta (MRL 65 §; MRA 27 §). Kaavaehdotuksesta pyydetdan
tarvittavat viranomaislausunnot ja lautakuntien lausunnot.

Hyvaksymisvaihe

Kaupunginhallitus kasittelee tarkistetun kaavaehdotuksen.
Kaupunginhallitus esittda kaavaehdotuksen hyvaksyttavaksi
kaupunginvaltuustolle, joka paattda asemakaavasta.

PROSESSIN VAIHEET
/ AIKATAULU ARVIOITU

e vireille tulo
- kaavoitusaloite
- asemakaavamuutoksen kayn-
nistamissopimus
- kaavoituskatsaus kh

e valmistelu- eli luonnosvaihe
- OAS

selvitykset

vaihtoehdot

- kaavaluonnos + selostus

- kasittely

- kuulutus: www.naantali.fi, il-
moitustaulu sekd Rs

- nahtéavilld / mielipiteet

- lausunnot

ehdotusvaihe

- maankayttdésopimus

- kaavaehdotus + selostus

- vastineet luonnoksesta

- kasittely

- kuulutus: www.naantali.fi, il-
moitustaulu ja Rs

- nahtavilld / muistutukset

- lausunnot

e hyvdksymisvaihe

- tarkistettu kaavaehdotus +
selostus
vastineet ehdotuksesta
kasittely
- kuulutus; www.naantali.fi, il-
moitustaulu ja Rs
valitusaika hallinto-oikeuteen

Rs= Rannikkoseutu
Ki= Kaupungin ilmoitustaulu

1/-16

6/ -19

12/-19


http://www.naantali.fi/
http://www.naantali.fi/
http://www.naantali.fi/
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6. Vaikutukset ja niiden arviointi

Kaavaa laadittaessa tydstetdan rinnakkain seka kaavakarttaa
ettd kaavaselostusta. Asemakaavaa visualisoidaan havainne
kuvin.

Kaavan tulee perustua kaavoituksen kannalta riittaviin selvi-
tyksiin ja asiantuntijoiden lausuntoihin, joiden perusteella
voidaan arvioida kaavan toteuttamisen vaikutuksia. Kaavoi-
tuksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan nykytilantee-
seen verrattuna. Erityistd huomiota kiinnitetdan alueen kau-
punkikuvaan seka ldaheisen urheilupuiston ja virkistysalueen
toimivuuteen.

7. Yhteystiedot

Lisatietoja asemakaavan laatimiseen liittyvista asioista saat
www.naantali.fi seka:

Naantalin kaupunki

Ympéristovirasto | maankayttdosasto | asemakaavoitus
Kasityolaiskatu | PL43 | 21101 Naantali

p. (vaihde) +358 2 4345 111

kirjpamo@naantali.fi | etunimi.sukunimi@naantali.fi

KESKEISET
ARVIOITAVAT
VAIKUTUKSET:

e vaikutus yhdyskuntarakenteen
eheytymiseen ja palveluihin

e vaikutus rakennettuun, sosiaali-
seen ja kulttuuriseen ymparis-
t66n

e vaikutukset liikenneverkkoon ja
liilkenneturvallisuuteen

e vaikutukset elinymparistoon

e vaikutukset rakennettuun ym-
paristdon

e vaikutukset luonnonymparis-
toon ja virkistysalueisiin

e yritysvaikutukset

Kaupunginarkkitehti
Oscu Uurasmaa
p. +358 44 4171 229

Kaavoitusarkkitehti
Markku Toivonen
p. +358 44 3232 309

Suunnitteluavustaja
Eeva Rytkola
p. +358 44 4171 248


http://www.naantali.fi/
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