Kaupunginhallitus § 41 11.02.2019

Hinnanalennus- ja korvausvaatimus Salmela-tilan kaupasta Velkuan
Palvan kylassa

694/10.02.03/2018
Kaupunginhallitus 11.02.2019 § 41
Kaupunginlakimies Turo Jarvinen:

I o~ Kiinteistd Oy Lailuodon Salmelan edustajana toimittanut
Naantalin kaupungille korvausvaatimuksen Salmela nimisen tilan

(RN:0 529-561-1-9) pinta-alavirheesta. Velkuan Palvan kylan Lailuodon
saaressa sijaitseva tila on Velkuan kunnan aikana 22.10.2003 myyty pe-
rustettavalle yhtidlle ja kaupan kohteen pinta-alana on ilmoitettu kiinteisto-
rekisterin mukaisesti 8 400 m2. Vaatimuskirjelma on liitteend. Muu asiakir-
jamateriaali on oheismateriaalina.

LITE A3, KH 11.2.2019

Oheismateriaali:
- Vaatimuksen muu asiakirjamateriaali

Perustettu yhtio Kiinteistd Oy Lailuodon Salmela on 17.7.2015 tehdylla
kauppakirjalla myynyt kyseisen kiinteiston rakennuksineen edelleen. Sa-
maan aikaan alueella on ollut kdynnissa kiinteistétoimitus muun muassa
vesijattdjen lunastamisiksi. Kiinteistdtoimitus on tullut vireille kyseinen kiin-
teistd mukaan lukien 15.1.2015 toimitetuilla kutsuilla 5.2.2015 pidettyyn
kiinteistotoimituksen alkukokoukseen.

Kiinteistétoimituksen loppukokous on pidetty 22.10.2015. Loppukokouksen
poytakirjassa todetaan muun muassa seuraavaa:

"6. Toimituskartta

Paatos Toimituskartan laatimistapa on kartoitusmittaus satelliittimit-
tauksena.

Kiinteistéjen 529-561-1-9 Salmela, 529-561-1-65 Kippari,
529-561-1-71 Kallioniemi, 529-561-1-106 Aijanniemi,
529-561-1-120 Ruokoranta ja 529-561-3-3 Koivuniemi
osalta on kaikki pyykit mitattu ja kiinteistdille tehdaan pin-
ta-alan korjaus.

Lainkohdat Kiinteistonmuodostamislaki 188 §, Kiinteiston-
muodostamisasetus 48 §"

Pinta-alan muutos -1 677 m? on rekisterdity kiinteistorekisteriin 27.11.2015.

Korvausvaatimuksen maara on 20 783,50 euroa, jonka kasittely kaupungin
hallintosdannén mukaan kuuluu kaupunginhallituksen toimivaltaan. Kor-



vausvaatimusta perustellaan kardjaoikeuden 19.10.2018 antamalla tuo-
miolla kiinteistOkauppariidasta, jossa Naantalin kaupunki ei ole ollut asian-
osainen.

Pinta-alamuutos on seurausta kiinteistorekisteriviranomaisen itsensa teke-
masta korjauksesta kiinteistdn pinta-alaan vesijaton lunastuksien perus-
teella tehdyssa kiinteistotoimituksessa.

Velkuan kunnan myydessa kiinteistén 22.10.2003 on kiinteistdn kiinteisto-
rekisteriin merkitty pinta-ala ollut 8 400 m2. Kiinteistd6 on muodostunut loh-
komalla vuonna 1927. Ottaen huomioon kiinteistorekisterin tarkoitus ja
merkitys julkisen luotettavuuden luovana viranomaisrekistering, ei Velkuan
kunnalla ole ollut edes syyta epailla kiinteistorekisteriin merkityn pinta-alan
oikeellisuutta kaupanteon hetkelld 22.10.2003.

Maakaaren 2 luvun 17 §:n mukaan kiinteistdssa on laatuvirhe, jos:

"1) Kiinteistd ei ominaisuuksiltaan ole sellainen kuin on sovit-
tu;

2) myyja on ennen kaupan tekemista antanut ostajalle vir-
heellisen tai harhaanjohtavan tiedon kiinteiston pinta-alasta,
rakennusten kunnosta tai rakenteista taikka muusta kiinteis-
ton laatua koskevasta ominaisuudesta ja annetun tiedon voi-
daan olettaa vaikuttaneen kauppaan,;

3) myyja on ennen kaupan tekemista jattanyt ilmoittamatta
ostajalle sellaisesta tyypillisesti myydyn kaltaisen kiinteiston
kayttdon tai arvoon vaikuttavasta 2 kohdassa tarkoitetusta
ominaisuudesta, josta myyja tiesi tai hanen olisi pitanyt tietaa,
ja laiminlyénnin voidaan olettaa vaikuttaneen kauppaan;

4) myyja on ennen kaupan tekemista jattanyt oikaisematta
havaitsemansa ostajan virheellisen kasityksen jostakin kiin-
teistdon ominaisuudesta, joka vaikuttaa kiinteiston soveltumi-
seen aiottuun kayttdéon; tai

5) kiinteistd salaisen virheen vuoksi poikkeaa laadultaan mer-
kittavasti siitd, mitd myydyn kaltaiselta kiinteistolta voidaan
kauppahinta ja muut olosuhteet huomioon ottaen perustellusti
edellyttaa.

Ostajalla on virheen perusteella oikeus hinnanalennukseen
tai, jos virhe on olennainen, oikeus purkaa kauppa. Ostajalla
on lisaksi 1 momentin 1—4 kohdassa tarkoitetun virheen pe-
rusteella oikeus saada korvaus vahingostaan."

Edelleen maakaaren 2 luvun 25 §:n mukaan, jollei ostaja ilmoita laatuvir-
heestad myyjalle viiden (5) vuoden kuluessa siita, kun kiinteistdon hallinta on
luovutettu, han menettaa oikeutensa vedota siihen.

Maakaaren 32 §:n 2 momentissa saadetaan viela, etta mikali myyja osoit-
taa, ettei kiinteiston virhe johdu héanen huolimattomuudestaan, myyjalla ei



ole velvollisuutta korvata vahinkoa.

Esitan, etta korvausvaatimus hylatdan maakaaren 2 luvun 25 §:n 2 mo-
mentin mukaisesti vanhentuneena, koska Velkuan kunnan ja perustettavan
yhtién lukuun tehdysta kaupasta on kulunut yli 15 vuotta ennen hinnan-
alennusvaatimuksen toimittamista. Vaatimus olisi lain mukaan tullut tehda
viiden vuoden kuluessa kiinteistokaupasta. Asian nain ollen ei ole tarvetta
enempaa arvioida vaitettya laatuvirhetta Salmela-tilan kaupassa
22.10.2003, mutta todetaan selvyyden vuoksi, etta kargjaoikeuden ratkaisu
asiassa, jossa kaupunki ei ole ollut asianosaisena, ei velvoita eika sido
kaupunkia.

KAUPUNGINJOHTAJA:
Kaupunginhallitus paattaa hylata Kiinteisté Oy Lailuodon Sal-
melan hinnanalennus- ja korvausvaatimuksen lakiin perustu-
mattomana maakaaren 2 luvun 25 §:n 2 momentin nojalla.

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.



