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Kaupunginhallitus 28.01.2019

Aika 28.01.2019 kello 16:30 - 17:23

Paikka Naantalin Satama Oy:n toimitilat, Satamatie 13

Osallistujat Tuuna Markku puheenjohtaja
Junnila Vilhelm 1. varapuheenjohtaja
Hagsberg Sirpa 2. varapuheenjohtaja
Aho Kimmo jasen
Gustafsson Hanna jasen
Jalkanen Heini jasen
Lindstrom Jan jasen
Maine Mirva jasen
Seppala Saara jasen
Sipponen Kaisa jasen
Wilenius Jasper jasen
Forsblom Toni valtuuston pj.
Urpolahti Annika valtuuston 1. varapj.
Aalto Hannu valtuuston 2. varapj.
Tavio Tero valtuuston 3. varapj.
Palomaki Henry henkilokunnan edustaja  § 28 -29
Uurasmaa Oscu kaupunginarkkitehti §30- 31
Mutanen Jouni kaupunginjohtaja
Jarvinen Turo poytakirjanpitaja

Laillisuus ja paatosvaltaisuus

Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
Poytakirjantarkastajat

Poytakirjantarkastajiksi valittiin Heini Jalkanen ja Jasper Wilenius.
Kasitellyt asiat § 28 - 31
Allekirjoitukset

Markku Tuuna Turo Jarvinen

puheenjohtaja poytakirjanpitaja
Poytakirjan tarkastus

Naantalissa 11. helmikuuta 2019

Heini Jalkanen Jasper Wilenius

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Talousarvion 2018 maararahojen ylitykset

475/02.02.00/2017

Kaupunginhallitus 28.01.2019 § 28

Kaupunginkamreeri Juha Heinonen:
Tilivuoden paattymisen jalkeen ei talousarvioon voida endad myontaa maa-
rarahoja vaan mahdolliset lisimaararahatarpeet kasitellaan talousarvion

ylityksina.

Kaikkia toimialoja on kehotettu tekemaan tarvittavat ylitysanomukset niin,
ettd ne voitaisiin kasitelld vuoden 2019 ensimmaisessa valtuustossa. Kos-
ka vain menomaararahat ovat sitovia, ei tdssa yhteydessa kasitella tulojen
ylityksia.

Kayttotalousosa
Uudelleen sijoittaminen

Tulosalueen maararahan ylitys on 3 255 euroa, joka johtuu uudelleensijoi-
tuspankin palkkamaararahan ylityksesta. Uudelleensijoituspaatokset teh-
daan tarpeen ja harkinnan mukaan.

Omaisuuden luovutusvoitto tai -tappio

Ylitys on 66 500 euroa. Se aiheutuu myytavien kohteitten ennalta arvaa-
mattomista arviointikuluista (11 000 euroa), maisemointikuluista
(40 000 euroa) ja muista kuluista (15 500 euroa).

Satama

Ylitys aiheutuu liikennevirastolle maksetusta 3 251 euron kalataloustark-
kailututkimuksen kustannuksista. Meno ei ole ollut vuoden 2018 talousar-
vion laadinnan aikaan tiedossa.

Talouspaallikkd Airi Laurila:
Sosiaali- ja terveyspalvelut tulee ylittdmaan kayttétalouden toimintakulunsa
kuntoutuksen, vammaispalveluiden ja hoito- ja vanhuspalveluiden osalta.

Erikoissairaanhoidon osalta ei voida ennustaa lopullista toteutumaa

Arvioidut ylitykset kayttotalouden toimintakulujen osalta tulosalueittain (eu-

roa):

Tulosalue TA2018 MRM TA+ Toteutuma- Ylitys
2018 MRM ennuste

Kuntoutus 793 479 793 479 883 479 90 000

Vammaispalvelut 6108074 500000 6608074 6878074 270000

Hoito- ja vanhus- 16 877 933 16 877 933 16 947 933 70 000

palvelut

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Kuntoutus

Tulosalueen toimintakulut ylittyvat noin 90 000 euroa. Ylitys aiheutuu siita,
ettd sotaveteraanien kuntoutukseen ja avopalveluihin on kaytetty huomat-
tavasti arvioitua enemman maararahoja. Valtiokonttori myonsi vuo-

den 2018 aikana lisamaararahaa veteraanipalveluihin 105 000 euroa, joten
veteraanikuntoutuksen tulot ylittyvat menoja vastaavasti.

Vammaispalvelut

Ylitykset muodostuvat useasta eri lahteesta, mm. kuljetuspalvelut, henkil®-
kohtainen apu ja asunnon muutostyo6t. Lisaksi ylityksia kehitysvammalain
ja vammaispalvelulain mukaisessa palveluasumisessa ja tehostetussa pal-
veluasumisessa seka tutkimus- ja neuvolapalveluissa. Marras-joulukuussa
kahdelle aiemmin kotona asuneelle asiakkaalle on jouduttu ostamaan te-
hostettua palveluasumista asiakkaan toimintakyvyssa tapahtuneen muu-
toksen vuoksi.

Hoito- ja vanhuspalvelut

Hoito- ja vanhuspalveluissa omaishoidon tuki on mydnnetty myéntamiskri-
teerit tayttaneille hakijoille, ylitystd omaishoidontukeen 70 000 euroa. Laa-
kehoidon kustannukset ovat nousseet, ylitysta lddkekustannuksissa kertyi
yhteensa 80 000 euroa.

Sosiaali- ja terveyspalvelujen maararahan ylitykset viedaan tiedoksi sosi-
aali- ja terveyslautakunnalle 24.1.2019.

Koulutuslautakunta 15.01.2019 § 1
Talouspaallikké Timo Saario

Koulutuslautakunnan vuoden 2018 talousarvion tilinpaatésennusteen mu-
kaan eri tulosalueiden menot toteutuvat seuraavasti (€):

Tulosalue Talousarvio Muutokset TA + MR Toteutuma  Erotus
Hallinto 435 579 435 579 433 091 2488
Varh.k.tuki 1283585 -250 000 1 033 585 1024 414 9171

Varhaiskasv. 95612977 350 000 9862 977 9933792 -70815
Perusopetus 15 463 320 118695 15582015 15711526 -129 511

Lukio 2291489 9 950 2301 439 2316136  -14 696
Opp. t. ja hv. 1913 951 74 213 1988 164 2019657  -31493
Vapaa siv.t. 944 575 6 692 951 267 931 248 20 859
Yhteensa 31845476 309550 32155026 32369864 -213997

Varhaiskasvatus tulee ylittamaan vuoden 2018 talousarvion menonsa
15.1.2019 tilanteen perusteella 70 815 euroa. Talousarviota laadittaessa
oletettiin asiakasmaaran lievasti laskevan ikaluokkien koon pienenemisen
myota. Varhaiskasvatuspalvelujen kysynta (erityisesti paivakotihoito) on
kuitenkin kasvanut ja viisivuotiaiden ikaluokasta on paivahoidon piirissa jo
yli 90 %.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Perusopetuksen ylityksen 129 511 euroa keskeisia syita olivat palkkausku-
lujen sekd muualla koulua kayvien ostopalvelukulujen kasvu.

Lukion ylitys 14 696 euroa johtui palkkauskustannusten kasvusta.

Oppilaan tuki- ja hyvinvointipalvelujen ylitys 31 493 euroa johtui palkkaus-
kustannusten kasvusta.

SIVISTYSTOIMENJOHTAJA:

Koulutuslautakunta pyytaa lupaa saada ylittdad vuoden 2018
talousarvionsa seuraavasti:

varhaiskasvatus 75 000 euroa

perusopetus 130 000 euroa

lukiokoulutus 20 000 euroa

oppilaan tuki- ja hyvinvointipalvelut 35 000 euroa
KOULUTUSLAUTAKUNTA:

Sivistystoimenjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Talouspaallikkdé Pirjo Kankaristo ja tekninen johtaja Reima Ojala:

Teknisten palveluiden vuoden 2018 kayttétalouden maararahat ylittyvat
kahden tulosalueen ja vesihuoltolaitos taseyksikdn osalla seuraavasti:

Tulosalue Maara- Hyvaksytyt Toteutuma- Maara-  Vlitys

raha maararahan  arvio rahan %
muutokset ylitys

Joukkoliikenne 876 000 -60 000 860000 44000 5

Kaukolampb ja ener- 236 730 315 000 554 844 3200 1

giatuotanto

Vesihuoltolaitos 4741071 4762447 22000 0,5

Joukkoliikenne

Joukkoliikenteen maararahoissa arvioitiin joukkoliikennetoimistosta saadun
viestin perusteella syntyvan saastdéa 60 000 euroa, josta syysta tehtiin
maararahan muutos. Tilannearvio ei kuitenkaan ollut oikea ja joukkoliiken-
teen kustannukset nayttaisivat toteutuvan lahes alkuperaisen talousarvion
mukaan, eli muutettuun talousarvioon ndhden maararahat ylittyvat

44 000 euroa.

Kaukoléampé ja energiatuotanto

Kaukoldmmon ja energiatuotannon maararahat ylittyvat noin 3 200 euroa.
Tulosalueen kulut aiheutuvat TSE:n osakassopimukseen kuuluvan kau-
pungin sahkon tuotanto-osuuden valittdmisestd markkinoille. Kuluvan vuo-
den tuotanto on jaanyt merkittavasti arvioitua pienemmaksi ja sen johdosta

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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kulut ovat olleet ennakoitua suuremmat. Kohteelle oli jo hyvaksytty tilivuo-
den aikana maararahan ylitys vastaaviin kuluihin 315 000 euroa, tdma ei
kuitenkaan aivan riittanyt.

Vesihuoltolaitos

Vesihuoltolaitoksen maararahat ylittyvat noin 22 000 euroa ja tuloarvio on
ylittymassa noin 306 000 euroa. Vesihuoltolaitokselle aiheutui ylimaaraisia
kuluja kesan vesihuollon poikkeusjarjestelyista. Maararahan ylitys kyetaan
kattamaan tuloarvion ylityksella.

Tiedot maararahan ylityksista viedaan tiedoksi tekniselle lautakunnalle
6.2.2019

Investointiosa
Kaupunginkamreeri Juha Heinonen:
Kaupunginhallitus, osake- ja osuuspddomat; ei maérdrahaa
Kuntayhtyma Vakka-Suomen Sanomat on lakkautettu. Toiminta siirtyi Vak-
ka-Suomen Media Osuuskunnalle. Kaupungin omistuksen arvoa osuus-

kunnassa ei ole merkitty taseeseen. Arvo muodostui kuntayhtyman talou-
dellisen loppuselvityksen mukaan (57 000 euroa).

Talouspaallikkd Airi Laurila:
Sosiaali- ja terveyspalvelujen investointien osalta potilasvalvonnan laittei-
siin sekd hammashoitolan hoitohuoneen ja poliklinikan taukotilan remont-
tiin varatut rahat tulevat ylittymaan.

Sosiaali- ja terveyslautakunnan arvioidut ylitykset investointien osalta (eu-

roa):
TA2018 MRM TA+ Toteutuma-  Ylitys
2018 MRM ennuste

Potilasvalvonnan laitteet 50 000 50 000 68 383 18 383
Hammashoitolan hoito- 15 000 15 000 16 383 1383
huoneet

Poliklinikan taukotilan 10 000 10 000 21148 11 148
remontti

Potilasvalvonnan laitteet

Birgittakodin ja vuodeosaston puhepalvelimen rikkouduttua jouduttiin Kii-
reellisena hankkimaan potilasvalvonnan laitteita rikkoutuneiden tilalle.
Hankittavaksi oli arvioitu noin 70 huonekojetta, mutta sinne jouduttiin hank-
kimaan 30 kpl enemman. Lisaksi jouduttiin hankkimaan ovihalytin ja muita
valttdmattomia tarvikkeita.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Hammashoitolan hoitohuoneet
Tilalaitoksen laskuttama tydn osuus oli hieman arvioitua suurempi.
Poliklinikan taukotila
Tilalaitoksen laskuttama tydn osuus oli huomattavasti arvioitua suurempi.
Koulutuslautakunta 15.01.2019 § 2
Talouspaallikkdé Timo Saario

Koulutuslautakunnan vuoden 2018 talousarvion investointiosan eri hank-
keiden menot ylittyivat seuraavasti

- 941125 Varhaiskasvatuksen ja opetuksen IT-hankinnat 27 532,86 €
- 941129 Karvetin koulun peruskorjauksen irtaimisto 1611,13 €

Esiintymistekniikkahankintoja jouduttiin toteuttamaan selvasti suunniteltua
enemman laitekannan ikdantymisen vuoksi.

SIVISTYSTOIMENJOHTAJA:

Koulutuslautakunta paattaa pyytaa lupaa saada ylittaa vuo-
den 2018 talousarvionsa investointiosan kohteet seuraavasti:

- 941125 Varhaiskasvatuksen ja opetuksen 27 532,86 €
IT-hankinnat
- 941120 Karvetin koulun peruskorjauksen 1611,13 €
irtaimisto
KOULUTUSLAUTAKUNTA:

Sivistystoimenjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Talouspaallikkd Pirjo Kankaristo ja tekninen johtaja Reima Ojala:

Teknisen lautakunnan investointihankkeissa vuodelle 2018 kohdistuvat
maararahat ylittyvat kolmen hankkeen osalla.

Hanke Maara- Hyvaksytyt Toteutuma- Maara-  Vilitys

raha maararahan  arvio rahan %
muutokset ylitys

Suovuoren tilan lii- 250 000 250 450 450 0,2

kennejarjestelyt

Lahiliikuntapaikkojen 230 000 105 000 335 260 260 0,01

rakentaminen

Katuvalaistus 140 000 144 600 4600 3,3

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Suovuoren tilan liikennejérjestelyt
Suovuoren tilan liikennejarjestelyihin varattu maararaha ylittyy 450 euroa.
L&hilikuntapaikkojen rakentaminen
Lahiliikuntapaikkojen rakentamisen maararaha ylittyy 260 euroa.
Katuvalaistus
Katuvalaistushankkeen maararahan ylitys on 4 600 euroa ja se johtuu ar-
vioitua hankalimmista maasto-olosuhteista Luikkionmaen valaisinpylvaiden
vaihdossa ja maakaapeloinnin kayttdon otossa.
Rahoitusosa

Kaupunginkamreeri Juha Heinonen:

Korkokulut

Talousarvion korkokulut-ma&araraha 470 000 euroa ylittyy noin 17 000 eu-
rolla. Maaraan sisaltyy maksettuja viivastyskorkoja vajaat 2 000 euroa.

Antolainasaamisten lisédys
Ylitys aiheutuu Kiinteistd Oy Katariinanpuiston antolainan 1. osan

(150 000 euroa) lisaksi tilille kirjatuista ennakoimattomista liittymismaksuis-
ta Naantalin Energialle ja Carunalle (n. 20 000 euroa).

Ylitysanomukset yhteensa Euroa
Kayttotalousosa 832 206
Investointiosa 122 369
Rahoitusosa 37 000
Yhteensa 991 575

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus esittda, ettd kaupunginvaltuusto hyvaksyy
seuraavat vuoden 2018 talousarvion maararahojen ylitykset:

Kayttotalousosa Ylitys euroa
Uudelleen sijoittaminen 3 255
Omaisuuden luovutusvoitto tai 66 500
-tappio

Satama 3 251
Kuntoutus 90 000
Vammaispalvelut 270 000
Hoito- ja vanhuspalvelut 70 000
Varhaiskasvatus 75000

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Perusopetus 130 000
Lukiokoulutus 20 000
Oppilaan tuki- ja hyvinvointipal- 35 000
velut

Joukkoliikenne 44 000
Kaukolampd ja energiahuolto 3 200
Vesihuoltolaitos 22 000

Investointiosa

Kaupunginhallitus

Osake- ja osuuspddomat 57 000
Sosiaali- ja terveyslautakunta
Potilasvalvonnan laitteet 18 383
Hammashoitolan hoitohuoneet 1383
Poliklinikan taukotila 11148
Koulutuslautakunta

Perusopetuksen digiloikka 27 533
Karvetin koulun peruskorjauk-

sen irtaimisto 1612

Tekninen lautakunta
Suovuoren tilan likennejarjeste-

lyt 450
Lahiliikuntapaikkojen rakentami-

nen 260
Katuvalaistus 4 600

Rahoitusosa

Korkokulut 17 000
Antolainasaamisten lisays 20 000
KOKOUSKASITTELY:

Merkittiin, ettd henkilokunnan edustaja Henry Palomaki oli
l&sna kokouksessa tdman asian kasittelyn ajan.

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Poytakirjat ja viranhaltijapaatokset
8/00.99.00/2019
Kaupunginhallitus 28.01.2019 § 29

Toimielinten poytakirjat

1 Kaupunginhallituksen konsernijaosto 21.1.2019

§1 Kaavoitusohjelma ja kaavoituskatsaus 2019 - 2022

§2 Poikkeamishakemus asemakaavan mukaisen kayttétarkoi-
tuksen muuttamiseksi, Meripalo Oy

§3 Poikkeamishakemus vapaa-ajan asunnon kayttétarkoituksen
muuttamiseksi vakituiseksi asunnoksi, 529-499-8-14

§4 Kaupunginjohtajan tilannekatsaus

2 Sosiaali- ja terveyslautakunta 24.1.2019

§1 Lapsiperheiden sosiaalitydn ajankohtaiskatsaus

§2 Perhehoidon palkkiot ja korvaukset 2019

§3 Ikdihmisten ja kehitysvammaisten perhehoidon toimintaoh-
je 2019

§4 Sosiaalihuoltolain mukaiset kuljetuspalvelut

§5 Paihteita kayttavien sosiaali- ja terveysneuvontakokeilu

§6 Raportti tydllistamistoiminnasta 2018

§7 Sosiaali- ja terveyslautakunnan maararahan 2018 ylitykset

§8 Viranhaltijapaatokset ja ilmoitusasiat

Viranhaltijapaatokset
1 Kaupunginjohtaja Jouni Mutanen
7/2019 Viestintaassistentin palkkaaminen

KAUPUNGINJOHTAJA:
Kaupunginhallitus paattaa olla kayttdamatta kuntalain 92 §:n
tarkoittamaa otto-oikeutta edella selostetuissa toimielinten
poytakirjoissa seka viranhaltijapaatdksissa ilmeneviin paatok-
siin.

KOKOUSKASITTELY:

Merkittiin, ettd henkildkunnan edustaja Henry Palomaki oli
l&sna kokouksessa tdman asian kasittelyn ajan.

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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§ 30 28.01.2019

Asuntomessualueen asemakaava

175/10.03.01/2018

Tekninen lautakunta 7.3.2018 § 12

Kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa 28.2.2018

Suunnittelualue ja tavoitteet

Luonnonmaalle, Matalahden pohjoispuolelle on laadittu asemakaavaluon-
nos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Asemakaava tahtaa Asunto-
messujen jarjestdmiseen Naantalissa vuonna 2022 sekd myéhemmin koko
kaava-alueen rakentumiseen. Alueelle on tarkoitus sijoittaa pientaloasu-
mista, loma-asumista, katualueita, virkistysalueita, venesatama seka tekni-
sia aluevarauksia.

Kaava-alue sijaitsee Matalahden pohjukan ja Sarkansalmentien valissa,
linnuntieta noin 3,5 kilometrin paassa Naantalin keskustasta. Polkupydralla
matkaa kertyy noin 4 kilometria.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 31 hehtaaria. Aluerajaus voi muuttua.

Maankayttd- ja rakennuslain mukainen maankayttdésopimus tehdaan tarvit-
taessa.

Asuntomessualueen asemakaavaluonnos 28.2.2018 on liitteena.
LIITE A1, TEKLA 7.3.2018 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)
Paatoksenteko ja vireilletulo

Aloite asuntomessujen jarjestamiseksi on tullut yksityiseltd maanomistajal-
ta. Alueesta on tehty ehdollinen maakaupan esisopimus, jossa paaosa
maa-alueelta siirtyy kaupungin omistukseen. Asemakaavoitus on kaynnis-
tetty kaupungin aloitteesta. Vuoden 2017 kaavoituskatsauksen yhteydessa
asemakaava on kuulutettu vireille siten, ettd kaavoitus kaynnistyy, mikali
Asuntomessuja paatetdan hakea kyseiselle alueelle. Kaavoituksen etene-
minen on kuitenkin riippuvainen Asuntomessujen saamisesta Naantaliin,
osuuskunta Suomen Asuntomessut paattaa vuoden 2022 asuntomessujen
sijainnista kevaan 2018 aikana.

Kaupunginvaltuuston paatdksen valmistelutekstissa on kuvailtu Asunto-
messuja ja hankkeen taustoja laajemmin. Paatoksenteon yhteydessa yri-
tysvaikutuksia on arvioitu seka kaavahankkeen rakentumisen ettd asunto-
messujen jarjestamisen osalta.

Kaupunginvaltuuston kasittely 26.2.2018 § 1 on liitteena.

LITE B1, TEKLA 7.3.2018

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Maanomistus ja maakauppa

Paaosasta asemakaavoitettavaa alueetta on laadittu ehdollinen esisopi-
mus. Maakauppa toteutuu vain, mikali Osuuskunta Suomen Asuntomessut
myontad Asuntomessut Naantaliin vuodelle 2022. Maakaupan toteutumi-
sen jalkeen kaavoitettava alue tulee kuulumaan paaosin kaupungin omis-
tukseen ja vahaisilta osin yksityiseen omistukseen. Omistuksen aluera-
jaukset tarkentuvat maakaupan yhteydessa.

Asemakaavaluonnos on laadittu jo ennen maakaupan toteutumista ja la-
hes koko maakaupan alueelle, jotta maakaupan rajaukset voidaan tehda
tarkemmin. Kaava-alueen rajaus saattaa muuttua ehdotusvaiheessa.

Suunnittelun lahtékohdat

Maakuntakaava

Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu
maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M) ja vesialueeksi. Aluetta halkoo
suurjannitelinja (z).

Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavaehdotuksessa alue on osoitettu taajamatoimintojen alueek-
si (A) ja se kuuluu kaupunkikehittamisen kohdealueeseen.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien oikeusvaikut-
teinen osayleiskaava (hyvaksytty 5.10.2009).

Osa-yleiskaavassa alue on paaosin pientalovaltaista asuinaluetta (AP), vir-
kistysaluetta (V) maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M), maisemallisesti
arvokasta peltoaluetta (MA), vesialuetta (W) ja lomarakennusten aluetta
(RA). Suunnittelualuetta halkoo voimalinja (z).

Asemakaava
Alueella ei ole asemaakaavaa

Tarkemmin kaavamerkinnoista on kerrottu osallistumis- ja arviointisuunni-
telmassa.

Suunnittelualue

Alueen pohjoisosa on tyypillista peltomaisemaa, keskiosa tyypillista kal-
lioista metsamaisemaa ja eteldosa Matalahden rantamaisemaa. Suunnitte-
lualueella on yksi kaytdssa oleva lomarakennus seka kaytdsta poistunut
vanha tilan paarakennus joka on kayttékelvottomassa kunnossa.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Alueen korkeusasemat vaihtelevat merenpinnan tasosta korkeimpien kal-
lioiden 28 metriin. Suunnittelualue liittyy pohjoisosastaan Sarkansalmentie-
hen. Aluetta halkoo voimalinja.

Lahialueen palveluista tarkeimmat ovat Kultarannan koulu (etaisyys
1,5 km), Linnavuoren paivakoti (2,5 km) seka keskustan palvelut (3,5 km).
Kultaranta Resortin palvelut ovat noin kilometrin etaisyydella.

Luontoselvitys

Alueelle laadittiin luontoselvitys vuoden 2017 aikana. Sen on laatinut Luon-
to- ja ymparistétutkimus Envibio Oy.

Luontoselvitys on liitteend. Luontoselvityksessa on useita luontoarvoltaan
huomioitavia kohtia, mutta erityisesti kolme metsalain 10 § mukaan suojel-
tavaa aluetta. Luontoselvityksen asiat on asemakaavaluonnoksessa pys-
tytty pddosin huomioimaan. Metsalain mukaiset kohteet sijoittuvat asema-
kaavaluonnoksessa virkistysalueelle, eteldisemman suolaikun osalta jatko-
suunnittelua tulee tehda niin etta suolaikun ominaispiirteet pystyttaisiin
mahdollisimman hyvin sailyttamaan. Luontoselvitys on liitteena.

LIITE A2, TEKLA 7.3.2018 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavahankkeesta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
joka on liitteena.

Suunnitelmassa on esitetty hankkeen alustava aikataulu, suunniteltu kaa-
van laatimiseen liittyvaa vaikutusten arviointia seka kerrottu hankkeen
osallistumismahdollisuuksista.

Hankkeesta on tarkoitus jarjestaa keskustelutilaisuus asemakaavaluon-
noksen nahtavillaoloaikana.

LIITE A3, TEKLA 7.3.2018 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)
Asemakaavaluonnos

Alueelle on laadittu asemakaavaluonnos joka on paivatty 28.2.2018. Luon-
nos on laadittu koko maakaupan alueelle, jotta sen pohjalta voidaan tar-
kentaa maakauppaan liittyvia aluerajauksia ja kunnallistekniikkaa suunni-
tella kokonaisuutena. Asemakaavan ehdotusvaiheessa aluetta voidaan ra-
jata pienemmaksi erityisesti niiltd osin jotka asemakaavaluonnoksessa
ovat osayleiskaavan vastaisia.

Asuntomessut rakentuisivat etelaiselle osalle asemakaava-alueesta, poh-
joisosa olisi ensin messujen pysakdintialueena ja rakentuisi myéhemmin
asuinalueeksi.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Suunnittelualueen koillisosan osalta asemakaavoitus poikkeaa yleiskaa-
vasta ja sen osalta asemakaavoitus saattaa vaatia yleiskaavan muuttamis-
ta, joten aluetta saatetaan ehdotusvaiheessa siltd osin rajata pienemmak-
si. Muilta osin luonnos on paaosin yleiskaavan mukainen. Paakadun lin-
jaus, eteldosan korttelirajaukset ja veneranta poikkeavat yleiskaavasta,
mutta kaytyjen viranomaisneuvottelujen perusteella nama voidaan asema-
kaavoittaa ilman yleiskaavan muuttamista. Myos RA-tonttien sijainti poik-
keaa hieman yleiskaavasta.

Asumisen lisdarvon kannalta alueen parhaat puolet ovat ranta-alueessa ja
sinne rakentuvassa venesatamassa toimintoineen, kallioisessa luonnon-
kauniissa maastossa seka peltomaisemassa ja sen vanhoissa tilaraken-
nuksissa. Matalahti ja golfkenttd nakyvat osalle tonteista. Kultaranta Re-
sortin palvelut ovat lahella.

Asemakaavaluonnoksessa noin puolet korttelialueista on osoitettu omako-
titaloille ja puolet yhtidmuotoisille pientaloille. Asemakaavaehdotusta ja ra-
kentamistapaohjetta laadittaessa tarkennetaan rakentamisen ohjaamista
yhteistydssa asuntomessuorganisaation ja hankkeeseen mahdollisesti va-
littavan konsultin kanssa.

Asemakaavasuunnittelussa on pidetty tarkedna huomioida pienimuotoisia
korkeusvaihteluita ja sovittaa katulinjaukset ja rakennuspaikat niin, etta
kallioleikkauksia tulisi mahdollisimman vahan.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 33 hehtaaria. Aluerajaus voi muuttua.

Asemakaavaluonnoksessa on 44 erillispientalojen tonttia, joilla rakennusoi-
keutta on yhteensa 11 000 + 2 200 = 13 200 kerrosalanelidmetria, tonteis-
ta 19 on asuntomessualueella. Tonttien sallitut kerrosluvut vaihtelevat puo-
lentoista ja kahden valilla. Erillispientalojen arvioitu asukasmaara on noin
130 asukasta.

Luonnoksessa on 8 asuinpientalojen korttelialuetta, joilla rakennusoikeutta
on yhteensa 13 850 kerrosalaneliometria. Korttelialueista 4 sisaltyisi asun-
tomessuihin. Padosin tonttien sallitut kerrosluvut vaihtelevat puolentoista ja
kahden valilla, yhdella korttelialueella on sallittu 3-kerroksinen rakentami-
nen. Pientalojen arvioitu asukasmaara on noin 230 asukasta.

Luonnoksessa on kaksi loma-asuntojen rakennuspaikkaa, jotka ovat yleis-
kaavan mukaisia maaraltdan, mutta niitd on siirretty hieman itaan.

Lahivirkistysalueille on osoitettu rakennusoikeutta ohjeellisen viljelypalstan
ja puutarhan viereen sekd venesataman viereiseen rinteeseen jossa nykyi-
sinkin on rakennus ja jossa yleiskaavassa on lomarakennuksen paikka.
Yhteensa rakennusoikeutta on 250 k-m?2.

Venesataman suunnittelulla on pyritty nostamaan alueen vetovoimaa ja
tarjoamaan rantaan palveluita niin veneilijGille kuin muillekin rannan kaytta-
jille. Venesatamaan on osoitettu rakennusoikeutta 400 k-m? erilaisia ran-
nan palveluita varten.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Alueelta on osoitettu kolme aluetta yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten aluetta. Naille tulee sijoittumaan muuntamoita ja
pumppaamoja.

Messutarpeet ja rakentamisen vaiheistus on huomioitu suunnittelussa.
Suunnittelualueen pohjoisosaan mahtuisi messuille tarvittavat pysakointi-
paikat ja ne tukeutuisivat lopullisiin katulinjauksiin ja liittymiin. Pysakdinti-
paikat voitaisiin rakentaa nykyiselle peltoalueelle ja kunnostaa alue messu-
jen jalkeen tulevaa kayttotarkoitusta varten. Messujen portti ja naytteille-
asettajien teltat, ravintolat, wc:t ja muut palvelut saataisiin sijoitettua raken-
nettavien katulinjojen &areen. Toisena vaihtoehtona tultaisiin tarkastele-
maan pysakdintipaikkojen sijoittamista jonnekin muualle jolloin asuntomes-
suvieraiden ohjaaminen myds kaupungin palveluiden pariin voisi olla te-
hokkaampaa.

Rakentamisen maaraksi asemakaavaluonnoksessa alueelle on esitetty:
o Omakotitaloja 44 tonttia, joista kaupungin maille sijoittuisi 34 tonttia.

Omakotitonteilla olisi rakennusoikeutta noin 44 x 250 k-m? =
11 000 k-m? seka lisdksi rakennusoikeutta autotalleille ja piharaken-

nuksille.

o Pientalokorttelialueita noin 60 000 m? joissa rakennusoikeutta yh-
teensa noin 11 000 kerrosnelidmetria (tonttitehokkuus e = 0,15 -
0,25)

o Laskennallisesti alueelle tulisi noin 110 asuntoa pientaloissa ja
44 asuntoa omakotitaloissa

o Yhteensa noin 350 asukasta (3 asukasta / omakotitalo, pientaloissa

1 asukas / 50 k-m?)
Suunnitelmassa rantaan on esitetty toimintoina

venesatama laitureineen
kahvila ja rantasauna

kelluva rantasauna ja venevajat
loiva rantaosuus

rantapuisto / beach volley tms.
pysakdintialueet

Rakentaminen vaiheistettaisiin seuraavasti:

VAIHE 1: messualue (eteldisen osan 19 AO-tonttia ja 4 000 k-m? AP-kort-

telialueita)

o ennakkoselvitykset ja yleissuunnittelu 2016 - 2018

o asemakaava ja rakennustapaohje 2018

o katu- ja puistosuunnitelmat 2017 - 2019

o Matalahden kunnostaminen ja rantarakentaminen 2018 - 2019
o katujen, puistojen, leikkipaikkojen ja vesihuollon rakentaminen

2019 - 2021
o talojen rakentaminen 2020 - 2022

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:



Naantalin kaupunki Poytéakirja 3/2019 16

Kaupunginhallitus § 30 28.01.2019
o alueen viimeistelytyot 2022
o asuntomessut 2022

VAIHE 2: loppuosa asemakaavoitettavasta alueesta (10 AO-tonttia ja
4 100 k-m? AP)

o vaihe on rakentamiskelpoinen asuntomessujen jalkeen, kun messu-
jen parkkialueet on muokattu tonttimaaksi

VAIHE 3: OYK-muutosta mahdollisesti vaativat alueet (15 AO-tonttia ja
3 500 k-m? AP) ja kaksi katua

o mikali alueen asemakaavoitus vaatii osayleiskaavan muutoksen,
aloitetaan sen osalta uusi asemakaavaprosessi, kun yleiskaavaa on
tarkistettu

o asuntomessujen mahdollinen valiaikainen pysakdintialue tulee asun-

tomessujen jalkeen kunnostaa tonttimaaksi ja virkistysalueeksi tai
muuhun kayttéon.

Asemakaavaluonnos 28.2.2018 on liitteena.
Kunnallistekniikka / Kadut ja vesihuolto

Alueelle on laadittu alustavan yleissuunnitelman mukaiset kunnallistekniset
selvitykset kustannusarvioineen. Yleissuunnitelmaa on sittemmin tarken-
nettu asemakaavaluonnokseksi, mutta muutokset ovat niin vahaisia, etta
kunnallistekniset tarkastelut ovat edelleen paaosin ajan tasalla.

Kunnallistekninen yleissuunnitelma pitaa sisallaan katuja ja vaylia noin
2,5 kilometria seka katulinjoista erillisia vesihuoltolinjoja noin
1,2 kilometria.

Alueelle johtaa Sarkansalmentielta noin 700 metria pitkd kokoojavayla va-
rustettuna erillisella kevyen liikkenteen vaylalla. Ranta-alueelle johtaa erilli-
nen kevyen liikenteen vayla ja tonttikadun jatkeelta erillinen katuyhteys.
Muutoin kadut ovat luonteeltaan 100-200 metria pitkia asuntokatuja.

Katujen ajoradat rajataan reunakivilld, joka mahdollistaa tiiviin rakentami-
sen. Pintavedet ohjataan hulevesiviemareihin ajoradalta hulevesikaivoilla
ja edelleen hulevesiviemareita pitkin peltoalueen avo-ojiin, johon toteute-
taan hulevesien viivytysjarjestelma.

Vesihuolto liittyy Sarkdnsalmentien pohjoispuolen saariston suunnan vesi-
huollon runkolinjoihin. Suunnitellulle alueelle on esitetty kaksi jateveden
pumppaamoa seka muutamiin kiinteistoihin kiinteistokohtainen pumppaa-
mo.

Kunnallistekniikan yleissuunnitelman suunnitelmaselostus seka asemapiir-
ros 27.9.2017 ovat liitteena.

LIITE A4, TEKLA 7.3.2018

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Kunnallistekniikka / Ymparistorakentaminen

Alueelle on kaavailtu kahta toiminnallista leikkipuistoa/ kokoontumispaik-
kaa. Leikkipuisto toteutettaisiin sisdantulovaylan keskivaiheilla metsa- ja
peltoalueen rajakohtaan sisaltden lapsille ja aikuisille suunnattuja leikki- ja
kuntoiluvalineitd. Ranta-alueelle toteutettaisiin puistoalue, joka sisaltaisi
mm. oleskelun mahdollistavia rakenteita seka pelikentan ja leikkivalineita.

Puu- ja pensasistutuksia toteutettaisiin alueelle johtavalle kokoojakadulle
niiltd osin, kun Carunan suurjannitelinjat sekd maapera mahdollistavat.

Ymparistorakentamista ei ole tarkemmin suunniteltu viela tassa vaiheessa.
Messualueella tullaan ymparistérakentamisen osalta toteuttamaan hieman
normaalia korkeampaa laatutasoa.

Kunnallistekniikka / Rannan rakentaminen ja Matalahden ruoppaami-
nen

Yleissuunnitelman rantapuiston ja venesataman alueelta on laadittu ranta-
rakenteiden geotekninen tarkastelu. Pohjatutkimuksista todettiin, ettd maa-
pera on pintahumuksen alla liejua / liejuista savea, jonka vesipitoisuus
naytteissa oli 98 % - 169 %. Savikerroksen paksuus vaihtelee 1 - 14 met-
riin leikkauslujuuden ollessa alimmillaan 5 kPa. Maaperan todettiin selvi-
tyksessa olevan erittdin huonosti kantavaa ja kuormittaessa runsaasti pai-
nuvaa.

Rannan kayttd venesatama-alueena edellyttaa vesialueen ruoppaamista
2,5 metrin syvyyteen seka rannan suuntaisen kallioon ankkuroitavan tuki-
seinan rakentamista. Rannan alueen ruoppausten laajuudeksi arvioidaan
noin 25 000 m3. Massastabilointi mahdollistaa sijoittaa alueelle ruoppaus-
massoja sekad muodostaa kuormia jakava paallyskerros. Massastabiloidun
alueen arvioidaan painuvan noin 50 cm 30 vuoden aikana. Tavoitteena on
aikaansaada rakenne, jossa painuminen alueella olisi tasaista ja siten va-
han jatkossa kunnostustoimia vaativaa.

Tukiseinan paalle toteutettaisiin rannan suuntainen puukantinen kavelylai-
turi ja vesialueelle kelluvat venelaiturit.

Rannan rakentaminen esitetylla tavoin edellyttaa aluehallintoviraston vesi-
lain mukaista lupaa. Luvan tarpeen laukaisee suunniteltu alueelle suunni-
teltu venesatama toimintona seka ruoppauksen ja l3jitykseen laajuus. Ve-
nereitin ruoppaamiselle on jo saatu lupa.

Rantarakentamisen alustava aikataulu:

rakennussuunnittelu ja luvat 2018
ponttiseinad 2019

ruoppaus ja lajitys 2019

viherrakentaminen syksy 2021 - kevat 2022.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Rantarakentamisen alustava geotekninen tarkastelu 9.1.2018 (sisaltden
tutkimuskartan, leikkaukset 3 kpl, suunnitelmaluonnoksen painuma-arvion
ja stabiliteettilaskelman) ovat liitteena.

LIITE A5, TEKLA 7.3.2018 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)

Kaavatalous

Suunnittelualueelle on laadittu kaavataloudellinen kokonaisarvio. Laadittu-
jen selvitysten pohjalta hankkeen alustava kokonaistalous muotoutuu seu-

raavasti:

TULOT

- tontinmyyntitulot ja maankayttdsopimukset +3 700 000
- vesihuollon liittymismaksut +800 000
TULOT YHTEENSA +4 500 000
MENOT

- maanhankinta -1 400 000
- kunnallistekniikka -3 275 000
- ymparistérakentaminen -700 000
- rantarakentaminen ja laiturit -1 430 000
- Matalahden ruoppaus -600 000
- suunnittelu -200 000
MENOT YHTEENSA -7 605 000
KUSTANNUSVAIKUTUS YHTEENSA -3 105 000

Hankkeen kustannukset syntyvat padsaantdisesti jo ennen asuntomessu-
ja, mutta tulot kertyisivat pitkan aikavalin kuluessa maanmyyntitulojen,
maanvuokrien ja liittymismaksujen osalta. Laskelmissa ei ole huomioitu ra-
hoituskuluja.

Yritysvaikutusten arviointi

Mikali asemakaava toteutetaan, niin lisdantynyt asukaspohja tukee Luon-
nonmaan palvelurakenteita. Lisaksi kaavan toteutusvaiheella on rakenta-
misenaikaisia vaikutuksia rakennusalan yrityksiin. Asuntomessujen yritys-
vaikutuksia on arvioitu Asuntomessujen hakemisen paatéksenteon yhtey-
dessa.

Kokouksessa asian esittelee kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa.
VS. TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta paattda merkita tiedoksi 28.2.2018 pai-
vatyn Asuntomessualueen asemakaavan osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman ja paattaa, etta 28.2.2018 paivatysta

Asuntomessualueen asemakaavan valmisteluaineistosta va-

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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rataan osallisille maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 § mu-
kaisen tilaisuus mielipiteen esittdmiseen.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:
Vs. Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Tekninen lautakunta 24.10.2018 § 105
Kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa 16.10.2018:

Asuntomessualueen asemakaavaluonnos oli nahtavilla (27.3.-25.4.2018),
jona aikana jarjestettiin yleisétilaisuus 10.4.2018 Naantalin kaupungintalon
valtuustosalissa.

Luonnoksesta jatettiin viisi lausuntoa ja nelja mielipidetta, joista kerrotaan
tarkemmin asemakaavan selostuksen kohdassa 3.4.

OHEISMATERIAALI: Lausunnot ja mielipiteet

Alueen luontoselvitystad on tarkennettu uhanalaisen lajin osalta, ja suunni-
telmia on muutettu tarkennusten perusteella. Liitteend on asemakaavase-
lostuksen selvitykset, jossa on myds palosirkkaselvityksen uusi karttara-
jaus ja muistio lisaselvityksesta (luontoselvityksen lopussa).

Asemakaavaehdotusta on jatkettu luonnosvaiheen pohjalta. Asemakaava-
ehdotusta laadittaessa on samalla laadittu alueen katusuunnitelmat ja kun-
nallistekniset suunnitelmat. Ehdotuksessa on paaosin huomioitu lausunto-
jen ja mielipiteiden yhteydessa esille tulleet asiat. Ehdotusta laadittaessa
on huomioitu myds asuntomessujen jarjestdmiseen liittyvia valiaikaisia tar-
peita. Luontoselvityksen tarkentuminen on vaikuttanut suunnitteluun. Alu-
een tonttitarjonnasta on pyritty tekemaan monipuolinen. Alueen energiarat-
kaisuihin ja hulevesijarjestelyihin on kaavassa kiinnitetty huomiota. Kaa-
va-alueen rajausta on tarkennettu ja kaava-aluetta on hieman pienennetty
koillisosastaan, kaava-alueen koko on nyt noin 26,5 hehtaaria.

Asemakaavaehdotuksen kaavakartta (paivatty 10.10.2018) on liitteena.
LIITE A1, TEKLA 24.10.2018 (sailytetdan erillisessa kaavakansiossa)
Asemakaavan selostus (paivatty 10.10.2018) on liitteena.

LIITE A2, TEKLA 24.10.2018 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)
Asemakaavaselostuksen liitteind on

1 Asemakaavan seurantalomake

2 Ote Turun kaupunkiseudun maakuntakaavasta

3 Ote Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien osayleiskaavasta

4 Kaupungin maanomistus
5 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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6 Luontoselvitys ja sen tarkennus
7 Yhdyskuntateknisen suunnittelun yleiskartta
8 Asemakaavaehdotus, kaavakartta

Asemakaavaehdotuksen selostuksen liitteet ovat liitteena.
LIITE A3, TEKLA 24.10.2018 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)

Matalahden venesataman ja venereitin kunnostamisen suunnittelua on jat-
kettu.

Alueelle on laadittu katusuunnitelmat ja kunnallistekniikan suunnitelmat.
Osayleiskaavasta poikkeavien ratkaisujen osalta vaikutuksia on arvioitu
erityisesti kaavan vaikutuksia koskevassa kappaleessa 4.4.

Asemakaavaehdotus

Aluetta on koillisosastaan rajattu pienemmaksi ja kaava-alueen rajaukseen
on muutenkin tehty tarkennuksia. Kaava-alueen koko on noin 26,5 hehtaa-
ria.

Rakenteellisesti kaava-alue perustuu paaosin yleiskaavan rajauksiin, mut-
ta kokoojakadun linjausta on muutettu ja korttelialueita on laajennettu. Alu-
eelle on my0s sijoitettu pienvenesatama.

Asuinrakentamista alueelle on osoitettu 9,32 hehtaarin alueelle, joka on
35,1 % kaavoitettavasta pinta-alasta. Rakennusoikeutta asumiselle on
osoitettu yhteensa 22310 kerrosneliometria (k-m?).

- erillispientaloille 3,40 ha / 8.760 (k-m?) / e = 0,26 / 33 tonttia /
115 asukasta.
- asuinpientaloille 5,91 ha / 13.550 (k-m?) / e = 0,23 / 271 asukasta.

Loma-asumista alueelle on osoitettu 0,46 hehtaarin alueelle yhteensa
675 kerrosneliometria (k-m?2).

Virkistysalueita on yhteensa 11,05 hehtaaria, joka on 41,7 % kaavoitetta-
vasta pinta-alasta. Niille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 200 k-m?>.

Liikenne-aluetta on yhteensa 5,65 hehtaaria, joka on 21,3 % kaavoitetta-
vasta pinta-alasta. Niille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 400k-m?2.

Alueelle arvioidaan tulevan noin 386 uutta asukasta (laskentaperusteena
3,5 asukasta / omakotitalo ja pientaloalueilla 1 asukas / 50 k-m?).

Kaavoitettavalle alueelle on osoitettu lahivirkistysalueita (VL) ja venesata-
ma (LV). Lahivirkistysalueelle on ohjeellisena osoitettu leikkipaikan alue
seka vahaisessa maarin rakennusoikeutta.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Alueelle on mydhemmin tarkoitus laatia rakennustapaohjeet, jolla kaava-
maarayksia tarkennetaan, ja jossa tonttien ja rakennusten suunnitteluun
annetaan lisdohjeita.

Asemakaavan sisaltda on kuvattu tarkemmin asemakaavaselostuksen
kappaleessa 4.

Asemakaavan yksityiskohtainen mitoitus on esitetty seurantalomakkeessa
(asemakaavaselostuksen liite 1).

Nimisto

Nimistétoimikunta kokoontui 24.9.2018, ja kokouksen mukaiseksi alueen
nimistd sai aihepiirinsa tuuleen liittyvistad sanoista. Uusiksi katujen nimiksi
ehdotetaan nimia: Lounatuuli (lounaistuuli), Venda (purjehdustermi, tarkoit-
taa vastakaannosta), Tilho (tyyni, tyven), Puhuri (tuulenpuuska) ja Viippari
(vimppeli, tuuliviiri). Alueen virkistysalueiden nimiksi ehdotetaan nimia: Hu-
minametsd, Lounatuulenpuisto, Myétatuulenpuisto ja Inttil&nniitty. Alueen
venesataman nimeksi ehdotetaan nimea: "Matalahdenranta”. Kaupungin-
osan nimeksi ehdotetaan nimea ”Inttild”. Asuinalueen nimeksi ehdotetaan
nimeda "Lounatuuli”.

Kaavan vaikutukset

Asemakaavan vaikutuksia alueen rakennettuun ymparisté6n, luontoon ja
luonnonymparistédén, maisemaan ja rantaviivaan, liikenteeseen, yritystoi-
mintaan seka muihin asioihin on selvitetty selostuksen kohdassa 4.4.

Yritysvaikutuksista selostuksessa todetaan: "Kaavan toteutuminen lisaa ra-
kennusvaiheessa ja messujen aikana tydpaikkoja. Venesatama ja ranta-
puisto mahdollistavat yritystoimintaa alueella. Lisdantynyt asukasmaara
mahdollistaa osaltaan Luonnonmaalla ja kaupunkiseudulla toimivien palve-
lujen kehittymista.”

Kaavan toteutuksen osalta selostuksessa on erityisesti todettu etta: ” Ra-
kennushankkeiden sovittaminen herkk&an luontoon vaatii suunnitelmilta
huolellista suunnittelua tontin kaytdén osalta, jotta alueen ominaispiirteet ja
maastonmuodot pystytddn mahdollisimman hyvin sailyttdmaan.”

TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta paattaa esittaa kaupunginhallituksen
konsernijaostolle ja edelleen kaupunginhallitukselle, etta
10.10.2018 paivatty Asuntomessualueen asemakaavaehdo-
tus asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65 § sekd maan-
kayttd- ja rakennusasetuksen 27 § mukaisesti julkisesti nah-
taville ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Kaupunginhallitus § 30 28.01.2019

Kaupunginhallituksen konsernijaosto 12.11.2018 § 64
Kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa

Asuntomessujen asemakaava-alueelle on laadittu uusi asemakaavaehdo-
tuskartta, joka on paivatty 7.11.2018. Uusi kaavaehdotus on tehty, koska
neuvotteluissa yksityisen maanomistajan kanssa ei olla edistytty maan-
vaihdon, maakaupan tai maankayttdsopimuksen osalta. Kaavavalmistelus-
sa ollaan paadytty ratkaisuun, etta kyseinen alue seka osa kaupungin
omistamaa maata rajataan laadittavan asemakaavan ulkopuolelle. Kysei-
nen alue voidaan mahdollisesti mydbhemmin kaavoittaa pientalojen kortteli-
alueeksi. Ohessa 7.11.2018 paivatty asemakaavaehdotus.

LITE A1, KHKON 12.11.2018

Uuden aluerajauksen takia 10.10. paivatyssa kaavaehdotuksessa ollut
kortteli numero 2 pienenee ja jakautuu kahtia kortteleiksi 2 ja 3. Naille uu-
sille korttelialueille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 3 600 kerrosne-
libmetria (k-m?) muutoksen takia kokonaisrakennusoikeus kyseisella alu-
eella pienenee 800 k-m? muutoksen takia korttelinumeroinnit muuttuvat ko-
ko kaavaehdotuksen alueella, koska kortteleita tulee yksi lisaa ja on tarkoi-
tuksenmukaista muuttaa korttelinumerointi loogiseksi kokonaisuudeksi ko-
ko asemakaavan alueella. Jaljellejaaville korttelialueille on osoitettu
"oja’-rasitteet alueella sijaitsevien ojien takia, samalla kaavamerkintéjen
selityksiin on teknisena korjauksena lisatty "ajo”-kaavamerkinnan selitys.

Kaavaehdotuksen selostusta ja selostuksen liitteita ei ole vield paivitetty
muutoksen mukaiseksi, mutta nama muutokset tullaan tekemaan ennen
asemakaavaehdotuksen nahtavillepanon ja lausuntojen pyytamisen kasit-
telya kaupunginhallituksessa.

Kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa esittelee asiaa kokouksessa. Asunto-
messujen projektipaallikkd Timo Tirri on Iasna kokouksessa.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Konsernijaosto paattaa esittda kaupunginhallitukselle, etta
7.11.2018 paivatty asuntomessualueen asemakaavaehdotus
asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n seka maan-
kaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julkisesti
nahtaville.

Julkisen nahtavilldolon yhteydessa pyydetaan lausunnot seu-
raavilta tahoilta:

. Varsinais-Suomen liitto
Varsinais-Suomen ELY-keskus / Ymparisto ja luonnon-
varat seka liikennevastuualue
Varsinais-Suomen maakuntamuseo
Varsinais-Suomen pelastuslaitos

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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. DNA Oy
o Naantalin Energia Oy
o Caruna Oy
. Osuuskunta Suomen Asuntomessut

KOKOUSKASITTELY:

Oscu Uurasmaa ja Timo Tirri olivat lasna tdman asian kasit-
telyn ajan.

KONSERNIJAOSTO:
Paatettiin kaupunginjohtajan ehdotuksen mukaan.
Kaupunginhallitus 19.11.2018 § 383
Kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa:

Konsernijaoston kasittelyn jalkeen asuntomessualueen asemakaavaselos-
tus liitteineen on paivitetty niiltd osin mitd uusi aluerajaus on edellyttanyt.
Paivitetty asemakaavaselostus on paivatty 14.11.2018.

Asemakaava-alueen pinta-ala on nyt 26,0 hehtaaria. Asuinrakentamista on
nyt osoitettu 8,82 hehtaarin alueelle, joka on 33,9 % kaavoitettavasta pin-
ta-alasta. Rakennusoikeutta asumiselle on osoitettu yhteensa 21 510 ker-
rosnelidometria (k-m?)

- erillispientaloille 3,40 ha/ 8 760 k-m?/ e = 0,26 / 33 tonttia / 115 asu-
kasta

- asuinpientaloille 5,42 ha/ 12 750 k-m? / e = 0,23 / 255 asukasta.

Asemakaavan alueelle arvioidaan tulevan noin 370 uutta asukasta (las-
kentaperusteena 3,5 asukasta / omakotitalo ja pientaloalueilla 1 asukas /
50 k-m?2).

Selostukseen on lisatty lyhyt kuvaus muutoksen syista (kohta 3.4 ,Osallis-
tuminen ja yhteistyd, Neuvottelut maanomistajien kanssa).

Asuntomessualueen asemakaavaehdotuksen kaavakartta 7.11.2018 on lii-
tetty esityslistaan (KH 19.11.2018). Kaavaselostus 14.11.2018 liitteineen
oheistetaan.

LIITE A1, KH 19.11.2018 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)
KAUPUNGINJOHTAJA:
Kaupunginhallitus paattaa, etta asuntomessualueen

7.11.2018 paivatty asemakaavaehdotus ja 14.11.2018 pai-
vatty asemakaavaselostus liitteineen asetetaan maankaytto-

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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ja rakennuslain 65 §:n sekd maankaytto- ja rakennusasetuk-
sen 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville.

Julkisen nahtavilldolon yhteydessa pyydetaan lausunnot seu-
raavilta tahoilta:

- Varsinais-Suomen liitto

- Varsinais-Suomen ELY-keskus / ymparistd ja luonnon-
varat seka liikkennevastuualue

- Varsinais-Suomen maakuntamuseo

- Varsinais-Suomen pelastuslaitos

- DNA Oy

- Naantalin Energia Oy

- Caruna Oy

- Osuuskunta Suomen Asuntomessut

KOKOUSKASITTELY:

Merkittiin, ettd kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa ja asun-
tomessujen projektipaallikkd Timo Tirri olivat lasna kokouk-
sessa asiantuntijoina tdman asian kasittelyn ajan.

Kaupunginjohtaja tdydensi kokouksessa ehdotustaan seu-
raavasti:

"Teknisena tarkistuksena lisataan kaavakartan
asemakaavamerkintdihin ja -maarayksiin teksti,
joka sallii energiatuotannon vaatimien laitteiden
ja rakenteiden sijoittamisen LV-alueelle."

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginhallitus hyvaksyi kaupunginjohtajan kokouksessa
esittdman tadydennyksen ja paatti teknisena tarkistuksena li-
sata kaavakartan asemakaavamerkintoihin ja -maarayksiin
tekstin, joka sallii energiatuotannon vaatimien laitteiden ja ra-
kenteiden sijoittamisen LV-alueelle.

Kaupunginhallituksen paatoksen mukaiset 19.11.2018 pai-
vatyt asuntomessualueen asemakaavakartta ja kaavaselos-
tus liitteineen oheistetaan.

LITTEET A2 - A3, KH 19.11.2018 (sailytetaan erillisessa
kaavakansiossa)

Kaupunginhallitus paatti asettaa 19.11.2018 paivatyn ehdo-
tuksen asuntomessualueen asemakaavaksi maankaytto- ja
rakennuslain 65 §:n sekd maankaytto- ja rakennusasetuksen
27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Julkisen nahtavillaolon yhteydessa pyydetaan lausunnot seu-
raavilta tahoilta:

- Varsinais-Suomen liitto

- Varsinais-Suomen ELY-keskus / ymparistd ja luonnon-
varat seka liikennevastuualue

- Varsinais-Suomen maakuntamuseo

- Varsinais-Suomen pelastuslaitos

- DNA Oy

- Naantalin Energia Oy

- Caruna Oy

- Osuuskunta Suomen Asuntomessut

Kaupunginhallitus 28.01.2019 § 30
Kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa:

Asuntomessualueen asemakaavahanketta on jatkettu asettamalla kaava-
ehdotus nahtaville 11.12.2018 - 11.1.2019. Asemakaavaehdotuksesta jar-
jestettiin yleisétilaisuus 11.12.2018 kello 18 - 20 kaupungintalon valtuusto-
salissa seka yritystilaisuus samana paivana kello 16 - 18. Molemmissa ti-
laisuuksissa paikalla oli noin 50 henkea. Tilaisuuksissa keskusteltiin myds
Matalahden venevaylan kunnostukseen, alueen kunnallistekniikkaan ja
asuntomessujen jarjestelyihin liittyvista asioista.

Nahtavilldoloaikana jatettiin viisi lausuntoa seka kolme ilmoitusta siita, ettei
ole lausuttavaa. Maanomistajien kanssa kaytiin neuvotteluja kaavamerkin-
noista.

Asemakaavaehdotusta on muutettu pienilla tarkennuksilla, mutta muutok-
set ovat kuitenkin vaikutuksiltaan niin pienia, ettei niiden takia asemakaa-
vaehdotusta ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville. Muutoksista on neu-
voteltu niiden maanomistajien kanssa, joita muutokset suoraan koskevat.

Tarkennettu asemakaava ja sen selostus on paivatty 11.1.2019.
Lausunnot asemakaavaehdotuksesta seka kaavoittajan vastineet
Caruna / Rejlers kertoi lausunnossaan voimajohdostaan alueella seka sii-
hen liittyvista asioista. Samalla he ilmoittivat lausunnossaan, etta "Meilla ei
ole lisattavaa kaavaluonnokseen nahden. Pyydamme saada tiedoksi, kun
kaava on hyvaksytty.”

Kaavoittajan vastine:

Merkitaan tiedoksi, lausunto ei aiheuta muutoksia asemakaa-
vaehdotukseen.

DNA / Voimatel iimoitti lausunnossaan, etta alueella sijaitsevat kaapelit tu-
lee huomioida rakennettaessa ja tarvittaessa osoittaa uusi korvaava reitti.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:



Naantalin kaupunki

Kaupunginhallitus

Poytakirja 3/2019 26

§ 30 28.01.2019

Kaavoittajan vastine:

Merkitaan tiedoksi, lausunto ei aiheuta muutoksia asemakaa-
vaehdotukseen.

DNA / Sitowise kehottavat lausunnossaan huomioimaan tarpeet EMT-alu-
een suhteen ja merkitsemaan asemakaavaan kaksi emt-aluetta.

Kaavoittajan vastine:

Tama muutos on tehty asemakaavaan muuttamalla
EMT-alue kahdeksi VL-alueella sijaitsevaksi emt-alueeksi, ja
tekemalla tdman muutoksen vaatimat muutokset myos kaa-
vamaarayksiin.

Pelastuslaitos totesi lausunnossaan seuraavaa:

"Venda”-kadun paahan tulisi toteuttaa kdantépaikka

"Viippari” pp/t-alue tulisi toteuttaa pelastusajoneuvoille soveltuvana.
Pelastuslaitos suosittelee AP-23 ja ET-alueiden valisen paloturvalli-
suuden hoitamista rakennusalueen rajaamisella

Kelluvien rakenteiden varateiden ja pelastustoiminnan turvallisuu-
teen ja mahdollisuuksiin tulee kiinnittaa erityistd huomiota

Kaavoittajan vastine:

"Venda”-kadun paahan on nyt osoitettu kdantépaikka.
"Viippari’-nimisen pp/t-alueen toteutukseen liittyva asia ei ole kaaval-
linen, mutta tama tieto on valitetty maanomistajille ja kaupungin yh-
dyskuntatekniikan paallikélle.

Rakennusalueen rajaukset on tehty kyseisiin korttelialueisiin.

Kaava mahdollistaa kyseiset asiat, ja tama tieto on valitetty maan-
omistajille ja kaupungin yhdyskuntatekniikan paallikdlle ja kiinteisto-
paallikdlle.

Elinkeino-, liikenne- ja ympdristbkeskus (ELY-keskus) toteaa lausunnos-
saan seuraavaa:

ELY-keskusten kaavaluonnoksesta lausumat asiat on huomioitu, ja
yleiskaavalliset poikkeamiset on perusteltu.

Vaikutusarviota olisi hyva tdydentaa johtopaatdksilla mahdollisista
kaavan vesistoon aiheutuvista vaikutuksista.

Alin rakentamiskorkeus tulisi maaritella, koska RA-tontteja sijoittuu
osin melko alavalle alueelle.

Palosirkan esiintymispaikalle tulisi laatia hoitosuunnitelma yhteis-
tyossa ELY-keskuksen luonnonsuojeluyksikon kanssa hyvissa ajoin
ennen alueenrakentamista, ja alue tulisi merkitd maastoon.

Alueen hoitovastuu tulisi selvittaa.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:



Naantalin kaupunki

Kaupunginhallitus

Poytakirja 3/2019 27

§ 30 28.01.2019

Kaavoittajan vastine:

Merkitédan tiedoksi

Vaikutusten arviointia on taydennetty vesistdon aiheutuvien vaiku-
tusten osalta.

Alin rakentamiskorkeus on maaritelty Naantalin kaupungin raken-
nusjarjestyksessa, joten sen merkitsemistd asemakaavaan ei katso-
ta tarpeelliseksi

Kaavoittaja merkitsee asian tiedoksi ja tieto hoitosuunnitelman laati-
misen tarpeesta on valitetty kaupunginpuutarhurille. Suojeltava alue
on merkitty maastoon

Lisaksi Varsinais-Suomen Liitto, Varsinais-Suomen Maakuntamuseo seka
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) ilmoittivat etta heilla ei ole lausut-
tavaa asemakaavaehdotuksesta

Mielipiteet asemakaavaehdotuksesta seka kaavoittajan vastineet

Nahtavilldoloaikana ei jatetty yhtdan muistutusta asemakaavaehdotukses-
ta. Yksi muistutus tuli hieman nahtavilldolon jalkeen, mutta se huomioitiin
vastineissa.

Mielipiteessa lahialueen asukas kiinnitti huomiotaan kahteen Sarkansal-
mentien liikenneasiaan. Mielipiteen mukaan:

Lounatuuli-nimisen tien ja Sarkansalmentien risteys tulisi tehda kier-
toliittymaksi nakymaalueiden takia.

Koroketta / hidastetta uuden bussipysakin kohdalle, koska ajono-
peudet Sarkansalmentiella ovat kasvaneet

Kaavoittajan vastine:

Asemakaavassa kyseista littymaa on jo suunnittelun alkuvaiheessa
siirretty lanteen, jotta liittymaan saadaan riittdvat nakymaalueet.
Asuntomessualueen asemakaavan aiheuttamat likennemaarat eivat
aiheuta liikenteellista tarvetta kiertoliittymalle, mutta kaavassa osoi-
tetun littyman kohdalle on mahdollista myéhemmin tehda kiertoliitty-
ma, mikali Sarkansalmentien pohjoispuolen maankaytto sita edellyt-
taa.

Kyseisen linja-autopysakin kohdalle sijoittuva koroke ei ole asema-
kaavaan liittyva asia. Kaavoittaja suosittelee liikennetta hidastavia
toimia Sarkansalmentiella. Muistutuksen huomio on valitetty yhdys-
kuntatekniikan paallikdlle.

Muistutuksella ei ole suoranaista vaikutusta asemakaavaan, muistu-
tuksessa esitetyt asiat on mahdollista toteuttaa mikali niihin todetaan
olevan liikenteellista tarvetta. Sarkansalmentien molempiin paihin to-
teutettavat muutokset liittymajarjestelyihin tulevat todennakoisesti
vaikuttamaan vahentavasti Sarkansalmentien likennemaariin, joten
asiaa on hyva tarkastella uudelleen muutosten toteuttamisen jal-
keen.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Sisainen jatkosuunnittelu

Sisaisissa palavereissa ja jatkosuunnittelussa seka neuvotteluissa Osuus-
kunta Suomen Asuntomessusaation kanssa on edellisten lisaksi paadytty
tekemaan useita pienia tarkennuksia liittyen kaavamerkintdihin, kortteli-
alueiden rajauksiin ja rakennusoikeuksiin seka kaavamaaraysten teksti-
muotoihin. Asumiseen osoitettu rakennusoikeus on lisdantynyt hieman,
alueen asumisen kokonaisrakennusoikeus on nyt 22 010 k-m?, kun se ai-
emmin oli 21 510 k-m?. Asukasluvun arviointiperusteeksi AP-alueilla on
muutettu 60 k-m? / asukas (aiemmin 50).

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 26,0 hehtaaria, josta on osoitettu:

- Erillispientaloille 3,40 ha / 8 660 (k-m?) / e = 0,25 / 33 tonttia /
115 asukasta.

- Asuinpientaloille 5,43 ha / 13 350 (k-m?) / e = 0,25/ 222 asukasta.

- Loma-asumista alueelle on osoitettu 0,47 hehtaarin alueelle yhteen-
sa 675 kerrosneliometria (k-m?2).

- Virkistysalueita on yhteensa 11,01 hehtaaria, joka on 42,3 % kaavoi-
tettavasta pinta-alasta. Niille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa
200 k-m>.

- Liikennealuetta on yhteensa 5,65 hehtaaria, joka on 21,7 % kaavoi-
tettavasta pinta-alasta. Niille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa
400 k-m?2,

Alueelle arvioidaan tulevan noin 337 uutta asukasta (laskentaperusteena
3,5 asukasta / omakotitalo ja pientaloalueilla 1 asukas / 60 k-m?2).

Asemakaavan yksityiskohtainen mitoitus on esitetty seurantalomakkeessa
(selostuksen kiite 1).

Muutokset eivat ole luonteeltaan olennaisia (MRA 32 §) eivatka siten edel-
Iytd kaavan asettamista uudelleen nahtaville.

Asuntomessualueen 11.1.2019 paivatty asemakaavakartta ja -selostus
oheistetaan.

LITTEET A1 - A2, KH 28.1.2019 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)
KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus esittaa, etta kaupunginvaltuusto hyvaksyy
11.1.2019 paivatyn Asuntomessualueen asemakaavan.

Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan maankaytto- ja raken-
nuslain 200 §:n 2 momentin sekd maankaytto- ja rakennus-
asetuksen 93 §:n mukaisesti.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:



Naantalin kaupunki Poytéakirja 3/2019 29

Kaupunginhallitus § 30 28.01.2019

KOKOUSKASITTELY:

Merkittiin, ettd kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa oli lasna
kokouksessa asiantuntijana tdman asian kasittelyn ajan.

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Soinistentien alueen / Soinisen pientaloalueen asemakaava ja
asemakaavamuutos

404/10.03.01/2018

Tekninen lautakunta 16.05.2018 § 50

Kaavoitusarkkitehti Mika Sahlstrom 7.5.2018:
Vireilletulo

Aloite asemakaavan muuttamisesta on tullut maanomistajan eli kaupungin
esityksesta. Asemakaavamuutos on kuulutettu vireille vuoden 2018 kaa-
voituskatsauksessa.

Asemakaavatyon suunnittelualue ja tavoitteet

Suunnittelualue kasittda osaa Kartanonpuistoa (VL) ja osaa Soiniemen-
puistoa (VL) seka puistojen ja Soinistentien valiin jadvaa maatalousaluetta
(MT).

Suunnittelualue rajoittuu pohjoisosastaan Hakapellon kappeliin, idassa
Soinistentiehen, etelassa Neljantammenkujaan, ja lansipuoleltaan Karta-
nonkaaren varrella oleviin asuntokortteleihin 19 ja 21 seka Asessorinku-
jaan. Alueen lapi kulkeva kartanontie jaa asemakaava-muutosalueen ulko-
puolelle. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 5,8 ha.

Ty6 on kaupungin oma asemakaavahanke ja sita suunnitellaan paaosin
kaupungin omistamalle maa-alueelle. Asessorinkujan itapuolella sijaitseva
korttelin 52, tontti 1 on yksityisessa hallinnassa, jonka asemakaavallista
rakennusoikeutta pyritddn vahentamaan tontin haltijan aloitteesta.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on lisata ja monipuolistaa kaupungin
pientalojen tonttitarjontaa. Asemakaavalla mahdollistetaan mm. yhtidmuo-
toisen pienikokoisten omakatitalojen rakentamismahdollisuutta. Asema-
kaavamuutos vaikuttaa kaupungin vaestotavoitteen toteutumiseen.

Suunnittelun lahtékohdat
Valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) ovat osa maankaytto- ja ra-
kennuslain mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Niiden tehta-
vana on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon otta-
minen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten
toiminnassa. VAT-tavoitteiden kokonaisuuksista tdssa kaavatydssa kiinni-
tetddn huomiota

- toimivaan aluerakenteeseen
- eheytyvaan yhdyskuntarakenteeseen ja elinymparistdn laatuun
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- kulttuuri- seka luonnonperintdon ja virkistyskayttoon
- toimivaan yhteysverkostoon ja energianhuoltoon.

Maakuntakaava

Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoi-
mintojen aluetta (A), valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti
merkittavat asumisen ja muiden taajamatoimintojen alueet. Sisaltaa asuin-
alueiden lisaksi paikallisia palvelukeskuksia, tydpaikka-alueita ja ymparis-
tohairiditd aiheuttamattomia, pienehkdja teollisuusalueita seka seututeita
pienempia liikennevaylia, l1ahivirkistysalueita seka erityisalueita.

Yleiskaava

Suunnittelualue on Manner-Naantalin osayleiskaavassa osoitettu pientalo-
valtaiseksi alueeksi AP, jolla sallitaan myds kaupunkipientalojen / town-
house tyyppisten rivitalojen (3 krs.) rakentaminen. Alueella sijaitsee myés
kulttuuriperintokohde, kylatontti jossa on kiviramppi.

Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa kaavamuutosalue on osoitettu maata-
lousalueeksi (MT) ja lahivirkistysalueeksi (VL). Suunnittelualueen pohjois-
osassa ei ole asemakaavaa.

Maanomistus

Asemakaavan muutosalue on kaupungin maanomistuksessa. Suunnittelu-
alueella on myo6s yksi kaupungin vuokraama omakotitontti.

Asemakaavaluonnos

Suunnittelualueelle on osoitettu uusia tontteja asuinpientalojen (AP) kortte-
lialueelle kaksi ja erillispientalojen (AO) korttelialueelle yhdeksan. Kortteli-
alueiden yhteispinta-ala on noin 24 200 m? korttelitehokkuuden ollessa
noin 0,25. AP-korttelialueelle voidaan rakentaa yhtiomuotoisesti omakoti-
tai rivitaloja ja AO-korttelialueelle omakotitaloja. AP- ja AO-korttelialueiden
yhteispinta-ala kaavamuutosalueen pinta-alasta on noin 42 %.

Kaavamuutosalueen pinta-alasta noin puolet (n. 52 %) on osoitettu Iahivir-
kistysalueeksi (VL). Lahivirkistysalueet liittyvat Soiniemen- ja Kartanon-
puiston lahivirkistysalueisiin. Suunnittelualuetta halkova Kartanontien poh-
joispuolella VL-alueella sijaitsee historiallinen kylatontti, jolla on vanha Kivi-
ramppi. Kyseinen alue on rajattu asemakaavaluonnokseen osa-alueena,
jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannos.

Asuntokadut on suunniteltu liittyviksi Kartanontieltéd rakennuspaikoille.
Asuntokadut paattyvat kdantdalueeseen, joista on osoitettu kevyenliiken-
teen yhteydet Soinistentielle. Kyseisilta kevyenliikenteen vayliltd on sallittu
tontille ajo. Katualueiden yhteispinta-ala kaavamuutosalueen pinta-alasta
on noin 6 %.
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Yritysvaikutusten arviointi

Mikali asemakaava muutetaan, niin lisdantynyt asukaspohja tukee Man-
ner-Naantalin palvelurakenteita. Lisaksi kaavan toteutusvaiheella on ra-
kentamisenaikaisia vaikutuksia rakennusalan yrityksiin.

Liitteina ovat 7.5.2018 paivatyt osallistumis- ja arviointi suunnitelma ja ase-
makaavaluonnos.

LITTEET A1 - A2 TEKLA 16.5.2018 (sailytetaan erillisessa kaavakansios-
sa)

Kokouksessa asiaa esittelee kaavoitusarkkitehti Mika Sahlstrom.

VS. TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta merkitsee tiedoksi 7.5.2018 paivatyn
Soinistentien alueen / Soinisen pientaloalueen asemakaavan
ja asemakaavamuutosehdotuksen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman ja paattaa, etta 7.5.2018 paivatyn Soinistentien
alueen / Soinisen pientaloalueen asemakaavan ja asemakaa-
vamuutoksen asemakaavamuutoksesta varataan osallisille
maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukainen tilaisuus
mielipiteen esittamiseen.

KOKOUSKASITTELY
Merkittiin, ettd Janne Muikkula ja kaupunginhallituksen edus-

taja Kimmo Aho saapuivat kokoukseen taman asian kasitte-
lyn aikana.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:
Vs. teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Tekninen lautakunta 12.09.2018 § 91
Kaavoitusarkkitehti Mika Sahlstrom 4.9.2018:

Asemakaavaehdotus

Soinistentien alueen / Soinisen pientaloalueen asemakaavan ja asema-
kaavamuutoksen valmisteluaineisto oli nahtavilla 29.5. - 29.6.2018 valise-
na aikana. Valmisteluaineistosta saatiin viisi lausuntoa seka kaksi mielipi-
dettd. Lisaksi nahtavilla olo aineistosta jarjestettiin kaavaneuvottelu seka
keskustelutilaisuus, joista saatiin suullisia mielipiteita.

Lausunnon antoivat Varsinais-Suomen ELY keskus, Varsinais-Suomen liit-
to, DNA Oy, Naantalin Energia Oy seka Naantalin kaupungin ymparisto-
palvelut. Mielipiteitd antoivat suunnittelualueen ympariston asukkaat.
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1. Varsinais-Suomen ELY keskus
ELY-keskus toteaa kommenttina:

Luonnonsuojelun osalta valmisteluaineisto on riittava eika luontoselvityk-
sissa nayta olevan ristiriitoja kaavahankkeen kanssa.

ELY-keskuksella ei ole muutoin toimialaltaan lausuttavaa kaavaan.
Kaavoittajan vastine

Merkitaan tiedoksi.

2. Varsinais-Suomen liitto

Varsinais-Suomen liiton maankayttéjaosto paatti kokouksessaan
18.6.2018 § 72., etta Soinistentien alueen / Soinisen pientaloalueen ase-
makaavan ja asemakaavamuutoksen lausuntopyyntd (M95/29.5.2018) ei
anna aihetta Varsinais-Suomen liiton lausunnon antamiseen, koska liitolla
ei ole siita huomautettavaa eika se ole ristiriidassa Varsinais-Suomen
maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa.

Kaavoittajan vastine

Merkitaan tiedoksi.

3. DNA Oyj

DNA Oyj (DNA) on tutkinut osaltaan Soinistentien aluetta koskevan akm:n
valmisteluaineiston ja toteamme seuraavaa:

DNA Oyij:lla ei ole huomauttamista ko. asemakaavaluonnoksen sisaltéon.
Alueella on nykyisin DNA:n omistamia telekaapeleita, joiden sijainti tulisi
huomioida varsinkin kaava-aluetta rakennettaessa. Jos kaava-alueella ole-
vien DNA:n omistamien telekaapelien sijaintia ei voida sailyttaa, tulee niille
osoittaa uusi korvaava reitti. Tarvittaessa toimitamme reittitiedot kaapeleis-
ta.

Kaavoittajan vastine

Merkitaan tiedoksi.

4. Naantalin Energia Oy

Naantalin Energia ehdottaa litekartan mukaista muuntamon paikkaa.

Kaavoittajan vastine

Merkitaan tiedoksi.
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Vaikutus kaavaan
Kaavaehdotukseen on lisatty energiahuollonalue (EN).
5. Ymparistopaallikkd, Naantalin kaupunki

Luontoselvitys on vanha, ja olisi syyta uusia, myos lintujen osalta. Tietojeni
mukaan luontoselvitys on jo tilattu. Varaan mahdollisuuden kommentoida
kaavaa luontoselvityksen valmistuttua. Tassa vaiheessa ei muuta huomau-
tettavaa.

Kaavoittajan vastine

Valmistuneen luontoselvityksen mukaan selvitysalueelta ei 16ytynyt luon-
nonsuojelulain luontotyyppeja, metsalain tarkoittamia erityisen tarkeita elin-
ymparistdja, vesilaissa suojeltuja pienvesia eikd muitakaan luontoarvoil-
taan merkittavia luontotyyppikohteita jotka vaikuttaisi suunnittelualueen
maankayttoon.

Merkitaan tiedoksi.
6. Allekirjoittaneiden Kartanonkaaren asukkaiden mielipide

Jatamme oman ehdotuksemme koskien Manner-Naantalin osayleiskaa-
vaa. Me allekirjoittaneet Kartanonkaaren asukkaat toivomme, etta tulevalle
kaavoitetulle alueelle kaavoitetaan omakotitalotontteja tai pienasumista, ei
rivitaloja. Lisaksi toivomme, ettd Soiniemenpuisto sailytetdan luonnonvarai-
sena, emme toivo alueen niittdmista tms. vaan maiseman sailyttdmista
maalaismaisemana. Metsdkaistaletta voidaan jatkaa rakennettujen aluei-
den valiin.

17 allekirjoitusta
Kaavoittajan vastine

Asemakaavaehdotuksessa asuinpientalojen korttelialueen (AP), alueella
voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillisia pientaloja asu-
mistarkoituksiin asemakaavamaaraykseen lisatdan maaraykset rakennuk-
sen enimmaispituudesta ja huoneistojen enimmaislukumaarasta. Talléin
rakennuksen kokoa ohjataan asemakaavalla lahemmaksi yksittaista oma-
kotitalon rakennusmassaa.

Asemakaavakarttaan lisdtdan Soiniemenpuistoon metsasaarekkeen vie-
reen metsitettdva alue. Asemakaavaselostukseen lisatdan suositus kaa-
va-alueen entisten pelto-osuuksien jaatamiseksi luonnonvaraiseksi, tarvit-
taessa niitettavaksi avoimeksi peltomaiseksi alueeksi. Lahivirkistysaluei-
den ja puistojen hoidosta ja suunnittelusta vastaa Naantalin kaupungin vi-
heryksikka.
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Vaikutus kaavaan

Kaavaehdotukseen asuinpientalojen (AP) korttelialueelle on lisatty maa-
raykset joilla ohjataan rakennusten kokoa:

- Korttelialue tulee toteuttaa yhtenaisena kokonaisuutena.

- Yksittdisen asuinrakennuksen enimmaispituus saa olla 22 m. Asun-
toja yhdessa rakennuksessa saa olla enintaan nelja.

- Asemakaavaehdotukseen on merkitty metsitettava alue metsasaa-
rekkeen jatkeeksi merkinnalla istutettava puu.

7. Suunnittelualueen naapurin asukasmielipide

Ohessa oma vastineemme koskien Manner-Naantali osayleiskaavaa. Toi-
vomme, ettd ehdotuksemme huomioidaan. Olemme aikanaan valinneet
Kartanonkaaren tontin maisemien vuoksi ja koko talon arkkitehtuuri on
suunniteltu maisema huomioiden, pellonpuoleinen seindmme on lahes
pelkkaa ikkunaa. Tuleva kaavoitettu alue vahentaa niin asumismukavuutta
kuin talon arvoakin. Toiveemme on, etta kaavoitettu alue jaa mahdollisim-
man lahelle Kartanontieta eika levittaydy niin pitkalle kohti Hakapellon hau-
tausmaata kuin nyt on luonnoksessa.

Ehdotuksemme:

1. Kolme omakotitonttia Hakapellon puoleiselta sivulta poistetaan kaavas-
ta, jotta alue ei levia niin pitkalle kohti Hakapellon hautausmaata. Jos tata
toivettamme ei voida huomioida, ehdotamme, etta:

2. Em. mainituista kolmesta tontista poistetaan yksi ja kaksi jaljelle jaavaa
tonttia kaavoitetaan suunnitellun tien suuntaisesti. Jos tata toivettamme ei
voida huomioida, ehdotamme, etta:

3. Em. mainittujen tonttien takaraja noudattaa suunnitellun tien suuntaa ei-
ka aukea viuhkamaisesti pellolle. Jos tata toivettamme ei voida huomioida,
ehdotamme, etta:

4. Tonttien rakennusala osoitetaan suunnitellun tien viereen, jotta tonttien
takaosa jaa rakentamatta ja tonttien takalaitaan osoitetaan viheralue.

Lisaksi ehdotamme, etta jaljelle jadvaa peltoaluetta ei niitetd vaan se saa
jédada luonnonvaraiseksi. Uuden korttelialueen ja Kartanonkaaren valiselle
alueelle lisataan puita ja pensaita. Lahialueilla metsaisia kaistaleita on jo
ennestaan jatetty rakennettujen alueiden valiin eli olemassa olevaa metsa-
saareketta jatketaan pellolle pain rakennettujen alueiden valiin.

Kaavoittajan vastine

Asemakaavaehdotuksen Soiniemenpuiston viereisten erillispientalojen AO
(omakotitalojen) tonttien lukumaaraa ei ole vahennetty. Sen sijaan tonttien
pinta-ala ja tonttien rakennusala on pienentynyt ja peltoalueen pinta-ala on
vastaavasti kasvanut (~800 m?). Tonttien luoteisraja on vetaytynyt / suoris-
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tettu viereisen kevyenliikenteen vaylan suuntaiseksi lyhimman tontin mu-
kaisesti.

Asemakaavakarttaan lisatdan Soiniemenpuistoon metsasaarekkeen vie-
reen metsitettava alue ja asemakaavaselostukseen lisataan suositus kaa-
va-alueen entisten pelto-osuuksien jaatamiseksi luonnonvaraiseksi, tarvit-
taessa niitettdvaksi avoimeksi peltomaiseksi alueeksi. Lahivirkistysaluei-
den ja puistojen hoidosta ja suunnittelusta vastaa Naantalin kaupungin vi-
heryksikko.

Vaikutus kaavaan

Soiniemenpuiston viereisten erillispientalojen AO (omakotitalojen) korttelia
(57) on pienennetty ja viereista lahivirkistysaluetta on laajennettu. Korttelin
(57) tontti 1:een on lisatty 4 m leved istutettava alueenosa.

Asemakaavaehdotukseen Soiniemenpuiston I&hivirkistysalueeseen on
merkitty metsitettava alue metsasaarekkeen jatkeeksi, asemakaavamer-
kinnalla istutettava puu.

8. Keskustelutilaisuus asemakaavaluonnoksesta 5.6.2018 kello 17 -
19

Soinistentien alueen / Soinisen pientaloalueen asemakaavaluonnokseen
liittyen pidettiin avoin keskustelutilaisuus 5.6.2018. Tilaisuus aloitettiin
suunnittelualueen maastossa ja taman jalkeen jatkettiin keskustelulla Soi-
nisten paivakodissa. Tilaisuuteen osallistui noin kymmenen henkila.

Tilaisuudessa kaytiin lapi suunnittelualueen osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa (jaliempana OAS), asemakaavaluonnosta seka kaava-alueelta laa-
dittua havainnepiirustusta.

Tilaisuudessa nousi esiin suullisia mielipiteitd mm. seuraavista asioista:

. Mita pitaa ja voi esittda mielipiteena, etta silla olisi vaikutusta?

. Miksi ei voi olla pelkastdan omakotitontteja?

. Mik& on suunnittelualueen toteutusaikataulu?

. Tontit ja asuntokatu tulee liian lahelle olevaa asutusta.

. Vélissa tulee olla riittdva viherkaista.

Sailytetdanko lahivirkistysalue (VL) peltona kuten se on nyt yhdessa
MT-alueen kanssa?

g. Uusi alue tulee rakentaa samaan tyyliin kuin oleva viereinen alue.

h. Uusi alue tulee rakentaa laadukkaasti ja tyylikkaasti.

i. Rivitaloja ei saa rakentaa alueelle.

j- Tehdaankoé suunnittelualueelle rakennustapaohjeet?

k. Uudelle aluecelle ei erityisia ekologisia tavoitteita rakenteiden rakennus-
materiaaleihin.

I. Ovatko Soinistentien ja Kartanonkaaren seka uusien asuntokatujen ja
Kartanonkaaren risteyksien nakemaalueet riittavat?

SO0 TO
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Kaavoittajan vastineet kysymyksiin ja mielipiteisiin
Kohta a

Asemakaavan tullessa vireille seka nahtavilla olevasta asemakaavaluon-
noksesta on mahdollisuus esittda mielipiteita. Mielipiteet voi esittda joko
suullisesti tai kirjallisesti. Lisaksi ehdotusvaiheen asemakaavasta voi tehda
muistutuksia seka vahvistettavasta asemakaavasta on mahdollisuus valit-
taa Varsinais-Suomen karajaoikeuteen.

Mielipiteita ja muistutuksia voi esittda asemakaavaprosessiin osallistumi-
sesta, asemakaavan tavoitteista, vaikutuksista seka asemakaavan siséal-
l6sta.

Vaikutusmahdollisuuksia havainnollistettiin keskustelutilaisuudessa OAS:n
avulla ja tilaisuudessa kerrottiin mahdollisuudesta keskustella ja esittaa
mielipiteitd asemakaavaluonnoksesta erikseen jarjestettavalld kaavaneu-
vottelulla esimerkiksi suunnittelualueella tai kaupungintalolla.

Vuorovaikutustilaisuuksia asemakaavahankkeesta on tdhan mennessa jar-
jestetty seuraavasti:

- julkinen keskustelutilaisuus (5.6.2018)

- erillisia tapaamisia lahiseudun asukkaiden kanssa (4kpl)

- asemakaavaluonnoksen julkinen ndhtavilldolo kaupungintalon
maankayttdosastolla 29.5. - 29.6.2018 valisena aikana.

Kohta b

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on lisatéa ja monipuolistaa kaupungin
pientalojen tonttitarjontaa. Asemakaavalla mahdollistetaan mm. yhtiémuo-
toisen pienikokoisten omakotitalojen rakentamismahdollisuutta, kuten
my0s rivitalojen rakentamismahdollisuutta. Asemakaavamuutos vaikuttaa
kaupungin vaestttavoitteen toteutumiseen.

Asemakaavaluonnos on suunniteltu siten, ettd olemassa olevan asuntoalu-
een puolelle on kaavoitettu lahivirkistysalueet ja 1ahinna olevaa asutusta
on osoitettu omakotitontit (erillispientalokorttelialueet). Yhtiomuotoiset
asuinpientalojen korttelialueet on sijoitettu suunnittelualueen keskelle Kar-
tanontien molemmin puolin.

Kohta ¢

Asemakaava pyritaan saamaan lainvoimaiseksi vuoden 2018 lopussa tai
vuoden 2019 alussa. Suunnittelualueen kadut ja vesihuolto pyritaan raken-
tamaan vuoden 2019 aikana, joten uudet asukkaat paasisivat rakenta-
maan aikaisintaan vuoden 2019 syksylla tai 2020 kevaalla.
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Kohdat d ja e

Kaavoitettavan alueen tonttien ja asuntokadun riittdvasta etdisyydesta ole-
vaan asutukseen on keskusteltu myos erillisissa asukastapaamisissa. Ky-
seisten tapaamisien perusteella Soiniemen puiston puoleisia asuntotont-
tien ja katualueiden rajalinjoja on muotoiltu kauemmaksi olevasta asutuk-
sesta luonnosvaiheen suunnittelussa. Talldin Soiniemenpuiston lahivirkis-
tysalue (LV) leveni jonkin verran.

Asemakaavaluonnoksen AP ja AO kayttotarkoitusalueet noudattavat paa-
saantoisesti Manner-Naantalin osayleiskaavan kayttdtarkoitusalueita. Ase-
makaavaluonnoksessa on aluerajauksia suunniteltu tarkemmin siten, etta
Soiniemenpuiston metsasaareke sijoittuu kokonaisuudessaan lahivirkistys-
alueelle. Suunnittelualueen pohjoisreunan AO- tontit on suunniteltu
AP-tontin ja kevyenliikenteen vaylan luoteispuolelle peltoaukion reunaan.
AO-tontit sijoittuvat osittain osayleiskaavan VL-alueelle. Osayleiskaavan
VL-alueen pinta-ala ei pienene, koska VL-aluetta on laajennettu em. met-
sasaarekkeen kohdalla. Muuten viherkaista olevan ja uuden asutuksen va-
lissa on osayleiskaavan mukainen.

Kohta f

Soiniemenpuiston lahivirkistysalueelle ei ole suunnitteilla erillisia puisto-
alueita eika lahivirkistysalueella ole erityisia yhteystarpeita lahiymparis-
téon. Asemakaavalla ei tarkoitus ratkaista lahivirkistysalueiden yllapitoon
littyvid ratkaisuja.

Asemakaavakarttaan lisatdan Soiniemenpuistoon metsasaarekkeen vie-
reen metsitettava alue ja asemakaavaselostukseen lisataan suositus kaa-
va-alueen entisten pelto-osuuksien jaatamiseksi luonnonvaraiseksi, tarvit-
taessa niitettdvaksi avoimeksi peltomaiseksi alueeksi. Lahivirkistysaluei-
den ja puistojen hoidosta ja suunnittelusta vastaa Naantalin kaupungin vi-
heryksikko.

Kohdat g, hjai

Suunnittelualueen korttelitehokkuus vastaa erillispientalojen (omakotitalo-
alueen) korttelitehokkuutta. Asemakaavassa rakentamista ohjataan kah-
teen kerrokseen, jolloin rakennuksen rakennusala (maantasokerroksen
pinta-ala) on pienempi kuin yksikerroksisessa rakennuksessa. Tall6in kak-
si kerroksisten rakennusten valiin jaava rakentamaton tontinosa on vastaa-
vasti valjempi.

Asemakaavaehdotukseen lisataan maarayksia rakennuksien ulkomuodois-
ta, rakennusmateriaaleista seka talousrakennusten koosta ja sijoittelusta
tonteilla. Maarayksilla pyritdan varmistamaan rakentuvan alueen yhtenai-
nen kaupunkikuva suhteessa olevaan rakennettuun ymparistoon.

Asuinpientalojen korttelialueen (AP, alueella voidaan rakentaa rivitaloja,
kytkettyja pientaloja ja erillisia pientaloja asumistarkoituksiin) asemakaava-
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maaraykseen lisatdan maaraykset rakennuksen enimmaispituudesta ja
huoneistojen enimmaislukumaarasta. Talldin rakennuksen kokoa ohjataan
asemakaavalla I1ahemmaksi yksittaistd omakotitalon rakennusmassaa.

Kohta j

Suunnittelualueelle ei laadita erillistd rakennustapaohjetta. Viereisten
asuntoalueiden asemakaavan yhteydessa tehdyt rakennustapaohjeet kor-
vataan saman sisaltdisind asemakaavamaarayksina kullakin kayttotarkoi-
tusalueella.

Kohta k

Asemakaavaehdotuksessa ei esiteta tavoitteita ja maarayksia, jotka ohjai-
sivat rakentamista / rakenneratkaisuja tiettyyn rakennusmateriaaliin. Ase-
makaavamaarayksiin lisadtddn maarays mahdollisista energian hyddynta-
miseen tarkoitettujen laitteiden sijoittelusta.

Kohta |

Asemakaavatydssa on tehty Soinistentien ja Kartanonkaaren seka uusien
asuntokatujen ja Kartanonkaaren risteyksien ndkematarkastelu ja ne tayt-
tavat kaduille ja teille asetetut nakemavaatimukset.

Vaikutukset kaavaan
Kohdat d ja e

Soiniemenpuiston puoleisen katualueen kaantdépaikan kohtaa on kaavaeh-
dotuksessa siirretty lAhemmaksi Soinistentietd, samalla suunnittelualueen
ja olemassa olevan asuntoalueen valiin jaava Soiniemenpuiston virkistys-
alueen leveys on jonkin verran kasvanut.

Kohta g, i ja j

Kaavaehdotukseen on lisatty AP ja AO kayttétarkoitusalueille asemakaa-
vamaaraykset:

- Asuinrakennuksissa tulee olla harjakatto. Murrettu harja- ja pulpetti-
katto sallitaan vain, mikali asuinrakennuksen kokonaisrunkosyvyys
on alle 8 metria.

- Rakennusten katemateriaalin tulee olla tummanharmaa pelti-, huopa
tai tiilikate. Tiilikattoa jaljittelevaa peltikateprofiilia ja palahuopakatet-
ta ei sallita. Viherkatot ovat sallittuja kaikissa rakennuksissa.

- Paaasiallisina julkisivumateriaaleina tulee kayttda maalattua puuver-
housta, rappausta tai tiilta. Varin tulee olla vaalea ja murrettu ja vari-
tyksen tulee sopeutua viereisiin asuinrakennuksiin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:



Naantalin kaupunki Poytéakirja 3/2019 40

Kaupunginhallitus § 344 22.10.2018
Kaupunginhallitus § 31 28.01.2019

- Piharakennusten tulee muodostaa yhtenainen kokonaisuus tontin
asuinrakennuksen kanssa. Piharakennusten korkeus tulee olla alis-
teinen suhteessa paarakennukseen.

- Energian hyddyntamiseen tarkoitetut laitteet suunnitellaan osana ra-
kennusten ja piharakennelmien arkkitehtuuria.

Lisaksi AP kayttotarkoitusalueelle on lisatty maaraykset:
- Korttelialue tulee toteuttaa yhtenaisena kokonaisuutena.

- Yksittaisen asuinrakennuksen enimmaispituus saa olla 22 m. Asun-
toja yhdessa rakennuksessa saa olla enintaan nelja.

Jatkosuunnittelu

Soinistentien alueen seka Soinisen pientaloalueen asemakaavaa ja ase-
makaavamuutosta on jatkettu ymparistdviraston maankayttdosastolla ase-
makaavaehdotukseksi.

Asemakaavaehdotuksen kayttotarkoitusalueet ja rakennusoikeudet
AP-20 korttelialueet

Asemakaavaehdotukseen osoitetaan kaksi AP-20 korttelialuetta, jolle saa-
daan rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillisia pientaloja asumis-
tarkoituksiin. Kortteleille on annettu maarayksia rakennusten koon, raken-
nusten muodon seka julkisivumateriaalien suhteen. Myds julkisivuihin
asennettavien laitteiden toteutukseen annetaan ohjeita:

- Korttelialue tulee toteuttaa yhtendisenad kokonaisuutena.

- Yksittdisen asuinrakennuksen enimmaispituus saa olla 22 m. Asun-
toja yhdessa rakennuksessa saa olla enintaan nelja.

- Asuinrakennuksissa tulee olla harjakatto. Murrettu harja- ja pulpetti-
katto sallitaan vain, mikali asuinrakennuksen kokonaisrunkosyvyys
on alle 8 metria.

- Rakennusten katemateriaalin tulee olla tummanharmaa pelti-, huopa
tai tiilikate. Tiilikattoa jaljittelevaa peltikateprofiilia ja palahuopakatet-
ta ei sallita. Viherkatot ovat sallittuja kaikissa rakennuksissa.

- Paaasiallisina julkisivumateriaaleina tulee kayttdd maalattua puuver-
housta, rappausta tai tiiltd. Varin tulee olla vaalea ja murrettu.

- Piharakennusten tulee muodostaa yhtenainen kokonaisuus saman
tontin asuinrakennusten kanssa. Piharakennusten korkeus tulee pi-
taa kohtuullisena ja sen tulee olla matalampi kuin paarakennuksen.
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- Energian hyddyntamiseen tarkoitetut laitteet suunnitellaan osana
rakennusten ja piharakennelmien arkkitehtuuria.

AO-21 korttelialueet

Asemakaavaehdotuksessa suunnittelualueelle osoitetaan myos kolme eril-
lispientalo korttelialuetta (AO-21), joissa yksittaiselle tontille saa rakentaa
yksiasuntoisen pientalon (omakotitalon) asumistarkoitukseen. AO-21 ton-
teilla saa tontille maaratyn rakennusoikeuden lisaksi rakentaa yhden

50 k-m? suuruisen autotalli- ja varastorakennuksen. AO-21 kayttotarkoituk-
selle on myds annettu maarayksia rakennusten muodon seka julkisivuma-
teriaalien suhteen. Myés julkisivuihin asennettavien laitteiden toteutukseen
annetaan ohjeita:

- Asuinrakennuksissa tulee olla harjakatto. Murrettu harja- ja pulpetti-
katto sallitaan vain, mikali asuinrakennuksen kokonaisrunkosyvyys
on alle 8 metria.

- Rakennusten katemateriaalin tulee olla tummanharmaa pelti-, huopa
tai tiilikate. Tiilikattoa jaljittelevaa peltikateprofiilia ja palahuopakatet-
ta ei sallita. Viherkatot ovat sallittuja kaikissa rakennuksissa.

- Paaasiallisina julkisivumateriaaleina tulee kayttdad maalattua puuver-
housta, rappausta tai tiilta. Varin tulee olla vaalea ja murrettu ja vari-
tyksen tulee sopeutua viereisiin asuinrakennuksiin.

- Piharakennusten tulee muodostaa yhtenainen kokonaisuus tontin
asuinrakennuksen kanssa. Piharakennusten korkeus tulee olla alis-
teinen suhteessa paarakennukseen.

- Energian hyédyntamiseen tarkoitetut laitteet suunnitellaan osana ra-
kennusten ja piharakennelmien arkkitehtuuria.

AP-20 asuinpientalojen korttelialueille muodostuu rakennusoikeutta yh-
teensa 3 000 k-m? seka autotalli- tai talousrakennuksille yhteensa

600 k-m? seka AO-21 erillispientalojen korttelialueille yhteensa yhdeksalle
tontille 2 175 k-m? seka autotalli- tai talousrakennuksille yhteensa

450 k-m=.

AO-korttelialue

Korttelin 52 tontin 1 rakennusoikeutta vahennetdan asemakaavamuutok-
sella erillispientalon osalta 175 k-m? 450 k-m2:sta 275 k-m?Ziin. Autotalli- tai
talousrakennuksen kerrosala maaratyn rakennusoikeuden lisdksi sailyy

50 k-m?:ssa.

AP-20, AO-21 ja AO korttelien rakennusten suurin sallittu kerrosluku on II.

Asemakaavaehdotuksessa kortteleihin on osoitettu rakennusalat, tontin is-
tutettavat alueen osat seka puuriveja katualueiden viereen kortteleihin. Li-
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saksi asemakaavaehdotuksessa on merkinnat Soinisten- ja Kartanontien

katualueiden kohdalla asuinrakennuksien ulkoseinien seka ikkunoiden ja

muiden rakenteiden daneneristavyyden likennemelua vastaan seka katu-
alueen rajan osat, joiden kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Léahivirkistysalueet (VL) ja puisto (VP)

Soiniemen- ja Kartanonpuiston lahivirkistysalueet liittyvat olemassa ole-
vaan Soinisten asemakaava-alueen samannimisiin lahivirkistysalueisiin.

Soiniemenpuisto

Virkistysalueelle on erotettu osa-alue, jolla sijaitsee muinaismuistolailla
rauhoitettu kiinted muinaisjaannos. Osa-alueelle on annettu maarays:

"Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen
on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteista ja
suunnitelmista on neuvoteltava Museoviraston kanssa."

Muinaismuistolailla rauhoitetun osa-alueen metsasaareketta jatketaan
pohjoiseen istuttamalla mantyja ja metsakuusia olemassa olevan asutuk-
sen suojavydhykkeeksi.

Lahivirkistysaluetta pidetaan luonnontilaisena ja sita niitetaan tarvittaessa.
Kartanonpuisto

Lahivirkistysaluetta pidetdan luonnontilaisena ja sita niitetdan tarvittaessa.
Neljgntammenpuisto

Osa voimassa olevaa asemakaavan maatalousaluetta (MT) osoitetaan
puistoksi (VP). Puisto nimetaan Neljantammenpuistoksi ja se suunnitellaan
ja sitad hoidetaan puistomaisena istutuksineen Naantalin kaupungin puistoi-
men puolesta. Samalla ohjeellinen kevyenliikenteenvayla, Neljantammen-
polku siirretdan Soinisten kartanon puukujanteesta, Neljantammenpolun
linjaan omaksi puistodiagonaliksi kohti Soinistentieta.

Energiahuollon alue (EN)

Asemakaavaehdotukseen on lisatty Energiahuollon alue (EN) muuntamoa
varten. Alue sijaitsee Kivirampinpolun ja Kartanontien risteyksessa.

Katualueet

Kivirampin- ja Proventinpolku toteutetaan 5m leveana asuntokatuna, jonka
paahan toteutetaan kdantdpaikka. Katualuetta jatketaan kevyenliikenteen-
vaylana Soinistentielle jolta on tontille / rakennuspaikalle ajo sallittu. Asun-
tokadut seka jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu kdantéalueineen
valaistaan.
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Asemakaavan yleiset maaraykset

AO-tonteilla saa tontille maaratyn rakennusoikeuden liséksi rakentaa yh-
den 50 k-m?:n suuruisen autotalli- ja varastorakennuksen.

PYSAKOINTI JA PIHAJARJESTELYT
Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- AO korttelissa 2 ap. / asunto.
- AP kortteleissa 1 ap/80 k-m? tai vahintadan 1,5 ap. / asunto.

AO ja AP kortteleissa polkupydrapaikkoja on varattava vahintaan
2 pp /asunto.

AP -korttelialueilla tulee niilla tonteilla, joiden pihamaat rajautuvat toisiinsa,
suunnitella ja rakentaa pihan leikki- ja oleskelutilat seka istutukset yhtenai-
sesti.

AP korttelialueen tontteja ei saa erottaa aidalla toisistaan, asuntopihoja
voidaan rajata enintdan 1,2m:n pensasaidoin.

HULEVEDET

Rakennusten sijoittamisessa AP ja AO korttelialueilla on otettava huomi-
oon hulevesien kasittely. Hulevesijarjestelyt on sovitettava vierekkaisten
tonttien kesken. Tontin pintarakenteissa tulee suosia vetta Iapaisevia pin-
noitteita.

Korttelien 52, 53, 54 ja 57 osalta tonttijako vahvistuu taman asemakaavan
yhteydessa. Kortteleihin 55 ja 56 on laadittava erillinen sitova tonttijako.

Liitteina Soinistentien alueen seka Soinisen pientaloalueen asemakaava ja
asemakaavamuutoksen asemakaavaehdotus 20.8.2018, asemakaavan
selostus 20.8.2018 seka selostuksen liitteet 20.8.2018.

LIITE A1, TEKLA 12.9.2018 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)
LIITE A2, TEKLA 12.9.2018 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)
LIITE A3, TEKLA 12.9.2018 (sailytetdan erillisessa kaavakansiossa)

Kokouksessa asian esittelee kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa.
TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta paattaa esittaa kaupunginhallituksen
konsernijaostolle ja edelleen kaupunginhallitukselle, etta
20.8.2018 paivatty Soinistentien alueen seka Soinisen pien-
taloalueen asemakaava ja asemakaavamuutoksen asema-
kaavaehdotus asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n
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seka maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti
julkisesti nahtaville.

Julkisen nahtavilldolon yhteydessa pyydetaan lausunnot seu-
raavilta viranomaisilta: Varsinais-Suomen liitto, Varsi-
nais-Suomen ELY-keskus / Ymparisto ja luonnonvarat seka
liikennevastuualue, Varsinais-Suomen maakuntamuseo, Var-
sinais-Suomen pelastuslaitos, DNA Oy, Naantalin Energia Oy
seka Caruna Oy.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:
Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallituksen konsernijaosto 08.10.2018 § 54

Soinistentien alueen seka Soinisen pientaloalueen asemakaavan ja ase-
makaavamuutoksen 20.8.2018 paivatty kaavakartta ja kaavaselostus liit-
teineen on esityslistan liitteena (KHKON 8.10.2018).

KAUPUNGINJOHTAJA:

Konsernijaosto paattaa esittda kaupunginhallitukselle, etta
20.8.2018 paivatty ehdotus Soinistentien alueen seka Soini-
sen pientaloalueen asemakaavaksi ja asemakaavamuutok-
seksi asetetaan maankayttd- ja rakennuslain 65 §:n seka
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julki-
sesti nahtaville.

Julkisen nahtavilldaolon yhteydessa pyydetaan lausunnot seu-
raavilta tahoilta:

- Varsinais-Suomen liitto

- Varsinais-Suomen ELY-keskus / Ymparisto ja luonnon-
varat seka liikennevastuualue

- Varsinais-Suomen maakuntamuseo

- Varsinais-Suomen pelastuslaitos

- DNA Oy

- Naantalin Energia Oy

- Caruna Oy.

KOKOUSKASITTELY:

Kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa oli lasna asiantuntijana
taman asian kasittelyn ajan.

KONSERNIJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
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Kaupunginhallitus 22.10.2018 § 344

Soinistentien alueen / Soinisen pientaloalueen asemakaavan ja asema-
kaavamuutoksen 20.8.2018 paivatty kaavakartta ja kaavaselostus ovat
esityslistan liitteind (KH 22.10.2018).

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus paattaa asettaa 20.8.2018 paivatyn ehdo-
tuksen Soinistentien alueen / Soinisen pientaloalueen ase-
makaavaksi ja asemakaavamuutokseksi maankaytto- ja ra-
kennuslain 65 §:n sekd maankayttd- ja rakennusasetuksen
27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville.

Julkisen nahtavilldolon yhteydessa pyydetaan lausunnot seu-
raavilta tahoilta:

- Varsinais-Suomen liitto

- Varsinais-Suomen ELY-keskus / ymparisto ja luonnon-
varat seka liikennevastuualue

- Varsinais-Suomen maakuntamuseo

- Varsinais-Suomen pelastuslaitos

- DNA Oy

- Naantalin Energia Oy

- Caruna Oy.

KOKOUSKASITTELY:

Merkittiin, ettd Annika Urpolahti poistui kokouksesta ennen
taman asian kasittelyn alkamista kello 19.15.

KAUPUNGINHALLITUS:
Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallitus 28.01.2019 § 31

Kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa:
Asemakaavahanketta on jatkettu asettamalla kaavaehdotus nahtaville
12.11. - 12.12.2018. Asemakaavaehdotuksesta jatettiin nelja lausuntoa ei-
ka yhtdan muistutusta. Lahialueen asukkaitten kanssa kaytiin neuvotteluja
kaavamerkinndista.
Neuvotteluissa naapurien kanssa sovittiin kaavaan lisattavaksi puita Soi-
nistenpuistoon, nykyisten rakennusten ja tulevien rakennusten valiin. Puita

on lisatty asemakaavaan.

Varsinais-Suomen maakuntamuseo toteaa lausunnossaan, ettd kaavaeh-
dotuksessa sailytetdan kartanolle vievan tien puistoaluetta niin etta, tien
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varrella sailyy riittdvat nakymat Soiniementielta. Lisaksi lausunnossa tode-
taan, ettd kaavaehdotuksessa ollut merkinta kivirampista muinaismuisto-
kohteena (sm-1) tulee muuttaa merkinnaksi kulttuuriperintokohteesta, jolle
lausunnossa esitetéan erilaisia kaavallisia merkintatapavaihtoehtoja.

Kaavoittajan vastine:

Kivirampin asemakaavamerkintda on muutettu lausunnon
mukaisesti.

Varsinais-Suomen Pelastuslaitos totesi lausunnossaan, etta pelastusyksi-
kolla operointi tulee olla mahdollista kaava-alueen kiinteistdilla. Korttelien
54 ja 57 kiinteistdjen saavutettavuus raskailla pelastusajoneuvoilla on var-
mistettava. Mahdollisesti pp/t-osoitetuttujen katujen tulee soveltua pelas-
tusajoneuvoille. Kaavoituksen pohjalta suoritettavassa kunnallistekniikan
suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava pelastuslain edellyttdmat
sammutusvesitarpeet.

Kaavoittajan vastine:

Lausunto on valitetty yhdyskuntatekniikan paallikélle jatko-
suunnittelua varten. Kaavassa osoitetut pp/t-kadut tulee kay-
tdnndssa joka tapauksessa mitoittaa niin, ettd sinne paas-
taan rakentamisen aikaisella kalustolla, joten myo6s pelastus-
toimen kalustolla on paasy kyseisille katualueille.

Caruna ilmoitti lausunnossaan, ettei silla ole sdhkdverkkoa alueella.
Kaavoittajan vastine:

Merkitdan tiedoksi. Ei vaikutusta asemakaavaan.
DNA ilmoitti lausunnossaan, ettd DNA Oyij:lla ei ole huomauttamista ko.
asemakaavaluonnoksen sisaltoon. Alueella on nykyisin DNA:n omistamia
telekaapeleita, joiden sijainti tulisi huomioida varsinkin kaava-aluetta ra-
kennettaessa. Jos kaava-alueella olevien DNA:n omistamien telekaapelien
sijaintia ei voida sailyttaa, tulee niille osoittaa uusi korvaava reitti.
Kaavoittajan vastine:

Merkitaan tiedoksi. Ei vaikutusta asemakaavaan.
Muutokset asemakaavaan
Nahtavilldolon jalkeen asemakaavaehdotukseen lisattiin Soiniemenpuis-
toon istutettavia puita sekd muutettiin suojelumerkintaa Varsinais-Suomen
maakuntamuseon lausunnon mukaisesti. Asemakaavaselostus on paivitet-

ty nailtd osin. Muutokset eivat ole luonteeltaan olennaisia (MRA 32 §) ei-
vatka siten edellytd kaavan asettamista uudelleen nahtaville.
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Soinistentien alueen / Soinisen pientaloalueen 16.1.2019 paivatyn asema-
kaavan ja asemakaavamuutoksen kaavakartta ja -selostus oheistetaan.

LITTEET A3 - A4, KH 28.1.2019 (sailytetdan erillisessa kaavakansiossa)
KAUPUNGINJOHTAJA:
Kaupunginhallitus esittaa, ettd kaupunginvaltuusto hyvaksyy
16.1.2019 paivatyn Soinistentien alueen / Soinisen pientalo-
alueen asemakaavan ja asemakaavamuutoksen.
Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan maankaytto- ja raken-

nuslain 200 §:n 2 momentin sekd maankaytto- ja rakennus-
asetuksen 93 §:n mukaisesti.

KOKOUSKASITTELY:

Merkittiin, ettd kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa oli lasna
kokouksessa asiantuntijana tdman asian kasittelyn ajan.

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
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Muutoksenhakuohje
Toimielin Kaupunginhallitus
Kokouspaivamaara 28.1.2019

Poytakirja yleisesti nahtavana

Pdytakirja on 12.2.2019 pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoit-
teessa www.naantali.fi.

Muutoksenhakukiellot Seuraavista paatoksista ei saa tehda kuntalain 136 §:n mukaan oikaisu-
vaatimusta eikd kunnallisvalitusta, koska paatds koskee vain valmistelua
tai taytantéonpanoa:

§28 - 31,
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