NAANTALIN ASUNTO-OHJELMA

Hyvéaksytty Naantalin kaupunginhallituksessa 14.1.2019
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JOHDANTO

Asunto-ohjelman keskeiset tavoitteet pohjautuvat valtuuston 11.6.2018 paattamaan Naantalin
kaupunkistrategiaan 2022 ja valtuustokauden tavoitteisiin. Kaupungin visio ulottuu vuoteen
2030 nayttdaen suuntaviivat kaupungin toimintaan yhteisten tavoitteiden saavuttamiseksi ja
luoden perustan myds asunto-ohjelmalle.

Asunto-ohjelmalla varmistetaan maarallisesti riittava ja laadullisesti korkeatasoinen, monipuo-
linen ja hinnaltaan kohtuullinen asuntotuotanto. Asuntotuotannossa huomioidaan kaupungis-
tumisesta, ikdrakenteen muutoksesta ja kehityksestd aiheutuvat asuntojen kokoa koskevat
muutostarpeet sekd kunnan omistuksen ja ohjauksen piiriin kuuluvan asuntorakentamisen, pal-
veluasumisen ja erityisryhmien tarpeet.

Kaupungilla on vastuu asumisen kokonaisuudesta (maankdytté-asuminen-liikenne-palvelut-
elinkeinot), erityistarpeiden huomioimisesta, asuinalueiden elinvoimaisuudesta seka asukkai-
den osallisuuden ja aktiivisuuden tukemisesta. Kaupungin asunto-ohjelmaa toteuttavilla orga-
nisaatioilla on selkeat vastuut ja tehtavat. Yritysyhteistyd on kiinted osa onnistunutta asunto-
politiikkaa.

Kaupungin asukkaiden omaehtoinen toiminta ja yhteisdjen aktiivinen osallistuminen ovat tar-
ked osa onnistunutta asuntopolitiikkaa. Vuorovaikutus asukkaiden, yhteisdjen ja kiinteiston-
omistajien kanssa kannustaa toiminaan paremman asuinympariston puolesta.

Asunto-ohjelmaa toteutetaan hyvan hallintotavan ja kaupungin arvojen mukaisesti —avoimesti,
asiakaslahtoisesti, oikeudenmukaisesti ja yhdenvertaisesti.

Keskeiset tavoitteet
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Kuvio 1: Keskeiset tavoitteet

Asunto-ohjelmaan ei ole sisallytetty maapolitiikkaa, kaupunkisuunnittelua, rakennusvalvontaa,
joukkoliikennetta ja kaupungin tarjoamia palveluja koskevia asioita, vaikka nailla asioilla on yh-
teys asuntopolitiikkaan.

Onnistunut asunto- ja elinkeinopolitiikka edistavat kaupungin kasvua ja elinvoimaisuutta.



KAUPUNGIN TAHTOTILA

Naantalin kaupungin vetovoiman perustana ovat monipuoliset asumisen mahdollisuudet, suju-
vat liikenneyhteydet, laadukkaat viheralueet, rannat ja saaristo sekd asema matkailu- ja saaris-
tokaupunkina.

Tulevaisuudessa uusi rakentaminen toteutetaan keskusta-alueelle nykyista tehokkaampana, te-
hokkuudella lisdtdaan alueen viaestomaaraa seka palveluiden kysyntda. Tama luo myos parem-
mat edellytykset palveluiden ja monipuolisten erikoiskauppojen sijoittumiselle keskusta-alu-
eelle.

Naantalin tavoitteena on olla kasvava ja uudistumiskykyinen kaupunki, joka tarjoaa eri elaman-
tilanteisiin sopivia asumisratkaisuja ja viihtyisan asuinympariston.

Asuntojen tarve erityisryhmille kasvaa Naantalissa johtuen ikadantymiskehityksesta seka palve-
luiden keskittymisesta johtuvasta muutoksesta.

Muutos tydomarkkinoilla lisda tyévoiman liikkuvuutta ja tarvetta erityisesti vuokra-asunnaille.

Asunto-ohjelma tukee kaupunkistrategian tavoitteita kaupungin kasvusta, kaupunkimaisuuden
vahvistamisesta seka kaupungin ja kaupunkikonsernin aktiivisesta ja osaavasta toiminnasta
asukkaiden ja yritysten hyvaksi.

Naantali tehostaa toimenpiteitd, joilla edistetdan vakiluvun kasvua, vaestérakenteen elinvoi-
maisuutta ja asumisen laatua ( ).

Naantalin keskustasta halutaan viihtyisa ja vetovoimainen ja siksi keskeisena tavoitteena onkin
keskustan kehittdminen asukasmaaraa ja asuntotuotantoa lisdamalld sekd parantamalla kes-
kustan viihtyisyytta torialuetta ja Tullikatua kehittamalla. Keskustan lisdksi asuntotuotantoa oh-
jataan myos alueille, joissa tyopaikat ja palvelut ovat hyvin saavutettavissa.

Asunto-ohjelma huomioi nykyisen palveluverkon sijoittumisen ja toimivuuden sdilymisen.
Asuntotuotantoa uusien asuntojen osalta sijoitetaan seudun kokonaisuuden kannalta yhteis-
vastuullisesti, tuottaen monipuolista ja houkuttelevaa kaupunkirakennetta.

Mahdollistetaan nykyista suurempi vdaesténkasvu ja monipuolinen, erityisesti lapsiperheille so-
veltuva tontti- ja asuntotarjonta.

Saaristoalueilla ja ldheisilla maaseutumaisilla alueilla tavoitteena on positiivinen vaestokehitys,
kylien tiivistdminen ja asumisen, elinkeino- ja vapaa-ajan toimintojen onnistunut sijoittaminen.

Luonnonmaan vetovoimatekijat vahvistuvat asuinpaikkana. Luonnonmaa on maaritelty merel-
liseksi kaupunginosaksi ja se toimii porttina saaristoon. Saarella on satamateollisuutta ja sinne
on rakentumassa uusi Naviren yritysalue.



YLEISTA / LAHTOKOHDAT

Strategiat

Lahtokohtana tdméan asunto-ohjelman laatimisessa on kaytetty paikallisia ja seudullisia strate-
gioita, joista seuraavat suunnitelmat ovat keskeisimpié:

Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035

Turun kaupunkiseudun rakennemallin avulla osoitetaan yhdyskuntarakenteen tavoi-
teltu kehittyminen pitkalla aikavalilla. Rakennemallitydssé on pyritty tunnistamaan seu-
dullisesti merkittavat kysymykset ja kuntien yhteistoiminnan kannalta tarkeéat ratkais-
tavat asiat.
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o Keskustatoimintojen alue ,///7 Kehitettavd kaupunkiseudun vihervy6hyke
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kaupallisia palveluita, tyépaikkoja sekd asumista.
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Kuvio 2: Ydinkaupunkialueen maankaytén muutosalueet. Lahde: Turun kaupunkiseudun
rakennemalli

Turun kaupunkiseudun MAL-sopimus

Turun kaupunkiseudun MAL- sopimus on alueen toimivuuteen, kilpailukyvyn paranta-
miseen sek& kuntien tasapuoliseen kehittdmiseen tahtdava maankayton, liikenteen ja
asumisen sopimus. Sopijaosapuolia ovat valtio ja Turun kaupunkiseudun kunnat Aura,
Kaarina, Lieto, Masku, Mynamaki, Naantali, Nousiainen, Paimio, Parainen, Raisio, Rusko,
Sauvo ja Turku. Sopimuksen tavoitteena on tukea kaupunkiseudun kuntien seka kuntien



ja valtion yhteistyota yhdyskuntarakenteen ohjauksessa sekd maankayton, asumisen ja
liilkenteen yhteensovittamisessa.

Turun kaupunkiseudun MAL-sopimuksen [dhtokohtana ovat vuonna 2012 hyvaksytty ra-
kennemalli 2035 ja sen toteuttamiseksi kunnissa hyvaksytyt kuntakohtaiset kaavoitus-
ohjelmat liitteenddan muun muassa seudullinen asunto- ja maapoliittinen ohjelma.

Naantalin maankayton kehityskuva 2035

Kaupunginvaltuuston vuonna 2012 hyvdksymassa Naantalin maankayton kehitysku-
vassa maaritelldaan yleispiirteisesti alueidenkayton kehittamisen periaatteita seka lah-
tokohdat tulevalle kaavoitukselle ja konkreettiselle aluevaraussuunnittelulle. Suunni-
telmassa kasitellddn muun muassa yhdyskunnan rakenteellisia kysymyksia: toimi-
vuutta, lisarakentamisen sijoittumisperiaatteita, keskus- ja palveluverkkoasioita, liiken-
teen jarjestelyja ja yhdyskunnan viherrakenteen kehittamista. Asiakirjan tavoitteet ja
toimenpiteet ovat linjassa Turun kaupunkiseudun rakennemallin kanssa.

Yleiskaavat

Yleiskaavoilla ohjataan kunnan yhdyskuntarakennetta ja maankayttoa yleispiirteisesti.
Lisdksi niiden perusteella voidaan tietyin edellytyksin myontaa rakennuslupia asema-
kaavan ulkopuolisille alueille. Asunto-ohjelmaa laadittaessa suurin painoarvo on Luon-
nonmaan, Lapilan ym. saarien osayleiskaavalla ja Manner-Naantalin osayleiskaavalla,
joista kerattya tietoa on kaytetty |ahinna asumisen ja rakentamisen tavoitelukuja maa-
riteltdessa.

Turun kaupunkiseudun asunto- ja maapoliittinen ohjelma 2018 — 2021

Kaupunkiseudun yhteinen asunto- ja maapoliittinen ohjelma on laadittu maankayton
suunnittelun ja asuntopolitiikan yhteistyon seka positiivisen rakennemuutoksen edista-
miseksi ja seudun maa- ja asuntopoliittisten toimenpiteiden tehostamiseksi. Se on osa
ohjelmakokonaisuutta, jolla toteutetaan MAL-sopimuksessa sovittuja toimenpiteita.
Tavoitteena on, ettd uusi asuntotuotanto sijoitetaan seudun kokonaisuuden kannalta
yhteisvastuullisesti, monipuolista ja houkuttelevaa kaupunkirakennetta tuottaen.

Naantalin kaupunkistrategia

Kuntastrategia on uuden kuntalain mukainen lakisdateinen suunnitelma, jossa val-
tuusto paattda kunnan toiminnan ja talouden pitkan aikavalin tavoitteista. 11.6.2018
kaupunginvaltuustossa hyvaksytyn Naantalin kaupunkistrategian tarkastelujakso yltaa
vuoteen 2022 asti. Asuminen eri nakokulmista tarkasteltuna on yksi strategian johtavia
teemoja.



Vaestokehitys ja ikarakenne

Muuttoliike

Turun seudun muuttoliikkeessa on tapahtunut selked muutos. Aikaisemmin muuttoliike suun-
tautui padosin kehyskuntiin, mutta 2010-luvulla muuttoliike keskuskaupungin suuntaan on vah-
vistunut. Kaarina ja Lieto ovat sdilyttaneet vetovoimansa mutta Maskun, Naantalin ja Raision
osalta tilanne on jonkin verran heikentynyt. Naantalissa muuttoliike on ollut edelleen paaasi-
assa voitollinen, ja huolimatta heikentyneesta luonnollisesta vdesténkasvusta, pitemmalla ai-
kavalilla tarkasteltuna Naantalin asukasmaara on ollut nousujohteinen.

Naantali, vaestomuutokset 2013 - 2017
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Kuvio 3: Naantali, viestémuutokset 2013 - 2017 Ldhde: Tilastokeskus

Naantalin vaestohistoria ikaryhmittdin
Tilastossa kaytetaan 1.1.2018 aluejakoa koko aikasarjassa
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Kuvio 4: Naantalin véestéhistoria ikdryhmittéin Ldhde: Naantalin talousarvio 2018



lkarakenne

Naantalin ikdrakenteessa vanhemmat ikdluokat korostuvat. Vaestérakenteen ikdantyminen na-
kyy muun muassa tydikaisten maaran vahenemisend. Vuonna 2010 yli 64-vuotiaiden osuus
naantalilaisista ohitti alle 15-vuotiaiden maaran.

IKARYHMAJAKAUMA NAANTALISSA 2007 — 2017 (%)
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==@==suus naantalilaisista, % 2007 -2017 Alle 15-vuotiaat

==@==suus naantalilaisista, % 2007 -2017 15-64 -vuotiaat

==@==0suus naantalilaisista, % 2007 -2017 Yli 64-vuotiaat
Tilastossa on kéytetty 1.1.2018 aluejakoa koko aikasarjassa

Kuvio 5: Ikdryhmdjakauma Naantalissa 2007 — 2017 (%) Ldhde: Tilastokeskus

IKA- / SUKUPUOLIJAKAUMA NAANTALISSA 2017 (lkm)
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Kuvio 6: Ikd- / sukupuolijakauma Naantalissa 2017 (lkm)  Léhde: Turku Science Park / Tilastokeskus



Asuntotilannetarkastelu

Asuntotilanne talotyypeittain

Turun seutukunnalla 56 % asuntokunnista asui kerrostaloissa vuonna 2017. Seutukunnan lukua
nostaa kerrostalojen suuri maara Turussa. Naantalissa asuminen on pientalovaltaisempaa, silla
60 % Naantalin asuntokunnista asui omakoti- tai rivitalossa ja 39 % kerrostaloissa. Kerrostalot
sijaitsevat padosin manner-Naantalin alueella. Rakennusten sijoittuminen Naantalissa talotyy-
peittdin on esitetty erillisessa liitteessa. (LIITE 2)

ASUMINEN TALOTYYPEITTAIN LAHIKUNNISSA 2017
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Kuvio 7: Asuminen talotyypeittéin Idhikunnissa 2017 Ldhde: Tilastokeskus

ASUMINEN TALOTYYPEITTAIN NAANTALISSA 2017
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Kuvio 8: Asuminen talotyypeittéin Naantalissa 2017 Ldhde: Tilastokeskus




Asuntotilanne hallintamuodoittain

Turun seutukunnalle on ominaista, ettd asuminen painottuu omistusasumiseen, ja Turkua lu-
kuun ottamatta esimerkiksi vuokra-asumisen osuus kunnissa on varsin pieni. Naantalissa
vuokra-asuntojen osuus koko asuntokannasta on noin 18 %. Niista ARA-asuntojen osuus on seu-
dun kunnista toiseksi korkein heti Turun jalkeen.

ASUMINEN HALLINTAMUODOITTAIN LAHIKUNNISSA VUONNA 2016
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Kuvio 9: Asuminen hallintamuodoittain IGhikunnissa 2017 Ldhde: Tilastokeskus

ASUMINEN HALLINTAMUODOITTAIN NAANTALISSA VUONNA 2016
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Kuvio 10: Asuminen hallintamuodoittain Naantalissa 2017 Ldhde: Tilastokeskus
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Uudistuotanto

Vuosina 2013 - 2017 Naantalissa on valmistunut keskim&arin noin 46 asuinrakennusta /
78 asuntoa vuodessa. Vuonna 2018 uusia asuntoja valmistui kaupungin kasvutavoitteiden mu-
kaisesti 190 kpl. Uusia pientaloja on rakennettu ensisijaisesti uusille asemakaava-alueille Naan-
talin pohjoisosaan sekd Luonnonmaalle, kerrostalojen sijoittuessa kaupungin keskusta-alueelle
ja Humalistoon. (LIITE 3)

VALMISTUNEET RAKENNUKSET JA ASUNNOT NAANTALISSA (LKM)
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Kuvio 11: Asuinrakennusten uudistuotanto Naantalissa 2014 — 2018 Ldhde: Naantali, Facta
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Kuvio 12: Uusien asuntojen mddrd Turun seudulla 2010 - 2017 Ldhde: Lounaistieto
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Tontit

Kaavoitus

Asemakaavat

Naantalin kaupunki luovuttaa vuosittain noin 30 asuinrakennustonttia. Tonttien luovutusmuo-
tona kaytetadan myyntia tai vuokrausta. Kaupunginhallitus paattaa tonttien luovutustavan, luo-
vutuksensaajan valintatavan ja luovutusehdot. Luovutusehdoissa varmistetaan tonttien nopea
rakentuminen.

Vuonna 2018 Naantalin kaupungilla on olemassa olevaa tonttivarantoa alla olevan taulukon
mukaisesti. Tonteista 87 on heti rakentamiskelpoisia, loput 65 vaativat ennen luovutusta toi-
menpiteita esimerkiksi kunnallistekniikan osalta.

Kaupungin tonttivaranto 2018

OK valmis OK varanto |RT valmis RT varanto RT k-m? (KT varanto KT k-m?
Manner-Naantali 10 8 1 2 6508 5 11550
Luonnonmaa 39 5 4 8284
Merimasku 18 1 815
Rymattyla 8 29
Velkua 4 17 1 1720

79 54 8 6 5

OK YHT. 133
RT YHT. 14 17327
KT YHT. 5 11550

Kuvio 13: Kaupungin tonttivaranto 2018

Asemakaavoituksella ohjataan maankaytt6a, osoitetaan alueiden kayttotarkoituksia ja maari-
tellaan korttelialueiden rakennusoikeudet.

Kaavahankkeita priorisoidaan niiden osalta, jotka vaikuttavat merkittavasti tonttitarjontaan.
Esimerkkeind asuntomessujen alue, Luonnonmaan perhetalon alue, Taimonranta, joukkoliiken-
nereitin varren kerrostalohankkeet.

Asemakaavoituksen avulla luodaan monipuolisesti mahdollisuuksia erityyppisille rakentamisen
malleille ja toteutustavoille, kuten ryhmarakentaminen, yhtiomuotoiset pientalot, ARA-kohteet
jne.

Asemakaavoituksen prosesseja nopeutetaan vahamerkityksellisten asemakaavojen osalta.

Nykyiset vahvistuneet asemakaavat mahdollistavat asuntojen rakentamisen yhteensd noin
1250 asukkaalle (vastaa kokonaisuutena noin 6 vuoden tarvetta) ja parhaillaan kdynnissa olevat
asemakaavahankkeet tulevat toteutuessaan mahdollistamaan lisdksi asuntojen rakentamisen
yhteensa noin 2210 asukkaalle (vastaa kokonaisuutena noin 11 vuoden tarvetta). Asemakaava-
potentiaali on kuvattu seuraavilla kartoilla (kuviot 14-16):
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Kuvio 14: Asemakaavapotentiaali, Naantalin keskusta-alue

Nykyiset vahvistuneet asemakaavat 650 uudelle asukkaalle keskusta-alueella (pa&osin
kerrostaloissa)

Parhaillaan kdynnissa olevat asemakaavahankkeet 440 uudelle asukkaalle keskusta-
alueella (padosin kerrostaloissa)
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Kuvio 15: Asemakaavapotentiaali, Naantalin pohjoisosat

O
O

Asemakaavallisesti jo toteuttavissa olevia kohteita 300 uudelle asukkaalle muualla

Manner-Naantalissa (pdaosin pientaloissa)
Parhaillaan kaynnissa olevat asemakaavahankkeet 270 uudelle asukkaalle muualla
Manner-Naantalissa (pdaosin kerrostaloissa)
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Yleiskaavat

NAANTAL
NADENDAL

Kuvio 16: Asemakaavapotentiaali, Naantalin pohjoisosat

maalla ja saaristossa (pientaloissa)
Parhaillaan kdynnissa olevat asemakaavahankkeet 1500 uudelle asukkaalle Luonnon-

O Asemakaavallisesti jo toteuttavissa olevia kohteita 300 uudelle asukkaalle Luonnon-
O maalla ja saaristossa (pientaloissa)

Yleiskaavat ohjaavat asemakaavoitusta ja rakentamista ja luovat sita kautta pohjan kaupungin
asuntotuotannon ohjaamiselle.

Manner-Naantali

Naantalin kaupunginvaltuuston 2017 hyvaksyma Manner-Naantalin osayleiskaava ohjaa ase-
makaavoitusta mahdollistaen Naantalin maankdyton kehityskuvassa 2035 ja Turun kaupunki-
seudun rakennemallissa 2035 asetettujen vaestotavoitteiden (mitoitusvakiluvun lisdys yh-
teensd 5 600) toteutumisen. 2013 laadittu keskustan rakennemalli tdydentaa yleiskaavaa Naan-
talin ydinkeskustan alueella.

Luonnonmaa

Luonnonmaan, Lapilan ym. saarien osayleiskaava on vahvistunut 2012. Sen mukainen Luonnon-
maan kokonaisvakilukutavoite on noin 3 300- 3 800 asukasta. Sitd on osittain toteutettu.

Turun kaupunkiseudun rakennemallissa Luonnonmaalle on sijoitettu yli 40 %:a Naantalin vdes-
tonkasvusta. Luonnonmaa on uusi merellinen kaupunginosa Turun ydinkaupunkialueella. Mi-
toitusvakiluvun kasvutavoite on vuoteen 2035 mennessa noin 4 300. (jolloin todellinen vaes-
tonkasvu olisi noin 2 000 asukasta). Tahdn voimassa oleva yleiskaava ei luo edellytyksia.

Asemakaavoitetuilla alueilla on Luonnonmaalla saavutettu noin puolet kaupunkiseudun raken-
nemallissa tavoitellusta tehokkuudesta.
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Luonnonmaan yleiskaava pitaa paivittaa. Tyo on jo aloitettu. Luonnonmaalle ollaan laatimassa
visiota vuodelle 2070. Tavoitteena Luonnonmaan yleiskaavan paivityksessa on tehostaa kes-
keisten osien maankayttoa, osoittaa palvelujen alueet, kehittaa joukkoliikennetta seka paran-
taa Luonnonmaan vetovoimaa entisestaan.

Saaristo

Saariston osayleiskaavoissa on runsaasti mitoitusta uutta rakentamista varten. Merimaskun
yleiskaava vaatii tarkistamista, jotta se ohjaisi asemakaavoitusta taajamien alueella. Saariston
yleiskaavoja paivitetdaan tarvittavilta osin siten, ettd ne tukevat nykyistd paremmin kylakeskus-
ten elinvoiman parantamista ja houkuttelevien ranta-alueiden rakentumista asuinkayttoon.

15



ASUNTOTUOTANNON TARVE JA KEHITYSNAKYMAT

Vaesto

Varsinais-Suomen maakunnan kasvu- ja kehitysmahdollisuudet vaikuttavat poikkeuksellisen hy-
viltd. Myo6s Naantalilla on realistiset mahdollisuudet tavoitella asukas- ja tyopaikkamaaraltaan
kasvavalla Turun seudulla suurempia valmistuvien asuntojen, uusien tyopaikkojen ja vdaeston-
kasvun maaria kuin mita on viime vuosina totuttu pitdmaan mahdollisena. Vaestérakenteen ja
kotitalouksien rakenteen muuttuminen, vaeston kansainvalistyminen seka vaatimukset yhdys-
kuntarakenteen energiatehokkuuden ja ekologisuuden lisddmiseksi asettavat haasteita tulevai-
suuden asuntotuotannolle. Kaupungin tavoitteena on tonttitarjonnan lisédminen ja asuntora-
kentamisen monipuolistaminen siten, etta tarjonta vastaa kaupungin asukkaiden ja Naantaliin
muuttavien toiveita.

Turun kaupunkiseudun rakennemallissa 2035 asetettiin tavoitteeksi, ettad tulevaisuudessa Tu-
run kaupunkiseudun kehitys vaeston ja tyollisyyden osalta olisi Suomen karkea. Viime vuosina
tapahtuneen positiivisen rakennemuutoksen seurauksena maakunta ja Turun seutu ovat nos-
taneet asemaansa suhteessa Suomen muihin kasvukeskuksiin jopa odotettua nopeammin.
Vuonna 2016 aktiivi-ikdisten maara oli jo Tilastokeskuksen vdestéennusteen vuosien 2022-
2023 tasolla.

Alla olevassa kuvassa on esitetty Turun kaupunkiseudun MAL-kuntien toteutunut vaestoraken-
teen muutos vuosina 2009-2016 seka Tilastokeskuksen vaestdennusteen mukainen vaestora-
kenteen muutos vuosille 2017-2035.

Vaestorakenne MAL-kunnissa ikaryhmittain
Asukasluku 2009-2016 javaestdennuste 2017-2035 (2015)

400 000
350 000
300 000
250 000
200 000
150 000
100 000

50000

W Alle 7-vuotiaat M 7-12-vuotiaat M 13-15-vuotiaat W 16-18-vuotiaat

W 15-64-vuotiaat M 65-74-vuotiaat M 75-84-vuotiaat B Yli 84 vuotiaat

Kuvio 17: Véestoérakenne MAL-kunnissa ikdryhmittdin Léhde: Turun kaupunkiseudun asunto- ja
maapoliittinen ohjelma 2018-2021
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Naantalin kaupungin vakiluku ei ole kehittynyt tavoitteiden mukaisesti. Tilastokeskuksen en-
nusteessa Naantalin vakimaaran kasvun ennakoidaan jatkuvan entisenlaisena, mutta Naantalin
kaupungin tavoitteena on asukasmaaran lisdaminen tarkastelujakson aikana keskimaarin 150
asukkaalla / vuosi. Vahvistuvan muuttoliikkeen odotetaan tuovan kaupunkiin myds lapsiper-
heita. Nuorempiin ikdluokkiin kuuluvien maaran kasvu tasapainottaa vdestorakennetta, joka
kaikesta huolimatta vanhenee varsin nopeasti ldhivuosina ja vuosikymmenina.

22000
20000 Naantali: vaestoennuste 2035

18000
16000
14000
12000
10000

8000

6000

4000

0

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

H0-6 m7-15 m16-18 19-24 H 25-64 H65-74 W 75-84 W 85-

Kuvio 18: Naantali, viestéennuste 2035 Ldhde: Tilastokeskus

Perheiden koko

Naantalissa on noin 9000 asuntokuntaa. Niiden maara ja kokojakauma on viime vuodet pysynyt
varsin vakaana. Asuntokunnista ldhes % -osaa on 1-2 hengen talouksia, viiden tai useamman
henkildn talouksia on vain 4 %. Vahintaan kolmen hengen talouksissa asuu kuitenkin noin 9000
asukasta, eli noin 48 % naantalilaisista. Lisdd asuntojen jakautumisesta asukkaiden osalta liit-
teessa 4.

Asuntokuntien kokojakauma Naantalissa 2017

® 1 henkild

B 2 henkil6a

m 3 henkiloa
4 henkiloa

W5/ 5+ hlod

Kuvio 19: Asuntokuntien kokojakauma Naantalissa 2017 Ldhde: Tilastokeskus
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Tyossakdynti ja tyollisyys

Naantali kuuluu Turun tyossakayntialueeseen. Noin 5000 naantalilaisista tyoskentelee muualla
kuin Naantalissa ja muualta kdydaan Naantalissa tdissa hieman alle 3000 henkilén voimin.
Asuinkunnassaan tyoskentelevia naantalilaisia on noin 3000, ja maara on jonkin verran vdahene-
maan pain. Naantalin tavoitteena on kasvattaa tyopaikkaomavaraisuuttaan (71,3 % vuonna
2016) harjoittamalla aktiivista elinkeinopolitiikkaa ja turvaamalla yritysten hyvat toimintaedel-

lytykset.
Naantali / tydssakaynti 2012 - 2016
5500
5000
4500
4000
3500
3000
2500
2000
1500
1000
500
0
Muualla tydssakayvat Asuinkunnassaan Maantalissa tydskentelevat
naantalilaiset tybssdkayvat ulkopaikkakuntalaiset
m2012 5210 3213 2824
m2013 5076 3123 2877
2014 4980 3011 2968
2015 4373 2856 2781
m2016 51139 2505 2817
Kuvio 20: Naantali, tydssdkdynti 2012 - 2016 Ldhde: Tilastokeskus

Kaupungin tyollisyystilanne on parantunut syksysta 2015 alkaen ja kehitys on jatkunut saman-
suuntaisena edelleen. Erityisen myoOnteistd on pitkdan vaikeana pysyneen pitkdaikaistyotto-
myyden kdantyminen laskuun.

Asuntotarpeen maara ja laatu

Naantaliin kohdistunut muuttohalukkuus, kaupungin sisalla tapahtuva muuttoliike ja lisdanty-
neet tyopaikat seudulla aiheuttavat asuntojen lisdtuotantotarvetta. Osaltaan sita kasvattavat
my0s asuntokuntien keskikoon pieneneminen ja toisaalta asumisvaljyyden kasvu. Asuntojen
vuosittaista tuotanto-ohjelmaa arvioitaessa ldhtékohtana on pyritty pitimaan Naantalin kau-
pungin tonttien luovutusta seka yleisten ja Naantalin asuntomarkkinoitten kehitysta. Lisdksi on
tarpeen mukaan arvioitu asuntorahaston rahoitusta. Asetetun 150 asukkaan vuositavoitteen
saavuttamiseksi tarvitaan samassa ajassa 150 — 200 uutta asuntoa niiden koosta riippuen.
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Tulevaisuudessa valmistuvien asuntojen maaran arvioidaan olevan noin 150 asuntoa vuodessa,
lisaksi kymmenkunta loma-asuntoa muutetaan vuosittain ymparivuotiseen asumiseen. Asunto-
jen poistumaksi on ohjelmakaudella arvioitu noin 5 asuntoa vuodessa.

Vuoteen 2018 asti kdyrat perustuvat toteutuneisiin lukuihin. Vuoden 2019 ennuste perustuu
rakennusvalvonnan arvioon rakennuslupien maarasta.

Naantali

200

160

140
120
100 \

80

: \/

40

20

201271 2013 T 2014 T 2015T 2016 T 2017 T 2018 T 2019 E

e Rakennusluvat / asunnot Valmistuneet asunnot

Kuvio 21: Valmistuneet asunnot / asumiseen myonnetyt rakennusluvat, Naantali  Ldhde: Naantali, Facta

Vuokra-asuminen

Naantalin Vuokratalot Oy:n omistajapolitiikka on huolehtia hyvin hoidettujen, kohtuuhintaisten
vuokra-asuntojen riittavasta tarjonnasta kaupungissa. Vuokra-asuntojen rakentaminen on ollut
riippuvainen paitsi asuntojen kysynnastd, myos valtion lainoituksesta ja korkotuesta.

Naantalin Vuokratalot Oy on rakennuttanut uusia asuntoja seuraavasti:

Vuosi 2007 2010 2014 2018 YHT. 2007-2018
Asuntojen lkm 22 23 26 33 104
Kuvio 22: Valmistuneet vuokra-asunnot, Naantali Ldhde: Naantalin Vuokratalot
Oy

Naantalin kaupungin yli 900 huoneistoa kasittavaa vuokra-asuntokantaa hallinnoivan Naantalin
Vuokratalot Oy:n tavoitteena ovat hyva kdyttoaste ja vahaiset vuokrasaatavat. Erityisesti on
seurattu asuntojen kayttoastetta ja vuokrajonoja. Huoneistojen kayttoaste vuonna 2017 oli
98,87 %.
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ASUNTOTUOTANNON TAVOITTEET JATOIMENPITEET

Maaralliset ja laadulliset tavoitteet

Talotyypit

Rakentamisen osalta Naantalin tavoitteena toteutuneiden asuntojen maaraksi on 150 asuntoa
vuodessa jakautuen siten, ettd ohjelmakauden loppupuolella 60-70 % uusista asunnoista sijait-
see mantereella ja 30-40 % Luonnonmaalla ja saaristossa. Maaran saavuttamiseksi myonnetty-
jen rakennuslupien maéaran tulisi olla 170 asuntoa / vuosi.

Turun kaupunkiseudulla asuntotarjontaa pyritdan monipuolistamaan siten, etta erilaisten hal-
lintamuotojen ja talotyyppien tarjonta on riittavaa eri puolilla kaupunkiseutua. Pyrkimyksena
on, etta samalla alueella on tarjolla monipuolisesti erilaisiin elamantilanteisiin soveltuvia asu-
mismuotoja, jolloin asukkaat voivat halutessaan pysya samalla alueella elamanmuutoksista
huolimatta. My0ds asuntojen muunneltavuus on tarkeda ns. elinkaariasumisen mahdollista-
miseksi.

Turun kaupunkiseudun asunto- ja maapoliittiseen ohjelmaan Naantalin tavoitteeksi on kirjattu
ettd vuoteen 2025 mennessa uusista asunnoista on erillisia pientaloja 50 %, rivi- tai ketjutaloja
15 % ja asuinkerrostaloja 35 %.

Tavoitteena on, ettd vuodessa uusista asunnoista noin 60 on omakotitaloja (tot. ka 60), rivita-
loasuntoja noin 30 (tot. ka 15) ja kerrostaloasuntoja noin 60 (tot. ka 30). Asunnoista yli puolet
tulisi olla perheasuntoja eli kaksiota suurempia.

Kuntien asuntotuotantotavoite talotyypeittain Turun kaupunkiseudulla 2014-2025

Erillinen pientalo | Rivi- tai ketjutalo | Asuinkerrostalo Yhieensa

% kpl % kpl % kpl % kpl
Aura 40 % 130 45 % 150 15 % 50 100 % | 330
Kaarina 20 % 1010 | 30% 1520 |[50% 2540 100 % | 5070
Lieto 43 % 1100 |34 % 860 24 % 610 100 % | 2570
Masku 60 % 470 20 % 160 20 % 160 100 % | 780
Mynamaki 85 % 410 10 % 50 5% 20 100 % | 480
Naantali 50 % 1220 [15% 370 35 % 850 100 % | 2440
Nousiainen 75 % 240 15 % 50 10 % 30 100 % | 320
Paimio 50 % 650 21 % 280 29 % 370 100 % | 1300
Parainen 50 % 590 25 % 300 25 % 300 100% | 1180
Raisio 25 % 640 15 % 390 60 % 1 540 100 % | 2570
Rusko 70 % 380 15 % 80 15 % 80 100 % | 540
Sauvo 65 % 100 35 % 50 0 % 0 100 % | 150
Turku 4 % 700 9% 1710 [ 88 % 17 200 100 % | 19 600
MAL-kunnat 20 % 7640 |16 % 5960 |64% 23750 100 % | 37 350
yhteensa

Kuvio 23. Ldhde: Turun kaupunkiseudun asunto- ja maapoliittinen ohjelma 2018-2021
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Hallintamuodot

Seudullisena pyrkimyksena on monipuolistaa asumismahdollisuuksia lisaamalla erilaisten hal-
lintamuotojen tarjontaa erilaisissa talotyypeissa seka toteuttamalla suurempi osa uudistuotan-
nosta kohtuuhintaisena valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona. Kuntien vastuulla on var-
mistaa ettd myos vuokra-asuntotuotantoa varten tontteja on riittavasti. Turun kaupunkiseudun
asunto- ja maapoliittiseen ohjelmaan Naantalin tavoitteeksi on kirjattu, ettd vuoteen 2025
mennessa uusista asunnoista on vapaarahoitteisia omistusasuntoja 75 %, arava- ja korkotuki-
vuokra-asuntoja 10 %, muita vuokra-asuntoja 13 % seka asumisoikeus- ja osaomistusasuntoja
yhteensa 2 %. Asetetuissa asuntotuotannon tavoitteissa on huomioitu kuntien olemassa olevan
asuntokannan hallintamuodot sekd kunnan sijainti kaupunkiseudulla.

Kuntien asuntotuotantotavoite hallintamuodoittain Turun kaupunkiseudulla 2014-2025

Omistaa talon Arava- ja Muu vuokra- Asumisoikeus- | Yhteensa

tai asunnon korkotukivuokra- | asunto asunto

osakkeet asunto

% kpl % kpl % kpl % kpl % kpl
Aura 83 % 270 4 % 10 13 % 40 0% |0 100 % | 330
Kaarina 73 % 3700 |12% 610 13 % 660 2% 100 100 % | 5070
Lieto 84 % 2160 | 6% 150 7% 180 3% |80 100 % | 2570
Masku 90 % 700 3% 20 7 % 60 0% |0 100 % | 780
Myndmaki 85 % 410 7% 30 8 % 40 0% |0 100 % | 480
Naantali 75 % 1830 |10 % 250 13 % 310 2% |50 100 % | 2440
Nousiainen 87 % 280 4 % 10 9% 30 0% |0 100 % | 320
Paimio 83 % 1080 |9% 120 4 % 50 4% |50 100 % | 1300
Parainen 85 % 1000 |10 % 120 5% 60 0% |0 100% | 1180
Raisio 72 % 1860 | 6% 150 18 % 450 4% 110 100 % | 2570
Rusko 90 % 490 4 % 20 5% 30 1% 10 100 % | 540
Sauvo 79 % 120 0 % 0 21 % 30 0% |0 100 % | 150
Turku 48 % 9410 | 20% 3920 [ 30% 5880 |[2% |39 100 % | 19 600
MAL-kunnat 62 % 23310 | 15% 5420 (21 % 7820 (2% | 790 100 % | 37 340
yhteensa

Kuvio 24. Ldhde: Turun kaupunkiseudun asunto- ja maapoliittinen ohjelma 2018-2021

Naantalin omana tavoitteena hallintamuotojen osalta ohjelmakauden aikana on omistusasun-
tojen lisdksi vahintdaan kaksi uutta asumisoikeusasuntokohdetta, ja Naantalin Vuokratalot oy:n
uusien asuntokohteiden maaraksi tavoitellaan keskimé&arin 20 asuntoa / vuosi.

Vuokra-asunnot

Naantalin Vuokratalot Oy:n tavoitteena on lisdta vuokra-asuntotuotantoa niin, ettd ohjelma-
kauden aikana rakennetaan vuosittain keskimaarin 20 uutta asuntoa. Lisdksi tavoitteena on siir-
tda painopistettd vuokra-asuntotuotannossa enemman perheasuntojen suuntaan ja sijoittaa
rakennettavat kohteet nuoria perheitd houkutteleville alueille kuten asuntomessualueelle ja
Luonnonmaan perhetalon ldheisyyteen.

Naantalin Vuokratalot Oy:n kohteista osa on vapaarahoitteisia, mutta padosin asuntokanta on
toteutettu valtion tukemana asuntotuotantona (ARA). Tasta johtuen suurimmassa osassa koh-
teiden asukasvalinnoista noudatetaan ARA-ohjeita, mika osaltaan edesauttaa Turun kaupunki-
seudun tyossdkayntialueelle muualta tulevien muuttamista Naantaliin.
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Asunto- ja vaestdmaara

Aura
Kaarina
Lieto
Masku
Mynamaki
Naantali
Nousiainen
Paimio
Parainen
Raisio
Rusko
Sauvo
Turku
Yhteensa

Naantalin kaupungin tavoitteena on vakimaaran kasvu vuosittain noin 150 asukkaalla, jolloin
asuntotuotannon tarpeisiin kaytettava laskennallinen mitoitusluku on noin 200 asukasta vuo-
dessa. Alla olevassa taulukossa on Turun kaupunkiseudun asunto- ja maapoliittisessa ohjel-
massa esitetyt tavoitteet asunto- ja vaestomaaran kasvulle.

Asunto- ja vAestdmaaran kasvun tavoitteet 2010-2025 seka toteuma 2010-2016.

Rakennemallin Toteuma Rakennemallin Toteuma Rakennemallin Rakennemallin
tavoite 2010-2013** tavoite 2014-2016** tavoite tavoite
2010-2013* 2014-2017* 2018-2021* 2022-2025*
Asun Asuk Asun Asuk Asun Asuk Asun Asuk Asun Asuk Asun Asuk
110 90 105 122 110 90 63 22 110 90 110 90
1690 1 650 832 1038 1690 1650 464 940 1690 1650 1 690 1 650
570 500 585 1147 570 500 316 290 1 000 880 1 000 880
260 210 262 213 260 210 121 -54 260 210 260 210
160 130 136 -89 160 130 52 -108 160 130 160 130
810 810 415 315 810 810 285 209 810 810 810 810
110 90 106 48 110 90 51 -57 110 90 110 90
340 280 282 256 340 280 90 123 410 330 560 450
390 320 329 17 390 320 132 -109 390 320 390 320
860 860 402 374 860 860 251 -282 860 860 860 860
180 150 180 173 180 150 142 142 180 150 180 150
50 40 87 -8 50 40 38 15 50 40 50 40

4 590 4 630 3795 5985 4 590 4 630 2 605 5532 7 410 9 970 7 600 9970
10 110 9 740 7 516 9 591 10 110 9740 4 591 6 663 13440 | 156530 | 13770 | 15650

*Tavoitteet kohdistuvat rakennemallissa ydinkaupunkialueelle ja ydinkaupunkialueen ulkopuolisiin keskuksiin.
**Toteuma on esitetty koko kunnan alueelta

Kaavoitus

Kuvio 25. Ldhde: Turun kaupunkiseudun asunto- ja maapoliittinen ohjelma 2018-2021

Turun kaupunkiseudun yhteisen asunto- ja maapoliittisen ohjelman mukaan kuntien tavoit-
teena on yllapitda asemakaavareservia 3 vuoden ja yleiskaavavarantoa vahintadn 10 vuoden
tarpeita vastaavana. Naantalissa tavoitteena on, ettd rakentamistavoitteeseen nahden asema-
kaavavaranto olisi viisinkertainen eli 750 asukkaalle (nyt 1150) ja yleiskaavavaranto kymmen-
kertainen. Kaavoituksen osalta tavoitteeksi on asetettu myds asemakaavoituksen prosessien
nopeuttaminen. (LIITE 5)

Linjaukset asuinalueiden suunnittelussa

Asunto-ohjelman laatimisen taustalla on ollut tarve ndhda kokonaisvaltaisesti, kuinka Naantalia
kehitetdan tulevaisuudessa. Kaupungin tavoitteena on olla tasa-arvoinen, esteeton, viihtyisa ja
monia erilaisia asumisen tarpeita palveleva asuinkaupunki, jossa arvostetaan asukkaita ja kes-
tavaa kehitysta.

Asunto-ohjelma ottaa kantaa niihin keinoihin, joita kaupungilla on kdytdssaan hyvan ja laaduk-
kaan kaupunkiymparistén luomisessa nyt ja tulevaisuudessa. Asunto-ohjelman tavoitteena on
tarkastella kaupungin asuntorakentamista seka edellytyksia ja Iahtdkohtia kaupungin toimen-
piteille asuntotuotannon edistamisessa.
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Maanhankinta ja luovutus

Maanhankinta

Maankaytto- ja rakennuslain 51 § asettaa kunnalle velvollisuuden asemakaavojen laatimiseen
ja ajan tasalla pitdamiseen kunnan kehittymisen ja maankdyton ohjaustarpeen edellyttamalla
tavalla. Erityisesti edellytetdan kunnalta asuntotuotannon tarpeeseen vastaamista. Kaytan-
nodssa tama asettaa kunnalle yleisen velvollisuuden tuottaa tontteja kuntalaisille tai tuleville
kuntalaisille. Toisaalta kunta voi itse harkita tarpeelliset toimenpiteet ja aikataulun.

Tonttituotanto koostuu maanhankinnasta ja yhdyskuntarakentamisen korvauksista, alueiden
suunnittelusta ja tonttien luovutuksesta. Naantalin kaupungin strategisen suunnittelun onnis-
tuminen varmistetaan maapolitiikan, yleiskaavoituksen, asunto- ja elinkeinopolitiikan seka
muun kuntasuunnittelun vuorovaikutuksella.

Naantalissa pyritddn pitdmaan tonttien markkinahintataso kohtuullisena, ostamalla maa-alueet
hyvissa ajoin ja suurina ering, jolloin voidaan helpottaa tulevaa kaavoitusta, pitdaa hintataso koh-
tuullisena seka edistda maanomistajien tasapuolista kohtelua.

Maankayttosopimuksilla sovitaan yksityisten maanomistajien omistamien alueiden kaytosta ja
kehittamisesta. Yhteinen tahto sitoutua alueen kehittdmiseen ja vapaa sopimusoikeus ovat so-
pimuskumppaneiden keskeisia elementteja. Naantalin kaupunki pyrkii maankayttésopimuksiin,
kun kaavaa laaditaan yksityisen omistuksessa olevalle maalle tai rakennusoikeutta lisataan.

Asuntotuotannon perusedellytyksena on riittava ja yhdyskuntarakenteeseen tarkoituksenmu-
kaisesti sijoittuva tonttivaranto. Naantalin tavoite on pitaa tonttivaranto kolminkertaisena ra-
kentamistavoitteeseen ndhden: 450 asuntoa joista 60 % mantereella ja 35 % Luonnonmaalla ja
5 % saaristossa.

Kaupungin vapaaehtoinen maahankinta on tehokkain maapoliittinen keino yhdyskuntaraken-
teen eheyttamiseksi ja kehittamiseksi, toisena ovat maankayttésopimukset. Aktiivinen maan-
hankinta on selvasti merkittdavin keino, kun arvioidaan vaikutusta raakamaan saatavuuteen.
Etuostolla on myds merkityksensa, samoin kuin raakamaan lunastuksella. Naantalin kaupunki
kayttda vapaaehtoista maanhankintaa ostaen ja vaihtaen kiinteistoja. Lisaksi kdytdssa on maan-
kayttosopimukset, etuosto-oikeus seka korotettu kiinteistévero 3 %.

Tontinluovutus

Naantalin kaupunki toteuttaa omia asunto- ja elinkeinopoliittisia tavoitteitaan luovuttamalla
tontteja. Tontinluovutusperiaatteilla kaupunki houkuttelee uusia asukaita ja ohjaa vaesténkas-
vua ja oikein harjoitettuna saa myos perittya takaisin yhdyskuntarakentamiseen panostamansa
kustannukset. Luovutusehdoilla kaupunki voi tarvittaessa hyvinkin yksityiskohtaisesti ohjata
tontilla tapahtuvaa rakentamista.

Tonttien luovutusmuotona kdytetdan myyntid tai vuokrausta ja niiden hinnoittelu harkitaan ti-
lanteen mukaan kohdekohtaisesti. Tonttien luovutusta edistetddan monipuolisella markkinoin-
nilla ja tarvittaessa kohteiden kehittamisella.

Asuntotuotannon ja asuntokoon ohjausta kehitetdan siten, ettd se perustuu ensisijaisesti ton-
tinluovutusehtoihin. Keskipinta-alatavoitetta ohjataan ensisijaisesti tontinluovutuksella ottaen
huomioon kulloinenkin huoneistotyyppikysynta ja toteuttamisedellytykset. Kaavamaarayksiin
perustuvaa ohjausta kdytetdan vain poikkeustapauksissa.

Perheasuntotuotantoa edistetddn muun muassa painottamalla perheasuntojen merkitysta ton-
tinluovutusehdoissa ja -kilpailujen ohjelmissa, sekd huolehtimalla tonttien kohtuuhintaisesta
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Palvelut

hinnoittelusta. Perheasuntotuotannon lisdamiseksi kdytetaan asemakaavamaarayksiin tai ton-
tinluovutusehtoihin perustuvia kannustimia.

Luovutuskirjoihin kirjataan rakentamisvelvoite rakennustydn aloittamiselle ja loppukatselmuk-
selle. Rakentamisvelvoitteella ostaja sitoutuu rakentamaan maaraajan (esim. kolmen (3) vuo-
den) kuluessa siitd, kun rakentamisen tontilla saa aloittaa, siihen valmiusasteeseen, etta raken-
nusvalvontaviranomainen voi suorittaa rakennuksen kayttoonoton edellyttaman loppukatsel-
muksen hyvaksytysti. Rakentamisvelvoitteita seurataan.

Ohjelmakauden tarkeimpina markkinointikohteina ovat Kukolanvainio, Soinisten uudet tontit,
Asuntomessualue, Luonnonmaan perhetalon alue seka kaikki rivi- ja kerrostalotontit.

Uusi rakentaminen toteutetaan keskusta-alueelle nykyista tehokkaampana, milla lisataan alu-
een vaestdmaaraa seka palveluiden kysyntda. Tama luo myods paremmat edellytykset palvelui-
den ja monipuolisten erikoiskauppojen sijoittumiselle keskusta-alueelle.

Asumisen aluevaraukset tukeutuvat julkiseen liikenteeseen, kevytliikenteeseen, ulkoilureittei-
hin ja eldméanlaatuun vaikuttaviin [3hipalveluihin. Keskustan rakennemallin tavoitteiden mu-
kaan keskustaa vahvistetaan kaupan palveluilla. Kaupunkirakennetta tiivistamalla tuetaan toi-
mivaa lahipalveluverkkoa ja palveluiden saavutettavuutta.

Rantoja kehitetdaan parantamalla virkistysarvoja, venesatama-alueita seka lahivesien laatua.
Luonnonmaan perhetalokokonaisuus palveluineen toteutetaan ohjelmakauden aikana.

Yhdyskuntarakennetta eheytetdan, kehitetaan liikennejarjestelmia ja parannetaan palveluiden
saavutettavuutta.

Rakentamisen laatu

Maisemallisesti ja virkistyksellisesti arvokkaita ranta- ja kallioalueita seka viheralueita vaalitaan
osana Naantalin puutarhakaupunkia. Merellisen ympariston hyddyntamisessa huolehditaan
merialueen hyvasta tilasta. Virkistysalueiden riittdvyys ja luonnon monimuotoisuus turvataan.
Virkistys- ja ulkoilureitistdjen jatkuvuus ja ekologiset kaytavat varmistetaan

Uudisrakentamisella edistetddn Naantalille tyypillistd kaupunkikuvaa, korkeatasoista ilmetta
seka hyvaa rakentamisen laatua ja ekologista kestavyytta.

Ympaéristoohjelman laatimisen yhteydessa maaritelldan ekologiset tavoitteet rakentamiselle.
Huomioidaan nykyisten ja uusien asukkaiden tarpeet eri ikdryhmissa ja elamantilanteissa.

Rakennusvalvonnan vaikuttavuutta parannetaan rakennuslupaprosesseilla, ennakko-ohjauk-
sella ja rakennusaikaisella valvonnalla.

Asumismuodot

Kohtuuhintainen asuntotuotanto mahdollistetaan monipuolisella tonttitarjonnalla ja kohden-
tamalla asuntotuotantoa kysyntaa vastaavasti.

Naantalin Vuokratalot Oy rakentaa laadukkaita monipuolisia vuokrakohteita eri puolille Naan-
talia huomioiden erityisesti lapsiperheiden tarpeet.
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Kaavoitus

Yleiskaavoituksen osalla tehtdvia toimenpiteita ovat

- Luonnonmaan osayleiskaavan paivittdminen alueen keskeisten osien maankdyton te-
hostamiseksi, palvelujen alueiden osoittamiseksi, sekd Luonnonmaan vetovoiman pa-
rantamiseksi entisestaan.

- Muun saariston yleiskaavojen paivittaminen tarvittavilta osin niin, ettd ne tukevat ny-
kyista paremmin kyldakeskusten elinvoiman parantamista ja houkuttelevien rantakoh-
teiden rakentumista asuinkayttoon. Ensimmaisena kohteena on Merimaskun kirkonky-
Ian osayleiskaavan paivittaminen.

Asemakaavoitukselle asetettujen tavoitteiden saavuttamiseksi kehitetddan asemakaavoituksen
prosesseja kaavoituksen nopeuttamiseksi ja priorisoidaan niitd kaavahankkeita, jotka vaikutta-
vat merkittavasti tonttitarjontaan: esimerkkeina: asuntomessujen alue, Luonnonmaan perhe-
talon alue, Taimonranta, joukkoliikennereitin varren kerrostalohankkeet. Lisdksi luodaan moni-
puolisesti mahdollisuuksia erityyppisille rakentamisen malleille ja toteutustavoille, kuten ryh-
marakentaminen, yhtiomuotoiset pientalot, ARA-kohteet jne.

Kaupunkikehityshankkeet

Koko kaupungin, alueiden ja kohteiden vetovoimaisuutta kehitetaan erilaisilla kaupunkikehitys-
hankkeilla. Esimerkkeina uusi keskusta-alue, Vanhankaupungin ranta, asuntomessujen ja per-
hetalon alueen uudet ratkaisut, rantaraitti ja muut liikuntareitit, kaupunkitaide, valaistusratkai-
sut jne. Elinvoimaohjelman yhteydessa tarkastellaan saariston vakiluvun kasvuun ja elinvoiman
parantamiseen liittyvid keinoja.

Ekologinen kestavyys

Kestavan kehityksen edistiminen

Maisemallisesti ja virkistyksellisesti arvokkaita ranta- ja kallioalueita seka viheralueita vaalitaan
osana Naantalin puutarhakaupunkia. Merellisen ympariston hyddyntamisessa huolehditaan
merialueen hyvasta tilasta. Virkistysalueiden riittavyys ja luonnon monimuotoisuus turvataan
ja virkistys- ja ulkoilureitistdjen jatkuvuus seka ekologiset kdytavat varmistetaan. Ymparistéolo-
suhteet ja ymparistdhaittojen vaikutukset kuten meri- ja maatulvariskit ja muut ymparistohai-
ridalueet otetaan huomioon rakentamisen sijoittamisessa. Hulevesien luontaisia reitteja ei tule
estda uusilla rakentamisalueilla. Ekologiset painotukset kuten ilmastoon liittyvat kysymykset,
maaritelladn tarkemmin vuoden 2019 aikana laadittavassa kaupungin ymparistéohjelmassa.

Energiantuotantotavat ja dlykkaat ratkaisut

Keskeisid haasteita ovat energiatehokas ja ekologinen rakentaminen. Energiatehokkaassa yh-
teiskunnassa energiaa ensisijaisesti sdastetdaan niin rakenteellisin kuin teknisin ratkaisuin.

Naantalissa asuntorakentamisessa noudatetaan matalaenergiarakentamisen periaatteita. Eri-
tyisesti asuntomessualueella kehitetdan ja kokeillaan uudentyyppisid innovatiivisia energiarat-
kaisuja. Maisemasuunnittelussa hyddynnetaan hulevesia.

Liikkkuminen

Naantali kdynnistaa toimenpiteitd, jotka parantavat Manner-Naantalin ja saariston saavutetta-
vuutta ja sisaisia yhteyksia.
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Kaupunkirakennetta tiivistamalla tuetaan joukkoliikenteen seka kevyen liikenteen reitiston ke-
hittamista. Sahkodautojen latauspisteita lisatdaan. Maankayttoratkaisuilla kehitetdan yhtenaista
merenrannan ulkoilureittia.

Erityisryhmat

Erityisryhmien asumisen jarjestamiselld tarkoitetaan asumista johon liittyy tukipalveluita. Eri-
tysasumisen piirissd olevia ryhmia ovat Naantalissa erityisesti ikdantyva vaestd, vammaiset,
asunnottomat, paihdeongelmaiset, ja mielenterveyskuntoutujat. Erityisasumisen tarpeet suun-
nitellaan hyvissa ajoin etukdateen uusien asuntoalueiden suunnittelun yhteydessa.

Erityisryhmille tarkoitettuja asuntoja toteutetaan osana muuta asuntorakentamista ensisijai-
sesti hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja kaupallisten palveluiden aareen. Erityisryhmien asun-
tojen rakentamistarve otetaan huomioon kaavoituksessa ja maankadyton suunnittelussa. Erityis-
ryhmien asumista tukevia palveluja tuotetaan seka kaupungin omana toimintana etta palvelun-
tuottajilta ostettuna palveluna.

Kaupunki on laatinut Naantalin ikdantymispoliittisen suunnitelman 2020, jossa ikddntyneiden
naantalilaisten asumispalvelujen jarjestamisen linjaukset on kuvattu.

Esteettomyys

Lahtokohtana on hyva kaavoitus, jossa asuinrakennusten, julkisten rakennusten, koulujen ja
paivakotien, liikennevaylien seka viheralueiden sijoittamisessa otetaan huomioon edellad maini-
tut ndkokohdat. Lisaksi myos liikenne- ja energiapoliittisella paatoksenteolla voidaan vaikuttaa
elinymparistoon. Esteettomyytta sdatelevat lait, asetukset ja maaraykset.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus myontaa hissi- ja esteettdmyysavustuksia asuinraken-
nuksen omistaville yhteisoille liikkkumisesteiden poistamiseksi.

Korjaus- ja taydennysrakentaminen

Valtakunnalliseen hiilineutraaliustavoitteeseen pdaseminen vaatii merkittavia muutoksia uu-
disrakentamisessa ja erityisesti myos vanhan rakennuskannan energiatehokkuuden parantami-
sessa. Naantalin erityispiirteena on vanhan arvokkaan rakennuskannan yllapito. Olemassa ole-
van vanhan asuntokannan energiatehokkuuteen liittyvat korjaukset ovat keskeisid asumisen
ekologisen kestavyyden lisdédmisessa. Kaupunki tarjoaa neuvontaa korjaamiseen ja energiate-
hokkuuteen liittyvissa hankkeissa.

Rakennuskannan korjaaminen

Asukkaiden viihtyvyyteen ja ikdantyvien asukkaiden mahdollisuuksiin asua kotona vaikuttaa
asuintalon ja asunnon kunto.

Keinoja asuntokannan korjaamisen edistamiseksi on jarjestda esim. Kiinteist6liiton kanssa eri-
laisia tilaisuuksia isdnnoitsijoille, taloyhtididen hallituksen jasenille ja asukkaille seka kehittaa
kaupungin antamaa taloyhtiéneuvontaa. Kaupunki edistda hissien rakentamista vanhoihin,
hissittomiin kerrostaloihin, myéntamalla hissiavustuksia.
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Naantalissa suurin osa asuinkerrostaloista (43 %) on valmistunut 1960 -1970 -luvuilla.

Rakennuksia (lkm)

Erilliset pientalot | Rivi- ja ketjutalot Asuinkerrostalot

.Naantali . - 1920 . 434 . 5 8
1921 - 1930 . 122 - 1] . 0
1940 - 1959 I 586 1 9
1960 - 1969 I 316 10 . 29
1970 - 1979 . 442 28 . 50
1980 - 1989 . 684 . 144 . 28
1990 - 1999 . 452 101 . 32
2000 - 2009 ' 755 40 19
2010 - ' 450 25 8
Tuntematon . 32 . 1 0

Kuvio 26: Valmistuneet rakennukset Naantalissa eri vuosikymmenind (lkm) Ldhde: Tilastokeskus

Tilastossa kdytetddn 1.1.2018 aluejakoa koko aikasarjassa.

Korjaustarpeet asuinkerrostalojen osalta koskevat ldahinna julkisivuja ja taloteknisia jarjestel-
mid, mutta my0s pihoja ja pysdkdintiratkaisuja. Hissien modernisoinnin tai jalkiasennushissien
rakentamisen lisaksi tehddaan muitakin esteettomyyteen vaikuttavia pienempia parannustoi-
mia. Sahkoautojen latausmahdollisuus on noussut myds Naantalissa keskustelunaiheeksi talo-
yhtion pysakaointia kehitettdessa. Naantalin Vuokratalot Oy:n asuinkerrostalojen peruskorjauk-
set ovat vastikdan kaynnistyneet Nuhjalan alueella.

Valmistuneet rakennukset Naantalissa eri
vuosikymmenina (lkm)
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Kuvio 27: Valmistuneet rakennukset Naantalissa eri vuosikymmenind (lkm) Ldhde: Tilastokeskus

Tilastossa kdytetddn 1.1.2018 aluejakoa koko aikasarjassa.

Asuinympdristdjen parantaminen

Asukkaat ovat yleisesti ottaen tyytyvdisid asuinymparistoonsa. Asuinalueiden tarkeimmat viih-
tyvyystekijat ovat sijainti ja hyvat liikenneyhteydet, luonnonymparistd seka rauhallisuus. Sijainti
ja lilkkenneyhteydet nousevat tarkeimmiksi tekijoiksi.
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Vanhat kerrostalovaltaiset asuntoalueet rakennuksineen ja lahiympadristéineen tarvitsevat
konkreettisia uudistus- ja kehittamistoimia. Vanhojen asuntoalueiden ongelmana on vaeston
ikdantyminen ja vaheneminen seka siita johtuvat muutokset palvelujen kysynnassa. Monipuo-
linen ja -arvoinen yhteiso seka ikdrakenteeltaan ettd sosioekonomiselta taustaltaan ehkdisee
parhaiten ongelmien kasaantumista ja alueiden eriytymista.

Tavoitteena on toimiva, turvallinen ja esteetdn asuinymparistd. Laatuun ja kiinnostavuuteen
vaikuttaa asuinalueen identiteetti, omaleimaisuus ja yhteisollisyys.

Tdydennysrakentamisen edistiminen

Rakentamista olemassa olevien rakennusten yhteyteen tai niiden Iahistolle on tdydennysraken-
tamista. Kayttoon otetaan kaavoissa olevia rakentamattomia tontteja tai kdyttamatonta ker-
rosalaa, tehdaan tonteille kaavamuutoksia rakennusoikeuden lisdamiseksi tai kaavoitetaan ole-
massa olevan asuinalueen sisalla olevia maa-alueita.

Kaupunkirakenteen toiminnallista eheytta tuetaan asuntoalueiden taydennysrakentamisella ja
samalla parannetaan vanhojen asuntoalueiden elinvoimaisuutta seka edesautetaan palvelujen
sailymista.

Alueen asuntokanta ja vdestorakenne tasapainottuu sekd elinkaariasuminen mahdollistuu
omalla asuntoalueella.

Jottei vakiluvun kasvu jaa tavoiteltua vahaisemmaksi, tarvitaan kaupungin aktiivisia toimenpi-
teitd kaupungin vetovoiman nostamiseksi ja sen profiloimiseksi korkeatasoisten kunnallisten
palveluiden ja viihtyisan asumisen kaupunkina.

TAVOITTEIDEN TOTEUTUMISEN SEURANTA

Tavoitteiden asettelu edellyttdda myos toteutumisen seurantaa. Asetettujen tavoitteiden toteu-
tumista seurataan vuosittain siten, ettd vuodenvaihteen jalkeen laaditaan raportti seurattavista
mittareista. Tunnuslukujen sdanndllinen tarkastelu antaa mahdollisuuden reagoida muuttuviin
olosuhteisiin kaavoitusohjelmaa laadittaessa, maankayttdosaston ja asemakaavoituksen toi-
minnan vuotuisessa tavoitteidenasettelussa, seka talousarvion laatimisen yhteydessa. Asunto-
ohjelman mittarit on koottu erilliseen liitteeseen ( ).
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TOIMENPITEET LITE 1
Asunto-ohjelma 2019 — 2022

Yleiskaavoitus
o Paivitetddan Luonnonmaan yleiskaava, tavoitteena tehostaa keskeisten osien maankayttoa,
kehittda joukkoliikennettd, osoittaa palvelujen alueet seka parantaa Luonnonmaan
vetovoimaa entisestaan.

o Paivitetaan saariston yleiskaavoja tarvittavilta osin niin, etta ne tukevat nykyista paremmin
kylakeskusten elinvoiman parantamista ja houkuttelevien ranta-alueiden rakentumista
asuinkayttoon.

Mittari: Luonnonmaan osayleiskaavan ja Merimaskun kirkonkyldan osayleiskaavojen
paivittaminen.

Asemakaavoitus
o Priorisoidaan niitd kaavahankkeita, jotka vaikuttavat merkittavasti tonttitarjontaan:
Esimerkkeina: asuntomessujen alue, Luonnonmaan perhetalon alue, Taimonranta,
joukkoliikennereitin varren kerrostalohankkeet.

o Luodaan monipuolisesti mahdollisuuksia erityyppisille rakentamisen malleille ja
toteutustavoille, kuten ryhmarakentaminen, yhtiomuotoiset pientalot, ARA-kohteet jne.

o Nopeutetaan asemakaavoituksen prosesseja vahamerkityksellisten asemakaavojen osalta.

Mittari: Kaavavarannon ja monipuolisen tonttitarjonnan turvaaminen.

Muut kaupunkikehityshankkeet
o Kehitetaan hankkeilla koko kaupungin, alueiden ja kohteiden vetovoimaisuutta.
Esimerkkeind uusi keskusta-alue, Vanhankaupungin ranta, asuntomessujen ja perhetalon
alueen uudet ratkaisut, rantaraitti ja muut liikuntareitit, kaupunkitaide, valaistusratkaisut
jne.

o Kehitetaan elinvoimaohjelman yhteydessa saariston vakiluvun kasvuun ja elinvoiman
parantamiseen liittyvia keinoja.

Tonttien luovutus
o Edistetdadn tonttien vuokrausta ja myyntia monipuolisella markkinoinnilla ja tarvittaessa
kohteiden jalostamisella.

o Ohjelmakauden tarkeimmat tontinmyyntikohteet ovat: Kukolanvainio, Soinisten uudet
tontit, Asuntomessualue, Luonnonmaan perhetalon alue seka kaikki kerros- ja
rivitalotontit.

Tavoite: Edistaa tonttien myyntia ja vuokrausta.



TOIMENPITEET LITE 1
Asunto-ohjelma 2019 — 2022

Palvelut

o

O

O

Kehitetaan perheystavallisia toimintatapoja kaupungin kaikessa toiminnassa.
Parannetaan rantoja: niiden virkistysarvoja, venesatama-alueita seka lahivesien laatua.

Palveluverkkoa kokonaispalveluineen toteutetaan ohjelmakauden aikana, esimerkkeina
Luonnonmaan perhetalokokonaisuus, Velkuan koulun perusparannus.

Eheytetdan yhdyskuntarakennetta, kehitetdan liikennejarjestelmia ja parannetaan
palveluiden saavutettavuutta.

Rakentamisen laatu

(@)

Edistetdan uudisrakentamisessa Naantalille ominaista kaupunkikuvaa, korkeatasoista
ilmetta seka hyvaa rakentamisen laatua ja ekologista kestavyytta.

Maaritellaan ymparistoohjelman laatimisen yhteydessa ekologiset tavoitteet
rakentamiselle.

Huomioidaan nykyisten ja uusien asukkaiden tarpeet eri ikaryhmissa ja elamantilanteissa

Rakennusvalvonnan vaikuttavuutta lisatdan mm sahkdisen asioinnin, ennakko-ohjauksen ja
rakentamisenaikaisen valvonnan keinoin.

Asumismuodot
o Mahdollistetaan kohtuuhintaista asuntotuotantoa monipuolisella tonttitarjonnalla ja

kohdentamalla asuntotuotantoa kysyntaa vastaavasti.

Naantalin Vuokratalot Oy rakentaa laadukkaita monipuolisia vuokrakohteita eri puolille
Naantalia huomioiden erityisesti lapsiperheiden tarpeita.

Tavoite: Lisata vuokra-, ARA- ja asumisoikeusasuntojen maaraa. (Tavoitteet maaritellaan
tarkemmin kohdassa "tavoitteet")
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LITE 2

Lahde: Naantali, Facta / HCN

Naantalissa sijaitsevat asuinrakennukset talotyypeittain (tilanne 10/2018)

o Kerrostalot
e Rivitalot ja paritalot
@ Yhden asunnon talot

Takasin tekstiin
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L.ahde: Naantali, Facta / HCN

Naantalissa 2012 - 2018 valmistuneet rakennukset

O  Kerrostalot
® Rivitalot ja paritalot
@ Yhden asunnon talot
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LIITE 4

Asuminen Naantalissa 2017

Seuraavissa taulukoissa tarkastellaan asumista Naantalissa 1) asuntokuntien maaraan ja 2) asukkaiden
madraan perustuen. Aineiston ldhteend on Tilastokeskus (2018).

1) Asuntokuntien maara

Alla olevissa taulukossa ja kaaviossa tarkastellaan asuntokuntien maaraa (alin rivi taulukossa)
suhteutettuna asuntojen kokoon. Esimerkiksi yksiossa asuvia asuntokuntia on yhteensa noin 8 % (730 kpl)
asuntokuntien kokonaismadarasta, kaksiossa asuvia asuntokuntia on n. 27 % (2448 kpl) jne.

Asuntokuntien lukum&arad asuntokoottain Naantalissa 2017

Tunte-
Asuntokunnan 1h 2h 3h 4 h 5 h tai suu maton Asuntokuntien lkm
1 hlén ak 610 1655 619 208 231 39 3452
2 hlén ak 87 670 985 725 667 24 3158
3 hlén ak 16 87 317 284 327 9 1040
4 hlén ak 12 28 204 293 432 4 973
ak:ssa 5+ hl6a 5 8 48 121 197 2 381
Asuntokuntia“ 730 2448 2173 1721 1854 78 2004

Asuntokuntien lkm asuntokoottain 2017

mlh m2h m3h 4h M5htaisuurempi M Tunte-
maton
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2) Asukkaiden maara

Asukkaita

Talouden koko  Yksio kaksio 3h 4h 5h 6h 7+h yht.

1 hl6n talous 610 1655 619 298 153 59 19 3413
2 hlon talous 174 1340 1970 1450 900 310 124 6268
3 hlon talous 48 261 951 852 660 228 93 3093
4 hlon talous 48 112 816 1172 1148 412 168 3876
5/ 5+ hlén

talous 26 45 260 647 590 294 156 2018
Yhteensa 906 3413 4616 4419 3451 1303 560 18668

Taulukon alimmalla rivilld on esitetty asukkaiden lukumaara yhteensa asuntokokokohtaisesti jaoteltuna.
Taulukon oikeasta laidasta ilmenee asukkaiden lukumaéara yhteensa talouden (=asuntokunnan) koon
mukaisesti jaoteltuina. Huoma! Taulukosta puuttuu 141 ihmisen tiedot, joiden osalta asumistiedot ovat
puutteelliset.

Kuva 1:

Esimerkiksi yksioissa Asukkaiden lkm asuntokoottain 2017
asuun. 5% (906

ihmista) kaikista = Yisio
Naantalin asukkaista = kaksio
(viereisessa kuvassa m3h
vaaleampi sininen 4h
lohko). Vastaavasti E5h
kaksiossa asuu n. 18 % m6h
naantalilaisista (3413
B7+h

ihmista, kuvassa oranssi
lohko) jne.

W tuntematon

Kuva 2:

Naantalilaisista Asukkaita / taloustyyppi 2017
talouksista yhden
hengen talouksia on 18
% (viereisessa kuvassa
vaaleampi sininen
lohko), kahden hengen
talouksia 34 % jne. 3 hlén talous

1 hi6n talous

M 2 hi6n talous

4 hl6n talous

W5 /5+ hlon talous

Takaisin tekstiin
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MITTARIT LITE 6
Asunto-ohjelma 2019 — 2022

1. Vakiluvun kasvu:
» 150 henkiléa / vuosi
60 % - 70 % Manner-Naantaliin
30 % - 40 % Luonnonmaalle ja saaristoon

2. Rakentaminen:
» toteutuneiden asuntojen maara: 150 asuntoa / vuosi, joista
60 % - 70 % mantereella
30 % - 40 % Luonnonmaalla ja saaristossa
» myonnettyjen rakennuslupien maara: 170 asuntoa / vuosi josta
60 % - 70 % mantereella
30 % - 40 % Luonnonmaalla ja saaristossa
» uusien asuntojen maara vuodessa keskimaarin
60 omakotitaloa
30 rivitaloasuntoa
60 kerrostaloasuntoa
» asuntojakauma kerros- ja rivitaloissa: yli 50% asunnoista suurempia kuin kaksio
» Naantalin Vuokratalot oy:n uusien asuntokohteiden méaara: ohjelmakaudella
keskimaarin 20 asuntoa / vuosi
» keskimaarin 20 ARA-rahoitettua asuntoa vuodessa
» vahintaan kaksi uutta asumisoikeusasuntokohdetta ohjelmakauden 2019 — 2022
aikana

3. Tontti-, kaava- ja raakamaavaranto
» tonttivaranto kolminkertainen rakentamistavoitteeseen nihden:
tonttivaranto 450 asuntoa josta
60% mantereella
35% Luonnonmaalla
5% saaristossa.
» asemakaavavaranto viisinkertainen rakentamistavoitteeseen nihden:
kaavavaranto 750 asuntoa josta
65% mantereella
35% Luonnonmaalla ja saaristossa
» yleiskaavavaranto kymmenkertainen rakentamistavoitteeseen nahden
» raakamaatavoite viisinkertainen rakentamistavoitteeseen ndhden

4. Asemakaavoituksen prosessien nopeuttaminen:
» uusi kevennetty kaavaprosessi otettu kayttéén 2022

5. Laatutavoitteet: ei numeerisia mittareita, edetdan suosituksilla
= kaupunkikuvalliset tavoitteet
= ekologiset tavoitteet (ilmasto, kiertotalous, energiankulutus, aurinkoenergia
jne.) tarkennetaan ymparistdohjelman laatimisen yhteydessa
= puurakentaminen
" muuta

Sivul/1
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