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AK-358 Asuntomessualueen asemakaava

Asemakaavan selostus 14.11.2018 (asemakaavakartta paivitty 7.11.2018)

llmakuva alueesta, alareunassa Matalahti, yldreunassa Sdrkénsalmentie

1. PERUS- JATUNNISTETIEDOT

1.1Tunnistetiedot
Naantalin kaupunki
Ak-358 Asuntomessualueen asemakaava.
Asemakaava koskee Naantalin kaupungin (529) kiinteistoja:

405-1-41; seka osakiinteistdja 405-1-27, 405-1-48, 406-7-15 ja 422-1-30 seka
vesialuetta 405-876-3.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
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124. kaupunginosan (INTTILA) korttelit 1-17, mastoaluetta, yhdyskuntateknisti huoltoa
palvelevaa aluetta, venesatama, lahivirkistysaluetta seka katualuetta.

Korttelien 1, 3, 4 ja 6 - 17 osalta tonttijako vahvistuu tdman asemakaavan yhteydessa.

Kortteleihin 2 ja 5 on laadittava erillinen sitova tonttijako.

Kaavakasittelyt:

Vireilletulo: Kaupunginhallitus / Kaavoituskatsaus 2017  6.2.2017  § 35
OAS: Tekninen lautakunta 7.3.2018 §12
kaavaluonnos: Tekninen lautakunta 7.3.2018 §12

Kaavaprosessista ja sen paatoksista on kerrottu tarkemmin kohdassa 3.3.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee noin kolmen ja puolen kilometrin padssa Naantalin
keskustasta, Sarkansalmentien ja Matalahden itdpaan valisella alueella. Kaava-alueen
koko on noin 26,0 hehtaaria.

Luonnonmaa

Alueen sijainti on osoitettu kartalla punaisella (kartta ei ole mittakaavassa).

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Asemakaavan nimi on Asuntomessualueen asemakaava.

Asemakaavan tavoitteena on Asuntomessujen jarjestaminen asemakaava-alueen
eteldosassa vuonna 2022 sekd mybhemmin koko kaava-alueen pohjoisosan
rakentuminen. Alueelle kaavoitetaan asumista ja lahivirkistysalueita sekad venesatama ja
rantapuisto.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Matalahden pohjukan ja Sarkdansalmentien valissa, linnuntieta
noin 3,5 kilometrin padssa Naantalin keskustasta. Polkupyoralla matkaa kertyy noin 4
kilometria. Alueen pinta-ala on noin 26,0 hehtaaria. Alueen eteldosan rantaniityt ovat
nyt lahes merenpinnan tasolla. Alueen korkeimmat kalliot kohoavat 28 metrin
korkeudelle merenpinnasta.

Alueen korkeusasemat vaihtelevat merenpinnan tasosta korkeimpien kallioiden 28
metriin. Suunnittelualue liittyy pohjoisosastaan Sarkansalmentiehen. Aluetta halkoo
voimalinja.

Kuvassa nékyy kaavoitettavaa aluetta seké metsddn raivattuja katulinjauksia.
Vasemmassa laidassa on Matalahti, oikeassa ylénurkassa néikyy Sérkénsalmentie.

Luonnonymparisto

Alueen pohjoisosa on seudulle tyypillistd peltomaisemaa, keskiosa kallioista
metsdmaisemaa ja eteldosa Matalahden rantamaisemaa. Suunnittelualueella on yksi
edelleen kadytossa ollut lomarakennus seka kdytdsta kauan sitten poistunut vanha tilan
padrakennus piharakennuksineen joka on korjauskelvottomassa kunnossa. Vanhan
padrakennuksen ymparilld on runsaasti puutarhan kasvillisuutta jaljella.

Alueen luontoarvoja on selvitetty luontoselvitykselld, joka on taman selostuksen
litteena. Luontoselvityksessa on todettu kolme metsalain erityisen tarkeaa
elinymparistoa, yksi uhanalaisen lajin esiintymispaikka seka nelja muuta kohdetta,
jotka olisi mahdollisuuksien mukaan hyva ottaa huomioon alueen maankaytossa.
Lisaksi Ioydettiin silmallapidettavia ketoneilikkaa, kissankdpalda ja kelta-apilaa.
Luontoselvityksessa on esitetty useita muitakin luontoarvoja.
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Rakennettu ymparistd

Alueella on yksi lomarakennus seka yksi purkukuntoinen talo sortuneine
piharakennuksineen. Alueen valittdmassa laheisyydessa on Inttilan tilan
paarakennuspihapiireineen, sekd muutamia asuintaloja ja lomarakennuksia. Alueen
|ahelld on Kultaranta Resortin golfkentta ja rakennuksia.

Yhdyskuntarakenne

Alue on padosin rakentamatonta. Aluetta halkoo suurjannitesahkdélinja ja useita
purettavia muita sdahkélinjoja seka tieyhteys eteldpuolisille kiinteistoille ja pelloille. Alue
liittyy pohjoisosastaan Sarkdnsalmentiehen, jossa kulkee yhdyskuntatekniikan
verkostoja.

Palvelut

Alueella ei ole palveluja. Lahialueen palveluista tarkeimmat ovat Kultarannan koulu
(etdisyys 1,5 km), Linnavuoren paivakoti’(2,5 km) sekd keskustan palvelut (3,5 km).
Kultaranta Resortin palvelut ovat noin kilometrin etdisyydella.

Virkistys
Alue on maisemallisesti kaunista ja silla on virkistysarvoa ulkoilullisessa mielessa.
Liikenne

Alueen lapi kuljetaan rannan kiinteistéille ja viljelmille. Alue liittyy pohjoisessa
Sarkdnsalmentiehen.

Ymparistéhairiot

Alueella ei ole tiedossa olevia, kaavoitukseen vaikuttavia ymparistohairioita.
Maanomistus

Suunnittelualue on padosin Naantalin kaupungin omistuksessa seka pieniltad osin
yksityisessa omistuksessa.

Kaupungin maanomistus on esitetty liitteessa 6.

2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava (liite 2)

Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M) ja vesialueeksi. Aluetta halkoo suurjannitelinja (z).

Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen
vaihemaakuntakaavaehdotuksessa alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A) ja
se kuuluu kaupunkikehittamisen kohdealueeseen.

Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarten osayleiskaava (liite 3)

Osa-yleiskaavassa alue on padosin pientalovaltaista asuinaluetta (AP), virkistysaluetta
(V) maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M), maisemallisesti arvokasta peltoaluetta



i‘ﬁr Naantalin kaupunki AK-358 ASUNTOMESSUALUEEN ASEMAKAAVA sivu 6/16

Tekniset palvelut | maankayttoosasto | asemakaavoitus 14.11.2018

(MA), vesialuetta (W) ja lomarakennusten aluetta (RA). Suunnittelualuetta halkoo
voimalinja (z).

Osayleiskaavan paivitys on kuulutettu vireille vuoden 2018 kaavoituskatsauksen
yhteydessa. Tarkistuksessa tutkitaan mm Asuntomessualueella sijaitsevan M-alueen
muuttamista asumiskayttoon.

Asemakaava
Alueella ei ole asemakaavaa.

Rakennusjarjestys

Naantalin kaupungin nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2012.
Pohjakartta
Pohjakartta tayttda maankaytto- ja rakennuslain 54 a §:n vaatimukset.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassaolevaa rakennuskieltoa.

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan tavoitteena on uuden pientaloalueen rakentuminen siten, etta
asemakaava-alueen eteldosassa jarjestettaisiin Asuntomessut vuonna 2022, ja kaava-
alueen pohjoisosan rakentuminen messujen jalkeen. Alueelle on tarkoitus toteuttaa
my0s lahivirkistysalueita seka venesatama ja rantapuisto.

3.2 Suunnittelun kdaynnistaminen

Alueen suunnittelu kdynnistyi jo asuntomessuhankkeen valmistelun yhteydessa vuonna
2016. Naantalin paatettya hakea asuntomessuja kdynnistettiin myos alueen
asemakaavahanke.

Asuntomessualueen asemakaava kuuluu vuoden 2017 kaavoituskatsauksen
kaavahankkeisiin. Kaavoituskatsaus toimii asemakaavan laatimisen
kaynnistymisilmoituksena asuntomessualueen asemakaavassa. Vuoden 2017
kaavoituskatsaus ja kaavoitusohjelma kasiteltiin kaupunginhallituksessa 6.2.2017, § 35.

3.3 Suunnittelua koskevat paatokset

Kaynnistaminen

Asemakaavamuutos on kadynnistetty vuoden 2017 kaavoituskatsauksen yhteydessa (KH
6.2.2017 § 35) ja siitd on kuulutettu kaavoituskatsauksen yhteydessa.

OAS ja kaavaluonnos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavaluonnos kasiteltiin teknisessa
lautakunnassa 7.3.2018 (§12).

Osallisille varattiin mahdollisuus mielipiteen esittdmiseen MRA 30 §:n mukaisesti,
valmisteluaineisto oli nahtavilla 27.3. — 25.4.2018 Naantalin Teknisten palvelujen
maankayttdosastolla seka kaupungin internet-sivuilla.



i‘ﬁr Naantalin kaupunki AK-358 ASUNTOMESSUALUEEN ASEMAKAAVA sivu 7/16

Tekniset palvelut | maankayttoosasto | asemakaavoitus 14.11.2018

Asiasta pidettiin yleisotilaisuus 10.4.2018 kello 18 Naantalin kaupungintalon
valtuustosalissa.

Valmisteluaineistosta saatiin nelja lausuntoa seka nelja mielipidetta. Lausunnon
antoivat Varsinais-Suomen ELY keskus, Varsinais-Suomen liitto, Varsinais-Suomen
pelastuslaitos seka Caruna Oyj.

Nimistotoimikunta

Nimistotoimikunta teki ehdotuksensa alueen nimistoksi 24.9.2018 §1.
Kaavaehdotus

Jatkosuunnittelussa asemakaavamerkintdja ja asemakaavamaarayksia on tarkennettu
luonnosvaiheesta ja aluerajausta on pienennetty.

Mielipiteiden ja lausuntojen ja maaomistusten johdosta muun muassa aluerajauksia,
lilkenneratkaisuja ja luonnonsuojelullisia kaavamerkint6ja on muutettu. Muutoksista on
kerrottu tarkemmin kappaleessa 3.4.

3.4 Osallistaminen ja yhteistyo
Osalliset

Osallisia asiassa ovat alueen maanomistajat ja naapurit seka kaikki ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka
ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan (MRL 62§).
Viranomaisina osallisia ovat Varsinais-Suomen liitto, Varsinais-Suomen ELY-keskus,
Suomen ELY-keskus ymparisto ja luonnonvarat, Varsinais-Suomen maakuntamuseo,
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, Naantalin Energia Oy, DNA Oyj, Caruna Oyj seka
Naantalin kaupungin eri toimialojen viranomaiset.

Osallistaminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalliset ja vuorovaikutuksen jarjestaminen on kirjattu osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa.

Maanomistajien kanssa on kdyty vuoropuhelua kaavoituksen aikana.

Kaavaluonnos oli nahtavilld (27.3. — 25.4.2018), jona aikana jarjestettiin yleisotilaisuus
10.4.2018 Naantalin kaupungintalon valtuustosalissa.

Kaavahanke on ollut nakyvasti esilla paikallisessa lehdistossa.

Kaavahankkeella ja Naantalin asuntomessuilla on ollut omat nettisivunsa melkein koko
kaavoituksen ajan.

Osuuskunta Suomen Asuntomessut

Asemakaavaa on valmisteltu yhteistydssa osuuskunta Suomen Asuntomessujen kanssa
siten, etta osuuskunta on pidetty ajan tasalla kaavahankkeen ja asuntomessuhankkeen
etenemisesta. Osuuskunta on osaltaan esittanyt mielipiteita ja toiveita, joita kaavaan on
pyritty sisallyttamaan. Osuuskunta tulee olemaan mukana rakennustapaohjeen
laadinnassa seka alueen laatutavoitteiden laatimisessa messujen osalta.
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Viranomaisyhteistyo

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu osallisille viranomaistahoille toimittamalla
osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavaluonnos.

Kaavahankkeesta on keskusteltu viranomaisten kehittamiskeskustelussa 26.4.2017 seka
viranomaisneuvotteluissa 11.10.2017 ja 17.10.2018.

Lausunnot asemakaavaluonnoksesta

Asemakaavaluonnoksesta jatettiin maaraaikana viisi lausuntoa.

Varsinais-Suomen ELY-keskus on lausunnossaan todennut ettd uhanalaisten lajien
selvitysta tulee tarkentaa ja tama on tehty kesélla 2018 ja asemakaavaehdotusta on
havaintojen mukaisesti muokattu. Lausunnossa mainitaan useita luontoselvityksen
lohkoja jotka tulee suunnittelussa huomioida, kohteista suurin osa on
asemakaavaehdotuksessa merkitty /S-merkinnélla sekd VL ett3 tonttialueilla.

Varsinais-Suomen liitto on lausunnossaan todennut alueen yleiskaavallisen ja
maakuntakaavallisen tilanteen, sekd korostanut lausunnossaan etta kaavoituksen
aikana on tarkeda tarkentaa tavoiteasettelua ja toteuttamisvaihtoehtoja.

Caruna Oy:n lausunnossa kerrotaan alueen ilmajohtojen turvavaleista. Lausunnossa
mainittu 20 kV ilmajohto on alueelta nyt purettu. Lausunnon asiat on otettu
kaavaehdotuksessa huomioon 110 kV ilmajohdon osalta.

Varsinais-Suomen maakuntamuseon lausunnossa ei itse kaavahankkeesta ole
lausuttavaa, mutta Matalahden ruoppaustydn osalta on lausuttu muinaisjaannoksiin
liittyvoasta tarkkailu- ja ilmoitustarpeesta. Tama tieto on valitetty yhdyskuntatekniikan
paallikolle, joka toimii ruoppaustyon tilaajana.

Varsinais-Suomen pelastuslaitoksen lausunnossa on todettu lainmukaiset
pelastustoimen tarpeet, jotka alueiden suunnittelussa tulee toteutua. Lisaksi
pelastuslaitos on ehdottanut asuntomessujen yhdeksi teemaksi turvallisuutta, tieto on
valitetty asuntomessuja valmistelevalle tydryhmalle.

Mielipiteet asemakaavaluonnoksesta

Asemakaavaluonnoksesta jatettiin maaraaikana nelja mielipidetta.

Yksi mielipide kohdistuu LV-alueeksi kaavaillun vesialueen omistukseen. Asia on
ratkaistu siten kaupunki on hankkinut omistukseensa koko LV-alueeksi kaavaillun
vesialueen.

Yksi lahialueen maanomistajan mielipide kohdistuu liikenteen jarjestamiseen hanen
kiinteistdilleen. Asia on ratkaistu maanomistajan toivomalla tavalla.

Yhdessa mielipiteessa on koottu asioita yleisotilaisuuden keskusteluista. Yksi asia on
ulkoilureitin muodostuminen Matalahden venesatamalta golf-kentdn suuntaan, asiaa ei
varsinaisesti ratkaista asemakaavassa mutta asemakaavassa on esitetty kaksi
vaihtoehtoista reittida mahdolliselle tulevalle reitille. Mielipiteessa on myos kiinnitetty
huomiota Matalahden venereitin ajonopeuksiin, timakaan asia ei varsinaisesti ole
asemakaavan asia mutta asia on ollut esilla yhdyskuntatekniikan kanssa kaydyissa
neuvotteluissa ja tarkoitus on ettd Matalahdelle haettaisiin ajonopeuden rajoittamista
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Mielipiteessa toivotaan myods melutason rajoittamista ja melun mittaamista alueella,
tahan ei ole nahty olevan erityisia edellytyksia kaavoituksen tadssa vaiheessa.

Alueen maanomistajan mielipiteessa toivotaan suurempaa rakennusoikeutta rannan
RA-tonteille, tahan toivomukseen ei ole suostuttu koska rakennusoikeuksista on sovittu
maakauppakokonaisuuden yhteydessa. Lisaksi mielipiteessa on toivottu kahden
kaavatontin suurentamista, ja tdima toive on toteutettu.

Lisaksi alueen ja lahialueiden maanomistajien kanssa on kayty vuoropuhelua koko
kaavoituksen ajan ja toiveita on pyritty huomioimaan asemakaavaehdotuksessa.

Neuvottelut maanomistajien kanssa

Asuntomessujen asemakaava-alueen asemakaava-aluetta rajattiin ehdotusvaiheessa
pienemmaksi lautakuntakasittelyn jalkeen, koska neuvotteluissa yksityisen
maanomistajan kanssa ei edistytty maanvaihdon, maakaupan tai
maankayttésopimuksen osalta. Kaavavalmistelussa paadyttiin ratkaisuun, etta kyseinen
alue seka osa kaupungin omistamaa maata rajattiin laadittavan asemakaavan
ulkopuolelle. Kyseinen alue voidaan mahdollisesti myéhemmin kaavoittaa pientalojen
korttelialueeksi.

3.5 Asemakaavan tavoitteet

Lédhtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kaavahankkeen tavoitteeksi asetettiin:

Asemakaavan tavoitteena on Asuntomessujen jarjestdiminen Naantalissa vuonna 2022
sekd myohemmin koko kaava-alueen rakentuminen. Alueelle on tarkoitus sijoittaa
asumista ja lahivirkistysalueita seka venesatama ja rantapuisto.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet sekd tavoitteiden tarkentuminen

Luontoselvitys asetti suunnittelulle suuntaviivoja, samoin maiseman tarkempi
havainnointi. Alueen kalliomuotojen sdilyttaminen nostettiin tarkedksi tavoitteeksi
suunnittelussa.

Kuvassa alueen kalliomuotoja.

Asuntomessujen jarjestelyjen tarpeet tarkensivat suunnitelmia.
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Rantarakentamisen rakenteet ja jarkevan massatasapainon |6ytdminen
ruoppausmassoille vaikuttivat kaavamerkintoihin.

Maanomistajien tarpeita huomioitiin kaavoituksessa.

Yleiskaavan loma-asumispaikat sijoitettiin myds asemakaavaan, mutta hieman uusille
paikoille.

3.6 Asemakaavaluonnos

Asemakaavaluonnos laadittiin asuntomessuhakemuksen mukaiseksi.
Asemakaavaluonnoksen pinta-ala on noin 33 hehtaaria. Luonnos laadittiin laajemmalle
alueelle kuin mitd asemakaavaehdotus oli tarkoituskaan laatia, koska samalla
suunniteltiin alueen pohjoisosan yhdyskuntatekniikan ratkaisut kokonaisuutena nyt
asemakaavoittavan alueen kanssa.

Asemakaavasuunnittelussa pidettiin tarkedna huomioida pienimuotoisia
korkeusvaihteluita ja sovittaa katulinjaukset ja rakennuspaikat niin, etta
kallioleikkauksia tulisi mahdollisimman vahan.

Asemakaavaluonnoksen laatimisen yhteydessa laadittiin myos yhdyskuntatekniikan
yleissuunnitelma seka rannan rakennettavuusselvitys.

Asemakaavaluonnoksen perusteella kaupungin ostaman maa-alueen rajausta
tarkennettiin tulevaan asemakaavaan paremmin sopivaksi.

Korttelialueet

Asemakaavaluonnoksessa noin puolet korttelialueista on osoitettu omakotitaloille ja
puolet yhtiomuotoisille pientaloille.

Asemakaavaluonnoksessa on 44 erillispientalojen tonttia, joilla rakennusoikeutta on
yhteensa 11 000 + 2 200 = 13 200 kerrosalaneliometria. Tonttien sallitut kerrosluvut
vaihtelevat puolentoista ja kahden valilla. Erillispientalojen arvioitu asukasmaara on
noin 130 asukasta.

Luonnoksessa on 8 asuinpientalojen korttelialuetta, joilla rakennusoikeutta on yhteensa
13 850 kerrosalaneliometrid. Korttelialueista 4 sisaltyisi asuntomessuihin. Padosin
tonttien sallitut kerrosluvut vaihtelevat puolentoista ja kahden valilla, yhdella
korttelialueella on sallittu 3-kerroksinen rakentaminen. Pientalojen arvioitu
asukasmaard on noin 230 asukasta.

Luonnoksessa on kaksi loma-asuntojen rakennuspaikkaa.
Muut alueet

Lahivirkistysalueille on osoitettu rakennusoikeutta ohjeellisen viljelypalstan ja
puutarhan viereen seka venesataman viereiseen rinteeseen jossa nykyisinkin on
rakennus ja jossa yleiskaavassa on lomarakennuksen paikka. Yhteensa rakennusoikeutta
on 250 k-m2.

Venesataman suunnittelulla on pyritty nostamaan alueen vetovoimaa ja tarjoamaan
rantaan palveluita niin veneilijéille kuin muillekin rannan kayttajille. Venesatamaan on
osoitettu rakennusoikeutta 400 k-m2 erilaisia rannan palveluita varten.
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Alueelta on osoitettu kolme aluetta yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten aluetta. Naille tulee sijoittumaan muuntamoita ja
pumppaamoja.

3.7 Asemakaavaehdotus

Asemakaavaehdotusta on jatkettu luonnosvaiheen pohjalta. Asemakaavaehdotusta
laadittaessa on samaan aikaan laadittu alueen katusuunnitelmat ja yhdyskuntatekniikan
suunnitelmat. Ehdotuksessa on pdaosin huomioitu lausuntojen ja mielipiteiden
yhteydessa esille tulleet asiat. Ehdotusta laadittaessa on huomioitu myos
asuntomessujen jarjestamiseen liittyvia valiaikaisia tarpeita. Luontoselvityksen
tarkentuminen on vaikuttanut suunnitteluun. Alueen tonttitarjonnasta on pyritty
tekemaan monipuolinen.

Asemakaavan sisaltod on kuvattu tarkemmin kappaleessa 4.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 Kaavan rakenne

Rakenteellisesti kaava-alue perustuu padosin yleiskaavan rajauksiin, mutta
kokoojakadun linjausta on muutettu ja korttelialueita on laajennettu. Alueelle on myos
sijoitettu pienvenesatama. Loma-asumisen paikkoja on hieman siirretty.

4.1.1 Mitoitus
Asemakaavan yksityiskohtainen mitoitus on esitetty seurantalomakkeessa (Liite 1).
Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 26,0 hehtaaria.

Asuinrakentamista alueelle on 8,82 hehtaarin alueelle, joka on 33,9 % kaavoitettavasta
pinta-alasta. Rakennusoikeutta asumiselle on osoitettu yhteensd 21.510
kerrosneliémetria (k-m?).

- erillispientaloille 3,40 ha / 8.760 (k-m?) / e = 0,26 / 33 tonttia / 115 asukasta.

- asuinpientaloille 5,42 ha / 12.750 (k-m?) / e = 0,23 / 255 asukasta.

Loma-asumista alueelle on osoitettu 0,46 hehtaarin alueelle yhteensa 675
kerrosneliémetria (k-m?).

Virkistysalueita on yhteensa 11,05 hehtaaria, joka on 41,7 % kaavoitettavasta pinta-
alasta. Niille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 200 k-m?

Lilkenne-aluetta on yhteensa 5,65 hehtaaria, joka on 21,3 % kaavoitettavasta pinta-
alasta. Niille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 400 k-m?

Alueelle arvioidaan tulevan noin 370 uutta asukasta (laskentaperusteena 3,5 asukasta /
omakotitalo ja pientaloalueilla 1 asukas / 50 k-m2)

4.1.2 Palvelut

Kaavoitettavalle alueelle on osoitettu lahivirkistysalueita ja venesatama.
Lahivirkistysalueelle on ohjeellisena osoitettu leikkipaikan alue.

Luonnonmaalla on paivakoti ja alakoulu. Kultaranta Resortin yhteydessa on ravintola- ja
vapaa-ajan palveluita. Luonnonmaalla on venesatamia ja uimarantoja seka
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ulkoilureitteja. Naantalin kaupungin palvelut ovat suurimmalta osaltaan kaupungin
keskustassa.

4.2 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueelle on osoitettu yksityiskohtaisia rakentamista ohjaavia maardyksia seka
luontoymparistoa sailyttavia merkintoja.

Alueelle tullaan laatimaan rakennustapaohje, jossa tarkennetaan
asemakaavamaaraysten ohjeita ja niiden tulkintaa. Rakennustapaohjeessa on tarkoitus
antaa myos ohjeita alueen energiaratkaisuihin.

Rakennushankkeiden sovittaminen herkkdan luontoon vaatii suunnitelmilta huolellista
suunnittelua tontin kdyton osalta.

4.3 Aluevaraukset

Korttelialueet

Asemakaavassa alueelle on osoitettu asuinpientalojen (AP) ja erillispientalojen (AO)
sekd loma-asuntojen korttelialueita (RA). Korttelialueiden mitoitus on esitetty liitteessa
1.

Alueille on annettu maarayksia rakennusoikeuden ja kerrosluvun suhteen.

Korttelialueille on annettu maarayksia rakennusten ulkonakéon ja ulkomuotoon seka
pihajarjestelyihin. Tonteille on osoitettu alueita joilla ymparist6 tulee padosin sailyttaa

(/s).

Autopaikkojen ja polkupyo6rapaikkojen vahimmaismaarasta on annettu maarayksia.
Niiden méaarayksia on tarkennettu myos laadullisesti.

Korttelialueille on annettu maarayksia hulevesijarjestelyjen suhteen.

Alueelle tullaan laatimaan my6s rakennustapaohje joka tarkentaa kaavamaarayksia ja
antaa lisdohjeita rakennusten ulkoasuun seka tontin jarjestelyihin.

Lahivirkistysalueet

Alueelle on osoitettu ldhivirkistysalueita (VL) joille on osoitettu myds rakennusoikeutta
alueella sijainneitten rakennusten kohdalle. Lahivirkistysalueelle on esitetty kevyen
lilkenteen reitteja ja ulkoilureitteja seka ohjeellisia kayttotapamerkintoja.

Lilkenne- ja katualueet

Alueen katusuunnitelmat on laadittu samaan aikaan asemakaavan kanssa.

Alueelle on osoitettu tarpeelliset lilkenne- ja katualueet seka pysakointialueita
Matalahden venesataman laheisyyteen. Pysdkointipaikkoja voidaan sijoittaa myos
kahden ET-alueen ldheisyyteen mahdollisia sdhkdautojen latauspaikkoja varten.

Alueelle kunnostettavan venereitin paatteeseen on osoitettu venesataman alue (LV),
jolle on myos osoitettu rakennusoikeutta josta osan voi toteuttaa kelluvina ratkaisuina
sekd mahdollisuus energiatuotannon rakentamiseen.

Katualueet on paikoitellen esitetty melko leveing, jotta katujen vaatimat pengerrykset
mahtuvat katualueelle.
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Kuvassa Matalahtea iddstd katsottuna, venesatamaksi suunniteltu alue sijoittuu
kuvasta oikealle.

Erityisalueet

Yhdyskuntateknisen huollon alueita (ET) on osoitettu neljaan paikkaan. Niille on
tarkoitus sijoittaa muuntamoita seka eteldisimmalle alueelle myos pumppaamo. Alueet
on mitoitettu valjasti jotta niihin mahtuisi myds mahdollista energian varastointia.

Alueelle on osoitettu myds mastoalue (EMT), jolle on tarkoitus rakentaa
matkapuhelimien tukiasema. Venesataman alueelle (LV) on sallittu myo6s
energiantuotantolaitosten sijoittaminen, jotta alueelle voitaisiin toteuttaa mahdollinen
aurinkovoimala.

Energia

Alueella on tarkoitus rakennustapaohjeen yhteydessa laatia tarkempi ohjeistus myos
alueen energiaratkaisuihin. Asemakaavamerkinndissa on myds kiinnitetty huomiota
alueen energiaratkaisuihin, joista on kerrottu edellisessa kappaleessa "erityisalueet”.

4 .4 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistdoon

Asemakaava lisda asuinrakentamista alueella sekd mahdollistaa venesataman
rakentamisen alueelle. Lisdksi alueelle voidaan toteuttaa rantapuiston toimintoja seka
leikkipuisto.

Alueen pohjoinen katuyhteys on kaavaehdotuksessa esitetty yleiskaavasta poikkeavalla
tavalla, koska kokoojakadun mitoitus katu ei kaavoittajan nakemyksen mukaan sovi
yleiskaavan mukaiselle paikalle, jossa se halkoisi nykyista pienipiirteista asuinaluetta.
Samalla uuden katulinjauksen laheisyyteen on sijoitettu myds tonttimaata yleiskaavan
M-alueelle, yleiskaavan AP-alueen viereen, tulevan joukkoliikennereitin laheisyyteen.
Yleiskaavasta poikkeavaa ratkaisua voidaan pitda perusteltuna nykyisen
asuinympadriston sailymisen takia, seka lisadntyvaa rakentamista toivottavana myos noin
kilometrin etdisyydelle suunnitellun uuden koulu- ja pdivakotihankkeen takia (Naantalin
uusi koulu- ja paivakotiverkkoselvitys, hyvaksytty KV 10.9.2018 §66).
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Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistdon

Alueelle rakentuva yhdyskuntatekniikka ja rakennukset muuttavat luontoymparistoa
merkittavasti. Alueen tarkeimmat luontoarvot on huomioitu suunnittelussa.

Luontoselvityksessa alueelta [6ytyi kolme metsalain erityisen tarkeaa
elinymparistda. Luontoselvityksessa todetut arvokkaat suolaikut ja kalliojyrkdnne on
asemakaavassa osoitettu suojeltaviksi alueiksi ja lisdksi niiden ymparistoa on jatetty
virkistysalueeksi tai viereisten tonttien kaytolle on osoitettu rajoituksia.

Luontoselvityksen lisdosassa todettu uhanalainen laji on asemakaavassa suojeltu sen
esiintymispaikan osalta lukuun ottamatta aivan eteldisinta reunaa, toisaalta
asemakaavassa on osoitettu uutta aluetta, jonka suunnittelussa ja toteutuksessa tulee
luoda kyseiselle lajille sopivaa elinymparistoa.

Luontoselvityksessa mainitut lepakoille tarkeat alueet sekd muut merkittavat
lajihavainnot on kaavoituksessa huomioitu.

Muita luontoselvityksessa esiintyvid luontoarvoja on suunnittelussa huomioitu niin
hyvin kuin kohtuullisen tehokas maankaytté on antanut mahdollisuuksia. Lisaksi
suunnittelussa on kiinnitetty erityistd huomiota pienipiirteisen kalliomaaston
sailyttamiseen luonnontilaisena, naillda merkinnoilla on myo6s turvattu luontoselvityksen
osoittamia luontoarvoja.

Yleiskaavasta poikkeavat ratkaisut eivat kohdistu suojeltaviin luontokohteisiin tai ne on
otettu suunnittelussa huomioon.

Vaikutukset maisemaan ja rantaviivaan

Alueelle rakentuva yhdyskuntatekniikka ja rakennukset muuttavat maisemaa
merkittavasti. Alueen tarkeimmat maisema-arvot on huomioitu suunnittelussa.

Alueelle osoitettua venesatamaa ei ole osoitettu yleiskaavassa. Merellisen ympariston
rakentuminen Luonnonmaalle edellyttda etta vapaat rantaviivat kdytetdan tehokkaasti.
Asemakaavassa osoitetaan kaupungin omistukseensa hankkiman rantaviivan kayttoa
laajaa kdyttajakuntaa ajatellen. Venereitin kunnostamiselle on jo aiemmin saatu
ymparistolupa, ja venesatamalle on haettu tarvittavaa lupaa asemakaavoituksen aikana.
Venesataman yhteyteen on tarkoitus suunnitella rantapuisto aktiviteetteineen. Alue on
kuitenkin kokonaan esitetty venesatama-alueeksi koska rannan yksityiskohtainen
suunnittelu tehdaan vasta asemakaavoituksen jalkeen.

Alueen lomarakentamisen paikkoja on hieman siirretty yleiskaavaan merkityista
sijainneista, ja yksi yleiskaavan rakennuspaikoista on jaettu useampaan
pienimuotoiseen lomarakennukseen. Mitoituksellisesti tama vastaa padosin yleiskaavan
kokonaisuutta, sijoituksella ollaan pyritty sdilyttamaan paremmin palosirkan
havaintopaikkaa seka parantamaan venesataman maisemaa.
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Kuvassa alueen peltomaisemaa, oikeassa laidassa leikkialueeksi esitetty vanha
puutarha.

Lilkenteelliset vaikutukset

Alueelle arvioidaan tulevan noin 370 uutta asukasta (laskentaperusteena 3,5 asukasta /
omakotitalo ja pientaloalueilla 1 asukas / 50 k-m2). Uudet asukkaat ja alueelle
suunniteltu venesatama lisdavat liikkennemaaria alueen katuverkostolla. Alueen liikenne
tapahtuu kaava-alueen sisalla uusilla kaduilla, ja liikenne liittyy Sarkdansalmentielle
uudesta liittymasta. Rakentamisen aikana Sarkdansalmentien liikenne lisdantyy
merkittavasti, mutta muutos on viéliaikainen.

Osa saariston suunnan linja-autoyhteyksista tullaan jatkossa ajamaan
Sarkansalmentietd, jolloin asuntomessukaavan aluekin tulee joukkoliikenteen
kohtuullisen palvelutason piiriin. Pidemman aikavalin tavoitteena on paremman
joukkoliikenteenlaatutason luominen my6s Luonnonmaan joukkoliikenteelle, erityisesti
Luonnonmaan koululle asti.

Yleiskaavasta poikkeavaa ratkaisua voidaan pitaa liikenteellisesti parempana, koska
esitetylle sijaintipaikalle voidaan toteuttaa liikenteellisesti parempi kokoojakaturatkaisu
mitoituksen ja toimivuuden kannalta. Yleiskaavan mukaiseen paikkaan ei mahtuisi yhta
hyvin erillista kevyen liikenteen vaylaa ja tiivis ymparisto saattaisi aiheuttaisi
nakemaesteita.

Yritysvaikutukset

Kaavan toteutuminen lisda rakennusvaiheessa ja messujen aikana tyopaikkoja.
Venesatama ja rantapuisto mahdollistavat yritystoimintaa alueella. Lisddantynyt
asukasmaara mahdollistaa osaltaan Luonnonmaalla ja kaupunkiseudulla toimivien
palvelujen kehittymista.

Muut vaikutukset

Asuntomessujen jarjestamiselld tulee olemaan alueelle suuri vaikutus matkailullisesti ja
liilkenteellisesti lahialueelle ja koko Naantalille. Messujen takia alueelle toteutetaan
todennakdisesti myos valiaikaisia rakenteita. Messuilla on matkailullista ja imagollista
vaikutusta koko Naantalille ja Iahiseudulle. Asuntomessujen suora vaikutus on kuitenkin
ajallisesti vain noin kuukauden mittainen.
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Yleiskaavan mukainen kokoojakadun linjaus johtaisi siihen etta kaikki alueelle tulevat
autot joutuisivat ensin ajamaan alueen korkeimmalle korttelialueelle jyrkkaa katua
pitkin ja laskeutumaan sielta sitten alas muille alueille. Linjaus tuottaisi myos
yhdyskuntatekniikan haasteita viettoviemarien osalta. Nyt esitetyssa ratkaisussa pdaosa
alueen viemarodinnista pystytaan tekemaan painovoimaisena ja autoliikenteen ei
tarvitse nousta yhta yl6s tullessaan alueelle.

Asuntomessujen luonteen takia alueelle on tarkoitus kehittda uudentyyppisia
energiaratkaisuja seka muita asumisen ratkaisuja, jotka parhaimmillaan voivat vaikuttaa
laajemminkin asuinrakentamiseen Naantalissa ja koko Suomessa.

Asemakaava mahdollistaa venesataman, rantapuiston ja leikkikentan toteuttamisen
alueelle, jotka lisdavat alueen palveluja.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Alueelle tullaan laatimaan rakennustapaohje, jossa tarkennetaan
asemakaavamaaraysten ohjeita ja niiden tulkintaa. Rakennustapaohjeen yhteydessa
laaditaan havainnepiirustuksia kaava-alueelta jotka havainnollistavat tonttien
suunnittelua seka rakennusten sijoittamista tonteille.

5.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavamuutoksen toteuttaminen on tarkoitus aloittaa asemakaavan tultua
lainvoimaiseksi.

5.3 Toteutuksen seuranta

Rakennusvalvonta- ja ymparisténsuojeluviranomainen sekd maankayttéosasto
seuraavat kaavamaaradysten toteutumista. Lisdaksi asuntomessualueen osalta toteutusta
tulee valvomaan myds asuntomessujen jarjestamiseen nimettavia tydryhmia ja
asuntomessutoimikunta.

Rakennushankkeiden sovittaminen herkkaan luontoon vaatii suunnitelmilta huolellista
suunnittelua tontin kayton osalta jotta alueen ominaispiirteet ja maastonmuodot
pystytaan mahdollisimman hyvin sailyttamaan.

Naantalissa 14.11.2017

Oscu Uurasmaa

kaupunginarkkitehti



