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Rymattylantien eteldpuolisen asuntoalueen ja
Luonnonmaan perhetalon asemakaava, AK-333

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma eli OAS
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Kaava-alueen sijainti (kaava-alueen rajaus saattaa muuttua)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma eli OAS on kooste kaavoitushankkeen peruslahtékohdista ja
tavoitteista sekd niista keinoista, joilla kaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida. Suunnitelmassa
luetellaan osalliset ja kerrotaan, miten kaava-asia etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa (MRL
§ 63). Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tyon edetessa tarpeen mukaan.
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Suunnittelun tavoite

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa asuinrakentamisen, perhetalokokonaisuuden (paivakoti,
koulu ja muita palveluja) seka kaupallisten palvelujen rakentumista alueelle. Samalla suunnitellaan
alueen liikenteelliset ratkaisut seka virkistysalueet.

Maanomistus ja Maankayttdsopimus

Alue on pohjoisilta osiltaan pdaosin kaupungin omistuksessa, alueen eteldosa ja lansireuna on
yksityisessa omistuksessa. Suunnittelualue on laaja, asemakaavoitettava alue saattaa olla selvasti
pienempi. Maankaytt6- ja rakennuslain mukainen maankayttésopimus tehdaan tarvittaessa.
Asemakaavoitettava alue saatetaan rajata prosessin edetessa niin, ettd asemakaavoitettava alue
kasittaa padasiassa vain kaupungin omistuksessa olevaa maata, niin ettei maankayttésopimuksia
tarvita. Nain voidaan paremmin pysya tiukassa aikataulussa.

Maanomistuskartta, jossa ruskealla vdirillé on osoitettu kaupungin omistamat maat ja punaisella
suunnittelualueen rajaus (asemakaava-alueen rajaus saattaa olla pienempi).
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Alueen nykytilanne

Alue on Luonnonmaan saaren keskell3, linnuntieta mitattuna noin 2 kilometrin paassa Naantalin
keskustasta. Suunnittelualueen koko on noin 160 hehtaaria. Asemakaavoitettava alue tulee
todennakoisesti olemaan pienempi kuin suunnittelualue.

Alueen korkeusasemat vaihtelevat runsaasti, lansiosan pellon alimmat kohdat ovat alle +2 metria
merenpinnasta ja korkeimmat kalliot kohoavat +45 metrin korkeuteen merenpinnasta. Alueen
pohjoisosassa sijaitsee vilkkaasti liikennoity Rymattylantie. Aluetta halkoo voimalinja ita-
lansisuunnassa. Alueen pohjoisosassa on pieni maankaatopaikka.

Lahialueen palveluista tarkeimmat ovat Kultarannan koulu (etaisyys 0,5 km), Linnavuoren
paivakoti’(suunnittelualueen reunalla) seka keskustan palvelut (alle 2 km). Kultaranta Resortin
palvelut ovat noin kahden kilometrin etaisyydella.

Alueella on tyypillista kallioista metsdaluetta, ja peltoaukioita. Alueella on pienimuotoisia suoalueita.
Luontoselvityksen mukaan:

” Laajan tutkimusalueen pinta-ala on noin 160 ha ja osa siitd on viljelyksessa olevaa peltoa ja
nurmea. Suunnittelualueen sisdan jaa asutusta, mutta rakennusten piha-alueita ei tassa selvityksessa
inventoitu. Kallioalueita ja asutuksen reunaosien puistomaisesti hoidettuja metsaalueita lukuun
ottamatta kaikki alueen metsdkuviot ovat hoidettuja ja padosin melko nuoria talousmetsia. Alueen
pohjoisosassa on avohakkuualuetta ja osa-alueiden 1 ja 2 metsdkuviot on harvennettu muutamia
vuosia sitten. Alueen itdreuna, joka jaa kaytannossa asuinalueiden valiin on pddosin entista peltoa,
josta osaa hoidetaan edelleen nurmena.

Alueen sisalla on yksi tunnettu perinnebiotooppi eli Viialan niitty osa-alueella 5. Lisdksi alueen ita- ja
koillispuolella on Luonnonsuojelulailla suojeltu Linnavuoren muinaismuistoalue seka Viialanjarven
rantaluhta, joka on selked Metsalakikohde ja Viialanjarven tervaleppéakorpi, joka tayttaa
Luonnonsuojelulain 29 § mukaiset tervaleppdkorven luontotyyppivaatimukset. Ndiden selkeiden
suojelukohteiden ja suunnittelualueen viliin jaa leved suojavydhyke.

Luonnonmaantieteellisesti alue kuuluu hemiboreaaliseen vyohykkeeseen, jota myos
tammivyohykkeeksi kutsutaan. Talle vydhykkeelle ovat tyypillisia jalopuulehdot seka runsaslajiset
niityt. Vaikka alueella kasvaa tammia (Quercus robur) ja vaahteroita (Acer platanoides), ei
jalopuulehtoja suunnittelualueella esiinny.

Talousmetsdkayton ja viljelyn lisaksi aluetta kdytetdan virkistyskayttoon ja alueella risteilee polkuja.
Osa poluista on kunnostettuja ja alueelle on rakennettu mm. siltoja ojien yli. Inventointiajankohtana
alueella havaittiin sdanndllisesti maastopyorailijoitd seka myds suunnistajia.”
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Suunnittelualueen rajaus

Suunnittelualue alue rajautuu pohjoisessa Rymattylantiehen, idassa Linnavuoren ja Kaivolan
asuinalueisiin sekd Kakolantiehen, eteldssa Haijaisten metsaalueisiin seka lannessa Kuostanontiehen,
Inttildantiehen ja Sdrkansalmentiehen.

Alue on ita- ja lansiosiltaan ndin laaja, jotta suunnittelussa voidaan samalla tarkastella kaikki
oleelliset lilkenneyhteydet alueelle. Tyon yhteydessa mietitaan Luonnonmaan joukkoliikennereitteja,
autoreitteja seka kavely- ja pyorailyreitteja seka ulkoilureitteja.

Suunnittelualueen koko on noin 160 hehtaaria. Asemakaavoitettava alue tulee todennakoisesti
olemaan pienempi kuin suunnittelualue.

lImakuva alueesta ja punaisella suunnittelualueen rajaus (asemakaava-alueen rajaus saattaa olla
pienempi).
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Alueen kaavallinen tilanne

Maakuntakaava
Oikealla ote maakuntakaavasta
(kaava-alueen rajaus saattaa muuttua)

Turun kaupunkiseudun
maakuntakaavassa suunnittelualue on
osoitettu taajamatoimintojen alueeksi
(A), maa- ja metsatalousvaltaiseksi
alueeksi (M) seka virkistysalueeksi (V).
Aluetta halkoo suurjannitelinja (z).

Vaihemaakuntakaava

oikealla ote vaihemaakuntakaavasta

Varsinais-Suomen taajamien
maankayton, palveluiden ja likkenteen
vaihemaakuntakaavassa alue on
osoitettu taajamatoimintojen alueeksi
(A) ja pienelta osaltaan virkistysalueeksi
(V) ja se kuuluu kaupunkikehittamisen
kohdealueeseen (punainen rajaus).

Yleiskaava

Oikealla ote yleiskaavasta. (Kaava-
alueen rajaus saattaa muuttua)

Alueella on voimassa Luonnonmaan ja
Lapilan ym saarien oikeusvaikutteinen
osayleiskaava. Osayleiskaava ohjaa
asemakaavoitusta.

Osa-yleiskaavassa alue on
pientalovaltaista asuinaluetta (AP),
tyopaikka aluetta (TP), virkistysaluetta
(V) maa- ja metsatalousvaltaista

aluetta (M) sekd maisemallisesti
arvokasta peltoaluetta (MA) seka
suojaviheraluetta (EV).
Suunnittelualuetta halkoo voimalinja (z).

vonnonmaa

Alueelle on osoitettu liikennevaylid (paksu musta viiva = seututie, musta viiva = muu tie, katkoviiva =
ohjeellinen / vaihtoehtoinen tielinjaus) seké kevyen liikenteen reitti (pisteviiva). Rymattylantien
eteldpuolelle on osoitettu meluntorjuntatarve (aaltoviiva). Rymattylantien ja Luonnonmaantien
risteykseen on osoitettu kehitettavan liittymaalueen merkinta (vinoruudutus).
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Asemakaava S : i ) Y;I?ﬁll’ N
Oikealla ote alueen é
itdosan X
asemakaavasta.

(Kaava-alueen rajaus
saattaa muuttua)

Suunnittelualueella on
voimassa
asemakaavat AK-206
seka pienilta osin
kaavat AK 93, 242,
246 ja 260. Niissa
alueelle osoitetaan
|ahinna
|ahivirkistysaluetta
(VL) ja katualuetta.

Suunnitteluratkaisusta riippuen aluerajaus saattaa muuttua niin ettd aiemmin asemakaavoitetut
alueet eivat kuulu asemakaavoitettavaan alueeseen.

Alueen lansiosassa ei ole asemakaavaa.

Tehdyt ja laadittavat selvitykset

Asemakaavaa laadittaessa tyostetdan rinnakkain sekd kaavakarttaa ettd kaavaselostusta. Kaavan tulee
perustua kaavoituksen kannalta riittdviin selvityksiin ja asiantuntijoiden lausuntoihin, joiden
perusteella voidaan arvioida kaavan toteuttamisen vaikutuksia. Kaavoituksen keskeisimmat
vaikutukset arvioidaan nykytilanteeseen verrattuna. Erityistda huomiota kiinnitetdan alueen
miljédseen ja ymparistdon kohdistuviin vaikutuksiin.

Alueelle on laadittu:
e |uontoselvitys (tarkennetaan kevaalla 2019)
Asemakaavoitettavalta alueelta selvitetaan:

e mahdolliset muinaisjaanteet

o kunnallistekniikan yleissuunnitelma

e asemakaava-alueen alustava kaavatalous
e liikennemelu

e asemakaavan yritysvaikutukset

Lisaksi laajemmalle alueelle laaditaan:

o liikenteellinen selvitys
e ekologiset yhteydet
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Suunnittelun vaiheet ja aikataulu seka tiedottaminen, osallistuminen ja
paatoksenteko

Kaavoituksen kdynnistyminen (10-12/2018)

Kaupunginhallitus on paattanyt kdynnistda alueen asemakaavoituksen kaupungin aloitteesta. (KH
22.10.2018 §345). Asemakaava kuulutetaan vireille.

Asemakaavoittaja on laatinut osallistumis- ja arviointisuunnitelman eli OAS:n. OAS:aa taydennetaan
tarvittaessa kaavatyon aikana. OAS on laadittu 20.11.2018.

Asiasta jarjestetaan yleisotilaisuus 4.12.2018 Kultarannan koululla kello 18.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi jattaa mielipiteen kaavoituksen aikana
kaavoittajalle.

Valmistelu- eli luonnosvaihe (aikataulutavoite: asemakaavaluonnos 02 / 2019)
Asemakaavoittaja laatii asemakaavaluonnoksen.

Tekninen lautakunta asettaa luonnoksen yhdessa OAS:n kanssa nahtaville vahintaan 30 vuorokauden
ajaksi. Nahtavilldolosta kuulutetaan kaupungin kotisivuilla ja ilmoitustaululla sekd Rannikkoseudussa.

Kaavaluonnoksesta ja OAS:sta pyydetdan lausunnot asianosaisilta viranomaisilta.
Valmisteluaineistosta voi jattda mielipiteen nahtavilldoloaikana.
Ehdotusvaihe (aikataulutavoite: asemakaavaehdotus 09 / 2019)

Kaavaluonnoksen ja siitd saadun palautteen pohjalta laaditaan kaavaehdotus sekd asemakaavan
selostus.

Maanomistajien kanssa valmistellaan tarvittaessa maankayttosopimus.

Tekninen lautakunta sekd kaupunginhallituksen konsernijaosto kasittelevat kaavaehdotuksen, jonka
kaupunginhallitus hyvaksyy ja asettaa julkisesti nahtaville.

Kaavaehdotus on nahtavilla vahintaan 30 paivaa, jonka aikana kunnan jasenilla ja osallisilla on oikeus
tehda kirjallinen muistutus ehdotuksesta (MRL 65 § MRA 27 §). Nahtavilldolosta kuulutetaan
kaupungin kotisivuilla ja ilmoitustaululla seka Rannikkoseudussa.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan tarvittavat viranomaislausunnot ja lautakuntien lausunnot.

Kaavaehdotuksesta voi jattaa kirjallisen muistutuksen nahtavillaoloaikana.
Hyvidksymisvaihe (aikataulutavoite: hyvaksymiskasittely 12 / 2019)
Maanomistajien kanssa valmistellaan tarvittaessa maankayttésopimus.

Kaupunginhallitus kasittelee tarkistetun kaavaehdotuksen seka vastineet jatettyihin muistutuksiin ja
lausuntoihin. Kaupunginhallitus esittdd kaavaehdotuksen kaupunginvaltuustolle, joka hyvaksyy
asemakaavan.

Paatoksesta voi valittaa hallinto-oikeuteen.
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Osalliset

Osallisia asiassa ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sekd ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan (MRL 628).

Osallisia ovat:

e Maanomistajat ja rajanaapurit

e Ldhialueen asukkaat, paikalliset yhdistykset ja yritykset
e Muut joiden eldmdan asemakaava vaikuttaa
e Naantalin kaupungin asianosaiset toimialat
e Varsinais-Suomen ELY-keskus

e Varsinais-Suomen liitto

e Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos

e Naantalin Energia Oy

e Caruna oyj

e Fingrid Oy

o Verkkoyhtiot

Yhteystiedot

Lisatietoja asemakaavan laatimiseen liittyvistd asioista saat www.naantali.fi seka:

Naantalin kaupunki

Tekniset palvelut | maankdyttoosasto | kaavoitus
Kasityoldiskatu | PL43 | 21101 Naantali

p. (vaihde) +358 2 4345 111

kaupunginarkkitehti Suunnitteluavustaja
Oscu Uurasmaa Eeva Rytkola
p. +358 444 171 229 p. +358 444 171 248

Sahkopostiosoitteet:
kirjaamo(at)naantali.fi

etunimi.sukunimi(at)naantali.fi
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