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Katsaus purettavista, ulosvuokratuista ja myytavista rakennetuista

kiinteistoista

918/10.01.02/2017

Kaupunginhallituksen konsernijaosto 30.10.2017 § 39

Kiinteistopaallikkd6 Pekka Alm 23.10.2017:
Kaupunkisuunnittelujaosto on kasitellyt asiaa viimeksi 27.02.2017 (11 §).
Myytavat kohteet
Naantalin kaupunki on viime vuosina myynyt useita kiinteistékohteitaan,
kun toimintoja on keskitetty toiminnallisesti edullisempiin tiloihin. Tarpeetto-
masta rakennuskannasta on pyritty eroon myds kustannussaastojen takia.
Seuraavassa myyntiharkinnassa olevien kohteiden tilanne:

Liikehuoneistot:

Merimaskun rantamakasiini / T:mi Maritta Lamberg

Kohde on vapaasti myytavissa 1.1.2019 alkaen.

Kohteen vuokrasopimusta ollaan jatkamassa vuoden 2018 loppuun saak-
ka. Kohteesta on esiintynyt kiinnostusta. Kohteelle asetetut myyntiehdot
ovat seuraavat:

Rakennus myydaan 115 000 euron pohjahintaan. Maapohja, laituri ja kau-
pungin omistama vesialue vuokrataan 30 vuoden vuokrasopimuksella ra-
kennuksen ostajalle. Laituria rasittavat velvoitteet siirtyvat laiturin vuokra-
laisille ja tulevien omistajien vastuulle ja laiturin taydellinen peruskorjaus ja
kunnossapitovelvoite asetetaan vuokralaiselle.

Kaupankaynnin helpottamiseksi annetaan ostajakandinaateille vapaa oi-
keus vaihtoehtotarjouksien tekemiseen.

Rantaravintola / Saga Palvelut Oy

Kohde vuokrattuna 2031 saakka

Kaupunginhallitus hyvaksyi osaltaan 23.5.2016 (173 §) Rantaravintolan
uuden vuokrasopimuksen kaudeksi 2017 - 2031 nykyisen vuokralaisen,
Saga Palvelut Oy:n, kanssa. Sopimuksen mukaisesti kaupunki peruskorja-
si rakennuksen rakenteiltaan ja Saga Palvelut Oy sisapuolisilta osiltaan ja
laitteistoiltaan talvikaudella 2016 - 2017. Vuokralainen on aloittanut ravin-
tolatoiminnan rakennuksessa peruskorjauksen jalkeen toukokuun alussa.
Hanke toteutui kustannuksiltaan ja aikataulultaan suunnitellusti.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Lehdon kauppa ja sen viereinen tontti

Kohteen myyntia harkitaan hankekaavoitusprosessin yhteydessa

Edellyttaa asemakaavan muuttamista. Kohde oli jo vuoden 2015 kaavoi-
tusohjelmassa, mutta koska kohteesta ei ole ollut kiinnostusta, ei suunnit-
telu ole edennyt. Kaavan muutosprosessin yhteydessa otetaan kiinnostu-
neiden tarpeita mahdollisuuksien mukaan huomioon. Alueen kayttéa rajoit-
taa sahkolinja.

Arvola

Rakennus on vapaassa myynnissa.

Kiinteistd on myytavana 40 000 euron myyntihinnalla. Arvola on 2 550 m?:n
suuruinen rakennuspaikka, jolla sijaitsee purkukuntoinen vanha asuinra-
kennus. Rakennuspaikalta on merinakdala. Rakennuspaikalle saa raken-
taa asuin-, liike- ja toimistorakennuksia noin 380 k-m?Z.

Kohteen myyntiponnisteluja jatketaan ja myyntihinnaksi vahvistetaan

25 000 euroa kiinteistonvalittajan toimenpitein. Kohde pidetaan vapaassa
myynnissa OP-Kiinteistokeskuksessa.

Suovuoren kartano

Kohteen myyntia jatketaan

Myytavat rakennukset sijaitsevat 8 389 m2:n tontilla maalaismaisemassa
Suovuoren virkistysalueen laheisyydessa. Tontilla on kaksi asuinrakennus-
ta, navettarakennus (600 k-m?) seka sauna ja aitta. Asemakaavassa on
suojelumerkinnat osalle rakennuksista. Kiinteist6lld on mahdollisuus perus-
korjata vanhaa ja rakentaa uutta. Myytava tontti on voimassa olevan ase-
makaavan mukainen, ja siind on 350 k-m? uudisrakennusoikeutta. Myyntia
haittaa se, ettd tontin tulotieta risteaa vilkkaasti kaytetty latuverkosto, jo-
hon on suunniteltu kulku eri tasossa taloussuunnitelmassa 2018.

Laurila / Amandis

Kohde vuokrattuna 31.3.2018 saakka

Laurilan kiinteistd on maaraaikaisella vuokrasopimuksella Amandis Oy:lIa.
Vuokrasopimuksen jatkamisesta neuvotellaan. Talla hetkella Amandis Oy
tekee kahvilarakennuksen keittiétilan LayOut- suunnitelmaa, joka on mer-
kittdvassa asemassa vuokrasopimuksessa. Peruskorjaustdiden kustan-
nukset ja niiden kohdistaminen vuokralaisen ja vuokranantajan vastuulle
on keskeinen tekija vuokran tason maarittajana. Vuokran taso maaraytyy
lisdksi Catella Oy:n kdyvan vuokrahinnan maarittelyt huomioon ottaen.

Laurilan peruskorjaus tehdaan, mikali suunnitelmat tulevat toteutumaan,
talvikaudella 2018 — 2019.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Tuulensuoja / Naantalin Matkailu Oy

Kohde on vuokrattu yhden vuoden irtisanomisajalla olevalla vuokrasopi-
muksella.

Kohteen toinen puolisko vapautui Naantalin Vierasvenesatama Oy:n irtisa-
nottua sopimuksensa kevaalla 2017. Toinen puolisko oli kesakauden tila-
paiskaytdssa. Naantalin Matkailu Oy on vuokrannut puolet rakennuksesta.
Talla hetkellda neuvotellaan rakennuksen peruskorjaamisesta ja koko ra-
kennuksen vuokraamisesta maaraaikaisella sopimuksella Naantalin Mat-
kailu Oy:lle. Kohteesta on laadittu kuntoarvio ja arvio markkinavuokrata-
sosta. Lahtdkohtaisena ajatuksena on ollut, ettd kaupunki maalaisi ja kun-
nostaisi rakennuksen ulkoa ja Naantalin Matkailu Oy tekisi sisdpuolisen
peruskorjauksen. Rakennuksen vuokrasopimuksen maaraaikaisuuden pi-
tuus laskettaisiin keskeisesti peruskorjauksen kustannusten perusteella.
Peruskorjauksesta on tehty ensimmainen luonnossuunnitelma. Ajatuksena
on, ettad rakennukseen saataisiin ymparivuotinen yrittdja Naantalin Matkailu
Oy:n alivuokralaiseksi.

Asuinhuoneistot ja loma-asunnot:

Yksittaiset asunto-osakkeet

Asunto-osakeyhtidissa olevat yksittdiset osakkeet myydaan sitd mukaa,
kun vuokra-asunnot vapautuvat.

Rymattylasssa sijaitseva As Oy Koivistonkulman asunto 2A1 on tyhjana.
Huoneisto on tyypiltdan 1H + K + S ja pinta-alaltaan 41 m2. Naantalin Laki
ja LKV/Auvo Tikanmaki on tehnyt huoneistosta arvonmaarityksen. Arvon-
maarityksen mukaan asunnon arvo on 30 000 euroa ottaen huomioon
asuntoon kohdistuvat yhtidlainat. Kaupungin asettama myyntihintavaati-
mus on ollut 35 000 euroa. Kohde myydaan asetetun hinnan mukaan an-
netut tarjoukset huomioon ottaen.

Rymattylassa on myds toinen asunto vapaana As Oy Kirkkolahdesta. Va-
paa asunto 7B10 on tyypiltdan 2H + K ja pinta-alaltaan 60,0 m2. Asunnon
kiinteisténvalitystehtava annettiin kilpailutuksen perusteella Naantalin Laki
ja LKV:n tehtavaksi. Hintapyyntona on arvonmaarityksen perusteella

51 000 euroa. Kohde myydaan asetetun hinnan mukaan annetut tarjouk-
set huomioon ottaen. Kaupungin omistamat asunto-osakkeet liite on esi-
tyslistan (KHKON 30.10.2017) liitteena.

Rymattyldn vanhusten rivitalot ja Merimaskun vanhustentalot

Kohteen jalostamisratkaisusta paatetadan Sote-uudistuksen selviamisen jal-
keen

Rymattylan vanhusten rivitalojen ja Merimaskun vanhustentalojen jalosta-
mista on harkittu, mutta jalostamisen toimeenpano voidaan aloittaa tarve-

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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selvitystydn valmistuttua. Tarveselvitystyd odottaa valtakunnallisia SO-
TE-ratkaisuja. Ajatuksena on, ettd vuokrataloista luovutaan sen mukaan,
kun tehtavissa selvityksissa luopuminen osoittautuu mahdolliseksi.

Tamminiemi

Kohteen myyntia harkitaan hankekaavoitusprosessin yhteydessa
Rakennus on huonokuntoinen ja se tulisi peruskorjata tai uusia lahitulevai-
suudessa. Rakennuksen toimenpiteiden luvittaminen edellyttaa yleiskaa-
van muuttamista. Tamminiemen kiinteiston yleiskaavaa muutetaan Luon-
nonmaan ja Lapilan ym. saarien kadynnissa olevan yleiskaavan muutoksen

yhteydessa. Myynnista paatetaan kaavan valmistumisen jalkeen.

Oksalan tilakeskus

Kohteen myyntia harkitaan Luonnonmaan kaupungin ranta-alueiden koko-
naistarkastelun yhteydessa

Oksalan tila hankittiin kaupungille Hevoshaan virkistysalueen laajennus-
alueeksi. Oksalan tilakeskuksessa on huonokuntoinen asuinrakennus ja
useampi talousrakennus. Tilakeskus sijaitsee yleiskaavan AP/1-alueella.
AP/1-alue rajaa sisdansa koko tilakeskuksen rakennuksineen. Tilakeskuk-
sen alue sijoittuu virkistysalueen laitaan siten, etta silla ei ole olennaista
merkitysta virkistysarvojen nakdkulmasta. Lisaksi tilakeskuksen rakennuk-
set tulisi purkaa, jos se otettaisiin virkistyskayttéon. Kaupungin omistuk-
sessa olevista ranta-alueista Luonnonmaalla tehdaan kokonaistarkastelu
tulevien tarpeiden nakdkulmasta ennen kuin myymisesta tehdaan erillisia
paatoksia.

Muut palvelukiinteistot:

Kultarannan paivakoti

Kiinteistd on vuokrattavissa.

Kultarannan paivakoti on ollut Karvetin paivakodin peruskorjauksen aikana
varastokaytdssa vuoden 2017 elokuuhun saakka. Rakennus on laitettu
sen jalkeen vapaasti vuokrattavaksi. Kohdetta hydédynnetaan kaupungin
valiaikaisiin varastoimistarpeisiin, mikali vuokralaista ei kohteelle 16ydy.

Kohteen jalostusratkaisua harkittaessa otetaan huomioon koulu- ja paiva-
kotiverkkoratkaisun yhteydessa tehtavat linjaukset.

Rymattylan entinen kunnantalo

Kohde on vapaasti myytavissa

Koulutuslautakunta irtisanoi Rymattylan kunnantalon vuokrasopimuksen
1.12.2016 alkaen. Kohde on sen jalkeen laitettu julkisesti myyntiin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Kohteesta teki kuntoarvion Raksystem Oy ja Catella Oy teki kohteesta ar-
vonmaarityksen. Ymparistdvirastossa on valmisteltu kohteesta kauppakir-
jaluonnos.

Voimassa olevan asemakaavan mukaan kaupan kohde sijoittuu Rymatty-
I&n asemakaavan hallinto- ja virastorakennusten korttelialueeseen YH.
Kauppakirjaluonnoksessa on lahdetty siita, ettd kaavan mukaisesta raken-
nuspaikasta myytaisiin rakennuksen tarpeisiin riittdva n. 5000 m?:n maara-
ala kaavan mukaisesta rakennuspaikasta. Talldin patsaspuisto jaisi edel-
leen julkiseen kayttoon.

Rymattylan kunnantalo on vuonna 1914 rakennettu jugend-tyylinen raken-
nus. Rakennuksessa on kivisokkeli, puurakenne ja verhoilu seka peltikatto.
Rakennuksen huoneistoala on 494 htm?, sisaltden kellaritilat 42 htm?. Ra-
kennuksessa on kaksi kerrosta ja kellari.

Rakennus on liitetty kunnan vesi- ja viemariverkkoon. LAmmitysmuotona
on oma Oljykeskus. Rakennuksen edustalla on paikoitusalue ja alapuolella
on puistomainen lehto, jossa on erilaisia muistomerkkeja.

Rymattylan kunnantalo on ollut myynnissa vuonna 2017. Tarjouksia on
pyydetty tarjouskilpailulla ja kohdetta on myyty lisaksi oikotie.fi —osoittees-
sa 28.9.2017 saakka. Tarjouksia ei ole kohteesta saatu. Jatkossa kohde
voitaisiin antaa ulkoiselle kiinteistonvalittajalle myyntiin.

Villan tila
Vuokrattuna 30.9.2018 saakka

Villan tilan virkistysalue oli kesan 2017 kokeiluluontoisesti vuokrattuna
Naantalin Matkailu Oy:lle. Vuokrasopimusta on paatetty jatkaa yhdella
vuodella. Tana aikana on tarkoitus saada valmiiksi Luonnonmaan virkistys-
alueiden kayttdosuunnitelma, joka mahdollistaa pitempiaikaisten ratkaisujen
harkitsemisen Villan tilalle.

Erityisesti karavaanialuetta kaytettiin Kuparivuoren leirintdalueen taytyttya
varareservina. Kokemukset kesasta osoittivat varareservipaikan tarpeelli-
seksi. Kahden lomarakennuksen ulosvuokraaminen ei onnistunut suunni-
tellusti myohaisen liikkelle [8hddn takia.

Kaupunki yllapiti alueen uimarantaa. Huonokuntoinen paarakennus vuok-

rattiin erilliselld sopimuksella, jolla tavoiteltiin alueen valvonnan paranta-
mista.

Lossitupa
Myyntiharkinnassa

Lossituvan kiinteistosta seka viereisen venevalkama —maaraalasta on saa-

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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tu ostotarjous. Tarjous on kasitelty 25.9.2017 konsernijaostossa. Neuvot-
telut myynnista on aloitettu tarjouksen tekijéiden kanssa kiinteistonvalitta-
jan tekeman myyntihinta-arvion mukaisella hintatasolla. Tavoitteena on
lahtokohtaisesti, ettd kaupunki vuokraisi maaraalan asemakaavan vene-
valkamakorttelista (LV-1) ja myisi Lossituvan kiinteiston asuin- ja liikera-
kennusten korttelista (AL-2). Neuvottelujen lomassa valmistellaan infor-
maatio- ja keskustelutilaisuuden jarjestamista Merimaskun asukkaille ja
yhdistysten edustajille.

Rymattylan Kiintoistdjen kokonaisselvitys:

Kaupungin Rymattylan kiinteistdjen osalta on tarpeen tehda kokonaisselvi-
tys, jolla pyritédan selvittdmaan, onko kaupungin kayttamien tilojen ja niiden
kayttdasteiden parantamiselle tarvetta.

Vastaava selvitys tehtiin Merimaskun kunnantalon ympariston kiinteistojen
osalta vuonna 2010. Merimaskussa selvityksen jalkeen siirrettiin terveys-
ja nuorisotilat koulukeskuksen yhteyteen. Ajatuksena oli, etta tehokkaam-
mat, laadukkaammat ja toimivammat tilat keskeisemmalla paikalla hyddyt-
taisivat parhaiten kaikkia osapuolia. Siirto oli varsin onnistunut kaikesta jal-
kikateen paatellen.

Rymattylassa voitaisiin harkita tilatarpeiden kokonaisselvitysta paloasema-
kiinteistdn, entisen kunnantalon, nuorisotalon ja kulttuuritalo Aahollin muo-
dostamasta ryhmasta. Em. kohteet ovat toisistaan erillaan. Niissa on erilai-
sia kiinteistdjalostustarpeita mm. kunnon ja kayttdasteen takia, joihin on 1a-
hiaikoina otettava kantaa. Yhteistarkastelulla tavoiteltaisiin kayttajille, ylla-
pitdjille ja omistajille paremman lopputuloksen esiin nostamista kuin mita
tarpeellisilla yksittaishankkeilla olisi saatavissa.

Lahiaikoina puidaan joka tapauksessa muutoinkin Rymattylankin osalta ti-
latarpeita koulu- ja paivakotiverkkoselvityksen yhteydessa seka tekeilla
olevan sote -ratkaisun seurauksena.

Ulosvuokratut rakennukset

Kaupunki vuokraa tilojaan ulkoisille kayttajille liiketaloudellisin ja elinkeino-

poliittisin perustein. Kaupungin omistaessa kiinteistét se voi huolehtia siita,
ettad esimerkiksi matkailua palvelevat rakennukset sailyvat matkailua palve-
levassa kaytdssa ja riittavan hyvassa kunnossa. Kaupunki voi myds vuok-

rata tiloja ulos puhtaasti liiketaloudellisin perustein.

Kaupungin ulosvuokrattujen kohteiden toteutumaraportti 2005 — 2016 liite-
tdan asiakohdan oheismateriaaliksi.

Oheismateriaali:
- vuokrakiinteistdjen menot ja tulot 2005 — 2016

Tehokasta kayttotarkoitusta vailla olevat rakennukset

Kaupungin tilat on jaettu kolmeen salkkuun: Palvelukiinteistoihin, ulos-

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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vuokrattaviin kohteisiin ja tehokasta kayttétarkoitusta vailla oleviin kohtei-
siin. Tehokasta kayttdtarkoitusta vailla olevat kohteet koostuvat niista ti-
loista, joille ei ole kayttda palvelutiloina tai ulosvuokrattuina kohteina. Nai-
den kohteiden tulevaisuutta on visioitu tehokasta kayttotarkoitusta vailla
olevien rakennusten luettelossa. Luettelo liitetaan asiakohdan oheismateri-
aaliksi. Naantalin kaupungin rakennuskannan tehokasta kayttoétarkoitusta
vailla olevien rakennusten kehittdmissuunnitelma / TA2018 on esityslistan
(KHKON 30.10.2017) liitteena.

Kiinteistopaallikkd Pekka Alm esittelee asiaa kokouksessa
KAUPUNGINJOHTAJA:

Merkitdan tiedoksi katsaus kaupungin myytavista rakenne-
tuista kiinteistdista.

KOKOUSKASITTELY:

Merkittiin, etta kiinteistopaallikkd Pekka Alm oli paikalla ta-
man asian kasittelyn ajan.

KONSERNIJAOSTO:
Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Kaupunginhallituksen konsernijaosto
Kiinteistopaallikkd Pekka Alm:
Myytavat kohteet
Naantalin kaupunki on viime vuosina myynyt useita kiinteistokohteitaan,
kun toimintoja on keskitetty toiminnallisesti edullisempiin tiloihin. Tarpeetto-
masta rakennuskannasta on pyritty eroon myods kustannussaastojen takia.
Seuraavassa myyntiharkinnassa olevien kohteiden tilanne:

Liikehuoneistot:

Merimaskun rantamakasiini / T:mi Maritta Lamberg

Kohde on vuokrattu 2018. Kohde on myynnissa.
Kohteesta on esiintynyt jonkun verran kiinnostusta.

Kohteelle asetetut myyntiehdot ovat seuraavat:

Rakennus myydaan 115 000 euron pohjahintaan. Maapohja, laituri ja kau-
pungin omistama vesialue vuokrataan 30 vuoden vuokrasopimuksella ra-
kennuksen ostajalle. Laituria rasittavat velvoitteet siirtyvat laiturin vuokra-
laisille ja tulevien omistajien vastuulle ja laiturin taydellinen peruskorjaus ja
kunnossapitovelvoite asetetaan vuokralaiselle. Kaupankaynnin helpottami-

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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seksi on annettu ostajakandinaateille vapaa oikeus vaihtoehtotarjouksien
tekemiseen.

Rantaravintola / Saga Palvelut Oy

Kohde vuokrattuna 2031 saakka.

Rantaravintola on vuokrattu 1.1.2017 alkaen Saga Palvelut Oy:lle vuoteen
2031 saakka. Rantaravintola peruskorjattiin vuokrasopimuskauden vaih-
teessa.

Lehdon kauppa ja sen viereinen tontti

Kohteen myyntia harkitaan mahdollisen hankekaavoitusprosessin yhtey-
dessa.

Kohteen myyminen edellyttaa asemakaavan muuttamista. Kaavoituspro-
sessi kaynnistetaan, kun kohteelle 16ytyy kiinnostusta. Kaavan muutospro-
sessin yhteydessa otetaan kiinnostuneiden tarpeita mahdollisuuksien mu-
kaan huomioon. Alueen kayttda rajoittaa sahkdlinja.

Arvola

Rakennus on vapaassa myynnissa.

Kiinteistd on myytavana 40 000 euron myyntihinnalla. Arvola on 2 550 m?n
suuruinen rakennuspaikka, jolla sijaitsee purkukuntoinen vanha asuinra-
kennus. Rakennuspaikalta on merindkdala. Rakennuspaikalle saa raken-
taa asuin-, liikke- ja toimistorakennuksia noin 380 k-m?2.

Kohteen myyntiponnisteluja jatketaan ja myyntihinnaksi vahvistetaan

25 000 euroa kiinteistonvalittajan toimenpitein. Kohde on omassa myynnis-

sa.

Suovuoren kartano

Kohteesta on tehty tonttivaraus.

Myytavat rakennukset sijaitsevat 8 389 m2:n tontilla maalaismaisemassa
Suovuoren virkistysalueen laheisyydessa. Tontilla on kaksi asuinrakennus-
ta, navettarakennus (600 k-m?) sekd sauna ja aitta. Asemakaavassa on
suojelumerkinnat osalle rakennuksista. Kiinteistélld on mahdollisuus perus-
korjata vanhaa ja rakentaa uutta. Myytava tontti on voimassa olevan ase-
makaavan mukainen, ja siina on 350 k-m? uudisrakennusoikeutta.

Kohde on varattu Esperi Care Oy:lle 15.7.2018 saakka. Esperi Care Oy on
varausajan aikana 9.7.2018 toimittanut anomuksen varausajan pidentami-
sesta 22.10.2018 asti.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Laurila / Amandis

Kohde vuokrattuna 31.12.2033 saakka.

Laurilan kiinteistd on vuokrattu maaraaikaisella vuokrasopimuksella Aman-
dis Oy:lle 1.1.2019 — 31.12.2033. Vuokrasopimuskauden vaihteessa teh-
daan kohteessa peruskorjaus.

Tuulensuoja / Naantalin Matkailu Oy

Kohde on vuokrattu toistaiseksi voimassa olevalla vuokrasopimuksella.

Naantalin kaupunki on tekemassa kohteessa rakenteellista peruskorjaus-
ta. Kohteen pitempiaikaisesta kaytosta ei ole sovittu, mutta kohteen pi-
dempiaikaisesta vuokraamisesta Naantalin Matkailu Oy:lle on keskusteltu.
Lahtokohtaisena ajatuksena on ollut, ettéd Naantalin Matkailu Oy tekisi si-
sapuolisen peruskorjauksen.

Asuinhuoneistot ja loma-asunnot:

Yksittaiset asunto-osakkeet

Asunto-osakeyhtidissa olevat yksittaiset osakkeet myydaan sitd mukaa,
kun vuokra-asunnot vapautuvat.

Rymattylasssa sijaitseva As Oy Koivistonkulmassa 1H + K + S ja pin-
ta-alaltaan 41 m?:n asunto on Kiinteistonvalittajalla myynnissa.

Rymattylan vanhusten rivitalot ja Merimaskun vanhustentalot

Kohteen jalostamisratkaisusta paatetdan Sote-uudistuksen selviamisen jal-
keen

Rymattylan vanhusten rivitalojen ja Merimaskun vanhustentalojen jalosta-
mista on harkittu, mutta jalostamisen toimeenpano voidaan aloittaa tarve-
selvitystydn valmistuttua. Tarveselvitysty0d odottaa valtakunnallisia SO-
TE-ratkaisuja. Ajatuksena on, ettd vuokrataloista luovutaan sen mukaan,
kun tehtavissa selvityksissa luopuminen osoittautuu mahdolliseksi.

Tamminiemi
Kohteen myyntia harkitaan hankekaavoitusprosessin yhteydessa.

Rakennus on huonokuntoinen. Rakennuksen toimenpiteiden luvittaminen
edellyttda yleiskaavan muuttamista. Tamminiemen kiinteiston yleiskaavaa
muutetaan Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien kaynnissa olevan yleis-
kaavan muutoksen yhteydessa. Myynnista paatetaan kaavan valmistumi-
sen jalkeen.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Oksalan tilakeskus

Kohteen myyntia harkitaan Luonnonmaan kaupungin ranta-alueiden koko-
naistarkastelun yhteydessa.

Oksalan tila hankittiin kaupungille Hevoshaan virkistysalueen laajennus-
alueeksi. Oksalan tilakeskuksessa on huonokuntoinen asuinrakennus ja
useampi talousrakennus. Tilakeskus sijaitsee yleiskaavan AP/1-alueella.
AP/1-alue rajaa sisdansa koko tilakeskuksen rakennuksineen. Tilakeskuk-
sen alue sijoittuu virkistysalueen laitaan siten, etta silla ei ole olennaista
merkitysta virkistysarvojen nakokulmasta. Lisaksi tilakeskuksen rakennuk-
set tulisi purkaa, jos se otettaisiin virkistyskayttéon. Kaupungin omistuk-
sessa olevista ranta-alueista Luonnonmaalla tehdaan kokonaistarkastelu
tulevien tarpeiden ndkdkulmasta ennen kuin myymisesta tehdaan erillisia
paatoksia.

Lehtismaentien asuinrakennus

Murikon alueella oleva, aiemmin vesilaitoskuntayhtyman omistaman asuin-
rakennuksen vuokrasopimus on irtisanottu elokuun alkuun. Kohteen osta-
misesta on ainakin yksi henkild ilmoittanut kiinnostuksensa.

Kohteen myynti edellyttaisi maankaytdn ratkaisujen selvittamista. Paikalle
pitdisi tehdd kaavamuutos ja rakennuspaikka pitaisi lohkoa erilleen. Tallin
tontille voisi sijoittaa nykyiset asuinrakennuksen, varaston, autotallin ja
saunan.

Muut palvelukiinteistot:

Kultarannan paivakoti

Kiinteist6 on vuokrattavissa.

Kultarannan paivakotitiloista osa on vuokrattu lyhyilla sopimuksilla ja osaa
kaytetaan varastointitarkoituksiin. Kohde on osoitettavissa merkitykselli-
sempdaan kayttdéon, jos sellainen [6ytyy

Villan tila
Vuokrattu.

Villan tilan virkistysalue on kokeiluluontoisesti vuokrattuna Naantalin Mat-
kailu Oy:lle. Luonnonmaan alueelle on tarkoitus laatia virkistysalueiden
kayttésuunnitelma, jossa otetaan tarkemmin kantaa myoés Villan tilan tule-
vaisuuteen. Villan tilalle on kaavailtu leirintdalueen rakentamista. Alueella
toimii yksi kaupungin virallisista uimapaikoista.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Lossitupa

Myyntiharkinnassa.

Lossituvan kiinteistosta seka viereisen venevalkamamaaraalasta on saatu
ostotarjous. Tarjous on kasitelty 25.9.2017 konsernijaostossa. Neuvottelut
myynnistd on aloitettu tarjouksen tekijdiden kanssa kiinteistonvalittjan te-
keman myyntihinta-arvion mukaisella hintatasolla. Tavoitteena on laht6-
kohtaisesti, ettd kaupunki vuokraisi maaraalan asemakaavan venevalka-
makorttelista (LV-1) ja myisi Lossituvan kiinteistén asuin- ja liikerakennus-
ten korttelista (AL-2). Asiasta on ollut tarkoitus jarjestada informaatio- ja
keskustelutilaisuus Merimaskun asukkaille ja yhdistysten edustajille, mutta
myyntineuvottelutilanteen takia sita ei ole viela ollut mahdollista jarjestaa.

Rymattylan kiinteistdjen kokonaisselvitys

Kaupungin Rymattylan kiinteistdista on katsottu tarvittavan kokonaisselvi-
tys, jossa arvioidaan kiinteistojen kayton tehostamisen tarpeita. Selvitysta
kaavailtiin 2017 tehtavaksi Rymattylan kunnantalosta, paloasemakiinteis-
tosta, nuorisotalosta ja kulttuuritalo Aahollista. Selvitystarve on kuitenkin
vahentynyt kohteiden kayttotilanteiden muuttumisen takia. Entinen Rymat-
tylan kunnantalo myytiin vuoden 2018 vaihteessa. Paloasemakiinteiston
uudisrakennushanketta harkitaan vuoden 2019 talousarvion laadinnan yh-
teydessa. Nuorisotalotoiminta siirtyy alkusyksysta Rymattylan koululle, kun
nykyisen vuokrasopimus loppuu.

Ulosvuokratut rakennukset

Kaupunki vuokraa tilojaan ulkoisille kayttajille liiketaloudellisin ja elinkeino-

poliittisin perustein. Kaupungin omistaessa kiinteistét se voi huolehtia siita,

etta esimerkiksi matkailua palvelevat rakennukset sailyvat matkailua palve-
levassa kaytodssa ja riittdvan hyvassa kunnossa. Kaupunki voi myds vuok-

rata tiloja ulos puhtaasti liiketaloudellisin perustein.

Kaupungin ulosvuokrattujen kohteiden toteutumaraportti 2005 - 2017 liite-
taan asiakohdan oheismateriaaliksi.

Oheismateriaali:
o vuokrakiinteistdjen menot ja tulot 2005 — 2017

Kiinteistopaallikkd Pekka Alm esitteli asiaa kokouksessa.
KAUPUNGINJOHTAJA:

Merkitdan tiedoksi katsaus kaupungin myytavista rakenne-
tuista kiinteistoista.

KOKOUSKASITTELY:

Kaupunginjohtaja muutti paatésehdotustaan kuulumaan

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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§39 30.10.2017

Kaupunginhallituksen konsernijaosto
20.08.2018

Kaupunginhallituksen konsernijaosto  § 44

seuraavasti. Merkitaan tiedoksi katsaus kaupungin
myytavista rakennetuista kiinteistoista ja paatetaan, etta
lossitupa laitetaan myyntiin kiinteistovalittajan
arvonmaarityksen mukaisella hinnalla seka jarjestetaan
ennen myynnista paattamista informaatio- ja
keskustelutilaisuus alueen asukkaille.

KONSERNIJAOSTO:

Kaupunginjohtajan muutettu paatdésehdotus hyvaksyttiin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Tontin varaaminen Suovuoresta Esperi Care Oy:lle

502/10.01.03/2017

Kaupunginhallitus 19.06.2017 § 280

Kaupunginlakimies Turo Jarvinen:

Esperi Care Oy anoo varattavaksi Suovuoren kartanon tonttia
529-22-20-1. Tontin pinta-ala on 8 389 m? ja kayttotarkoitus ALY/s-1 eli
asuin-, liike- ja toimistorakennusten alue seka yleisten rakennusten kortte-
lialue, jolla ympéaristdn ominaispiirteet sailytetdan. Uusien rakennusten jul-
kisivut on rakennettava siten, ettd ne sopeutuvat yhteen kohdemerkinnalla
suojeltavaksi osoitettujen / ymparistdn historiallisesti arvokkaiden / kau-
punkikuvan kannalta tarkeiden rakennusten kanssa julkisivun rakennusai-
neen, mittasuhteiden, pintojen ja varityksen osalta.

Kiinteistd on kaupunginhallituksen paatdksella hinnoiteltu 200 000 euron
vahimmaishintaan.

Oheismateriaali:
- Suovuoren kartanon tontin (kiinteistd rakennuksineen) myyntiesite

Esperi Care Oy:n hakemuksen mukaan tontille rakennettaisiin hoitokoti
noin 34 - 45 asukkaalle ja rakennus olisi 1 - 2-kerroksinen. Varausaika olisi
31.1.2018 asti. Hakemus oheistetaan.

LITE A1, KH 19.6.2017

Hakijalle on ilmoitettu, ettd hakemuksen mukainen hanke edellyttaa aina-
kin purkulupaa sr-4-merkinnalla suojellulle rakennukselle (Suojeltava ra-
kennus tai sen osa, joka on pyrittava sailyttamaan miljéén osana. Raken-
nuksen korvaaminen ymparistdon sopeutuvalla uudisrakentamisella on
mahdollista.) sekd poikkeamislupaa tai kaavamuutosta rakennusoikeuden
ylitykseen (hakemuksessa uudisrakennus 1 200 - 1 800 k-m?), rakennus-
alan ylitykseen, mahdolliseen kerrosluvun ylitykseen (kaavassa suurin sal-
littu kerrosluku on lu’z) ja rakennusalojen kayttdtarkoituksen muutokseen.
Lisdksi hakijalle on korostettu, ettd suojellun rakennuksen laheisyyden ja
pihapiirin suojelumerkintdjen takia rakennuksen paa- ja arkkitehtisuunnitte-
lijalla tulee olla patevyys erityisen vaativien kohteiden suunnittelijaksi.

Kaupunginhallitus varannee tontin 529-22-20-1 (Suovuoren kartano) Espe-
ri Care Oy:lle 31.1.2018 asti. Jotta varaus tulisi voimaan, varaajan on
15.7.2017 mennessa maksettava kaupungille varausmaksu 10 000 euroa,
joka hyvitetdan kauppahinnassa/vuosivuokrassa, mikali kauppa/vuokraso-
pimus tehdaan varausajan kuluessa. Mikali kauppaa/vuokrasopimusta ei
varaajasta johtuvista syista synny, varausmaksu jaa kaupungille.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Yritysvaikutusten arviointi
Rakennettavalla hoitokodilla on tydllisyysvaikutuksia.
VS. KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus paattaa varata tontin 529-22-20-1 (Suo-
vuoren kartano) Esperi Care Oy:lle 31.1.2018 asti.

Jotta varaus tulisi voimaan, varaajan on 15.7.2017 mennessa
maksettava kaupungille varausmaksu 10 000 euroa, joka hy-
vitetdan kauppahinnassa/vuosivuokrassa, mikali kaup-
pa/vuokrasopimus tehdaan varausajan kuluessa. Mikali
kauppaa/vuokrasopimusta ei varaajasta johtuvista syista syn-
ny, varausmaksu jaa kaupungille.

KOKOUSKASITTELY:

Vs. kaupunginjohtaja taydensi kokouksessa ehdotuksensa
ensimmaisen kappaleen kuulumaan seuraavasti:

Kaupunginhallitus paattaa varata tontin 529-22-20-1 (Suo-
vuoren kartano) Esperi Care Oy:lle 31.1.2018 asti hoitokodin
rakentamiseksi.

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginhallitus hyvaksyi vs. kaupunginjohtajan tdydenne-
tyn ehdotuksen ja paatti varata tontin 529-22-20-1 (Suovuo-
ren kartano) Esperi Care Oy:lle 31.1.2018 asti hoitokodin ra-
kentamiseksi.

Jotta varaus tulisi voimaan, varaajan on 15.7.2017 mennessa
maksettava kaupungille varausmaksu 10 000 euroa, joka hy-
vitetddn kauppahinnassa/vuosivuokrassa, mikali kaup-
pa/vuokrasopimus tehdaan varausajan kuluessa. Mikali
kauppaa/vuokrasopimusta ei varaajasta johtuvista syista syn-
ny, varausmaksu jaa kaupungille.

Kaupunginhallitus 12.02.2018 § 54
Kaupunginlakimies Turo Jarvinen:

Esperi Care Oy on 31.1.2018 toimittanut anomuksen tonttivarauksen jatka-
miseksi 15.7.2018 saakka. Anomus on liitteena.

LITE A2, KH 12.2.2018

Hakijalle on jo aiemmin korostettu, etta suojeltujen ja sailytettavien sr-3-ra-

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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kennusten laheisyyden ja pihapiirin suojelumerkintdjen takia uudisraken-
nuksen paa- ja arkkitehtisuunnittelijalla tulee olla patevyys erityisen vaati-
vien kohteiden suunnittelijaksi.

Hakijalle on lisaksi ilmoitettu, ettd hakemuksen mukaisen hankeen tulee
tayttdd asemakaavan mukaiset suojeluratkaisut ja ettd hanke edellyttaa ai-
nakin purkulupaa sr-4-merkinnalla suojellulle rakennukselle (Suojeltava ra-
kennus tai sen osa, joka on pyrittava sailyttamaan miljoon osana. Raken-
nuksen korvaaminen ymparistoon sopeutuvalla uudisrakentamisella on
mahdollista.) seka poikkeamislupaa tai kaavamuutosta rakennusoikeuden
ylitykseen (hakemuksessa uudisrakennus 1 200 - 1 800 k-m?), rakennus-
alan ylitykseen, mahdolliseen kerrosluvun ylitykseen (kaavassa suurin sal-
littu kerrosluku on lu’z) ja rakennusalojen kayttétarkoituksen muutokseen.

Kaupunginhallitus paattanee jatkaa tontin 529-22-20-1 (Suovuoren karta-
no) varausta Esperi Care Oy:lle 15.7.2018 asti hoitokodin rakentamiseksi.

Jotta varaus tulisi voimaan, varaajan on 1.3.2018 mennessa maksettava
kaupungille lisdvarausmaksua 7 860 euroa.

Varausmaksut hyvitetdan kauppahinnassa/vuosivuokrassa, mikali kaup-
pa/vuokrasopimus tehdaan varausajan kuluessa. Mikali kauppaa/vuokra-
sopimusta ei varaajasta johtuvista syista tai varaajan kohteeseen soveltu-
mattoman suunnitelman esittdmisen johdosta synny, varausmaksut jaavat
kaupungille.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus paattaa jatkaa tontin 529-22-20-1 (Suo-
vuoren kartano) varausta Esperi Care Oy:lle 15.7.2018 asti
hoitokodin rakentamiseksi.

Jotta varaus tulisi voimaan, varaajan on 1.3.2018 mennessa
maksettava kaupungille lisdvarausmaksua 7 860 euroa.

Varausmaksut hyvitetdan kauppahinnassa/vuosivuokrassa,
mikali kauppa/vuokrasopimus tehdaan varausajan kuluessa.
Mikali kauppaa/vuokrasopimusta ei varaajasta johtuvista
syista tai varaajan kohteeseen soveltumattoman suunnitel-
man esittamisen johdosta synny, varausmaksut jaavat kau-
pungille.

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallituksen konsernijaosto 20.08.2018 § 45

Kaupunginlakimies Turo Jarvinen 15.8.2018:

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Esperi Care Oy on 9.7.2018 toimittanut kaupungille anomuksen tonttiva-
rauksen jatkamisesta 22.10.2018 asti. Jatkovarausanomuksessaan Esperi
Care Oy ilmoittaa, ettd kaupungin perusturvajohtajan ja ylilaakarin kanssa
kaytyjen keskustelujen perusteella on kaynyt ilmi, ettd Naantalissa ei talla
hetkella ole tarvetta uudelle ikaihmisten hoivakodille.

Uutena hankekuvauksena Esperi Care Oy ilmoittaa tarkoituksenaan ole-
van rakentaa uuden noin 20-paikkaisen mielenterveyskuntoutujien kodin
kiinteistolle 529-22-20-1 (Suovuoren kartano). Uuden perustettavan raken-
nuksen suunnittelussa ja toteutuksessa Esperi Care Oy ilmoittaa hyddyn-
tavansa kokemuksiaan yhtidon vastaavien mielenterveyskuntoutujien asu-
mispalveluyksikkdjen toteutuksista. Yhtié ilmoittaa tarkentavansa hanketta
kesalomakauden jalkeen. Anomus 9.7.2018 tonttivarauksen jatkamisesta
on liitteena.

LITE B1, KHKON 20.8.2018

Yhtion alkuperainen tonttivarausanomus 24.3.2017 on koskenut uuden
ikdihmisten hoivakodin rakentamista. Kaupunginhallitus on 19.6.2017
taman hakemuksen perusteella paattanyt hyvaksya tonttia koskevan
varaussopimuksen 31.1.2018 asti. Alkuperaisen varausajan aikana Esperi
Care Oy:n varausajan jatkamista koskevan hakemuksen perusteella
kaupunginhallitus on 12.2.2018 paattanyt pidentaa varausaikaa 15.7.2018
asti hoivakodin rakentamiseksi. Konsernijaosto on 18.6.2018 § 33 myonta-
nyt yhtidlle kyseisen hoivakotihankeen edellyttdman poikkeamisluvan,
josta on tehty valitus Turun hallinto-oikeuteen. Esitan, ettd ennen tonttiva-
rauksen jatkoanomuksen kasittelyd kaupunginhallituksessa Esperi Ca-

re Oy:n edustajat kutsutaan neuvotteluun esittelemaan uutta hanketta mie-
lenterveyskuntoutujien asumispalveluyksikdsta. Edelleen ennen kaupun-
ginhallituksen kasittelya jarjestetdaan naapureille ja muille, joiden asumi-
seen, tydntekoon tai muihin oloihin uusi hanke saattaa vaikuttaa,
informaatio- ja keskustelutilaisuus seka varataan tilaisuus kirjallisen
kannanoton tekemiseen.

KAUPUNGINJOHTAJA:
Konsernijaosto paattaa, etta

- Esperi Care Oy:n edustajat kutsutaan neuvotteluun
esittelemaan uutta hanketta mielenterveyskuntoutujien
asumispalveluyksikosta ja

- ennen kaupunginhallituksen kasittelya jarjestetaan
naapureille ja muille, joiden asumiseen, tydontekoon tai
muihin oloihin uusi hanke saattaa vaikuttaa,
informaatio- ja keskustelutilaisuus seka varataan
tilaisuus Kirjallisen kannanoton tekemiseen.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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KOKOUSKASITTELY:

Kiinteistopaallikkd Pekka Alm oli paikalla asiantuntijana
taman asian kasittelyn aikana.

KONSERNIJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Rakentamisvelvoitteen jatkoaikahakemus Sorvari ym.

469/10.01.02/2017

KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 04.02.2013 § 13

Yhteyspaallikké Martti Sipponen 29.1.2013:

Asianomaisten ja Naantalin kaupungin valilla on vuonna 2007 allekirjoitettu
maankayttésopimus ja kiintedn omaisuuden luovuttamista koskeva sopi-
mus. Sopimus on esityslistan liitteena (KSJ 4.2.2013).

Sopimuksessa on todettu mm. seuraavaa:

5 Rakentamisvelvoite

Maanomistaja sitoutuu rakentamaan sopimusalueen asumiseen osoitetus-
ta rakennusmaarasta puolet (50 %), joka on 975 k-m? seka 175 k-m? au-
tonsailytyspaikan ja talousrakennusten rakentamiseen viiden(5) vuoden
kuluessa siitd, kun asemakaava on saanut lainvoiman. Taman velvoitteen
maanomistaja voi kaupunkia sitovasti siirtda sopimusalueen uusille omista-
jille.-

Mikali rakentamisvelvoite ei toteudu edella mainitun maaraajan kuluessa,
perii kaupunki vuosittain sopimussakkoa kaksikymmenta (20) euroa ker-
rosneliometria kohti rakentamattoman rakennusoikeuden maaranosalta,
kunnes rakentamisvelvoite on taytetty, ellei kaupunki paata myontaa hel-
potusta rakentamisvelvoitteesta. Kaupunginhallitus voi anomuksesta pi-
dentaa rakennusaikaa.

Asemakaava on saanut lainvoiman 4.10.2007 ja taten rakentamisvelvoite
olisi tullut tayttya 4.10.2012 mennessa.

Sopimusalueelle on haettu kolme rakennuslupaa, joiden yhteinen asumi-
seen oikeutettujen tilojen kerrosala on 764 k-m? ja auton sailytyspaikan ja
talousrakennusten rakentamiseen 99 k-m? eli yhteensa 863 k-m?2.

4.10.2012 mennessa olisi tullut rakentaa valmiiksi 1 150 k-m?2.

Asianomaisille on sopimuksen perusteella lahetetty sopimussakko, joka on
yhteensa 23 000 euroa.

Taman johdosta asianomaiset ovat lahettaneet esityslistassa olevan kir-
jeen.

LITE A3, KSJ 4.2.2013  Kirje
Talla asemakaava-alueella ja laajemmin Isokylan alueella tehdyissa maan-

kayttésopimuksissa on sopimusosapuoli toteuttanut rakentamisvelvoitteen-
sa. Myds tatd asemakaava-aluetta koskeva toinen maankayttésopimuksen

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:



Naantalin kaupunki

Kaupunginhallituksen konsernijaosto
Kaupunginhallitus
Kaupunginhallituksen konsernijaosto

Poytakirja 8/2018 21

§6 19.06.2017
§ 334 25.09.2017
§ 46 20.08.2018

rakentamisvelvoite on toteutettu sopimuksen mukaisessa ajassa.

Kirjeen mukaisesti nykyinen suhdannetilanne on talla hetkelld heikko, mut-
ta tonttien luovuttamiseen vaikuttaa kuitenkin luonnollisesti myos tontista
pyydettava hinta. Lehtitietojen perusteella rakentamattomista luovuttamat-
tomista tonteista sopimusosapuoli esittda hintaa 120 000 euroa / tontti.

Sopimussakkoa peritdan sopimuksen mukaisesti kaksikymmenta (20) eu-
roa kerrosneliometria kohti rakentamattoman rakennusoikeuden maaran

osalta.

Todennakoisesti rakenteilla oleva 863 k-m? toteutuu kuluvan vuoden aika-
na ja jos uutta hanketta ei toteuteta vuoden loppuun mennessa, sopimus-
sakko olisi 287 k-m? x 20 euroa = 5 740 euroa.

VS. KAUPUNGINJOHTAJA:

Paatetaan jatkaa maankaytto ja kiintedn omaisuuden luovut-
tamista koskevan sopimuksen Naantalin kaupunki ja Kari
Sorvari, Hannele Sorvari, Hannu Sorvari, Sari Maenpaa ja
Tuula Peltosen valilla sopimuksen rakentamisvelvoitetta
31.12.2013 asti.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:

Vs. kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 09.12.2013 § 99

Kari Sorvari ym. ovat lahettaneet kaupunginhallitukselle seuraavan kirjeen:

"Virvenrinteen asemakaava/ Sarkanahteen tontit

Rakentamisvelvoitteen lisdaikapyyntd

Kyseessa olevan alueen rakennusoikeus on 1950 m? +

350 m?, joista rakentamisvelvoite on 50 %.

Velvoitteen maaraaika on 4.10.2012, lisdaika 2013 loppuun.
Alueella on rakenteilla kolme omakotitaloa, joista kaksi on
valmiina. Valmistuminen kesalla 2013.

Taantumasta johtuen tonttikauppa ei tallahetkella kay, eika
lopuille tonteille 16ydy heti ostajia, pyydammekin kaupungin-
hallitusta jatkamaan meille maarattya rakennusvelvoitetta
kahdella vuodella."

VS. KAUPUNGINJOHTAJA:

Paatetaan jatkaa maankayttd ja kiintedn omaisuuden luovut-
tamista koskevan sopimuksen Naantalin kaupunki ja Kari
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Sorvari, Hannele Sorvari, Hannu Sorvari, Sari Maenpaa ja
Tuula Peltosen valilla sopimuksen rakentamisvelvoitetta
31.12.2014 asti.

Mikali rakentamisvelvoitetta ei taytetd maaraaikaan mennes-
sa peritaan allekirjoitetun maankayttésopimuksen ja kiintean
omaisuuden luovuttamista koskevan sopimuksen mukainen

sopimussakko rakentamisvelvoitteen laiminlyénnista.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:

Vs. kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 15.12.2014 § 100

Kaupunginlakimies Turo Jarvinen 5.12.2014:

Kari Sorvari ym. ovat lahettéaneet 5.11.2014 kaupunginhallitukselle seuraa-

van kirjeen:

"Rakentamisvelvoitteen lisdaikapyynto

Virvenrinteen asemakaava / Sarkanahteen tontit

Kyseessa olevan alueen rakennusoikeus on 1950 m? + 350
m2, joista rakentamisvelvoite on 50 %.

Velvoitteen maaraaika on 4.10.2012, lisdaika 2014 loppuun.
Alueella on valmiina kolme omakotitaloa.

Taantumasta johtuen tonttikauppa ei talla hetkelld kay lain-
kaan, eika lopuille tonteille 16ydy tassa tilanteessa ostajia.
Pyydammekin kaupunginhallitusta jatkamaan meille maarat-
tya rakennusvelvoitetta kahdella vuodella."

Kirjeen johdosta on 19.11.2014 pyydetty selvitysta jaljella olevien tonttien
myyntihinnoista, myyntitoimenpiteista seka maanomistajien jatkosuunnitel-
mista. 1.12.2014 saapunut lisselvitys oheistetaan.

Oheismateriaali
- lisaselvitys 1.12.2014

Rakentamisvelvoitteesta on toteutunut 863 k-m?, jolloin sopimussakko olisi
1.1.2015 - 31.12.2015 valiselta ajalta 287 k-m? x 20 euroa = 5 740 euroa.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Paatetaan jatkaa maankayttd ja kiintedn omaisuuden luovut-
tamista koskevan sopimuksen Naantalin kaupunki ja Kari
Sorvari, Hannele Sorvari, Hannu Sorvari, Sari Maenpaa ja
Tuula Peltosen valilla sopimuksen rakentamisvelvoitetta
30.6.2015 asti, jonka jalkeen peritdan sopimussakko rakenta-
misvelvoitteen laiminlydnnista, mikali rakentamisvelvoitetta ei
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maarapaivdan mennessa ole taytetty.

Sopimussakko rakentamisvelvoitteen laiminlyonnista ajalta
1.7.-31.12.2015 on 2 870 euroa.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:
Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 20.06.2016 § 35
Kaupunginlakimies Turo Jarvinen 9.6.2016:

Asianomaiset ovat toimittaneet 15.2.2016 kaupungille anomuksen rakenta-
misvelvoitteen maaran kohtuullistamiseksi. Anomus on liitteena.

LITE A1, KSJ 20.6.2016

Oheismateriaali:
- Kooste rakentamisvelvoitteesta, Sorvari

Anomuksen perusteella on pidetty neuvottelu Hannu ja Kari Sorvarin kans-
sa maankayttésopimuksen ehdoista sekd maanomistajien tilanteesta.

Neuvottelussa maanomistajat ilmaisivat halukkuutensa vaihtoehtoisesti
selvittaa tonttijaon muutosta myymatta olevien 3 tontin osalta, koska alu-
eella on toisen maanomistajan toimesta tehty tonttijaon muutos.

Kaupungin toimitusinsinddri ja arkkitehti ovat alustavasti katsoneet tontti-
jaon muutoksen mahdolliseksi kyseisten tonttien osalta siten, ettd kolmes-
ta tontista muodostettaisiin nelja ja olemassa oleva rakennusoikeus jae-
taan tonttien kesken. Tonttijaon muutos tulee kuitenkin vireille vasta maan-
kayttdosastolle toimitetulla erillisella kirjallisella hakemuksella.

Asianosaisille on mydnnetty pidennysta rakennusvelvoiteaikaan kolmen eri
anomuksen perusteella yhteensa 2 vuotta 8 kuukautta. Oheismateriaalina
tiedot vuosina 2010-2015 mydnnetyista rakentamisvelvoiteaikojen piden-
nyksista.

Oheismateriaali:

- Yhteenvetoa rakentamisvelvoitteiden pidentamisista

- Taulukko mydnnetyista rakentamisvelvoiteaikojen pidennyksista
2010 - 2015

Mikali asianomaiset viipymatta hakevat tonttijaon muutosta, voitaneen pi-
taa perusteltuna myontaa rakentamisvelvoiteaikaan vield pidennysta tontti-
jaon muutoksen toteuttamiseksi.

Tarkoituksenmukainen pidennysaika on 1.1.2016 — 30.6.2017. Tilannetta
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voidaan arvioida tdman jalkeen uudelleen, mikali tontteja on myyty ja ne
l&htevat rakentumaan.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunkisuunnittelujaosto paattaa myodntaa pidennysta
maankayttdsopimukseen perustuvaan rakentamisvelvoiteai-
kaan ajalle 1.1.2016 — 30.6.2017, mikali asianosaiset viivy-
tyksetta hakevat kaupungilta tonttijaon muutosta ja sen pe-
rusteella tonttijakoa muutetaan.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:
Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 19.12.2016 § 59
Kaupunginlakimies Turo Jarvinen 25.11.2016:

Kari Sorvari, Kaarina Peltonen, Hannele Sorvari, Hannu Sorvari ja Sari
Maenpaa ovat 29.7.2016 toimittaneet uuden anomuksen koskien KSJ:n
20.6.2016 § 35 myodntaman rakentamisvelvoiteajan pidennykselle asetet-
tua ehtoa tonttijaon muuttamisen kaynnistamisesta.

Myymatta olleista kolmesta tontista yksi on myyty 28.7.2016 eika tonttijaon
muuttaminen nain ollen enda ole mahdollista aiemmin suunnitellulla taval-
la. Anomus on liitteena.

LIITE B1, KSJ 19.12.2016
Taydennetty yhteenveto asiassa oheistetaan.

Oheismateriaali:
- yhteenveto.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Paatetaan jatkaa maankayttd ja kiintedn omaisuuden luovut-
tamista koskevan sopimuksen Naantalin kaupunki ja Kari
Sorvari, Hannele Sorvari, Hannu Sorvari, Sari Maenpaa ja
Tuula Peltosen valillda sopimuksen rakentamisvelvoitetta il-
man edellytettya tonttijaon muutoksen vireillepanoa
30.6.2017 asti, jonka jalkeen peritdan sopimussakko rakenta-
misvelvoitteen laiminlydnnista, mikali rakentamisvelvoitetta ei
maarapaivaan mennessa ole taytetty.

Sopimussakko rakentamisvelvoitteen laiminlyonnista ajalta
1.7.-31.12.2017 maaritetdan 30.6.2017 hyvaksytysti kayt-
tédnotetun toteutuneen rakentamismaaran perusteella.
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KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:
Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Kaupunginhallituksen konsernijaosto 19.06.2017 § 6
Kaupunginlakimies Turo Jarvinen:

Kari Sorvari, Tuula Peltonen, Hannele Sorvari, Hannu Sorvari ja Sari
Méenpaa ovat 7.6.2017 toimittaneet koskien KSJ:n 19.12.2016 § 59 myon-
tamaa rakentamisvelvoiteajan pidennysta uuden anomuksen, joka kuuluu
seuraavasti:

"Meilld on Naantalin kaupungin kanssa maankayttésopimus
sarkanahteen tonteista. Sopimukseen liittyy rakentamisvel-
voite, joka on 975k-m? +175k-m2. Alueella on talla hetkella

3 tonttia rakennettu yhteensa 764k-m? +99k-m?. Rakennus-
velvoitteen maarasta puuttuu siis 287k-m2. Sopimusta kau-
pungin kanssa tehtdessa meille luvattiin, etta rakennusvel-
voitteeseen saa tarvittaessa lisdaikaa anomalla sita kaupun-
gilta. Olemme saaneetkin lisdaikaa hakemuksesta 30.6.2016
asti. Talla hetkella me olemme saaneet myytya 5 tonttia ja

2 tonttia siis myymatta. Vajaa vuosi sitten myymamme tontin
ostajan piti alkaa rakentamaan syksylla 2016,mutta tietojem-
me mukaan han alkaa rakentamaan tama kesana. Ensim-
mainen myymamme tontti on edelleen rakentamatta (myyty
v. 2009), syytd emme tieda. Toivomme, etta kaupunki olisi
myo6tamielinen meita kohtaan ja myoéntaisi rakentamisvelvoit-
teeseen jatkoaikaa 31.12.2018 asti. Tdma ei ole mielestam-
me taysin kohtuutonta, ottaen huomioon esimerkiksi sen etta
kaupunki puoltaa taloudellisissa vaikeuksissa olevien Kulta-
ranta resort/golf yhtididen velkasaneerausta. Tietojemme
mukaan kaupungilla on runsaasti rahasaamisia Kultaranta
yhti6iltd. Me olemme kuitenkin hoitaneet kaikki maksut kau-
pungille (kaavoitus ym. maksut) ajallaan. Mainitsimme taman
asian vain siksi, koska mielestdmme eri tontin omistajien ta-
sapuolinen kohtelu on tarkeaa. Naantalissa 7.6.2017. Kari
Sorvari, Tuula Peltonen, Hannele Sorvari, Hannu Sorvari, Sa-
ri Maenpaa.”

Asianomaisten ja Naantalin kaupungin valilla on vuonna 2007 allekirjoitettu
maankayttésopimus ja kiintedn omaisuuden luovuttamista koskeva sopi-
mus. Sopimuksessa on todettu mm. seuraavaa:

”5 Rakentamisvelvoite

Maanomistaja sitoutuu rakentamaan sopimusalueen asumi-
seen osoitetusta rakennusmaarasta puolet (50 %), joka on
975 k-m? seka 175 k-m? autonsailytyspaikan ja talousraken-
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nusten rakentamiseen viiden (5) vuoden kuluessa siita, kun
asemakaava on saanut lainvoiman. Taman velvoitteen maan-
omistaja voi kaupunkia sitovasti siirtda sopimusalueen uusille
omistajille.

Mikali rakentamisvelvoite ei toteudu edella mainitun maara-
ajan kuluessa, perii kaupunki vuosittain sopimussakkoa kak-
sikymmenta (20) euroa kerrosneliémetria kohti rakentamatto-
man rakennusoikeuden maaranosalta, kunnes rakentamis-
velvoite on taytetty, ellei kaupunki paata myontaa helpotusta
rakentamisvelvoitteesta. Kaupunginhallitus voi anomuksesta
pidentda rakennusaikaa.”

Asemakaava on saanut lainvoiman 4.10.2007 ja taten rakentamisvelvoite
olisi tullut tayttya 4.10.2012 mennessa.

Maanomistajille on hakemuksista mydnnetty pidennysta rakentamisvelvoit-
teeseen viisi kertaa ja ajallisesti yhteensa yli 4 vuotta 8 kuukautta. Maan-
omistajat ovat myyneet seitsemasta tontista viisi, mutta vain kolmelle on
toistaiseksi rakennettu, joka viitannee siihen, etta myyja ei ole sisallyttanyt
kauppakirjaan maankayttdsopimuksen ehtoa vastaavaa rakentamisvelvoi-
tetta ostajalle. Yhteenveto maanomistajan tonttikaupoista on oheistettu.

Oheismateriaali
- yhteenveto maanomistajan tonttikaupoista

Rakennusvelvoiteajan pidentamista ei voitane pitaa tarkoituksenmukaise-
na ottaen huomioon maanomistajien vuosien varrella tekemat tonttikaupat
seka jo mydnnetyt yli 4 vuoden 8 kk:n pidennykset ja asiassa viimeksi teh-
ty paatds huomioon ottaen. Toisaalta maankayttésopimuksen mukaista
sopimussakkoa rakentamisvelvollisuuden laiminlydmisesta ei voida koh-
tuuttomana, kun kaupungin rakentama kunnallistekniikka on alueelle ollut
valmiina useita vuosia ja sopimussakon maara maanomistajan ilmoittaman
rakentamistilanteen perusteella on 287 k-m? x 20 €/k-m? = 5 740 euroa
vuodessa.

VS. KAUPUNGINJOHTAJA:

Konsernijaosto paattaa hylata Kari Sorvarin, Tuula Peltosen,
Hannele Sorvarin, Hannu Sorvarin ja Sari Maenpaan ano-
muksen rakentamisvelvoiteajan pidennyksesta ylla esitetyin
perustein.

Sopimussakko rakentamisvelvoitteen laiminlyénnista ajalta
1.7. - 31.12.2017 maaritetddn 30.6.2017 hyvaksytysti kayt-
téonotetun toteutuneen rakentamismaaran perusteella.
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KOKOUSKASITTELY:

Kaupunginlakimies Turo Jarvinen esitteli asiaa kokouksessa.
KONSERNIJAOSTO:
Vs. kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Kaupunginhallitus 25.09.2017 § 334
Kaupunginlakimies Turo Jarvinen:

Konsernijaoston paatds 19.6.2017 § 6 on toimitettu tiedoksi 6.9.2017 haki-
joiden yhteyshenkiléna toimivalle Hannu Sorvarille, joka on 7.9.2017 toi-
mittanut oikaisuvaatimuksen paatdksesta. Oikaisuvaatimus on liitteena.

LIITE A3, KH 25.9.2017

Oikaisuvaatimuksessaan hakijat esittavat uutena perusteena rakentamis-
velvoiteajan pidentamiselle 16.9.2017 lainvoiman saavuttanutta rakennus-
lupaa, jonka Riihimaa Corporation O on hakenut 28.7.2016 ostamalleen
tontille. Rakennusvalvontatoimistosta saadun tiedon mukaan rakennuslupa
kasittda asuinrakennuksen ja autotallirakennuksen rakentamisen uuden
rakennusalan ollessa yhteensa 271 k-m?2.

Oheismateriaali:
- paatosote rakennusluvasta

Viranomainen voi oikaisuvaatimusta kasitellessaan muuttaa hallintopaa-
tosta, kumota paatdksen tai hylata oikaisuvaatimuksen. Hallintolain peri-
aatteiden mukaisesti asiassa paatoksenteon jalkeen ilmenneiden uusien
seikkojen, jotka voivat vaikuttaa asian ratkaisuun, nojalla voidaan alkupe-
raista paatosta korjata eli tehda asiassa uusi paatés myos viranomaisen
omasta aloitteesta.

Aiemman ratkaisukaytannén mukaan rakentamisvelvoiteaikaan on myon-
netty pidennysta kerrallaan noin (1) vuosi, kun rakentaminen on ollut kayn-
nissa.

Esitan, etta kaupunginhallitus paattaa uuden lainvoimaisen rakennusluvan
perusteella muuttaa konsernijaoston paatosta 19.6.2017 § 6 myontaen
Sorvarille ym. pidennysta rakentamisvelvoitteeseen 1.7.2017 lukien
1.10.2018 asti, jolta ajalta sopimussakkoa ei perita.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus hyvaksyy Sorvarin ym. oikaisuvaatimuksen
ja muuttaa uuden lainvoimaisen rakennusluvan perusteella
konsernijaoston paatosta 19.6.2017 § 6 myontaen Sorvarille
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ym. pidennysta rakentamisvelvoitteeseen 1.7.2017 lukien
1.10.2018 asti, jolta ajalta ei peritd sopimussakkoa.

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallituksen konsernijaosto 20.08.2018 § 46

Kaupunginlakimies Turo Jarvinen 15.8.2018:

Sorvari ym. ovat toimittaneet 9.7.2018 jatkoanomuksen rakentamisvelvoit-
teen pidentamiseksi 31.12.2019 asti, koska rakennusvelvoitteen tarkoitta-
mille tonteille on myonnetty kaksi uutta rakennuslupaa (toinen vuonna
2017 ja toinen 2018). Rakentamisvelvoitteen tarkoittamista seitseméasta
tontista on nyt kuusi myyty, joista kolme on rakennettu ja kahdelle siis ra-
kennuslupa mydnnetty.

Rakennusvelvoitteen jatkoaika-anomus on liitteena.
LIITE B2, KHKON 20.8.2018

Talla hetkella alueelle on rakennettuna 764 k-m? + 99 k-m? rakentamisvel-
voitemaaran ollessa 975 k-m? + 175 k-m?2.

Hakijoiden tarkoittama vuoden 2017 on selostettu ylla kaupunginhallituk-
sen 25.9.2017 kasittelyn kohdalla. Rakennusvalvonnasta saatujen tietojen
mukaan Kiinteistolle 529-125-12-6 on mydnnetty 6.7.2018 lainvoimaiseksi
tullut rakennuslupa 182 k-m? uudisrakennukselle. Rakentaminen on aloi-
tettu ja 14.8.2018 kohteessa on pidetty pohjakatselmus.

Aiemman ratkaisukaytannén mukaan rakentamisvelvoiteaikaan on myén-
netty pidennysta kerrallaan noin (1) vuosi, kun rakentaminen on ollut kayn-
nissa.

Esitan, ettd konsernijaosto paattda uuden lainvoimaisen rakennusluvan ja
alkaneen rakentamisen perusteella myontaa Sorvarille ym. pidennysta ra-
kentamisvelvoitteeseen 31.12.2019, jolta ajalta sopimussakkoa ei perita.

KAUPUNGINJOHTAJA:
Konsernijaosto paattaa myontda uuden lainvoimaisen raken-
nusluvan ja alkaneen rakentamisen perusteella Sorvarille ym.
pidennysta rakentamisvelvoitteeseen 31.12.2019, jolta ajalta
sopimussakkoa ei perita.

KONSERNIJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
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Naantalin Matkailu Oy:n yritysesittely 18.9.2018
Kaupunginhallituksen konsernijaosto 20.08.2018 § 47
Kaupunginlakimies Turo Jarvinen:

Kaupunkikonsernin tytaryhtiot ovat kayneet vuorollaan pitdmassa yritys-
esittelynsa konsernijaoston kokouksen yhteydessa.

Yritysesittelyvuorossa olevan Naantalin Matkailu Oy:n osalta ehdotetaan
ajankohdaksi kuitenkin tiistaita 18.9.2018 klo 17.00 alkaen.

Esitan, ettd konsernijaosto paattaa kutsua Naantalin Matkailu Oy:n
hallituksen ja toimitusjohtajan yritysesittelyyn tiistaina 18.9.2018 klo 17.00
alkaen seka paattaa paikan ja tarvittaessa tilaisuuden tarkemman sisallon.
KAUPUNGINJOHTAJA:
Konsernijaosto paattaa kutsua Naantalin Matkailu Oy:n halli-
tuksen ja toimitusjohtajan pitamaan yritysesittelyn tiistaina
18.9.2018 klo 17.00 alkaen erikseen sovittavaan paikkaan.

KONSERNIJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Kaupunginhallituksen konsernijaosto  § 48 20.08.2018

Kaupunginjohtajan tilannekatsaus

57/00.00.03/2018
Kaupunginhallituksen konsernijaosto 20.08.2018 § 48

Tarvittaessa kaupunginjohtaja esittda konsernijaoston toimialaan kuuluvis-
ta valmistelussa olevista asioista katsauksen.

KAUPUNGINJOHTAJA:
Merkitdan kaupunginjohtajan tilannekatsaus tiedoksi.
KONSERNIJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Kaupunginhallituksen konsernijaosto

20.8.2018

Poytakirja yleisesti nahtavana

Muutoksenhakukiellot

Oikaisuvaatimusohjeet

Poytakirja on 24.8.2018 pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa
osoitteessa www.naantali.fi.

Seuraavista paatdksista ei saa tehda kuntalain 136 §:n mukaan oikaisu-
vaatimusta eikd kunnallisvalitusta, koska paatds koskee vain valmistelua
tai taytantéonpanoa:

§ 44 - 45, § 48.

Koska paatdksesta voidaan tehda kuntalain 134 §:n 1 mom. mukaan kirjal-
linen oikaisuvaatimus, seuraaviin paatoksiin ei saa hakea muutosta valitta-
malla:

§ 46 - 47.
Seuraaviin paatoksiin tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen:
§ 46 - 47.
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan:

Naantalin kaupunki, kaupunginhallitus
Postiosoite: PL 43, 21101 Naantali
Kayntiosoite: Kasityolaiskatu 2, 21100 Naantali

Oikaisuvaatimuksen voi tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oi-
keuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdomasti vaikuttaa (asianosai-
nen) tai kunnan jasen.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaan-
nista.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan
kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta,
seitseman paivan kuluttua siitd, kun paatosta koskeva poytakirjanote on
l&hetetty hanelle kirjeelld. Kaytettdessa sahkdista tiedoksiantoa katsotaan
asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin 13-
hettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta muutoksenhakuaikaan. Jos muutoksenhaku-
ajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, oikaisuvaatimuksen saa tehda ensim-
maisena arkipdivana taman jalkeen.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava paatds, johon haetaan oikaisua se-
ka millaista oikaisua haetaan ja milla perustein. Oikaisuvaatimus on sen
tekijan allekirjoitettava.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:



