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täyttämistä

301/10.01.03/2018

Kaupunginhallitus 28.05.2018 § 215

Kaupunginlakimies Turo Järvinen:

Maskun Murske Oy on 17.4.2018 toimittanut kaupungille anomuksen vuok-
ra tont tin sa ostamisesta ennen vuokrasopimuksen mukaisen ra ken ta mis vel-
voit teen täyttämistä. Kyseessä on Naantalin kaupungin 8. kau pun gin osan
(Luolala) korttelin 12 tontti nro 13 (529-8-12-13) osoit tees sa Vies ti tie 6.
Tontin pinta-ala on 25 126 m². Anomus on liitteenä.

LIITE B4, KH 28.5.2018

Vuokrasopimus on tehty 23.10.2015 ja vuokra-aika on 30 vuotta
22.10.2045 asti. Vuokrasopimuksen 4.2 kohdan rakentamisvelvoitteen mu-
kaan vuokralainen on sitoutunut rakentamaan asemakaavan, ra ken nus jär-
jes tyk sen ja hyväksyttyjen piirustusten mukaisen uudisrakennuksen, jonka
ker ros ala on vähintään 2000 k-m², 3 vuoden kuluessa vuokrasopimuksen
al le kir joi tus päi väs tä lukien siihen valmiusasteeseen, että ra ken nus val von-
ta vi ran omai nen voi siinä suorittaa rakennuksen käyttöönoton edellyttämän
lop pu kat sel muk sen hyväksytysti. Naantalin kaupunginhallitus voi ha ke muk-
ses ta pidentää tässä tarkoitettuja rakennusaikoja.

Kaupunkisuunnittelujaosto on 19.12.2016 § 60 myöntänyt Maskun Murs-
ke Oy:l le sen 8.6.2016 toimittaman anomuksen perusteella pidennystä ra-
ken ta mis vel voit teel le siten, että pidennys on 3 vuotta rakennusluvan voi-
maan tu los ta.

Maskun Murske oli hakenut rakennuslupaa kesäkuussa 2016 ja ra ken nus-
lau ta kun ta on myöntänyt luvan 8.6.2016 § 25. Rakennuslupa on saanut
lain voi man 16.7.2016 ja rakennusvelvoitetta on pidennetty 16.7.2019 asti.

Rakentamisvelvoitteen laiminlyönnin varalta vuokrasopimuksen koh das-
sa 6.4 on sovittu sopimussakosta, jonka perusteella vuokralainen on si tou-
tu nut maksaman kaupungille sopimussakkona vuosivuokran kak sin ker tai-
sen mää rän rakentamisvelvoitemääräajan umpeen kuluttua ja jokaiselta
seu raa val ta 12 kuukauden kaudelta, kunne velvoite on täytetty.

Vuokrasopimuksen kohdan 5.6 mukaisesti vuokralaisella on osto-oikeus
vuok ra-alu ee seen sen jälkeen, kun yllä selostettu rakentamisvelvoite on
täy tet ty. Mikäli kiinteistökauppa allekirjoitetaan 3 vuoden kuluessa maan-
vuok ra so pi muk sen allekirjoittamisesta, kauppahintana on vuokran pe rus-
tee na oleva tontin laskennallinen arvo. Kolmen vuokravuoden jälkeen
vuok ran an ta ja päättää erikseen kauppahinnan.

Tontin rakentumisen edistämiseksi ei ole tarkoituksenmukaista luovuttaa



kiin teis tön omistusoikeutta ennen kuin rakentamisvelvoite vuok ra so pi muk-
sen mukaisesti on täytetty. Tämä ajatus ilmenee myös vuokrasopimuksen
eh dois ta 4.2 Rakentamisvelvoite sekä 5.6 Vuokralaisen osto-oikeus, jossa
os to-oi keus vuokran määräytymisen perusteena olevaan tontin arvoon on
kyt ket ty rakentamisvelvoitteen ripeään toteuttamiseen (3 vuotta vuok ra so-
pi muk sen allekirjoittamisesta). Vuokrasopimuksen ehdoista poik kea mi seen
ei myöskään ole esitetty muita tai erityisiä perusteita.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus hylkää Maskun Murske Oy:n anomuksen
saa da ostaa vuokratonttinsa 529-8-12-13 ennen vuok ra so pi-
muk sen mukaisen rakentamisvelvoitteen täyttämistä edellä
se los te tuin perustein.

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyväksyttiin.


