Kaupunginhallitus § 215 28.05.2018

Anomus vuokratontin ostamisesta ennen rakentamisvelvoitteen
tayttamista

301/10.01.03/2018
Kaupunginhallitus 28.05.2018 § 215
Kaupunginlakimies Turo Jarvinen:

Maskun Murske Oy on 17.4.2018 toimittanut kaupungille anomuksen vuok-
ratonttinsa ostamisesta ennen vuokrasopimuksen mukaisen rakentamisvel-
voitteen tayttamista. Kyseessa on Naantalin kaupungin 8. kaupunginosan
(Luolala) korttelin 12 tontti nro 13 (529-8-12-13) osoitteessa Viestitie 6.
Tontin pinta-ala on 25 126 m2. Anomus on liitteena.

LIITE B4, KH 28.5.2018

Vuokrasopimus on tehty 23.10.2015 ja vuokra-aika on 30 vuotta
22.10.2045 asti. Vuokrasopimuksen 4.2 kohdan rakentamisvelvoitteen mu-
kaan vuokralainen on sitoutunut rakentamaan asemakaavan, rakennusijar-
jestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen uudisrakennuksen, jonka
kerrosala on vahintaan 2000 k-m?, 3 vuoden kuluessa vuokrasopimuksen
allekirjoituspaivasta lukien siihen valmiusasteeseen, ettd rakennusvalvon-
taviranomainen voi siind suorittaa rakennuksen kayttdonoton edellyttdman
loppukatselmuksen hyvaksytysti. Naantalin kaupunginhallitus voi hakemuk-
sesta pidentaa tassa tarkoitettuja rakennusaikoja.

Kaupunkisuunnittelujaosto on 19.12.2016 § 60 mydntanyt Maskun Murs-
ke Oy:lle sen 8.6.2016 toimittaman anomuksen perusteella pidennysta ra-
kentamisvelvoitteelle siten, ettd pidennys on 3 vuotta rakennusluvan voi-
maantulosta.

Maskun Murske oli hakenut rakennuslupaa kesakuussa 2016 ja rakennus-
lautakunta on myontanyt luvan 8.6.2016 § 25. Rakennuslupa on saanut
lainvoiman 16.7.2016 ja rakennusvelvoitetta on pidennetty 16.7.2019 asti.

Rakentamisvelvoitteen laiminlydnnin varalta vuokrasopimuksen kohdas-
sa 6.4 on sovittu sopimussakosta, jonka perusteella vuokralainen on sitou-
tunut maksaman kaupungille sopimussakkona vuosivuokran kaksinkertai-
sen maaran rakentamisvelvoitemaaraajan umpeen kuluttua ja jokaiselta
seuraavalta 12 kuukauden kaudelta, kunne velvoite on taytetty.

Vuokrasopimuksen kohdan 5.6 mukaisesti vuokralaisella on osto-oikeus
vuokra-alueeseen sen jalkeen, kun ylla selostettu rakentamisvelvoite on
taytetty. Mikali kiinteistdkauppa allekirjoitetaan 3 vuoden kuluessa maan-
vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta, kauppahintana on vuokran perus-
teena oleva tontin laskennallinen arvo. Kolmen vuokravuoden jalkeen
vuokranantaja paattaa erikseen kauppahinnan.

Tontin rakentumisen edistamiseksi ei ole tarkoituksenmukaista luovuttaa



kiinteistdn omistusoikeutta ennen kuin rakentamisvelvoite vuokrasopimuk-
sen mukaisesti on taytetty. Tama ajatus ilmenee myo6s vuokrasopimuksen
ehdoista 4.2 Rakentamisvelvoite seka 5.6 Vuokralaisen osto-oikeus, jossa
osto-oikeus vuokran maaraytymisen perusteena olevaan tontin arvoon on
kytketty rakentamisvelvoitteen ripedan toteuttamiseen (3 vuotta vuokraso-
pimuksen allekirjoittamisesta). Vuokrasopimuksen ehdoista poikkeamiseen
ei mydskaan ole esitetty muita tai erityisia perusteita.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus hylkda Maskun Murske Oy:n anomuksen
saada ostaa vuokratonttinsa 529-8-12-13 ennen vuokrasopi-
muksen mukaisen rakentamisvelvoitteen tayttamista edelld
selostetuin perustein.

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.



