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§ 12 07.03.2018

Asuntomessualueen asemakaava

175/10.03.01/2018

Tekninen lautakunta 07.03.2018 § 12

Kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa 28.2.2018

Suunnittelualue ja tavoitteet

Luonnonmaalle, Matalahden pohjoispuolelle on laadittu asemakaavaluon-
nos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Asemakaava tahtéa Asunto-
messujen jarjestdmiseen Naantalissa vuonna 2022 sekd myéhemmin koko
kaava-alueen rakentumiseen. Alueelle on tarkoitus sijoittaa pientaloasu-
mista, loma-asumista, katualueita, virkistysalueita, venesatama seka tekni-
sia aluevarauksia.

Kaava-alue sijaitsee Matalahden pohjukan ja Sarkansalmentien valissa,
linnuntietd noin 3,5 kilometrin paassa Naantalin keskustasta. Polkupyoralla
matkaa kertyy noin 4 kilometria.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 31 hehtaaria. Aluerajaus voi muuttua.

Maankaytto- ja rakennuslain mukainen maankayttosopimus tehdaan tarvit-
taessa.

Asuntomessualueen asemakaavaluonnos 28.2.2018 on liitteena.
LIITE A1, TEKLA 7.3.2018 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)
Paatdoksenteko ja vireilletulo

Aloite asuntomessujen jarjestamiseksi on tullut yksityiseltd maanomistajal-
ta. Alueesta on tehty ehdollinen maakaupan esisopimus jossa paaosa
maa-alueesta siirtyy kaupungin omistukseen. Asemakaavoitus on kaynnis-
tetty kaupungin aloitteesta. Vuoden 2017 kaavoituskatsauksen yhteydessa
asemakaava on kuulutettu vireille siten ettd kaavoitus kaynnistyy mikali
Asuntomessuja paatetdan hakea kyseiselle alueelle. Kaavoituksen etene-
minen on kuitenkin riippuvainen Asuntomessujen saamisesta Naantaliin,
osuuskunta Suomen Asuntomessut paattaa vuoden 2022 asuntomessujen
sijainnista kevaan 2018 aikana.

Kaupunginvaltuuston paatdksen valmistelutekstissa on kuvailtu Asunto-
messuja ja hankkeen taustoja laajemmin. Paatdksenteon yhteydessa yri-
tysvaikutuksia on arvioitu seka kaavahankkeen rakentumisen etta asunto-
messujen jarjestamisen osalta.

Kaupunginvaltuuston kasittely 26.2.2018 §1 on liitteena.

LIITE B1, TEKLA 7.3.2018
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Maanomistus ja maakauppa

Paaosasta asemakaavoitettavaa alueetta on laadittu ehdollinen esisopi-
mus. Maakauppa toteutuu vain, mikali Osuuskunta Suomen Asuntomessut
myontad Asuntomessut Naantaliin vuodelle 2022. Maakaupan toteutumi-
sen jalkeen kaavoitettava alue tulee kuulumaan paaosin kaupungin omis-
tukseen ja vahaisilta osin yksityiseen omistukseen. Omistuksen aluera-
jaukset tarkentuvat maakaupan yhteydessa.

Asemakaavaluonnos on laadittu jo ennen maakaupan toteutumista ja la-
hes koko maakaupan alueelle jotta maakaupan rajaukset voidaan tehda
tarkemmin. Kaava-alueen rajaus saattaa muuttua ehdotusvaiheessa.

Suunnittelun lahtékohdat

Maakuntakaava

Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu
maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M) ja vesialueeksi. Aluetta halkoo
suurjannitelinja (z).

Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavaehdotuksessa alue on osoitettu taajamatoimintojen alueek-
si (A) ja se kuuluu kaupunkikehittdmisen kohdealueeseen.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Luonnonmaan ja Lapilan ym saarien oikeusvaikuttei-
nen osayleiskaava (hyvaksytty 5.10.2009).

Osa-yleiskaavassa alue on paaosin pientalovaltaista asuinaluetta (AP), vir-
kistysaluetta (V) maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M), maisemallisesti
arvokasta peltoaluetta (MA), vesialuetta (W) ja lomarakennusten aluetta
(RA). Suunnittelualuetta halkoo voimalinja (z).

Asemakaava
Alueella ei ole asemaakaavaa

Tarkemmin kaavamerkinndista on kerrottu osallistumis- ja arviointisuunni-
telmassa.

Suunnittelualue

Alueen pohjoisosa on tyypillista peltomaisemaa, keskiosa tyypillista kal-
lioista metsdmaisemaa ja etelaosa Matalahden rantamaisemaa. Suunnitte-
lualueella on yksi kaytdssa oleva lomarakennus seka kaytdsta poistunut
vanha tilan paarakennus joka on kayttékelvottomassa kunnossa.

Alueen korkeusasemat vaihtelevat merenpinnan tasosta korkeimpien kal-
lioiden 28 metriin. Suunnittelualue liittyy pohjoisosastaan Sarkansalmentie-
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hen. Aluetta halkoo voimalinja.

Lahialueen palveluista tarkeimmat ovat Kultarannan koulu (etaisyys 1,5
km), Linnavuoren paivakoti'(2,5 km) seka keskustan palvelut (3,5 km).
Kultaranta Resortin palvelut ovat noin kilometrin etaisyydella.

Luontoselvitys

Alueelle laadittiin luontoselvitys vuoden 2017 aikana. Sen on laatinut Luon-
to- ja ymparistétutkimus Envibio Oy.

Luontoselvitys on liitteena. Luontoselvityksessa on useita luontoarvoltaan
huomioitavia kohtia, mutta erityisesti kolme metsalain 10§ mukaan suojel-
tavaa aluetta. Luontoselvityksen asiat on asemakaavaluonnoksessa pys-
tytty padosin huomioimaan. Metsalain mukaiset kohteet sijoittuvat asema-
kaavaluonnoksessa virkistysalueelle, eteldisemman suolaikun osalta jatko-
suunnittelua tulee tehda niin ettd suolaikun ominaispiirteet pystyttaisiin
mahdollisimman hyvin sailyttdmaan. Luontoselvitys on liitteena.

LIITE A2, TEKLA 7.3.2018 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavahankkeesta on laadittu Osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
joka on liitteena.

Suunnitelmassa on esitetty hankkeen alustava aikataulu, suunniteltu kaa-
van laatimiseen liittyvaa vaikutusten arviointia seka kerrottu hankkeen
osallistumismahdollisuuksista.

Hankkeesta on tarkoitus jarjestaa keskustelutilaisuus asemakaavaluon-
noksen nahtavillaoloaikana.

LIITE A3, TEKLA 7.3.2018 (sailytetdan erillisesséa kaavakansiossa)
Asemakaavaluonnos

Alueelle on laadittu asemakaavaluonnos joka on paivatty 28.2.2018. Luon-
nos on laadittu koko maakaupan alueelle, jotta sen pohjalta voidaan tar-
kentaa maakauppaan liittyvia aluerajauksia ja kunnallistekniikkaa suunni-
tella kokonaisuutena. Asemakaavan ehdotusvaiheessa aluetta voidaan ra-
jata pienemmaksi erityisesti niiltd osin jotka asemakaavaluonnoksessa
ovat osayleiskaavan vastaisia.

Asuntomessut rakentuisivat etelaiselle osalle asemakaava-alueesta, poh-
joisosa olisi ensin messujen pysakointialueena ja rakentuisi myéhemmin
asuinalueeksi.

Suunnittelualueen koillisosan osalta asemakaavoitus poikkeaa yleiskaa-
vasta ja sen osalta asemakaavoitus saattaa vaatia yleiskaavan muuttamis-
ta, joten aluetta saatetaan ehdotusvaiheessa siltd osin rajata pienemmak-
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si. Muilta osin luonnos on paaosin yleiskaavan mukainen. Paakadun lin-
jaus, eteldosan korttelirajaukset ja veneranta poikkeavat yleiskaavasta,
mutta kaytyjen viranomaisneuvottelujen perusteella ndma voidaan asema-
kaavoittaa ilman yleiskaavan muuttamista. Myds RA-tonttien sijainti poik-
keaa hieman yleiskaavasta.

Asumisen lisdarvon kannalta alueen parhaat puolet ovat ranta-alueessa ja
sinne rakentuvassa venesatamassa toimintoineen, kallioisessa luonnon-
kauniissa maastossa seka peltomaisemassa ja sen vanhoissa tilaraken-
nuksissa. Matalahti ja golfkentta nakyvat osalle tonteista. Kultaranta Re-
sortin palvelut ovat Iahella.

Asemakaavaluonnoksessa noin puolet korttelialueista on osoitettu omako-
titaloille ja puolet yhtiomuotoisille pientaloille. Asemakaavaehdotusta ja ra-
kentamistapaohjetta laadittaessa tarkennetaan rakentamisen ohjaamista
yhteistydssa asuntomessuorganisaation ja hankkeeseen mahdollisesti va-
littavan konsultin kanssa.

Asemakaavasuunnittelussa on pidetty tarkeana huomioida pienimuotoisia
korkeusvaihteluita ja sovittaa katulinjaukset ja rakennuspaikat niin, etta
kallioleikkauksia tulisi mahdollisimman vahan.

Sunnittelualueen pinta-ala on noin 33 hehtaaria. Aluerajaus voi muuttua.

Asemakaavaluonnoksessa on 44 erillispientalojen tonttia, joilla rakennusoi-
keutta on yhteensa 11 000 + 2 200 = 13 200 kerrosalanelidmetria, tonteis-
ta 19 on asuntomessualueella. Tonttien sallitut kerrosluvut vaihtelevat puo-
lentoista ja kahden valilla. Erillispientalojen arvioitu asukasmaara on noin
130 asukasta.

Luonnoksessa on 8 asuinpientalojen korttelialuetta, joilla rakennusoikeutta
on yhteensa 13 850 kerrosalanelidmetrid. Korttelialueista 4 sisaltyisi asun-
tomessuihin. Paaosin tonttien sallitut kerrosluvut vaihtelevat puolentoista ja
kahden valilla, yhdella korttelialueella on sallittu 3-kerroksinen rakentami-
nen. Pientalojen arvioitu asukasmaara on noin 230 asukasta.

Luonnoksessa on kaksi loma-asuntojen rakennuspaikkaa, jotka on yleis-
kaavan mukaisia maaraltdan, mutta niita on siirretty hieman itaan.
Lahivirkistysalueille on osoitettu rakennusoikeutta ohjeellisen viljelypalstan
ja puutarhan viereen seka venesataman viereiseen rinteeseen jossa nykyi-
sinkin on rakennus ja jossa yleiskaavassa on lomarakennuksen paikka.
Yhteensa rakennusoikeutta on 250 k-m2.

Venesataman suunnittelulla on pyritty nostamaan alueen vetovoimaa ja
tarjoamaan rantaan palveluita niin veneilijGille kuin muillekin rannan kaytta-
jille. Venesatamaan on osoitettu rakennusoikeutta 400 k-m2 erilaisia ran-
nan palveluita varten.

Alueelta on osoitettu kolme aluetta yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten aluetta. Naille tulee sijoittumaan muuntamoita ja
pumppaamoja.
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Messutarpeet ja rakentamisen vaiheistus on huomioitu suunnittelussa.
Suunnittelualueen pohjoisosaan mahtuisi messuille tarvittavat pysakaointi-
paikat ja ne tukeutuisivat lopullisiin katulinjauksiin ja liittymiin. Pysakainti-
paikat voitaisiin rakentaa nykyiselle peltoalueelle ja kunnostaa alue messu-
jen jalkeen tulevaa kayttotarkoitusta varten. Messujen portti ja naytteille-
asettajien teltat, ravintolat, wc:t ja muut palvelut saataisiin sijoitettua raken-
nettavien katulinjojen dareen. Toisena vaihtoehtona tultaisiin tarkastele-
maan pysakointipaikkojen sijoittamista jonnekin muualle jolloin asuntomes-
suvieraiden ohjaaminen myods kaupungin palveluiden pariin voisi olla te-
hokkaampaa.

Rakentamisen maaraksi asemakaavaluonnoksessa alueelle on esitetty:
o omakotitaloja 44 tonttia, joista kaupungin maille sijoittuisi 34 tonttia.

Omakotitonteilla olisi rakennusoikeutta noin 44 x 250 k-m2 =
11 000 k-m2 seka lisaksi rakennusoikeutta autotalleille ja piharaken-

nuksille.

o Pientalokorttelialueita noin 60 000 m2 joissa rakennusoikeutta yh-
teensa noin 11 000 kerrosnelidmetria (tonttitehokkuus e = 0,15 -
0,25)

o Laskennallisesti alueelle tulisi noin 110 asuntoa pientaloissa ja 44
asuntoa omakotitaloissa

o Yhteensa noin 350 asukasta (3 asukasta / omakotitalo, pientaloissa

1 asukas / 50 k-m2)
Suunnitelmassa rantaan on esitetty toimintoina

venesatama laitureineen
kahvila ja rantasauna

kelluva rantasauna ja venevajat
loiva rantaosuus

rantapuisto / beach volley tms
pysakointialueet

Rakentaminen vaiheistettaisiin seuraavasti:

VAIHE 1: messualue (eteldisen osan 19 AO-tonttia ja 4000 k-m2 AP-kort-
telialueita)

o ennakkoselvitykset ja yleissuunnittelu 2016 - 2018
asemakaava ja rakennustapaohje 2018

katu- ja puistosuunnitelmat 2017 - 2019

Matalahden kunnostaminen ja rantarakentaminen 2018 -2019
katujen, puistojen, leikkipaikkojen ja vesihuollon rakentaminen
2019-2021

talojen rakentaminen 2020-2022

alueen viimeistelyty6t 2022

asuntomessut 2022

VAIHE 2: loppuosa asemakaavoitettavasta alueesta (10 AO-tonttia ja 4100
k-m2 AP)
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o vaihe on rakentamiskelpoinen asuntomessujen jalkeen kun messu-
jen parkkialueet on muokattu tonttimaaksi

VAIHE 3: OYK-muutosta mahdollisesti vaativat alueet (15 AO-tonttia ja
3500 k-m2 AP) ja kaksi katua

. mikali alueen asemakaavoitus vaatii osayleiskaavan muutoksen,
aloitetaan sen osalta uusi asemakaavaprosessi kun yleiskaavaa on
tarkistettu

o asuntomessujen mahdollinen valiaikainen pysakdintialue tulee asun-

tomessujen jalkeen kunnostaa tonttimaaksi ja virkistysalueeksi tai
muuhun kayttoon.

Asemakaavaluonnos 28.2.2018 on liitteena.
Kunnallistekniikka / Kadut ja vesihuolto

Alueelle on laadittu alustavan yleissuunnitelman mukaiset kunnallistekniset
selvitykset kustannusarvioineen. Yleissuunnitelmaa on sittemmin tarken-
nettu asemakaavaluonnokseksi, mutta muutokset ovat niin vahaisia etta
kunnallistekniset tarkastelut ovat edelleen padosin ajan tasalla.

Kunnallistekninen yleissuunnitelma pitaa sisallaan katuja ja vaylia noin 2,5
kilometria seka katulinjoista erillisia vesihuoltolinjoja noin 1,2 kilometria.

Alueelle johtaa Sarkansalmentieltd noin 700 metrid pitkd kokoojavayla va-
rustettuna erilliselld kevyen liikenteen vaylalla. Ranta-alueelle johtaa erilli-
nen kevyen liikenteen vayla ja tonttikadun jatkeelta erillinen katuyhteys.
Muutoin kadut ovat luonteeltaan 100-200 metrid pitkid asuntokatuja.

Katujen ajoradat rajataan reunakivilld, joka mahdollistaa tiiviin rakentami-
sen. Pintavedet ohjataan hulevesiviemareihin ajoradalta hulevesikaivoilla
ja edelleen hulevesiviemareita pitkin peltoalueen avo-ojiin, johon toteute-
taan hulevesien viivytysjarjestelma.

Vesihuolto liittyy Sarkansalmentien pohjoispuolen saariston suunnan vesi-
huollon runkolinjoihin. Suunnitellulle alueelle on esitetty kaksi jateveden
pumppaamoa sekd muutamiin kiinteistoihin kiinteistokohtainen pumppaa-
mo.

Kunnallistekniikan yleissuunnitelman suunnitelmaselostus sekd asemapiir-
ros 27.9.2017 ovat liitteena.

LIITE A4, TEKLA 7.3.2018
Kunnallistekniikka / Ymparistorakentaminen

Alueelle on kaavailtu kahta toiminnallista leikkipuistoa/ kokoontumispaik-
kaa. Leikkipuisto toteutettaisiin sisdantulovaylan keskivaiheilla metsa- ja
peltoalueen rajakohtaan sisaltaen lapsille ja aikuisille suunnattuja leikki- ja
kuntoiluvalineitd. Ranta-alueelle toteutettaisiin puistoalue, joka sisaltaisi
mm. oleskelun mahdollistavia rakenteita seka pelikentan ja leikkivalineita.
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Puu- ja pensasistutuksia toteutettaisiin alueelle johtavalle kokoojakadulle
niiltd osin kun Carunan suurjannitelinjat sekd maapera mahdollistavat.

Ymparistorakentamista ei ole tarkemmin suunniteltu viela tdssa vaiheessa.
Messualueella tullaan ymparistérakentamisen osalta toteuttamaan hieman
normaalia korkeampaa laatutasoa.

Kunnallistekniikka / Rannan rakentaminen ja Matalahden ruoppaami-
nen

Yleissuunnitelman rantapuiston ja venesataman alueelta on laadittu ranta-
rakenteiden geotekninen tarkastelu. Pohjatutkimuksista todettiin, etta maa-
pera on pintahumuksen alla liejua/ liejuista savea, jonka vesipitoisuus
naytteissa oli 98% ..169%. Savikerroksen paksuus vaihtelee 1 .14 metriin
leikkauslujuuden ollessa alimmillaan 5 kPa. Maaperan todettiin selvitykses-
sa olevan erittdin huonosti kantavaa ja kuormittaessa runsaasti painuvaa.

Rannan kayttd venesatama-alueena edellyttaa vesialueen ruoppaamista
2,5 metrin syvyyteen seka rannan suuntaisen kallioon ankkuroitavan tuki-
seinan rakentamista. Rannan alueen ruoppausten laajuudeksi arvioidaan
noin 25 000 m3. Massastabilointi mahdollistaa sijoittaa alueelle ruoppaus-
massoja seka muodostaa kuormia jakava paallyskerros. Massastabiloidun
alueen arvioidaan painuvan noin 50 cm 30 vuoden aikana. Tavoitteena on
aikaansaada rakenne, jossa painuminen alueella olisi tasaista ja siten va-
han jatkossa kunnostustoimia vaativaa.

Tukiseinan paalle toteutettaisiin rannan suuntainen puukantinen kavelylai-
turi ja vesialueelle kelluvat venelaiturit.

Rannan rakentaminen esitetylla tavoin edellyttaa aluehallintoviraston vesi-
lain mukaista lupaa. Luvan tarpeen laukaisee suunniteltu alueelle suunni-
teltu venesatama toimintona seka ruoppauksen ja l3jitykseen laajuus. Ve-
nereitin ruoppaamiselle on jo saatu lupa.

Rantarakentamisen alustava aikataulu:

rakennussuunnittelu ja luvat 2018
ponttiseina 2019

ruoppaus ja lajitys 2019
viherrakentaminen syksy 2021-kevat 2022.

Rantarakentamisen alustava geotekninen tarkastelu 9.1.2018 (sisaltaen
tutkimuskartan, leikkaukset 3 kpl, suunnitelmaluonnoksen painuma-arvion
ja stabiliteettilaskelman) ovat liitteena.

LIITE A5, TEKLA 7.3.2018 (sailytetdan erillisessa kaavakansiossa)

Kaavatalous

Suunnittelualueelle on laadittu kaavataloudellinen kokonaisarvio. Laadittu-
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jen selvitysten pohjalta hankkeen alustava kokonaistalous muotoutuu seu-
raavasti:

TULOT

- tontinmyyntitulot ja maankayttosopimukset + 3700 000
- vesihuollon liittymismaksut + 800 000
TULOT YHTEENSA + 4 500 000
MENOT

- maanhankinta - 1400 000
- kunnallistekniikka -3275000
- ymparistdrakentaminen - 700 000
- rantarakentaminen ja laiturit -1 430 000
- Matalahden ruoppaus - 600 000
- suunnittelu 200 000
MENOT YHTEENSA -7 605 000
KUSTANNUSVAIKUTUS YHTEENSA -3 105000

Hankkeen kustannukset syntyvat paasaantdisesti jo ennen asuntomessu-
ja, mutta tulot kertyisivat pitkan aikavalin kuluessa maanmyyntitulojen,
maanvuokrien ja littymismaksujen osalta. Laskelmissa ei ole huomioitu ra-
hoituskuluja.

Yritysvaikutusten arviointi

Mikali asemakaava toteutetaan, niin lisdantynyt asukaspohja tukee Luon-
nonmaan palvelurakenteita. Lisaksi kaavan toteutusvaiheella on rakenta-
misenaikaisia vaikutuksia rakennusalan yrityksiin. Asuntomessujen yritys-
vaikutuksia on arvioitu Asuntomessujen hakemisen paatoksenteon yhtey-
dessa.

Kokouksessa asian esittelee kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa.
VS. TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta paattaa merkita tiedoksi 28.2.2018 pai-
vatyn Asuntomessualueen asemakaavan osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman ja paattaa, ettd 28.2.2018 paivatysta
Asuntomessualueen asemakaavan valmisteluaineistosta va-
rataan osallisille maankayttd- ja rakennusasetuksen 30 §:n
mukaisen tilaisuus mielipiteen esittamiseen.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Vs. Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Tekninen lautakunta §13 07.03.2018

2017 investointimaararahan ylitys Kuormatien kunnallistekniikka
566/02.02.00/2017

Tekninen lautakunta 07.03.2018 § 13

Talouspaallikkd Pirjo Kankaristo 26.2.2018:

Teknisen lautakunnan vuoden 2017 investointihankkeena toteutettiin alue-
kohteena Kuormatien kunnallistekniikan rakentaminen. Kohde oli vuosi-
kohde. Hankkeelle oli varattu talousarviossa 2017 yhteensa 450 000 eu-
ron maararaha. Onnistuneen urakkakilpailun tuloksena arvioitiin hankkeen
toteutuskustannuksiksi 230 000 euroa, maararahan muutos kasiteltiin kau-
punginvaltuustossa 22.5.-17 § 56. Syksyn aikana hankkeessa jouduttiin
suorittamaan ennakoitua suurempi massanvaihto. Kaupunginvaltuusto pa-
lautti 27.9.-17 § 77 hankkeelle takaisin maararahaa yhteensa 50 000 eu-
roa. Tilinpaatdsvaiheessa havaittiin, ettd hankkeen syksyn maararahan
muutos ei ollut riittdva. Hankkeen maararahat ylittyivat noin 3 700 euroa,
toisaalta hanke toteutui noin 166 300 euroa alle alkuperaisen talousarvion
maararahan.

VS. TEKNINEN JOHTAJA:
Tekninen lautakunta esittda kaupunginhallitukselle ja edel-
leen kaupunginvaltuustolle talousarvoin 2017 investointihank-
keen Kuormatien kunnallistekniikka maararahan ylityksen hy-
vaksymista.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Vs. Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Tekninen lautakunta § 14 07.03.2018

Lisamaararaha 2018 kaukolampo ja energiatuotanto tulosalueelle

475/02.02.00/2017

Tekninen lautakunta 07.03.2018 § 14

Talouspaallikkd Pirjo Kankaristo 26.2.2018:
Turun Seudun Energiatuotanto Oy:n osakassopimukseen kuuluva kaupun-
gin sahkon tuotanto-osuuden (n. 30 GWh vuodessa) valittdminen markki-
noille on annettu toimeksiantosopimuksella Naantalin Energia Oy:n tehta-
vaksi. Talousarviossa 2018 on varattu tdman palvelun ostoon 223 000 eu-
roa. Vuoden 2017 toteutuman ja yhtiélta saadun 2018 ennakkolaskelman

perusteella varattu maararaha ei tule riittamaan.

OHEISMATERIAALI: yhteenveto tulosalueen maararahasta ja ennakkolas-
kelma tuotanto-osuuden laskutuksesta

VS. TEKNINEN JOHTAJA:
Tekninen lautakunta esittaa kaupunginhallitukselle ja edel-
leen kaupunginvaltuustolle 265 000 euron lisamaararahan
myontamista tulosalueelle kaukolampd ja energiantuotanto.

KOKOUSKASITTELY:

Merkittiin, ettd lautakunnan jasen Kaisa Vallavuori poistui
kokouksesta taman asian kasittelyn jalkeen.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Vs. Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Tekninen lautakunta § 15 07.03.2018

Teknisen lautakunnan vuoden 2017 tilinpaatos
173/02.02.01/2018

Tekninen lautakunta 07.03.2018 § 15

Talouspaallikkd Pirjo Kankaristo 26.2.2018:

Teknisen lautakunnan tulosalueiden ja taseyksikkojen strategiset ja opera-
tiiviset tavoitteet ovat paaosin toteutuneet.

Teknisen lautakunnan (ml. taseyksikot) toimintatuotot toteutuivat lIahes
korjatun talousarvion mukaisesti (99,8 %), tuloarvio alittui noin 63 000 eu-
roa. Toisaalta toimintamenoissa syntyi sdast6a noin 1,1 milj. euroa, toteu-
tuman ollessa 96,1 %. Toimintamenojen alituksesta johtuen toimintakate
on noin 1 milj. euroa yli korjatun talousarvion. Euromaaraisesti merkitta-
vasti paremman toimintakatteen saavuttivat vesihuoltolaitos noin 470 000
euroa, ateria- ja siivouspalvelut yhteensa noin 167 000 euroa ja maanmit-
taus noin 120 000 euroa.

Talousarvion taytantoonpanomaaraysten mukaan tulosalueiden ja taseyk-
sikkéjen maararahat ovat toimielimia ja tilivelvollisia sitovia. Maararahat
ylittyivat kaukoldmman ja energiahuollon tulosalueella noin 42 200 euroa
ja konekeskuksen tulosalueella noin 14 700 euroa. Maararahanylitykset
ovat olleet kaupunginvaltuuston kasittelyssa 29.1.2018 ja teknisen lauta-
kunnassa 7.2.2018.

Tilalaitoksen liikeylijagdma ennen rahoituseria ja satunnaisia eria on noin
412 000 euroa ja tilikauden alijadma ennen varauksien muutosta on noin
605 000 euroa. Tilalaitoksen tulokseen vaikuttivat edelleen jatkuneet pal-
velutilojen vuokrien alennukset sekd korkomenojen kasvu, joka johtui paa-
toksesta kayttaa taseyksikkdjen velan korkona 2 %.

Vesihuoltolaitoksen liikeylijadma ennen rahoituseria on noin 1 milj. euroa
ja tilikauden ylijadma on noin 745 000 euroa. Ennakoitua parempi tulos se-
littyy paaosin Turun Seudun Vesi Oy:n ja Turun Seudun Puhdistamo Oy:n
suorittamilla tasauslaskun palautuksilla, teollisuuden vedenkulutuksen kas-
vulla ja taksamuutosten kayttdon otolla vasta 1.7. alkaen.

Teknisen lautakunnan investointihankkeita toteutettiin noin 8,3 milj. eurolla
(toteutuma 91 %). Suurimpina hankkeina toteutettiin 2017 Kalevanniemen
koulurakennuksen saneeraus1,6 milj. euroa, Kailon sillan uusiminen

601 000 euroa, Karvetin paivakodin peruskorjaustyd 432 000 euroa ja
Kreivin kiertoliittyma, osana keskustakorttelit aluekohdetta 407 000 euroa.

Tarkemmat tiedot teknisen lautakunnan talouden ja toiminnan toteutumista
on liitteend olevassa teknisen lautakunnan tilinpaatdksessa vuodelta 2017.

LITE B2, TEKLA 7.3.2018

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Tekninen lautakunta § 15 07.03.2018

VS. TEKNINEN JOHTAJA:
Tekninen lautakunta hyvaksyy liitteena olevan vuoden 2017
tilinpaatoksen kayttdtalouden ja investointihankkeiden osalta
ja lahettaa sen edelleen kaupunginhallituksen kasittelyyn.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Vs. Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Tekninen lautakunta § 16 07.03.2018

Taloudellinen loppuselvitys, Karvetin paivakodin peruskorjaus ja
laajennus

174/10.06.01/2018
Tekninen lautakunta 07.03.2018 § 16
Rakennusinsin6ori Kari Simola ja kiinteistopaallikké Pekka Alm 21.2.2018:

Karvetin paivakodin taloteknisen peruskorjauksen toteuttamiseen on
esitetty vuoden 2013 talousarvioesityksessa maararahaa yhteensa
1 080 000 euroa.

Karvetin paivakodista v. 2009 laaditun alustavan suunnitelman perusteella
(Teekki Oy) suunnitteluty6t aloitettiin syksylla 2015. Peruskorjaushanke
muokkautui suunnittelun edetessa taloteknisen peruskorjauksen lisksi
ennen kaikkea sisailmaperusteiseksi peruskorjaukseksi.

Paivakotia laajennettiin n. 65 m2, ja laajennusosaan sijoitettiin vaatteiden
kuivaushuone, markaeteinen seka IV-konehuone.

Karvetin paivakodissa toteutettiin myos rakenteellisia ja toiminnallisia
parannuksia kayttajilta tulleiden esitysten ja tarpeiden perusteella.

Suunnitelmat valmistuivat talven 2016 aikana ja kilpailutus toteutettiin
kevattalvella. Urakkasopimukset allekirjoitettiin 8.6.2016 jaettuna urakkana
siten, ettd rakennusurakoitsija toimi paatoteuttajana ja LVIS-urakoitsijat
sivu-urakoitsijoina. Paaurakoitsijaksi valittin Rakennus-Kylanpaa Oy,
urakkasumma 408 450,00 euroa, sahkdurakoitsijaksi JK Networks Oy,
urakkasumma 89 600,00 euroa, IVA- ja Putkiurakoitsijaksi TRP Group Oy,
urakkasummat 99 500,00 euroa (putki), 136 000,00 euroa (IVA).

Peruskorjaustydmaan ensimmainen tydmaakokous pidettiin 9.6.2016, joka
oli samalla rakennusvalvonnan aloituskokous. Paivakodin henkilokunta
seka paivakotilapset olivat siirtyneet vaistétiloihin. Uudelleen kayttdéon
tulevat kalusteet ja varusteet siirrettiin Kultarannan paivakodin tyhjillaan
oleviin tiloihin. Koko peruskorjaushankkeen vastaanottotarkastus pidettiin
31.5.2017, jolloin Karvetin paivakoti luovutettiin taysin valmiina
rakennuttajalle.

Paivakotitoiminta alkoi peruskorjatuissa tiloissa lomien jalkeen elokuussa
ja henkildkunnalta saatujen kommenttien perusteella toiminta uusituissa
tiloissa on ollut sujuvaa. Henkildkunnan kanssa sovittiin erillisen
palautepalaverin pitamisesta, jossa arvioidaan miten kayttajat ovat
kokeneet toiminnan peruskorjatuissa tiloissa. Ajankohdaksi sovittiin
vuoden 2018 alkutalvi. Palautepalaveri pidettiin 7.2.2018, jossa kirjattiin
henkilbkunnan ja vanhempien kommentit ja palautteet. Saadun palautteen
perusteella voidaan todeta, ettad peruskorjauksen ja laajennuksen jalkeen
tilat ovat turvalliset ja toimivat, valoisat ja tasalampdiset seka
sisdilmaltaan raikkaat.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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kokonaiskustannukset vv. 2015-2017 ovat yhteensa 946 037,00 euroa,
josta urakoihin sidottujen toiden osalta ovat yhteensa 823 767,00 euroa.

Taloudellinen loppuselvitys Karvetin paivakodin laajennuksesta ja

peruskorjauksesta:

1. Rakennusurakka: Rakennus Kylanpaa Oy
- alkuperainen urakkasumma

- lisd. ja muutosty6t yhteensa

Urakkaan sidotut yhteensa

2. Sahkourakka: JK Networks Oy
- alkuperainen urakkasumma

- lisa- ja muutosty6t yhteensa
Urakkaan sidotut yhteensa

3. Putkiurakka: TRP Group Oy
- alkuperainen urakkasumma
- lisa- ja muutostydt yhteensa
Urakkaan sidotut yhteensa

4. LVIA-urakka: TRP Group Oy
- alkuperainen urakkasumma
lisd- ja muutostydt yhteensa
Urakkaan sidotut yhteensa

5. Tilaajan omat erillishankinnat:

- keittidtilojen, paivakodin markaeteisen,
kuivaushuoneiden, tuulikaappitilojen turvalattiat:
Kausalan Pinnoite Oy

- lukitukset ym. turvavarustelu:

Raision Lukko Oy,

VS-Teletekniikka Ky

6. Suunnittelu, tutkimukset, energiaselvitykset,
kustannusarviot, rakennusvalvontamaksut,
kopiointikulut ja muut rakennuttajan kustannukset
yhteensa

Kohdat 1 - 6 yhteensa

408 450 € (alv 0 )
71 963 € (alv 0 %)
480 413 € (alv 0 %)

89 600 € (alv 0%)
5194 € (alv 0 %)
94 794 € (alv 0 %)

99 500 € (alv 0 %)
7 811 € (alv 0 %)
107 311 € (alv 0 %)

136 000 € (alv 0 %)
5 249 €(alv 0 %)
141 249 € (alv 0 %)

18 730 € (alv 0 %)

4230 € (alv 0 %)

99 310 € (alv 0%)

946 037 € (alv 0 %)

OHEISMATERIAALLI: Vastaanottotarkastuspdytakirja ja taloudelliset

loppuselvitykset

VS. TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta hyvaksyy Karvetin paivakodin
peruskorjaus- ja laajennushankkeen taloudellisesta

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Tekninen lautakunta § 16 07.03.2018

loppuselvityksesta laaditun selvityksen ja esittaa edelleen
kaupunginhallitukselle Karvetin paivakodin peruskorjaus- ja
laajennushankkeen hyvaksymista.

KOKOUSKASITTELY:

Merkittiin, etta kiinteistopaallikké Pekka Alm poistui
kokouksesta tdméan asian kasittelyn jalkeen.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Vs. Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Tekninen lautakunta § 121 20.12.2017
Tekninen lautakunta § 17 07.03.2018

Sarkansalmen Merimaskun Lossitien asemakaava ja asemakaavan
muutos

35/10.03.01/2018

Tekninen lautakunta 20.12.2017 § 121

Kaavoitusarkkitehti Mika Sahlstrém 11.12.2017:
Vireilletulo

Aloite asemakaavan muuttamisesta on tullut maanomistajan esityksesta.
Asemakaavamuutos on mukana vuoden 2017 kaavoituskatsauksessa.

Suunnittelualue ja tavoitteet

Kaavamuutosalue sijaitsee noin seitseman kilometrin paassa Naantalin
keskustasta, Rymattylantien, Lossintien ja Sarkansalmen rajaamalla alu-
eella Merimaskussa. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on nykyisen Sar-
kansalmen kalasatama-alueen (LS) viereisen rakentumattoman teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueen (TTV) kaavoittaminen asumiskayt-
toon ja lahivirkistysalueeksi. Samalla tutkitaan mahdollisen venesataman
tarvetta.

Pieni osa kiinteistosta ei ole asemakaavoitettu, uudella asemakaavalla
kaavoitettaisiin nykyinen kiinteistd kokonaisuudessaan.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 19 700 m? (2,0 ha).

Maankaytto- ja rakennuslain mukainen maankayttésopimus tehdaan tarvit-
taessa.

Suunnittelun lIahtékohdat
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) ovat osa Maankaytté- ja ra-
kennuslain mukaista alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa. Niiden tehta-
vana on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon otta-
minen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa sekd valtion viranomaisten
toiminnassa. VAT-tavoitteiden kokonaisuuksista tdssa kaavatydssa kiinni-
tetdan huomiota

o toimivaan aluerakenteeseen

o eheytyvaan yhdyskuntarakenteeseen ja elinympariston laatuun
o kulttuuri- seka luonnonperintdon ja virkistyskayttoon

o toimivaan yhteysverkostoon ja energianhuoltoon.
Maakuntakaava

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Tekninen lautakunta § 121 20.12.2017
Tekninen lautakunta § 17 07.03.2018

Varsinais-Suomen maakuntakaavasta (Vakka-Suomi, Loimaan seutu, Tu-
runmaa ja Turun seudun kehyskunnat) suunnittelualue on osoitettu ty6-
paikka-alueeksi / -kohteeksi (TP). Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai
seudullisesti merkittavien julkisten tai yksityisten palvelujen seka aluera-
kenteen tai liikenteellisen sijainnin kannalta keskeisten, tilaa vievien toimiti-
lakeskittymien ja ymparistdhairitta aiheuttamattomien teollisuustoimintojen
alue. Siséaltaa myos pienehkoja asuntoalueita.

Alueelle ei saa sijoittaa uutta asumista, jos sille kohdistuu ymparistohairioi-
ta.

Yleiskaava

Suunnittelualue on osoitettu Merimaskun yleiskaavassa yksityisten palve-
lujen ja hallinnon alueeksi taajama-alueella (PKC).

Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa (Ak-M1), alue on osoitettu yhdistetty-
jen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (TTV), jolle kullekin
rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan yhden asuinhuoneiston, seka sa-
tama-alueeksi (LS), jolle saa rakentaa satamatoimintaan liittyvia tuotanto-,
varasto- ja liiketiloja, alueelle saa rakentaa kullekin rakennuspaikalle enin-
tdan yhden asuinhuoneiston.

Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisen omistuksessa.

Taustaselvitykset

Suunnittelualueen ymparistéon on tehty luontoselvitys vuonna 2017.
Ymparisto

Kaavamuutosalue kasittaa kiinteiston 529-456-1-122 alueen, johon kuuluu
osa Sarkansalmen kalasatama-alueesta seka viereinen metsainen kalliola-
ki. Kalasataman alue on ollut soranottoalueena Sarkansalmen sillan ja Ry-
mattylantien tietydmaalle. Alue on louhittu tasoon noin +2,0 — 3,0m:n me-
renpinnasta. Maisemakuvaa hallitsee Rymattylantieltd katsottuna jaljelle
jaanyt lahes luonnontilainen mantyvaltainen kalliolaki seka louhinta-alueen
noin 7 — 15m korkea kalliorinta.

Satama-alueella on suunnitteluhetkella kalasatamapalvelua ja alue toimii

veneiden talvisailytyspaikkana. Nykyisen kaavan mukainen teollisuus- ja

varastorakennusten korttelialue (TTV) on jaanyt toteutumatta. Alueella on
sijainnut pieni kaytosta poistunut vapaa-ajan rakennus talousrakennuksi-
neen.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Tekninen lautakunta § 121 20.12.2017
Tekninen lautakunta § 17 07.03.2018

Suunnittelualueella liitytddn olemassa oleviin vesihuoltojarjestelmiin.
Maanpinnan nykyinen korkeus vaihtelee +0,0 ja +18,0 m valilla.

Lahin paivakoti ja ala-aste sijaitsevat 4 km:n paassa Merimaskuntietd Me-
rimaskun kirkolle Horjassa. Kaupalliset palvelut ovat Naantalin keskustas-
sa.

YRITYSVAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Mikali asemakaava muutetaan, niin lisdantynyt asukaspohja tukee Luon-
nonmaan palvelurakenteita. Lisaksi kaavan toteutusvaiheella on rakenta-
misenaikaisia vaikutuksia rakennusalan yrityksiin.

Kaava-alueen rajauksesta ja kaavarunkotarkastelu

Kaavarunkotarkastelussa on tutkittu suunnittelualueen rajausta. Kaavarun-
kosuunnitelman eri osa-alueet eivat ole kaavahankkeiden tarkeys- tai
muun toteutusjarjestyksen mukaisia. Osa-alueet b, c ja d voidaan laatia
mahdollisen osayleiskaavahankkeen tai osa-alueittain laadittavan asema-
kaavan tai asemakaavamuutoksen mukaisesti.

Alue a, kasilla oleva asemakaava ja asemakaavan muutos
Alue b, mahdollinen tuleva asemakaavamuutos

Mahdollisella asemakaavamuutoksella tutkitaan kalasataman (LS), vene-
sdilytysalueen ja kunnallisteknisten rakennusten ja laitosten korttelialueen
(ET) tulevaa maankayttéa.

Liikennejarjestelyt

Rymattylantien — Merimaskuntien — Lossitien risteys on esitetty Merimas-
kun yleiskaavassa porrastetuksi risteykseksi. Porrastettu risteys toteutet-
taisiin siten, ettd Rantalantieta jatketaan Rymattylantielle. Rantalantien liit-
tymakonhta sijaitsisi Rymattylantielld noin 200m nykyisesta risteyksesta
koilliseen. Tuleva liikennejarjestely edellyttdd asemakaavamuutosta.

Alue ¢, mahdollinen tuleva asemakaava

Kaksi maanomistajaa on tehnyt kaavoitusaloitteen asemakaavallisen
asuinrakennuksen rakennuspaikan saamiseksi kiinteistoilleen.

Kiinteistdn 529-456-1-69 maanomistajan kaavoitusaloitetta on kasitelty
kaupunginhallituksessa 2.12.2013 § 517:

"Kaupunginhallitus p&éattaa ottaa anojan esityksen huomioon Sérkénsal-
men Kalasataman ympdristbn asemakaavan laatimisen yhteydessa.

Laajennuksen hakijoilta peritddn kaavan laatimisesta ja késittelysté aiheu-
tuvat kustannukset asemakaavan salliman rakennusoikeuden mukaisessa
suhteessa.”

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Tekninen lautakunta § 121 20.12.2017
Tekninen lautakunta § 17 07.03.2018

Myds viereisen Kiinteiston 529-456-1-60 maanomistaja on ollut aloitteelli-
nen. Maanomistajan kanssa on sovittu, ettd Sarkansalmen asemakaava-
muutoksen laatimisen yhteydessa selvitetdan rakentamisen mahdollisuutta
kiinteistolla.

Kiinteistot sijaitsevat Merimaskun yleiskaavan maa- ja metsatalousalueella
jolla on ymparistdarvoja (MU), "Alue on tarkoitettu maa- ja metsétalouden
harjoittamiseen. Alueella on ympéristbarvoja. Alueelle saadaan rakentaa
vain maaseutuelinkeinoihin liittyvié laitteita. Laitteita saadaan rakentaa
vain, mikéli ne voidaan sijoittaa niin, etteivéat ne vaikuta héiritsevésti maise-
makuvaan. Alueen rakennusoikeus on sijoitettu saman maanomistajan A,
AM AC, RA, RM ja M alueille.”

Merimaskun yleiskaava ei salli alueelle asumista. Toivottujen rakennus-
paikkojen osoittaminen kaavallisesti olisi mahdollista tutkia Merimaskun
taajaman osayleiskaavahankkeessa. Naantalin kaupungin vuoden 2018
kaavoitusohjelmaan on esitetty Merimaskun taajaman osayleiskaavahan-
ke, joka olisi kaupunginvaltuuston hyvaksymiskasittelysséd vuoden 2021 lo-
pulla.

Kiinteistoihin ei ole mahdollisuutta liittyda Rymattylantielta, joten kiinteistdille
tulee jarjestaa erillinen tieyhteys. Lahin vesihuollon littym&paikka sijaitsee
Lossitielld. Uuden ajo- ja vesihuoltoreitin pituus kiinteistélle on noin 240m.
Pitkahko vain kahdelle kiinteistdlle toteutettava yhteys ei ole tarkoituksen-
mukainen ja kustannukset maanomistajille nousevat korkeiksi.

Alue d, mahdollinen tuleva asemakaavamuutos

Rymattylantie kevyenliikenteen vaylan rakentaminen, liikennealueen mah-
dolliset laajennustarpeet saattavat edellyttda asemakaavamuutosta.

Sarkansalmen Merimaskun Lossitien asemakaava ja asemakaavamuutok-
sen 11.12.2017 paivatyt osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka alueen
kaavarunkosuunnitelma oheistetaan.

LIITE A5, TEKLA 20.12.2017 (sailytetdan erillisessa kaavakansiossa)
LIITE A6, TEKLA 20.12.2017 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)
TEKNINEN JOHTAJA:
Tekninen lautakunta paattaa merkita tiedoksi 11.12.2017 pai-
vatyt Sarkansalmen Merimaskun Lossitien asemakaava ja
asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman
seka kaavarungon.
Lisdksi tekninen lautakunta esittdad kaupunginhallitukselle,

ettd Sarkansalmen Merimaskun lossitien asemakaava ja ase-
makaavamuutoksen suunnittelualue rajataan kiinteiston
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529-456-1-122 mukaisesti.
TEKNINEN LAUTAKUNTA:
Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Tekninen lautakunta 07.03.2018 § 17
Kaavoitusarkkitehti Mika Sahlstrom 28.2.2018:
Suunnittelualueen rajausmuutos

Tarkoituksena on, etta kiinteistdt 529-456-1-7, 529-456-1-23 ja
529-456-1-123 liitetddn asemakaava-alueeseen kyseisten kiinteistojen
maanomistajan toiveesta. Kaava-alueen laajentaminen on perusteltua,
koska kyseiset kiinteistot ovat rajoiltaan kiinni kaava-alueen vesihuolto- ja
Lossitien katujarjestelyissa. Lisaksi Kiinteistoille on osoitettu Merimaskun
yleiskaavassa asemakaavan tavoitteiden mukainen asumisen, erillispienta-
lojen kayttétarkoitus (A). Kiinteistéilla on yleiskaavan mukaisesti yksi yhtei-
nen rakennuspaikka. Kaava-alueen uusi pinta-ala on 26 752m2 (2,68ha).

Asemakaavaluonnos

Merimaskun Sarkdnsalmen Lossitein alueelle on laadittu asemakaavaluon-
nos, joka ovat paivatty 28.2.2018.

Suunnittelualueelle on osoitettu erillispientalojen korttelialue (AO-2). Ase-
makaavaluonnoksessa kortteliin on osoitettu yhteensa kahdeksan ohjeel-
lista tonttia, joista kuusi sijoittuu Lossitien pohjoispuolelle ja kaksi Lossitien
etelapuolelle.

Lossitien pohjoispuolen korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta
asuinrakennuksille 1750 kerrosalaneliometria (k-m2), lisaksi alueelle saa
rakentaa autotalli- ja talousrakennuksia 350+60 k-m2. Lossitien etelapuo-
lelle on osoitettu rakennusoikeutta asuinrakennuksille 500 k-m2 seka auto-
talli- ja talousrakennuksille 100+50 k-m2. Tonttitehokkuus AO-2 korttelialu-
een tonteilla on noin e= 0,1-0,25.

Suunnittelualueen itdreunaan alueen korkeimmalle kohdalle on osoitettu
lahivirkistysalue, jolla on maisema- ja luontoarvoja (VL-s).

Suunnittelualueen luoteisreunaan on osoitettu satama-alue (LS) joka on
voimassa olevan asemakaavan mukainen asemakaavamaarayksineen.
Koko satama-alueen maankaytén mahdolliset tulevat tavoitteet ratkaistaan
erillisenad kaavahankkeena.

Kaava-alueelle on osoitettu yksityinen venesatama- / venevalkama (LV).
Korttelialueelle voi sijoittaa talousrakennuksen ja kunnallisteknisen pump-
paamon niille osoitetuille rakennusaloille.
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Asemakaavaluonnos on liitteena.
LIITE A6, TEKLA 7.3.2018 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)
Liikenne

Lossitieta jatketaan kohti Lossirantaa noin 60 metria. Asemakaavaluon-
noksessa on osoitettu uusi asuntokatu Lossitien pohjoispuolelle. Uuden
kadun pituus on noin 60 metria. Suunniteltu asemakaava ei vaikuta merkit-
tavasti alueen nykyiseen liikkenteen maaraan.

Ymparisto

Alueella on harjoitettu toimintaa, joka on voinut aiheuttaa maaperan pilaan-
tumista. Kyseiset alueet on merkitty asemakaavaluonnokseen saa-1 mer-
kinnalla, puhdistettava / kunnostettava maa-alue. Maarayksessa edellyte-
taan, ettd maaperan haitta-ainepitoisuudet, maarat ja levinneisyys on tut-
kittava alue-, tontti- tai rakennuskohtaisesti hyvissa ajoin ennen maanra-
kennustéihin johtavan rakennus- tai toimenpideluvan myontamista. Lisaksi
maaperatutkimusten laadusta ja laajuudesta on sovittava ymparistdviran-
omaisen kanssa. Pilaantunut maapera on kunnostettava ennen rakentami-
seen ryhtymista.

Kaavoituksen yhteydessa alueelle tehdaan myos liikennemeluselvitys.
Maisema

Metséainen kalliomaki sijoittuu lahivirkistysalueelle (VL-s). Viereinen ranta-
kalliovydhyke on merkitty alueena, jolla ymparisto tulee sailyttda luonnonti-
laisena (s-lu). Suunniteltu maankaytté ei muuta maisemaa merkittavasti.

Luontoarvot

Alueen luontoarvoja on tarkasteltu Envibio oy:n laatimassa selvityksessa
"Sarkansalmen kalasataman alueen luontoselvitys, vuonna 2017”. Selvi-
tyksen johtopéétoksissé kyseisen alueen osalta todetaan: "Séarkdnsalmen
kalasataman alue on yleisesti ottaen luonnoltaan tavanomainen. Alueella
ei ole erityistd merkitysté linnustolle, mutta sillé on jonkin verran merkitysté
lepakoille. Merkitys ei ole kuitenkaan niin suuri, ettéd sen pohjalta olisi tar-
peen esittdd maankayttosuosituksia. Alueella on silti joitakin yksittaisia
kohteita, jotka olisi hyvéa sdédstda maankaytéssa joko luonto- tai maise-
ma-arvojensa vuoksi. Vanha tammi Ryméttyléantien varressa kuviolla 22 ja
kolohaapa Lossintien ja Rantalantien risteyksen léhell olisi hyvé jéttaa
kaatamatta. Kalasataman etelépuolen korkea rantakallio kissanképélékas-
vustoineen olisi suotavaa jéttdd rakentamatta sekd maisemallisten etta
luontoarvojensa vuoksi ja pumppaamon edustan silkkiuikkuyhdyskunta oli-
si hyvéa huomioida.”

Asemakaavaluonnoksessa Kalasataman etelapuolen korkea rantakallio
kissankapalakasvustoineen jaa kaavaluonnoksen mukaiselle lahivirkistys-
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alueelle (VL-s) lahivirkistysalue, jolla ei saa suorittaa sen luonnontilaa
muuttavia toimenpiteita.

Luontoselvitys on liitteena.
LIITE A7, TEKLA 7.3.2018 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)

VS. TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta paattaa, etta 28.2.2018 paivatysta Sar-
kénsalmen Merimaskun Lossitien asemakaava ja asemakaa-
van muutoksen valmisteluaineistosta varataan osallisille
maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukainen tilaisuus
mielipiteen esittamiseen.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Vs. Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Rymattylan Roolanrannan asemakaava

176/10.03.01/2018

Tekninen lautakunta 07.03.2018 § 18

Kaavoitusarkkitehti Mika Sahlstrom 28.2.2018:
Vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimisesta on tullut Naantalin kaupungin esitykses-
ta.

Suunnittelualue ja tavoitteet

Suunnittelualue sijaitsee Rymattylan paasaaren eteldosassa Rd6lan kyla-
taajamassa Rodlanrannan satama-alueella noin 4 km Rymattylan kirkon-
kylasta etelaan.

Roéo6lantien maantiealue 1896 R66dila — RA6dila E ollaan lakkauttamassa
yleisena tiena maantieltéd 1890 Rymattyla — Hanka yhteyslaiturille saakka.
Myds Rymattyla — Hanka maantiehen 1890 kuuluva pysakdintialue ollaan
lakkauttamassa yleisena tiena. Kyseiset alueet siirtyvat Naantalin kaupun
gin omistukseen alueelle laadittavalla asemakaavalla.

Asemakaavatyodn keskeisena tavoitteena on osoittaa lakkautettaville ylei-
sille tiealueille uusi julkinen kayttétarkoitus, joka tukee kokonaisuutena
Roédlanrannan alueen nykyista toimintaa, myos paikallisten asukkaiden ja
yritysten nakdkulmasta. Asemakaavatydssa etsitdan ratkaisuja, jotka lisaa-
vat matkailun kehittymisedellytyksia seka saariston palveluiden sailymista
ja kehittymista merellisen maaseutuympariston ominaispiirteitd unohtamat-
ta.

Suunnittelun lahtékohdat
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) ovat osa Maankaytté- ja ra-
kennuslain mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Niiden tehta-
vana on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon otta-
minen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten
toiminnassa. VAT-tavoitteiden kokonaisuuksista tdssa kaavatydssa kiinni-
tetddn huomiota

o toimivaan aluerakenteeseen
eheytyvaan yhdyskuntarakenteeseen ja elinymparistdn laatuun

o kulttuuri- sekd luonnonperintdon ja virkistyskayttdéon seka luonnon-
varoihin

o toimivaan yhteysverkostoon ja energianhuoltoon.

Maakuntakaava
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Turun seudun kehyskuntien maakuntakaavassa suunnittelualue on 0soi-
tettu seudullisesti merkittavaksi kylaalueeksi (at 608), joilla on asutuksen li-
saksi kunnallisia ja yksityisia peruspalveluita. Maakuntakaavan suunnittelu-
maarayksen mukaan maankayton- ja toimintojen suunnittelulla tulee turva-
ta peruspalveluiden sailyminen ja uudet asuinalueet ja kylien taydennysra-
kentaminen tulee suunnitella olevaan rakenteeseen tukeutuen.

Maankayton kehityskuva

Maankayton kehityskuvassa suunnittelualue on maaritetty osaksi kehitetta-
vaa kylaaluetta, liséksi alueelle on osoitettu merkinnat matkailupalvelusta,
merkittavasta vierasvene- tai palvelusatamasta seka ulkoilureitista, Saaris-
ton rengastien pyoérailyreitista.

Yleiskaava

Rddlan taajamaosayleiskaavassa suunnittelualue sijaitsee satama-alueella
(LS). Yleiskaavamaarayksen mukaan alue on tarkoitettu yhteysalusten, lai-
vojen ja veneiden satamaksi. Alueelle saa rakentaa vesiliikennetta palvele-
via rakennuksia ja rakennelmia, kuten lastaus- ja venelaitureita, veneiden
huoltoa palvelevia rakenteita, polttoaineen jakeluaseman, kdymalatiloja ja
pysakointipaikkoja.

Alueen rakentamisen tulee perustua kokonaissuunnitelmaan.
Asemakaava

Alueella ei ole asemakaavaa.

Maanomistus

Suunnittelualue on Suomen valtion ja Naantalin kaupungin seka yksityisen
omistuksessa. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 17 742 m? (1,8 ha).
Maankaytto- ja rakennuslain mukainen maankayttésopimus tehdaan tarvit-

taessa.

Taustaselvitykset

o Ro&o6lan taajamaosayleiskaavan selvitysaineisto

o Turun maakuntamuseon rakennuskannan inventointilomakkeet
o R&6lan rakennusinventointi, Naantalin kaupunki 2017
Ymparisto

Rddlanranta ja sen toiminta on merkittdva osa Rymattylan ja Naantalin ta-
loushistoriaa. 1940-luvun alun teollinen rakennuskanta seka laiturialue
muodostavat kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaan satama-
ja teollisuusmiljéon.

Rannassa toimii mm. venesatama, ravintola ja kesdkauppa. Veneilij6ita
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palvelee tankkauspiste, Septic tankki ja vesipiste. Suunnittelualueella myl-
lyrakennuksen ja sen yhteydessa olevan varastosiiven tiloissa ovat Mylly-
museo ja silliperinnekeskus.

Suunnittelualueella liitytdan olemassa oleviin vesihuoltojarjestelmiin.
Maanpinnan nykyinen korkeus vaihtelee +0,0 ja +18,0 m valilla.

YRITYSVAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Toteutuessa asemakaava lisda alueen elinvoimaisuutta ja siten tukee alu-
een palvelurakenteita.

Rymattylan Rodlanrannan asemakaavan 28.2.2018 paivatty osallistumis-
ja arviointisuunnitelma oheistetaan.

LIITE A8, TEKLA 7.3.2018 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)

VS. TEKNINEN JOHTAJA:
Tekninen lautakunta paattaa merkita tiedoksi 28.2.2018 pai-
vatyn Rymattylan Rddlanrannan asemakaavan osallistumis-
ja arviointisuunnitelman.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Vs. Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.
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Matalahden-Kotkanaukon ranta-asemakaavan muutos

444/10.03.06/2017

Kaupunginhallituksen konsernijaosto 25.09.2017 § 25

Maanmittausinsinoori Birit Keva:

Naantalin kaupunki antaa ranta-asemakaavojen valmistelua koskevan
paatdksen mukaisesti lausunnon Matalahden-Kotkanaukon ranta-asema-
kaavan muutoksen 1.6.2017 paivatysta luonnoksesta. Suunnittelualue si-
jaitsee Naantalin Luonnonmaan lounaisrannalla. Kaavan laatijana on FCG
Suunnittelu ja Tekniikka Oy/ Arja Sippola.

Kaava-alue ja kaavan tavoitteet

Ranta-asemakaavan muutos koskee Naantalin kaupungin Haijaisten (401)
kylan kiinteistda 529-401-1-92 (Kotka). Sijaintikartta oheistetaan.

LIITE A1, KHKON 25.9.2017 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)
Muutosalueen pinta-ala 14,030 ha ja rantaviivan pituus on 660 m.

Ranta-asemakaavan muutoksella esitetddn muodostettavaksi kolme oma-
rantaista loma-asuntojen korttelialuetta (RA). Rakennuspaikkojen pinta-ala
on yhteensa 3,27 ha. Yhden lomarakennuspaikan kokonaisrakennusoikeu-
deksi esitetddn 350 k-m?, josta paarakennus saa olla enintaan 200 k-m?,
saunarakennus enintdan 25 k-m? ja vierasmajat enintdan 50 k-m?. Ran-
ta-asemakaavan muutosalueelle esitetdan yhteensa 1 050 k-m? rakennus-
oikeutta.

Matalahden-Kotkanaukon ranta-asemakaavan muutosluonnoksen
1.6.2017 paivatty kaavakartta ja kaavaselostus liitteineen oheistetaan.

LITTEET A2 - A3, KHKON 25.9.2017 (sailytetaan erillisessa kaavakan-
siossa)

Kaavalliset lahtokohdat

Suunnittelualueella on voimassa 31.8.2012 hyvaksytty Luonnonmaan ja
Lapilan ym. saarien osayleiskaava ja 11.5.1976 vahvistettu Matalah-
den-Kotkanaukon rantakaava.

Luonnonmaan osayleiskaavassa tila on merkitty kaavamerkinnalla RM, jo-
ka tarkoittaa, etta alue on varattu yhteisrantaiseksi lomakylaalueeksi ja se
on asemakaavoitettu tai tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:



Naantalin kaupunki Poytéakirja 2/2018 29

Kaupunginhallituksen konsernijaosto  § 25 25.09.2017
Kaupunginhallitus § 344 02.10.2017
Kaupunginhallituksen konsernijaosto  § 54 18.12.2017
Kaupunginhallitus §9 15.01.2018
Tekninen lautakunta §19 07.03.2018

Ote Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien osayleiskaavasta oheistetaan.
LIITE A4, KHKON 25.9.2017 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)

Rantakaavassa Kotkan tila on osoitettu merkinnalla RH, RHS, RR sekéa
AL, LV-, M-, UP-, ja UV-merkinndin. Yhteensa talle suunnittelualueelle on
voimassa olevassa ranta-asemakaavassa osoitettu rakennusoikeutta

2 460 m?, joka sisaltda 29 lomarakennuspaikkaa, 3 saunarakennuspaik-
kaa ja 2 liikerakennusten rakennuspaikkaa.

Selvitykset

Alueella on tehty luonto- ja lepakkoselvitykset. Luonto- ja lepakkoselvityk-
set on laatinut FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy / Tiina Makela.

Luontoselvityksessa todetaan seitseman paikallisesti arvokasta luontokoh-
detta. Alueet on rajattu luo-merkinnalla (luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta erityisen tarkea alue) kaavakartalle. Luontokohteiden rajaukset ja tar-
kemmat kuvaukset on esitetty luontoselvityksessa.

Lepakkoselvityksen mukaan alueella ei havaittu lepakoiden lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja. Alue voi kuitenkin tarjota yksittaisille lepakoille valiaikai-
sia paivehtimispaikkoja. Selvityksessa todetaan, etta alueella olevat lepa-
koiden tarkeat ruokailualueet tulisi huomioida rakentamisen, metsaaluei-
den hakkuiden ja harvennusten yhteydessa seka erityisesti myds mahdol-
listen kulkureittien valaistusta suunniteltaessa.

Luontoselvitys on kaavaselostuksen liitteena 3 ja lepakkoselvitys liit-
teena 4.

Ranta-asemakaavan mitoitus

Luonnonmaan osayleiskaavan mitoitusnormi on kuusi loma-asuntoyksik-
kda rantaviivakilometrid kohden (6 lay).

Kotkan tila 529-401-1-92 on kaavan poikkileikkausajankohtana 1.7.1959
kuulunut kantatilaan Alitalo 529-401-1-39 X. Kantatilan kokonaisrakennus-
oikeus on ollut 5,5 lomarakennuspaikkaa ja kolme niista on kaytetty. Jaljel-
le jaa siis 2,5 lomarakennuspaikkaa, joka mitoitusperusteiden mukaisesti
pyéristetaan lukuun 3.

Kantatilan jaljelle oleva rakennusoikeus voidaan osoittaa niille tiloille, joilla
on viela tilakohtaista rakennusoikeutta jaljella. Tiloista Kotka 529-401-1-92
on ainoa, jolla rakennusoikeutta on jaljella.

Mitoituslaskelma on kaavaselostuksessa sivulla 23.
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Lausunto

Esitetdan lausuntona seuraavaa:

Rakennusalojen rajauksia tulee kalliolakialueitten vierella pienentaa kortte-
lin 1 ja 2 osalta siten, ettei rakennusala ulotu korkeuskayran +13 ylapuolel-
le, seka korttelin 3 osalta siten, ettei se ulotu kayran +9 ylapuolelle.

Rakennusoikeus tulee kaavallisesti jakaa niin etta vahintaan toinen tai mo-
lemmat vierasmajat on rakennettava tontin pohjoisosaan.

Kaavamaarayksiin tulee lisata suurinta sallittua kerroslukua vastaava maa-
raysteksti.

Kaavaan tulee lisata maarays joka kieltda julkisivuissa yli 3 metria korkeat
lasipinnat seka kieltaa sijoittamasta kahta suurta lasipintaa paallekkain.

Kaavan luo-merkinnat tulee tasmentaa niin, etta niista tietda minka takia
kukin luo-merkinta on alueella.

Kaavaan tulee lisata maarays, joka riittdvasti ohjaa alueen valaistuksen to-
teuttamista niin, ettd haittavaikutuksia lepakoitten elinymparistéén minimoi-
daan.

Havainnekuva tulee tdydentaa niin, ettd siind osoitetaan ratkaisu, jossa ko-
ko rakennusoikeus on kaytetty.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallituksen konsernijaosto esittda kaupunginhalli-
tukselle, ettad se antaa lausuntonaan seuraavaa:

Rakennusalojen rajauksia tulee kalliolakialueitten vierella pie-
nentaa korttelin 1 ja 2 osalta siten, ettei rakennusala ulotu
korkeuskayran +13 ylapuolelle, seka korttelin 3 osalta siten,
ettei se ulotu kayran +9 ylapuolelle.

Rakennusoikeus tulee kaavallisesti jakaa niin, etta vahintaan
toinen tai molemmat vierasmajat on rakennettava tontin poh-
joisosaan.

Kaavamaarayksiin tulee lisata suurinta sallittua kerroslukua
vastaava maaraysteksti.

Kaavaan tulee lisatad maarays, joka kieltaa julkisivuissa yli
3 metria korkeat lasipinnat seka kieltaa sijoittamasta kahta
suurta lasipintaa paallekkain.
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Kaavan luo-merkinnat tulee tasmentaa niin, etta niista tietaa
minka takia kukin luo-merkinta on alueella.

Kaavaan tulee lisata maarays, joka riittavasti ohjaa alueen
valaistuksen toteuttamista niin, etta haittavaikutuksia lepa-
koitten elinymparistddn minimoidaan.

Havainnekuva tulee tdydentaa niin, etta siind osoitetaan rat-
kaisu, jossa koko rakennusoikeus on kaytetty.

KONSERNIJAOSTO:

Kaupunginhallitus 02.10.2017 § 344

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Esityslistan liitteina ovat Matalahden-Kotkanaukon ranta-asemakaavan
muutoksen sijaintikartta, kaavakartta ja -selostus seka ote Luonnonmaan
ja Lapilan ym. saarien osayleiskaavasta (KH 2.10.2017).

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus antaa Matalahden-Kotkanaukon ranta-ase-
makaavan muutosluonnoksesta seuraavan lausunnon:

Rakennusalojen rajauksia tulee kalliolakialueitten vierella pie-
nentaa korttelin 1 ja 2 osalta siten, ettei rakennusala ulotu
korkeuskayran +13 ylapuolelle, seka korttelin 3 osalta siten,
ettei se ulotu kayran +9 ylapuolelle.

Rakennusoikeus tulee kaavallisesti jakaa niin, etta vahintaan
toinen tai molemmat vierasmajat on rakennettava tontin poh-
joisosaan.

Kaavamaarayksiin tulee lisata suurinta sallittua kerroslukua
vastaava maaraysteksti.

Kaavaan tulee lisatd maarays, joka kieltaa julkisivuissa yli
3 metria korkeat lasipinnat seka kieltaa sijoittamasta kahta
suurta lasipintaa paallekkain.

Kaavan luo-merkinnat tulee tasmentaa niin, etta niista tietaa
minka takia kukin luo-merkinta on alueella.

Kaavaan tulee lisata maarays, joka riittavasti ohjaa alueen
valaistuksen toteuttamista niin, etta haittavaikutuksia lepa-
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koitten elinymparistéén minimoidaan.

Havainnekuva tulee tadydentaa niin, etta siina osoitetaan rat-
kaisu, jossa koko rakennusoikeus on kaytetty.

KOKOUSKASITTELY:

Keskustelun aikana Saara Seppala ehdotti, ettéd paatdsehdo-
tuksesta poistetaan kappale: "Kaavaan tulee lisata maarays,
joka kieltaa julkisivussa yli 3 metria korkeat lasipinnat seka
kieltda sijoittamasta kahta suurta lasipintaa paallekkain.” Eh-
dotus raukesi kannattamattomana.

KAUPUNGINHALLITUS:
Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Kaupunginhallituksen konsernijaosto 18.12.2017 § 54
Maanmittausinsindori Birit Keva 30.11.2017:

Matalahden-Kotkanaukon ranta-asemakaavamuutos on ollut luonnoksena
nahtavilla 5.6. - 19.6.2017 valisen ajan. Suunnittelualue sijaitsee Luonnon-
maan saaren lansirannalla Kotkanaukon edustalla, liitekartan osoittamalla
alueella. Liitekartta on esityslistan litteena (KHKON 18.12.2017).

Ranta-asemakaavan muutos koskee Naantalin kaupungin Haijaisten (401)
kylan kiinteist6a 529-401-1-92 (Kotka).

Suunnittelualueella on voimassa 31.8.2012 hyvaksytty Luonnonmaan ja
Lapilan ym. saarien osayleiskaava ja 11.5.1976 vahvistettu Matalah-
den-Kotkanaukon rantakaava.

Ranta-asemakaavan muutoksen tavoitteena on muodostaa kolme oma-
rantaista loma-asuntojen korttelialuetta (RA). Rakennuspaikkojen pinta-ala
on yhteensa 3,27 ha. Yhden lomarakennuspaikan kokonaisrakennusoikeu-
deksi esitetdan 350 k-m?, josta paarakennus saa olla enintdan 200 k-m?,
saunarakennus enintdan 25 k-m? ja vierasmajat enintdan 50 k-m?. Ran-
ta-asemakaavan muutosalueelle esitetdan yhteensa 1 050 k-m? rakennus-
oikeutta.

Kaavaluonnoksesta ei jatetty mielipiteita. Lausuntonsa antoivat Varsi-
nais-Suomen Elinkeino-,liikenne ja ymparistokeskus ja Naantalin kaupun-
ginhallitus (2.10.2017 § 344).

Varsinais-Suomen liitto ja Varsinais-Suomen maakuntamuseo ilmoittivat,
ettei heilld ole huomautettavaa kaavaluonnokseen. Kaavoittajan vastineet
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lausuntoihin on 28.11.2017 paivatyn kaavaselostuksen liitteena 6.

Lausunnot on huomioitu kaavaehdotusta laadittaessa.

Matalahden-Kotkanaukon ranta-asemakaavamuutoksen 28.11.2017 pai-
vatty kaavaehdotus ja kaavaselostus liitteineen oheistetaan.

LITTEET A1 - A2, KHKON 18.12.2017 (sailytetaan erillisessa kaavakan-

siossa)

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallituksen konsernijaosto esittda kaupunginhalli-
tukselle, ettda Matalahden-Kotkanaukon ranta-asemakaava-

muutos muutos hyvaksytaan 28.11.2017 paivatyn ehdotuk-

sen mukaisesti ja asetetaan maankaytt6- ja rakennuslain 65
§:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti
julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi.

Lisaksi seuraaville tahoille varataan mahdollisuus antaa lau-
suntonsa ranta-asemakaavamuutoksen ehdotuksesta:

- Varsinais-Suomen liitto

- Varsinais-Suomen ELY-keskus

- Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos
- tekninen lautakunta

- ymparisto- ja rakennuslautakunta

KONSERNIJAOSTO:

Kaupunginhallitus 15.01.2018 § 9

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Matalahden-Kotkanaukon ranta-asemakaavan muutoksen kaavakartta ja
kaavaselostus ovat esityslistan liitteina (KH 15.1.2018).

VS. KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus paattaa asettaa Matalahden-Kotkanaukon
28.11.2017 paivatyn ranta-asemakaavan muutosehdotuksen
maankayttd- ja rakennuslain 65 §:n ja maankaytto- ja raken-
nusasetuksen 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville 30 pai-
van ajaksi.

Seuraaville tahoille varataan mahdollisuus antaa lausuntonsa
ranta-asemakaavan muutosehdotuksesta:
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- Varsinais-Suomen liitto

- Varsinais-Suomen ELY-keskus

- Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos
- tekninen lautakunta

- ymparisto- ja rakennuslautakunta

KAUPUNGINHALLITUS:
Vs. kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Tekninen lautakunta 07.03.2018 § 19
Maanmittausinsinoori Birit Keva 28.2.2018:

Naantalin kaupunginhallitus on 15.1.2018 paattanyt asettaa Matalah-
den-Kotkanaukon 28.11.2017 paivatyn ranta-asemakaavan muutosehdo-
tuksen julkisesti nahtaville 9.2.-12.3.2018 valiseksi ajaksi.

Kaava-aineisto on nahtavilla Naantalin kaupungin internetsivuilla osoittees-
sa:
http://www.naantali.fi’lkaavoitus_ja_mittaus/kaavoitus/ranta-asemakaava/fi
_Fl/matalahtikotkanaukko/

Matalahden-Kotkanaukon ranta-asemakaavamuutos koskee Naantalin
kaupungissa Luonnonmaan saaren lansirannalla kiinteistéa 529-401-1-92
(Kotka).

LIITE B3, TEKLA 7.3.2018

Ranta-asemakaavan muutoksella esitetaan muodostettavaksi kolme oma-
rantaista loma-asuntojen korttelialuetta (RA). Rakennuspaikkojen pinta-ala
on yhteensa 3,27 ha. Yhden lomarakennuspaikan kokonaisrakennusoikeu-
deksi esitetdan 350 k-m?, josta paarakennus saa olla enintdan 200 k-m2,
saunarakennus enintdan 25 k-m? ja vierasmajat enintdan 50 k-m2. Ran-
ta-asemakaavan muutosalueelle esitetdan yhteensa 1 050 k-m? rakennus-
oikeutta.

Alueella on tehty luonto- ja lepakkoselvitykset. Selvitykset on laatinut FCG
Suunnittelu ja Tekniikka Oy |l Luontoselvityksesséa todetaan seit-
seman paikallisesti arvokasta luontokohdetta. Alueet on rajattu luo-merkin-
nalla (luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue)
kaavakartalle. Luontokohteiden rajaukset ja tarkemmat kuvaukset on esi-
tetty luontoselvityksessa.

Lepakkoselvityksen mukaan alueella ei havaittu lepakoiden lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja. Alue voi kuitenkin tarjota yksittaisille lepakoille valiaikai-
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sia paivehtimispaikkoja. Selvityksessa todetaan, etta alueella olevat lepa-
koiden tarkeat ruokailualueet tulisi huomioida rakentamisen, metsaaluei-
den hakkuiden ja harvennusten yhteydessa seka erityisesti myds mahdol-
listen kulkureittien valaistusta suunniteltaessa.

Luontoselvitys on kaavaselostuksen liitteena 3 ja lepakkoselvitys liitteena
4.

Luonnosvaiheessa annettujen lausuntojen mukaiset muutokset on tehty
kaavaehdotukseen.

Lausunto:

Kaavamaarayksiin tulee lisata koko kaava-aluetta koskeva toimenpidera-
joitusmaarays: Maisemaa muuttavaa maanrakennustyo6ta, tienrakentamis-
ta, puiden kaatamista tai muuta tahan verrattavaa toimenpidetta ei saa
suorittaa alueella ilman lupaa (maisematyon luvanvaraisuus MRL 128 §).

Todetaan myos, etta kaava-alue ei sisally Naantalin kaupungin vesihuolto-
laitoksen toiminta-alueeseen, mutta alue on kytketty Naantalin vesijohto-
verkkoon.

VS. TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta paattaa kaupunginhallitukselle lausunto-
naan seuraavaa:

Ranta-asemakaava-alue ei kuulu vesihuoltolaitoksen
toiminta-alueeseen.

Kaavamaarayksiin tulee lisata koko kaava-aluetta koskeva
toimenpiderajoitusmaarays: Maisemaa muuttavaa maanra-
kennusty6ta, tienrakentamista, puiden kaatamista tai

muuta tahan verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa alu-
eella ilman lupaa (maisematydn luvanvaraisuus MRL 128 §).

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Vs. Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.
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Varavaltuutettu Anne Pentin ym. valtuustoaloite puurakentamisen
mahdollisuuksien huomioimisesta Manner-Naantalin osayleiskaavassa

177/00.07.01/2018

Kaupunginvaltuusto 19.10.2015 § 68

Varavaltuutettu Anne Pentti luki ja jatti valtuuston kokouksessa seuraavan
31 valtuutetun ja 4 varavaltuutetun allekirjoittaman aloitekirjelman:

"Naantalin vanhan kaupungin ranta on suomalaista sielunmaisemaa, jota
ihailevat paitsi naantalilaiset ja kotimaastamme tulevat matkailijat, niin
myds suuret maarat ulkomaalaisia turisteja. Rantamaisemaa ovat aina hal-
linneet merenlahdelle avautuvat puutalomaisemat. Naantalin kuuluisa van-
ha kylpyla oli rakennettu hienosti vesirajaan ja osittain jopa veden paalle.
Edelleenkin suosituimmista rannan asunnoista ja yrityksistd avautuu hieno
merimaisema ja naantalilaiset hakeutuvat rannan terasseille.

Merelta pain vanhan kaupungin, Rantakadun ja venesataman maisema on
idyllinen ja monien valokuvaama. Samoin Luonnonmaan rantojen puuhuvi-
lat ihastuttavat veneilij6ita ja rantojen puurakennukset ovat arvostettuja ja
haluttuja asuinpaikkoja.

Puutalo on turvallinen ja terveellinen. Talorakentamisen raaka-aineena
puu on uusiutuva ja ekologinen. Kasvava puukuutio sitoo tonnin ilman hiili-
dioksidia ja samalla fotosynteesissa vapautuu 700 kiloa happea ilmake-
haan. Ekologisempaa rakennusmateriaalia on vaikea nimeta. Puutalora-
kentaminen lisda kotimaista tyota.

Suomessa vuonna 2014 valmistuneista kerrostaloasunnoista vain nelja
prosenttia oli puukerrostaloissa. Valtio haluaisi osuuden olevan kymmenen
prosenttia. Naantali on ollut nykyaikaisen puukerrostalorakentamisen val-
takunnallinen edellakavija, mistd voimme kaikki olla ylpeita.

Manner-Naantalin osayleiskaava on parhaillaan valmistelussa. Seuraavas-
sa vaiheessa, eli asemakaavoitusta tehtdessa, tulee huomioida puuraken-
tamisen mahdollisuudet. Erityisesti rantojen |ahistdlle tapahtuvassa raken-
tamisessa puu on ainoa naantalilaista maisemaa kunnioittava materiaali.
Uutta betonirakentamista ei tulisi lainkaan sallia sellaisille alueille, jotka na-
kyvat merelta.

Ei tehda kaupungistamme betonihelvettia, vaan sailytetaan idyllinen Naan-
tali jatkossakin puutalokaupunkina."

KAUPUNGINVALTUUSTO:

Valtuustoaloite merkittiin vastaanotetuksi.

Kaupunginhallitus 26.10.2015 § 376
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KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus 18hettda valtuustoaloitteen ymparistoviras-
tolle valmisteltavaksi ja mahdollisia toimenpiteita varten.

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Tekninen lautakunta 07.03.2018 § 20
Kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa 19.2.2018:
Puurakentaminen

Naantalissa puurakentaminen on ollut tyypillista pienissa rakennuksissa,
kun suuremmat on yleensa tehty kivirakenteisina. Naantalin keskustassa
on kolme puurakenteista kerrostaloa, ne ovat toteutuneet ilman erityisia
asemakaavallisia maarayksia tai ohjeita.

Puurakentamisen edistaminen sinallaan on nahty kannatettavaksi ajatuk-
seksi Suomessa. On syyta myds muistaa ettd on taysin eri asia puhua
puujulkisivuista tai puusta rakennuksen runkomateriaalina. Asemakaavalli-
sia julkisivumaarayksia voidaan perustella kaupunkikuvalla, mutta raken-
nuksen runkomateriaaliin kohdistuvat maaraykset tulisi perustella raken-
nuksen hiilijalanjaljella tai ymparistdékuormituksella tai vastaavilla arvoilla,
jotka sitten voidaan mahdollisesti toteuttaa my6s muilla materiaaleilla.

Puun eduista ekologisen jalanjaljen pienentamisessa niin julkisivumateri-
aalina kuin runkomateriaalinakin on viime aikoina tehty paljon tutkimuksia.
Toteutettujen hankkeiden mydta rakentajien osaaminen puurakentamises-
sa on parantunut ja rakennuksen elinkaareen liittyva tutkimustieto on li-
saantynyt. Lakeihin on tehty useita muutoksia viime vuosina jotka koskevat
puun kayttdéa rakentamisessa.

Puun lisaksi tyypillisia julkisivumateriaaleja ovat tiili, rappaus, betoni, ke-
raamiset laatat, metalli, erilaiset rakennuslevyt seka lukuisat muut raken-
nusmateriaalit. Rakennusten runkomateriaaleina yleisimpia ovat betoni,
puu, tiili ja teras.

Puurakentaminen Naantalin vanhassakaupungissa

Puuta on Naantalissa kaytetty rakennusmateriaalina paljon, Iahes koko
vanhakaupungin rakennuskanta on puusta rakennettu. Merelle pain van-
hasta kaupungista nakyy paljon puurakennuksia. Kaikkein lahimpana ran-
taviivaa sijainneista vanhankaupungin puurakennuksista suuri osa on pu-
rettu (aitat ja kylpylarakennukset), osittain niiden huonokuntoisuuden takia.

Vanhankaupungin asemakaava edellyttdd myds uusien rakennusten ole-
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van julkisivultaan puisia. Venesataman uusi palvelurakennus toteutettiin
asemakaavan mukaisesti puujulkisivuisena, sekd myds padosin puuraken-
teisena.

Manner-Naantalin osayleiskaava

Manner-Naantalin osayleiskaava on jo vahvistettu. Osayleiskaavassa ei
ole annettu maarayksia rakennusmateriaaleista, eika yleiskaavatason mer-
kinnoilla yleensa rakentamisen materiaaleihin annetakaan ohjausta.

Rakennusjarjestys
Naantalin rakennusjarjestys ei velvoita rakentamaan puusta.
Keskustakorttelien tulevat rakennukset

Keskustan uusien korttelien asemakaava on saanut lainvoiman lokakuus-
sa 2016 ja siind edellytetdan paajulkisivumateriaaliksi rappausta. Keskus-
tan korttelien rakennustapaohjeessa puun kayttéa suositellaan kaytetta-
vaksi taydentdvana rakennusmateriaalina:

” Asuinrakennusten paéjulkisivumateriaalina kaikissa kerroksissa on rap-
paus. Rappaus voidaan toteuttaa myés lédmpérappauksena. Muita materi-
aaleja voidaan ké&yttéé tédydentédviné osuuksina, ndissé tdydentévissé osis-
sa tulee suosia puuta. Parvekkeiden seinédpintoja ei tarvitse rapata. Erityi-
sesti korttelin 55 kaakkoisimmalla rakennusalalla seké korttelin 55 kaak-
koispuoleisissa julkisivuissa (korttelin 52 suuntaan) tulee korostaa puuma-
teriaalin kdyttda julkisivuissa rakennusten sovittamiseksi asemakaavalla
suojellun puurakennuksen ympéristoéén.”

Keskustaan tulevien rakennusten osalta kaupunki pystyy halutessaan par-
haiten edistdmaan puurakentamista tontinluovutusehdoissaan, mutta ra-
kennusmateriaalin rajaaminen vaikeuttaa aina tonttikauppaa. Keskusta-
korttelien asemakaava-alueella puujulkisivuisen kerrostalon rakentaminen
edellyttaisi poikkeuslupaa asemakaavamaarayksesta. Kaupungin olisi hy-
va hakea poikkeuslupa jo ennen tontinluovutusta, mikali puurakentamista
halutaan suosia tai varsinkin mikali sita edellytetdan. Poikkeusluvan hake-
miseen sopisi kaavoittajan nakemyksen mukaan parhaiten korttelit nykyis-
ten puukerrostalojen laheisyydessa (uudessa asemakaavassa kortteli 14
ja korttelien 13 ja 55 eteldisimmat rakennuspaikat, yhteensa 4 rakennus-
paikkaa).

Aloitteessa mainittu kymmenen prosentin tavoite uusista kerrostaloasun-
noista toteutuisi Naantalin tulevien vuosien osalta, mikali kaksi kerrostalo-
hanketta toteutuisi puukerrostaloina.

Muut uudet rakennukset
Jokaisessa uudessa asemakaavassa kaavamaarayksia kuten julkisivu-

maarayksia pohditaan tapauskohtaisesti. Kaupunki voi myds tehda ylei-
semman strategisen linjauksen puurakentamisen suosimisesta. Mikali kau-
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pungilla ei tallaista linjausta ole, on kaavan valmistelussa vaikea ottaa puu-
ta erityisasemaan rakennuksen runkomateriaalina. Julkisivumateriaalina
puun suosiminen tai vahintdankin salliminen lienee Naantalissa joka ta-
pauksessa toivottavaa niissa kohteissa joissa puun kayttdmiselle ei ole es-
teita.

Keskusta-alueen taydennysrakennushankkeissa pintamateriaalit tulee rat-
kaista tapauskohtaisesti. Siella puurakentamisen painottamista tullaan sel-
vittdmaan kun alueelle laaditaan alueen tdydennysrakentamisohjeet.

Kaavoituskatsauksessa olevissa tai lahivuosina kaavoitukseen tulevista
kaavahankkeista mereltd nakyvin kaavoitettava alue on Lammasluodon
alue. Mikali Meri-Naantaliin kaavoitetaan uusia asuinrakennuksia, ei siella
nahda perustelluksi maarata asemakaavalla puujulkisivuja veden laheisyy-
den ja meri-ilman voimakkaan vaikutuksen takia. Sama tilanne lienee vas-
tassa mikali Pappilanlahden vastakkaiselle rannalle kaavoitetaan asuinra-
kennuksia. Taimonrannassa merelle nakyvalle puurakentamiselle voisi olla
hyva paikka.

Kaikkien nykyisten ja tulevien kaavahankkeitten osalta puurakentamiseen
liittyvia ratkaisuja mietitdan tapauskohtaisesti kaavoitukseen liittyvan val-
mistelun ja paatdksenteon yhteydessa. Erityisesti keskustan tontinluovu-
tusten yhteydessa tulisi I0ytaa ratkaisuja myos puurakentamisen edistami-
seen.

Kaupunki pyrkii jatkossakin toimillaan edistamaan puurakentamista sille
parhaiten sopivissa kohteissa, erityisesti vanhankaupungin ymparistdssa.

Kaupunginarkkitehdin ndkemyksen mukaan olisi hyva ettd kaupunki aset-
taisi tavoitteekseen etta vahintaan yksi keskustakorttelien uusista kerrosta-
loista toteutuisi puukerrostalona, ja kaupunki toimisi tontinluovutusmenet-
telyissdan tata tavoitetta edesauttaen. Ennen sopiviksi katsottujen tonttien
luovuttamista kaupunki hakisi poikkeusluvan puurakentamiseen kyseisille
tonteille.

VS. TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta

. merkitsee edelld olevan selvityksen varavaltuutettu An-
ne Pentin ym. valtuustoaloitteeseen tiedokseen ja saat-
taa sen hallituksen tietoon

. ehdottaa hallitukselle ja edelleen valtuustolle, etta vara-
valtuutettu Anne Pentin ym. valtuustoaloite merkitdan
loppuun kasitellyksi.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Vs. Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Naantalin kaupungin paallystystyot 2018 - 2019
178/02.07.00/2018

Tekninen lautakunta 07.03.2018 § 21

Yhdyskuntatekniikan paallikkdé Mika Hirvi 20.2.2018:

Yhdyskuntatekniikka laatii vuosittain esityksen paallystettavista kohteista
kaytettavissa olevien maararahojen puitteissa. Nyt pidetylla tarjouskilpailul-
la saadaan eri paallystetyyppien yksikkdhinnat, joiden perusteella voidaan
arvioida vuosittain maararahoilla tilattavat paallystemaarat ja esittaa paal-
lystettavat kohteet.

Teknisten palveluiden yhdyskuntatekniikan vastuualue pyysi tarjouksia yk-
sikkdhintaisena kokonaisurakkana Naantalin kaupungin paallystystdista
vuosille 2018-2019 sisaltaen optiomahdollisuuden vuosille 2020 -2021.
Tarjouspyynndssa pyydettiin yksikkdhintoja eri paallystetyypeille, erikois-
toille, jyrsinnalle ja kalustolle. Tarjouspyyntokirje 17.1.2018 liitteena.

LIITE B4, TEKLA 7.3.2018
Tarjoukset pyydettiin jattdmaan perjantaina 14.2.2018 klo 12.00 mennes-
sa. Hankinnasta tehtiin hankintailmoitus valtakunnalliseen HILMA-jarjestel-

maan.

Tarjoukset avattiin ja kasiteltiin 14.2.2018. Tarjousten avauspoytakirja on
liitteena.

LIITE A9, TEKLA 7.3.2018

Tarjoustenkasittelyn ensimmaisessa vaiheessa arvioitiin urakoitsijoiden
kelpoisuus. Tarjouksia saatiin nelja kappaletta, jotka kaikki tayttivat asete-
tut kelpoisuusvaatimukset.

Kelpoisuuden arviointipdytakirja on liitteena.

LIITE B5, TEKLA 7.3.2018

Urakan ratkaisuperusteena oli tarjouspyynndssa annettujen vertailumaa-
rien ja urakoitsijoiden antamien yksikkdhintojen perusteella maaraytyva
halvin kokonaishinta. Pdytakirja urakkatarjousten vertailusta on liitteena.
LIITE B6, TEKLA 7.3.2018

Tarjoukset esitellaan tarvittaessa tekniselle lautakunnalle.

VS. TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta valitsee Naantalin kaupungin paallystys-
urakoitsijaksi vuosille 2018 - 2019 paallystyskohteisiin edulli-

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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simman tarjouksen (vertailuhinta 487 700 euroa, ALV 0 %)

jattaneen YIT Infra Oy:n. Vuotuinen urakkasumma maaraytyy

maarien ja annettujen yksikkodhintojen perusteella.
TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Vs. Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Tekninen lautakunta § 61 23.08.2017
Tekninen lautakunta § 22 07.03.2018

Yli-Kaivolankujan katusuunnitelmaehdotuksen vahvistaminen
689/10.05.01/2017
Tekninen lautakunta 23.08.2017 § 61

Yhdyskuntatekniikan paallikkdé Mika Hirvi 14.8.2017:

42

Yli-Kaivolan asemakaavaehdotuksessa AK-357 on esitetty Kaivolankadulta
alkava, Kakolantien suuntainen noin 125 metria pitka Yli-Kaivolankuja ni-

minen katu.

Yli-Kaivolankujan katusuunnitelma voidaan hyvaksya asemakaavan vah-
vistumisen jalkeen. Katusuunnitelma voidaan asettaa julkisesti nahtaville

samanaikaisesti asemakaavaehdotuksen kanssa.

Liitteenad on Yli-Kaivolankujan asemapiirustus pituusleikkaus ja tyyppipoik-

kileikkaus.

LITTEET A4 - A5, TEKLA 23.8.2017

Katu on noin 125 metria pitka ja se on suunniteltu asfalttipaallysteisena,
ajoradaltaan 5,5 metria leveana vaylana. Paallysteen leveys on 5,0 metria.

Katu valaistaan.

Yli-Kaivolankujan pdahan on suunniteltu ajoneuvojen kdantopaikka. Kaan-
topaikalta johtaa Kakdlantielle nykyista ajouraa mukaillen kevyen liiken-

teen vayla, joka parannetaan nykyiselle paikalleen.

Yli-Kaivolankujan rakentaminen on tarkoitus toteuttaa samanaikaisesti Ku-

kolanvainion rakentamisen kanssa.

Yritysvaikutusten arviointi

Yritysvaikutusten arviointi on esitetty asemakaavaehdotusasian kohdalla.

TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta hyvaksyy Yli-Kaivolankujan katusuunni-
telmaehdotuksen ja paattaa asettaa sen julkisesti nahtaville.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:
Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Tekninen lautakunta 07.03.2018 § 22

Suunnitteluinsindori Nina Vartiainen 1.2.2018:

Yli-Kaivolankujan katusuunnitelmaehdotus on ollut julkisesti nahtavana

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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22.9. - 23.10.2017 kaupungintalolla seka kaupungin nettisivuilla. Nahtavil-
l&olosta on kuulutettu kaupungin ilmoitustaululla ja Rannikkoseudussa.

Em. katusuunnitelmaehdotukseen ei ole jatetty muistutuksia nahtavilldolo-
aikana.

VS. TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta vahvistaa Yli-Kaivolankujan katusuunni-
telmaehdotuksen.

Samalla tekninen lautakunta paattaa, etta tama paatds saa-
daan panna taytanté6n mahdollisista valituksista huolimatta.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Vs. Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Prosessikadun jatkeen katusuunnitelmaehdotuksen hyvaksyminen ja
asettaminen julkisesti nahtaville

179/10.05.01/2018
Tekninen lautakunta 07.03.2018 § 23
Suunnitteluinsindori Nina Vartiainen 1.3.2018:

Naantalin kaupunginvaltuusto on paatokselldan 13.11.2017 hyvaksynyt
Mauste-Sallinen Oy:n asemakaavamuutoksen (Ak-352), jonka alueelle ka-
tusuunnitelmaehdotus sijoittuu.

Luolalan alueella, Patenttikadun liittymasta luoteeseen jatkuvaa Prosessi-
katua jatketaan Merkkikiinteistot Oy:n kiinteistdlle asti. Prosessikadun
paatteeseen on suunniteltu autopaikkojen korttelialue (LPA) Mauste-Salli-
nen Oy:n ja Merkkikiinteistot Oy:n yhteiseen kayttoon.

LITTEET A10-A11, TEKLA 7.3.2018

Prosessikatua jatketaan noin 150 metrid asemakaavamuutoksen rajalta
Merkkikiinteistot Oy:n kiinteistdn rajalle ja kiinteiston puolella vield noin 35
metria. Prosessikatu on suunniteltu asfalttipaallysteisena ja leveydeltaan
5,5 metriseksi kaduksi. Pysakadintialueen koko on noin 5 000 m2 ja alueel-
le saadaan mahtumaan noin 50 pysakdintipaikkaa. Kadulle ja pysakdinti-
alueelle tulee katuvalaistus. Katu on suunniteltu kaksipuolisesti kaltevaksi
ja kadun kuivatus hoidetaan avo-ojin.

YRITYSVAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Katusuunnitelmaehdotus parantaa ajoyhteytta Merkkikiinteistot Oy:n kiin-
teistolle ja mahdollistaa asemakaavan mukaisen Mauste-Sallinen Oy:n li-
sarakentamisen.

VS.TEKNINEN JOHTAJA:
Tekninen lautakunta hyvaksyy Prosessikadun jatkeen katu-
suunnitelmaehdotuksen ja paattaa asettaa sen julkisesti nah-
taville.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Vs. Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Ykkosinfra Oy:n valitus Kuparivuoren skeittiparkin
laajentaminen-urakasta, hankintaoikaisu

88/02.07.00/2018
Tekninen lautakunta 07.03.2018 § 24
Kaupunginlakimies Turo Jarvinen 1.3.2018:

Ykkoésinfra Oy on valittanut markkinaoikeuteen yhdyskuntatekniikan viran-
haltijanpaatdksesta Nro 18/22018 koskien kuparivuoren skeittiparkin ura-
koitsijan valintaa. Kyseinen hankinta on alle kansallisen rakennusurakoi-
den kynnysarvon, joten markkinaoikeus ei ole toimivaltainen kasittelemaan
muutoksenhakua, vaan asia on kasiteltdva hankintaoikaisuna teknisessa
lautakunnassa, kuten viranhaltijapaatéksen muutoksenhakuohjeessa on il-
moitettu.

Hankintaa koskeva oikaisu voidaan ottaa kasiteltavaksi hankintayksikon
omasta aloitteesta tai asianosaisen vireille panemana. Hallintolain mukaan
vaaralle viranomaiselle toimitettu asiakirja tai vaarassa viranomaisessa vi-
reille pantu asia on kyseisen viranomaisen ohjattava ja toimitettava oikeal-
le toimivaltaiselle viranomaiselle.

LITE A12, TEKLA 7.3.2018

Kaupungin lakimies on laatinut seuraavan selvityksen asiasta, joka on toi-
mitettu myds markkinaoikeudelle.

Markkinaoikeuden pyynnosta selvitykset:

- hankinnan ennakoitu arvonlisaveroton kokonaisarvo sina ajankohta-
na, jolloin hankintailmoitus on toimitettu julkaistavaksi tai hankinta-
menettely on muutoin aloitettu

. Hankinnan ennakoitu arvo on kirjattu Hilma-ilmoituk-
seen (4.1.2018) 40 000 — 80 000 euroa Ennakoitu ar-
vio nékyy Hilma-ilmoituksella hankintayksikélle, mutta
ei tarjoajille.

o Hilma-ilmoitukseen (4.1.2018) on merkitty virheellisesti,
eftd hankinta ylittéé hankintalain 25 §:n kynnysarvon
(Kyllé), vaikka hankinta ei ylitd kynnysarvoa. Teknista
virhetté (kirjoitusvirhe) ei ole havaittu tarjouspyynnén
aikana.

- hankinnan sopimuskausi

o Hankinnan voimassaoloaika on 23.4.2018 — 1.6.2018

LIITE B7, TEKLA 7.3.2018
- milloin ja miten hankintapaatds on annettu tiedoksi valittajalle ja mit-

ka asiakirjat tiedoksianto on kasittanyt
) Tarjoukset on pyydetty jéttdméaén 1.2.2018. Valittaja ei

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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ole jattanyt tuolloin tarjousta.

) Hankintap&aéatds on tehty viranhaltijapaéatéksena
7.2.2018. Hankintayksikké ei ole alkuun toimittanut vi-
ranhaltijapaéatosta valittajalle, koska valittajaa ei ole
katsottu asianosaiseksi, valittajan jattamaétté tarjousta
hankintayksikélle. Viranhaltijapdatés on toimitettu valit-
tajalle tiedoksi 13.2.2018.

LIITE B8-B9, TEKLA 7.3.2018

- onko hankintasopimus jo allekirjoitettu tai hankintapaatés muutoin
pantu taytantoon

o Hankintap&éatos on tehty Viranhaltijapéétbksenéa
7.2.2018
) Hankintasopimusta ei ole viela allekirjoitettu. Sopimus

on tarkoitus tehdéa (allekirjoittaa) 15.3.2018.

Vastineet valittajan keskeisiin perusteluihin (Ykkdsinfra Oy:n valituksen
kohta "Perustelut”):

- Kappale 4: "Lisakirjeessa ilmenevalla tavalla kaytanndssa koko koh-
teen laskentaperusteet muuttuivat oleellisesti edullisimmiksi. Oleelli-
sena lisadna toisaalta tuli myds suunnittelutehtava, tilaaja velvoitti tar-
joajat suunnittelemaan kohteen raudoitukset ja tarjoamaan omalla
suunnitelmilla ne.”

. Hankintayksikélla (tilaaja) on oikeus muuttaa suunnitel-
mia myés edullisempaan suuntaan. Kyseessé on ollut
tarjouksen laskemista helpottava muutos, kun aiemmat
“tukiseinat” jatettiin pois.

. Hankintayksikké (tilaaja) on ainoastaan tdsmentényt
raudoitusta, mika tehdééan tdmaéan kaltaisissa urakoissa
(betoniset skeittiradat) ldhes aina samanlaisena. Rau-
doitus on yksinkertainen verkko, minkd méérén on pys-
tynyt laskemaan nelibistd. Hankintayksikko (tilaaja)
olettaa, ettd nelibmaérét on pitanyt olla laskettuna val-
miiksi jo Lisékirjeen léhettédmisen hetkellé, koska tar-
Jousten jattéon oli Tarjouspyynnén mukaisesti aikaa
enééa kolme (3) péivaa.

- Kappale 5, lause 3: "Tarjoajan olisi kaytdnndssa paivassa pitanyt
pystya suunnittelemaan ja laskemaan koko kohde uudelleen. Vaati-
mus on kohtuuton.”

o Hankintayksikké on Lisékirjeesséén vahentdnyt méa-
ri& (tukiseinét jéivéat pois), jolloin laskenta on nimen-
omaan helpottunut. Raudoitus tulee aina vastaaviin ra-
kenteisiin (betoniset skeittiradat), ja hankintayksikké on
ainoastaan tédsmentényt sitd. Hankintayksikén mielestéa
suunnitelma ei ole muuttunut, vaan siitd on poistettu
pieni osa laskennan ja rakentamisen helpottamiseksi.

- Kappale 9 (viimeinen): "Toisena perusteena on se, etta nyt hankinta-
yksikon mahdollisesti saamat tarjoukset eivat edes ole vertailukel-
poisia keskenaan. Johtuen etenkin lisdkirjeen uudesta suunnittelu

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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tehtavasta. Raudoitus tdiden osuus on hankinnassa oleellinen, kay-
tanndssa 2. suurin kuluera. Jos se pitda suunnitella paivassa ja tar-
jota oman ndkemyksen mukaisena, niin tarjouksia ei voi enaa ver-
tailla koska laskentaperusteet ovat eridavat (yksil6lliset) tarjoajien va-
lina.”
) Hankintayksikélta pyysi tarjouspyyntbasiakirjat 5 tarjoa-
Jaa. Kolme antoi tarjouksen ja neljéas ilmoitti heilla ole-
van téita niin paljon, ettei uskalla jéattaa tarjousta. Ai-
noastaan Ykkésinfra ei jattanyt tarjousta. Yksikaan
muu tarfoaja ei oftanut kantaa Lisékirjeeseen. Hankin-
tayksikén mielesté saadut tarjoukset olivat hinnaltaan
varsin léhellé toisiaan, joten ne olivat hyvin vertailukel-
poisia, koska ratkaisuperusteena oli halvin hinta. Kuten
jJo aiemmin on mainittu, niin Hankintayksikbn mielesté
raudoitusta ei sindnsa tarvinnut suunnitella, kun Lisé-
kirjeessé annettiin raudoituksen koko (10 mm harjate-
ras #200 mm silmékoolla), vaan pelkédstaan raudoitus
per nelié piti laskea.

LITE A13, TEKLA 7.3.2018

Hankintayksikko katsoo lisaksi, ettéd hankintalaki ei tule sovellettavaksi ky-
seiseen hankintaan sen arvioidun ja tarjousten myo6ta toteutuneen arvon
ollessa alle hankintalain 25 §:ssa saadetyn 150 000 euron kansallisen kyn-
nysarvon. Alle kynnysarvon jaavasta hankinnasta ei ole hankintalain mu-
kaan valitusoikeutta Markkinaoikeuteen. Hankintaa koskevassa viranhalti-
japaatoksessa 18/2018 on muutoksenhakuohjeessa ilmoitettu, etta paa-
tokseen on haettava muutosta hankintaoikaisulla ja ettd hankintaoikaisu
on toimitettava Naantalin teknisen lautakunnan kasiteltavaksi. Hankintayk-
sikko ottaa Ykkoésinfra Oy:n valituksen oma-aloitteisesti kasiteltdvakseen
hankintaoikaisuna teknisessa lautakunnassaan.

Muutoksenhakija on omaan harkintaansa perustuen jattanyt antamatta tar-
joustaan. Hankintalaissa tarkoitettu asianosaisasema muutoksen hakemi-
seksi ei tassa tapauksessa ole selva, mutta hankintayksikko ylla todetulla
tavalla kasittelee asian hankintaoikaisuna.

Hankintayksikko toteaa vield, ettd hankintalain 56 §:n 6 momentin mu-
kaan, jos hankintalakia kyseisessa tapauksessa sovellettaisiin, hankintayk-
sikon ei tarvitse pidentdd maaraaikoja (laskenta-aikaa), jos lisatiedoilla ei
ole merkitysta tarjouksen valmistelun kannalta.

Kyseinen hankintalain kohta tarkoittaa juuri lisatietoja, jotka eivat lisaa tar-
jouslaskennan maaraa. Lisakirjeen lisatietojen perusteella tarjouksen sisal-
t6a tai siihen sisaltyvaa tarjouslaskentaa ei ole lisatty vaan vahennetty.

Esimerkiksi Lisakirjeen kohdassa 3 on ilmoitettu, etta kevytsoraharkko-sei-
nan voi jattaa tarjouksesta pois tilaajan (Naantalin kaupungin) toimittaessa
sen tilalle tarvittavat maa-ainekset.

Lisdkirjeessd on myos tdsmennetty Tarjouspyynt6a, jolloin urakkalaskenta

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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on helpottunut.

Hankintayksikkd ei ole lisakirjeen osalta toiminut hankintalain tai sen peri-
aatteiden eika hallintolain taikka hyvan hallintotavan vastaisesti, vaan kayt-
tanyt silla olevaa harkintavaltaa tarkoituksenmukaisuusharkinnassa han-
kintayksikkoa velvoittavien lakien ja niista johdettavien periaatteiden mu-
kaisesti. Edella esitetylla perusteella hankintayksikko kiistaa muutoksenha-
kijan korvausvaatimuksen perusteeltaan seka paljoksuu vaatimuksen eu-
romaaraa 100 euroa ylittavin osin.

VS. TEKNINEN JOHTAJA:
Tekninen lautakunta paattaa
- hylata ylla olevin perustein Ykkoésinfra Oy:n hankintaoi-
kaisun ja
- pysyttdd voimassa yhdyskuntatekniikan paallikbn viran-
haltijanpaatoksen nro 18/2018
TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Vs. Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Yhdyskuntatekniikan valmistuneet hankkeet: Kuormatien

kunnallistekniikka ja Karvetin liikunta-alueen tekonurmi
180/10.05.04/2018
Tekninen lautakunta 07.03.2018 § 25

Rakennusinsinoori Heikki Voutilainen 27.2.2018:

Naantalin kaupungin hallintosdanndn mukaan yli 150 000 euron
hankkeiden vastaanottotarkastuspoéytakirjat ja taloudelliset loppuselvitykset
tulee toimittaa tiedoksi teknisen lautakunnan kautta kaupunginhallitukselle.

KUORMATIEN KUNNALLISTEKNIIKKA

2/2018

49

Vuoden 2017 talousarviossa Kuormatien kunnallistekniikalle varattiin

yhteensa 450 000 euron maararaha. Maararahat jakaantuvat seuraavasti:

- Katualueet
- Vesihuolto

Hankkeen maararahoja ennakoitiin saastyvan rakentamisvaiheessa

220 000 € ja saastymisen muutosesitys kasiteltiin teknisessa

lautakunnassa (Tekla 26.4.2017 §22) seuraavasti:

TA 2017 muutos
- Katualueet 330000e -220000¢€
- Vesihuolto 120 000 €

Maararaha yhteensa

Hankkeelle on anottu lisdmaararahaa 50 000 €. Maararahan muutosesitys
kasiteltiin kaupunginvaltuustossa 16.10.2017 (kv §92) seuraavasti:

TA 2017
- Katualueet 110 000 €
- Vesihuolto 120 000 €

Maararaha yhteensa

Kuormatien kunnallistekniikan rakentamisen toteutti Maanrakennus

muutos

+ 50 000 €

Inkinen Oy. Hanke kasitti Kuormatien rakentamisen Luolalan
teollisuusalueella ja kadun varteen muodostui uusia teollisuustontteja.
Urakka kaynnistyi kesdkuun alussa 2017 ja vastaanotettiin 26.10.2017.

Hankkeen toteutuneiden kustannusten jakaantuminen:

- Urakkatarjoushinta

- Valaistuksen ty6t, Naantalin Energia

- Lisatyot urakassa

- Vesihuollon tarvikkeet ja vesihuollon ty6t

330 000 €
120 000 €

muutettu
maararaha
110 000 €
120 000 €
230 000 €

muutettu
maararaha
160 000 €
120 000 €
280 000 €

152 000 €
n. 4 800 €
n. 58 000 e
n. 53 000 €

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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- Tydaikainen suunnittelu ja mittaukset seka
paallystekorjaukset n. 15900 €

Hankkeen toteutuneet kustannukset:

- Katualueet 174 219,11 €
- Vesihuolto 109 477,77 €
Toteutuneet kustannukset yhteensa 283 696,88 €

YRITYSVAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Hanke on ollut tavanomaista teollisuusalueen kadunrakentamista, joka
sijaitsee Luolalan teollisuusalueella. Alueen Iaheisyydessa toimii paljon
erilaisia yrityksia. Hankkeessa rakennettu katu lisda yrityksille tarjottavia
rakentamiskelpoisia tontteja.

Liitteind ovat urakan vastaanottotarkastuspdytékirja ja taloudellisen
loppuselvityksen poytakirja.

LITE B10, TEKLA 7.3.2018

KARVETIN LIIKUNTA-ALUEEN TEKONURMI

Karvetin liikunta-alueen ty6t tehtiin heind-elokuussa 2016. Vuoden 2016
taloussuunnitelmassa on investointien kohdassa Karvetin liikunta-alue
hankkeen maararahaksi vuodelle 2016 esitetty yhteensa 200 000 €.
Hankkeelle on anottu valtionapua 60 000 €, joka on my®ds myodnnetty.
Maararahat jakaantuvat seuraavasti:

- Jalkapallonurmen uusiminen 200 000 €
- Valtion avustus 60 000 €
Maararaha yhteensa 260 000 €

Karvetin liikunta-alueen tekonurmen rakentamisen toteutti Saltex Oy.
Hanke kasitti vanhan tekonurmen poiston ja siirron Suopellon kentalle
seka uuden tekonurmen rakentamisen Karvettiin. Urakka kaynnistyi
heindkuussa 2016 ja vastaanotettiin 30.9.2016.

Hankkeen toteutuneiden kustannusten jakaantuminen:

- Urakkatarjoushinta 192 500,00 €
- Lisatyot urakassa 13 300,00 €
- Muut kentan parantamistyot 13 877,52 €
Toteutuneet kustannukset yhteensa 219 677,52 e

YRITYSVAIKUTUSTEN ARVIOINTI
Hankkeella ei ole yritysvaikutuksia.

Liitteina ovat urakan vastaanottotarkastuspdytakirja ja taloudellisen
loppuselvityksen poytakirja.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Tekninen lautakunta § 25 07.03.2018

LITE B11, TEKLA 7.3.2018

VS. TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta merkitsee Kuormatien kunnallistekniikan
seka Karvetin liikunta-alueen tekonurmen hankkeiden
taloudelliset loppuselvitykset tiedoksi ja 1ahettda ne edelleen
kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Vs. Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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§ 26 07.03.2018

Koivukari-saaressa sijaitsevan maa-alueen vuokrasopimus

44/10.01.02/2018

971/10.01.03/2013

Tekninen lautakunta 26.02.2014 § 16

Maankayttoinsindori Pirjo Pitkanen 5.2.2014:

I o~ tchty kirjallinen maanvuokrasopimus vuonna 1996 Ku-
kolan tilalta Koivukarin saaren maa-alueesta siten, ettd vuokrasopimus on
jatkunut vuoden kerrallaan, ellei sita erikseen irtisanota. Vuokraoikeus on

11.11.2004 siirretty leskelle|| GG

Oheismateriaali: || NN v. 1996 tehty vuokrasopimus sek siirto i
v. 2004

Naantalin kaupunki on syyskuussa 2013 maanvuokrasopimuksen ehtojen
mukaisesti irtisanonut vuokrasopimuksen paattymaan 31.12.2013.

Oheismateriaali: Irtisanomisilmoitus seka teknisen johtajan paatds vuokra-
sopimuksen irtisanomisesta

Voimassa olevassa Luonnonmaan yleiskaavassa vuokra-alue on osoitettu
RA/1-alueeksi, rantaan rajoittuva loma-asuntoalue. Kokonaisrakennusoi-
keus rakennuspaikalla on 150 k-m?, sauna 25 k-m? ja vierasmaja 25 k-m?2.
Yleiskaavan mukaisen rakennuspaikan lohkominen on vireilla Maanmit-
tauslaitoksen Turun toimistossa.

Oheismateriaali:Kaavakartta ja alueen asemakaavamaaraykset

Vuokralaisen sukulaiset nuoremmasta polvesta ovat tehneet Naantalin
kaupungille maanvuokrakohteesta kaksi tontin ostotarjousta, paivatyt
12.11.2013 ja 9.12.2013. Tarjousten ei katsottu vastaavan kohteen arvoa.

Oheismateriaali: || | | t=rioukset
Tarjousten jattajien | GGG <2nssa on neuvoteltu

maaraaikaisesta viisivuotisesta maanvuokrasopimuksesta, jossa vuosi-
vuokraa on tarkistettu 190 eurosta 3 000 euroon. Molemmilla osapuolilla ir-
tisanomisaika on kuusi kuukautta vuokrakauden aikana. Maanvuokrasopi-
muksen muut ehdot noudattelevat aikaisemmin voimassa ollutta sopimus-
ta.

Maanvuokrasopimusluonnos karttoineen oheistetaan.
LIITE A9, TEKLA 26.2.2014

TEKNINEN JOHTAJA:

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:



Naantalin kaupunki Poytéakirja 2/2018 53

Tekninen lautakunta § 26 07.03.2018

Lautakunta hyvaksyy liitteen mukaisen maanvuokrasopimuk-

sen Naantalin kaupungin sek | EGTKcKNG'lHl 656G
valilla.
TEKNINEN LAUTAKUNTA:
Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Tekninen lautakunta 07.03.2018 § 26
Maankayttoinsindori Pirjo Pitkanen 28.2.2018:
Kimmo Heikkilan ja Ville Heikkilan vuokrasopimus paattyy 31.12.2018. He
ovat jattaneet 11.1.2018 uuden tarjouksen Kukolassa Koivukarin saarella
sijaitsevasta maa-alueesta.
OHEISMATERIAALI: tontin ostotarjous ja saatekirje
Luonnonmaalla Kukolan alueen viimeisin teollisuuskaava on tullut vast-
ikédan lainvoimaiseksi, ja teollisuusalueen kaavan mukaisen venesataman
toteuttaminen Koivukarin naapurissa voidaan aloittaa. Koivukarin saaressa
olevan lomarakennuspaikan myyntia ei kuitenkaan tassa vaiheessa kan-
nattaisi tehda. Koivukarin vuokrasopimusta voitaisiin sen sijaan jatkaa

edelleen.

Kimmo Heikkilan ja Ville Heikkilan kanssa on neuvoteltu vuokrasopimuk-
sen jatkamisesta kymmenella vuodella.

Maanvuokrasopimusluonnos karttoineen oheistetaan.
LIITE A13-A14, TEKLA 7.3.2.2018
VS. TEKNINEN JOHTAJA:

Lautakunta paattéa hyvaksya liitteen mukaisen maanvuokra-
sopimuksen Naantalin kaupungin Koivukarin tilalle.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Vs. Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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§ 27 07.03.2018

Saatavien poistaminen

42/02.05.03/2018

Tekninen lautakunta 07.03.2018 § 27

Teknisen toimen sihteeri Raija Seppa 13.2.2018:

Naantalin tilalaitos ja maankayttdosasto esittavat liitteessa todettujen
saatavien poistoa kirjanpidosta. Liite poistoperusteineen on nahtavilla
kokouksessa.

LIITE C1, TEKLA 7.3.2018 (vain pdytakunnan jasenille)

Hallintosdannon 26 § kohdan 4 mukaan kukin lautakunta paattaa
toimialallaan saatavien poistamisesta, kun saatavien maara on yli 100
euroa.

VS. TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta paattaa poistaa oheisen liitteen
mukaisen saatavan.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Vs. Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Tekninen lautakunta § 28 07.03.2018

limoitusasiat ja viranhaltijapaatokset

116/00.99.00/2018

Tekninen lautakunta 07.03.2018 § 28

Toimistosihteeri Raija Seppa 28.2.2018:
Viranhaltijapaatokset

vs. Tekninen johtaja Mika Hirvi:
8/2018 Putki- ja kaivotarvikehankinnat

Yhdyskuntatekniikan paallikké Mika Hirvi:

19/2018 Taimon laiturin rakennusurakka

20/2018 DNA Oy:n maakaapelin kaivu- ja sijoituslupa Kraatarintielle
21/2018 Liikuntaseura Naantalin metalliromun kerays 14.4.2018
muumiparkissa

Maankayttdpaallikko Elise Lehikoinen:

7/2018 Pellonvuokrasopimus Intolan Tila Oy

8/2018 Tien nimeaminen Naantalissa

9/2018 Tonttijaon muutoksen hyvaksyminen (Tj 8-7:7) Hankekatu
10/2018 Tonttijaon muutoksen hyvaksyminen (Tj 12-39:3) Luodontie

Kiinteistopaallikkd Pekka Alm:

2/2018 Toimistotilan vuokraaminen vanhasta virastotalosta
Lakiasiaointoimisto Anne Teurille

3/2018 Sopimus Apajan virkistysalueen kesahoidosta ja emannan maokin
kayttdoikeudesta ajalle 15.6.-30.9.2018

VS. TEKNINEN JOHTAJA:
Tekninen lautakunta paattaa olla kayttamatta kuntalain 92
§:n mukaista otto-oikeutta edella selostetuissa
viranhaltijapaatosasiakirjoissa ilmeneviin paatoksiin.

TEKNINEN LAUTAKUNTA

Vs. Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Tekninen lautakunta

7.3.2018

Poytakirja yleisesti nahtavana

Muutoksenhakukiellot

Oikaisuvaatimusohjeet

Pdytakirja on 13.3.2017 pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa
osoitteessa www.naantali.fi.

Seuraavista paatdksista ei saa tehda kuntalain 136 §:n mukaan oikaisu-
vaatimusta eikd kunnallisvalitusta, koska paatds koskee vain valmistelua
tai taytantéonpanoa:

§ 12-20, 23, 25, 28

Koska paatdksesta voidaan tehda kuntalain 134 §:n 1 mom. mukaan kirjal-
linen oikaisuvaatimus, seuraaviin paatoksiin ei saa hakea muutosta valitta-
malla:

§ 26-27

Seuraaviin paatoksiin tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen:
§. 26-27
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan:

Naantalin kaupunki, tekninen lautakunta
Postiosoite: PL 43, 21101 Naantali
Kayntiosoite: Kasityolaiskatu 2, 21100 Naantali

Oikaisuvaatimuksen voi tehda se, johon paatdés on kohdistettu tai jonka oi-
keuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdomasti vaikuttaa (asianosai-
nen) tai kunnan jasen.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaan-
nista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan
kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytets,
seitseman paivan kuluttua siitd, kun paatosta koskeva poytakirjanote on
lahetetty hanelle kirjeelld. Kaytettdessa sahkdista tiedoksiantoa katsotaan
asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin |a-
hettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta muutoksenhakuaikaan. Jos muutoksenhaku-
ajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, oikaisuvaatimuksen saa tehda ensim-

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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maisena arkipaivana taman jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava paatds, johon haetaan oikaisua se-
ka millaista oikaisua haetaan ja milla perustein. Oikaisuvaatimus on sen
tekijan allekirjoitettava.

Oikaisuohje ja valitusosoitus hankinta-asioissa

Tama oikaisuohje ja valitusosoitus koskee seuraavia hankintapaatoksia:
§ 21
Oikaisuohje ja valitusosoitus (yleinen)

Julkista hankintaa koskevaan paatokseen tai muuhun hankintamenette-
lyssa tehtyyn ratkaisuun voidaan julkisista hankinnoista annetun lain (han-
kintalaki) mukaan hakea muutosta vaatimalla hankintayksikélta oikaisua
(hankintaoikaisu). Asia voidaan myo6s saattaa valituksella markkinaoikeu-
den kasiteltavaksi, mikali hankinnan arvo ylittda hankintalain 25 §:n mu-
kaisen kynnysarvon.

Kansallisen kynnysarvon suuruus on:

- tavara- ja palveluhankinnat 60 000 €

- kayttdoikeussopimukset / palvelut 500 000 €
- terveydenhoito- ja sosiaalipalvelut 400 000 €
- muut erityiset palvelut 300 000 €

- rakennusurakat 150 000 €

- kayttdoikeusurakat 500 000 €

- suunnittelukilpailut 60 000 €

| Oikaisuohje

Hankintayksikon paatdkseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn
ratkaisuun tyytymatén voi vaatia hankintalain 132 - 135 §:n mukaan han-
kintaoikaisua. Hankintaoikaisua voi vaatia hankintayksikolta kirjallisesti tar-
jouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt eh-
dokas eli se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuu-
teen tai etuun paatos valittdémasti vaikuttaa (asianosainen).

Asianosaisen on vaadittava hankintaoikaisua 14 paivan kuluessa siita, kun
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikén paatdksesta tai muusta
hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.

Sahkoista tiedoksiantoa kaytettdessa hankintapaatds oheisasiakirjoineen
katsotaan saaduksi tiedoksi sina paivana, jolloin paatdksen oheisasiakirjoi-
neen sisaltava sahkoinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman
vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Tallaisena ajan-
kohtana pidetaan viestin Iahettdmispaivaa, jollei asiassa esiteta luotetta-
vaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta
muusta seikasta, jonka johdosta sdhkoéinen viesti on saapunut vastaanot-
tajalle myohemmin.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeelld vastaanottajalle, vastaanotta-
jan katsotaan saaneen asiasta tiedon seitsemantena paivana sen lahet-
tdmisesta, jollei tiedoksiannon nayteta tapahtuneen myéhemmin. Kaytet-
taessa todisteellista tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan tapahtu-
neeksi saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaanti-
todistukseen merkittyna aikana.

Hankintaoikaisua koskevan vaatimuksen siséltoé

Hankintaoikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimukset perusteineen.
Vaatimuksesta on kaytava ilmi oikaisua vaativan nimi seka tarvittavat yh-
teystiedot asian hoitamiseksi.

Vaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, joll-
eivat ne jo ole hankintayksikdn hallussa.

Toimitusosoite
Hankintaoikaisuvaatimus toimitetaan hankintayksikoélle.
Hankintayksikdn yhteystiedot:

Naantalin kaupunki, tekninen lautakunta
Postiosoite: PL 43, 21101 Naantali
Kayntiosoite: Kasityolaiskatu 2, 21100 Naantali
Sahkoposti: kijaamo@naantali.fi

| Valitusosoitus markkinaoikeuteen

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia
koskee, voi saattaa asian markkinaoikeuden kasiteltavaksi tekemalla vali-
tuksen.

Julkisista hankinnoista annetun lain 146 §:n mukaan puitejarjestelyyn tai
dynaamiseen hankintajarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea
valittamalla muutosta, jollei markkinaoikeus mydnna asiassa kasit-
telylupaa. Lupa on mydénnettava, jos:

1 asian kasittely on lain soveltamisen kannalta muissa saman-
laisissa asioissa tarkeaa; tai
2 siihen on painava, hankintayksikdn menettelyyn liittyva syy.

Jollei toisin sdadeta, valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa sii-
ta, kun asianosainen on saanut tiedon hankintaa koskevasta paatoksesta
valitusosoituksineen.

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista, jos
hankintayksikko on tehnyt hankintasopimuksen hankintalain 130 §:n 1 tai 3
kohdan nojalla noudattamatta odotusaikaa.

Valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa hankintapaatoksen teke-
misesta siind tapauksessa, etta ehdokas tai tarjoaja on saanut tiedon han-
kintapaatoksesta valitusosoituksineen ja hankintapaatos tai valitusosoitus
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on ollut olennaisesti puutteellinen.

Sahkdista tiedoksiantoa kaytettdessa hankintapaatds oheisasiakirjoineen
katsotaan saaduksi tiedoksi sina paivana, jolloin paatdksen oheisasiakirjoi-
neen sisaltdva sahkoinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman
vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Tallaisena ajan-
kohtana pidetaan viestin Iahettamispaivaa, jollei asiassa esiteta luotetta-
vaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta
muusta seikasta, jonka johdosta sahkdinen viesti on saapunut vastaanot-
tajalle mydhemmin.

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeelld vastaanottajalle, vastaanotta-
jan katsotaan saaneen asiasta tiedon seitsemantena paivana sen lahet-
tamisestd, jollei tiedoksiannon naytetd tapahtuneen myéhemmin. Kaytet-
taessa todisteellista tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan tapahtu-
neeksi saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaanti-
todistukseen merkittynad aikana.

Valituksen sisélto

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, seka valit-
tajan vaatimukset ja niiden perusteet. Puitejarjestelyyn perustuvan han-
kinnan osalta valituskirjelmassa on esitettava, minka vuoksi kasittelylupa
tulisi myontaa.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan pu-
hevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos vali-
tuksen laatija on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava myds ta-
man nimi ja kotikunta. Lisdksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero,
joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan,
laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valitukseen on liitettdva alkuperaisena tai jaljenndksena paatds, johon
haetaan muutosta, seka todistus siita, mina paivana paatds on annettu tie-
doksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta. Valitukseen on
litettava asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi. Asia-
miehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten hallintolainkayttolain
21 §:ssa saadetaan.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen tulee olla perilla va-
litusajan viimeisena paivana ennen markkinaoikeuden virka-ajan paatty-
mista. Itse tiedoksisaantipaivaa ei lasketa mukaan.

Valituksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan henkilokohtaisesti,
asiamiesta kayttaen, lahetin valityksella, postitse, telekopiona tai sahko-
postin avulla kuten laissa sahkoisesta asioinnista viranomaistoiminnassa
(13/2003) saadetaan. Jos vireillepanon viimeinen paiva on pyhapaiva, itse-
naisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
asiakirjat toimittaa markkinaoikeudelle ensiksi seuraavana arkipaivana.

Valituskielto
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Hankintalain 163 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan
asiaan ei saa hakea muutosta kuntalain eik& hallintolainkayttdlain nojalla.

Puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valitta-
malla, jollei markkinaoikeus mydnna asiassa kasittelylupaa hankintalain
146 §:n mukaisesti.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikélle

Hankintalain 148 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjalli-
sesti ilmoitettava hankintayksikdlle asian saattamisesta markkinaoikeuden
kasiteltavaksi. limoitus on toimitettava hankintayksikélle viimeistaan silloin,
kun hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen. limoitus on
toimitettava hankintayksikon kohdassa | mainittuun osoitteeseen.

Markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot

Kayntiosoite: Tuomioistuimet-talo, Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelinvaihde: 029 56 43300

Faksi: 029 56 43314

Sahkoposti: markkinaoikeus@oikeus.fi

Seuraaviin paatoksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella. Oi-
kaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatokseen saa hakea muutosta
kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Mikali paa-
tds on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatdékseen hakea
muutosta kunnallisvalituksin myds asianosainen seka kunnan jasen. Jos
hallintopaatdsta on oikaisuvaatimusmenettelyssd muutettu tai se on ku-
mottu, oikaisuvaatimuspaatdokseen saa hakea muutosta valittamalla myds
se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun paatos valittomasti vaikuttaa.

Kunnallisvalitus
§24
- valitusaika 30 paivaa

- valitusviranomainen:
Turun hallinto-oikeus
Postiosoite: PL 32, 20101 Turku
Kayntiosoite: Sairashuoneenkatu 2—4, 20100 Turku

Hallintovalitus
§ 22
- valitusaika 30 paivaa

- valitusviranomainen:
Turun hallinto-oikeus
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Naantalin kaupunki Poytéakirja 2/2018 61

Postiosoite: PL 32, 20101 Turku
Kayntiosoite: Sairashuoneenkatu 2—4, 20100 Turku

Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) nojalla valituksen kasittelysta hallin-
to-oikeudessa perittava oikeudenkayntimaksu on 250 euroa. Mikali hallin-
to-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan eduksi, oi-
keudenkayntimaksua ei peritd. Maksua ei myodskaan perita eraissa asia-
ryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelma-
kohtainen.

Valitusaika alkaa paatdksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kulut-
tua siita, kun paatosta koskeva poytakirjanote on lahetetty hanelle kirjeella.
Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan
kuluttua siita, kun poytakirja on nadhtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva
on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai ar-
kilauantai, oikaisuvaatimuksen saa tehda ensimmaisena arkipaivana ta-
man jalkeen.

Valituskirjassa on ilmoitettava
- valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite
- paatds, johon haetaan muutosta

- milta osin paatdksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaa-
ditaan tehtavaksi

- muutosvaatimuksen perusteet.

Valituskirja on valittajan tai valituskirjan muun laatijan omakatisesti alle-
kirjoitettava. Jos ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjan, siina on
mainittava myos laatijan ammatti, asuinkunta ja postiosoite.

Valituskirjaan on liitettava paatds, josta valitetaan, alkuperaisena tai viran
puolesta oikeaksi todistettuna jaljenndksena seka todistus siita paivasta,
josta valitusaika on luettava.

Valituskirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan paatty-
mista. Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi lahettaa postitse tai lahetin va-
lityksella. Postiin valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, ettd ne ehtivat
perille ennen valitusajan paattymista.

Poéytakirjantarkastajien nimikirjaimet:



