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Turun hallinto-oikeus
PL 32
20101 Turku
Viite: Turun hallinto-oikeuden lahete 4.5.2018, 2647/18, asia 00660/18/4122
Asia: Lausunto toimenpidepyynt0é koskevassa asiassa.
Lausunnon antaja: Naantalin kaupungin ympéristo- ja rakennuslautakunta
Valittajat: Tuire Nurmio

Paatos, jota valitus koskee:
Y mpérist0- ja rakennuslautakunnan paatds 28.3.2018 § 20

Valittajan vaatimukset: Ympéristo- ja rakennuslautakunnan paatds on kumottava ja palautettava ym-
péristo- ja rakennuslautakunnan uudelleen késiteltavaksi.

Lausunto: L&heteasiakirjat palauttaen ymparisto- ja rakennuslautakunta esittda lausunto-
naan seuraavaa.

Majoitus- ja ravitsemistoiminnasta annetun lain 1 8:ssa madritellddn muun
muassa majoitustoiminta. Lain 2 8:n 3 —kohdassa séadetéén, ettd lain sovelta-
misalan ulkopuolelle j&& ”vain yhteison, saation tai laitoksen omalle henkilos-
tolle tarkoitettu loma-asunnon tai muun majoitustilan tarjoaminen”.

Plan4dlIT Oy on toimenpidepyynnén johdosta pyydetysséa vastineessaan
19.3.2018 ilmoittanut, ettd mokkia kaytetddn myos yrityksen henkilokunnan ja
heidén perheidensd virkistyskayttoon. Tamén osalta ei siis lain mukaankaan
ole kyse majoituselinkeinotoiminnasta.

Vastineen mukaan mokki olisi myds suurimman osan kalenterivuodesta tyhjil-
EE)

Tapauksesta KHO:2014:143 korkein hallinto-oikeus totesi, ettd kiinteistolla
harjoitettavan toiminnan sallittavuutta asemakaavan kannalta arvioitaessa rat-
kaisevia olivat toiminnan tyypilliset vaikutukset. Vaikutusten kannalta se, etté
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puheena oleva kiinteiston kayttd perustui vuokrasuhteisiin eikd omistusasumi-
seen, tai se, ettd kysymys oli liiketoiminnasta, ei sellaisenaan ollut ratkaisevaa.
Olennaista oli sen sijaan se, ettd kysymys oli omakotialueelle epatyypillisista
lyhytkestoisista majoitusjaksoista, osin loma-asuntokaytosta. Tontille majoit-
tuvat henkilot olivat alueella vieraina toisin kuin alueella pysyvasti asuvat
omakotiasukkaat. T&ma merkitsi naapuruston kannalta muun muassa pysyvaan
asutukseen néhden heikompaa sosiaalista kontrollia. Kaavoituksessa kéytetdan
asumiselle ja matkailupalveluille eri merkint6ja niiden erilaisten vaikutusten
vuoksi. Kiinteistolla harjoitettu toiminta ei asiassa saadun selvityksen perus-
teella vastannut kaavan paakayttotarkoituksen mukaista omakotiasumista. Ky-
seinen ranta-alueella sijaitsevan kiinteiston laajamittainen vuokraaminen lo-
ma-asuntokayttéon ei liioin vastannut vaikutuksiltaan kyseisesséd asemakaa-
vassa nimenomaisesti sallittua pienimuotoisten tyo- ja palvelutilojen sijoitta-
mista asuntotonteille. Kiinteistolla harjoitettu toiminta oli ndin ollen asema-
kaavan ja voimassa olevan rakennusluvan vastaista.

Kyseessa olevassa tapauksessa alue on ranta-asemakaavassa osoitettu RM-2
merkinnalld matkailua palvelevien rakennusten korttelialueeksi. Rakennusval-
vonnan tietojen mukaan Soltaatinnokka Oy:n omistaman kiinteiston tai aina-
kin kyseisten korttelien ranta-asemakaavan mukainen rakennusoikeus on kéy-
tetty lahes kokonaan ja alueella sijaitsee valittajan ilmoituksen mukaisesti 47
loma-asuntoa, jolloin ranta-asemakaavan osalta ei voitane my6skaan todeta,
ettd kaava olisi jadnyt p&dosin toteutumatta. Ranta-asemakaavan méaaraykset
ovat siten voimassa, myos kayttotarkoitus matkailua palveleville rakennuksil-
le.

Tapauksesta KHO:2014:143 ilmenevé oikeusohje siité, ettd kiinteistolla har-
joitettavan toiminnan sallittavuutta asemakaavan kannalta arvioitaessa ratkai-
sevia ovat toiminnan tyypilliset vaikutukset. Liikenndintia loma-asunnolle vii-
konloppuisin ja/tai loma-aikoina sek& liikkumista Soltaatinnokka Oy:n kiin-
teiston alueella ei voine pit4dé olennaisesti poikkeavana alueelle tyypillisesta
kaytostd. Osakeyhtion osakkaan velvollisuudet osakeyhtioté seka keskindises-
s& osakeyhtiossa toisia osakkaita kohtaan ilmenevat osakeyhtitlaista, yhtiojar-
jestyksestéd tai mahdollisesti yhtion jarjestyssadnndistd. Osakkaan mahdolli-
seen lain tai saant0jen vastaiseen menettelyyn puuttumiseen loytynee keinot
osakeyhtidlaista.

Ympéristo- ja rakennuslautakunta katsoo, ettd loma-asuntoalueelle ei ole epa-
tyypillista lyhytaikainen oleskelu tai majoittuminen ja siihen liittyva liiken-
nointi sekd kulkeminen. Toiminnan ei siten voi katsoa olevan voimassa olevan
ranta-asemakaavan majoituskayton vastaista.

Ympérist0- ja rakennuslautakunta esittad lausuntonaan, ettd valitus aiheetto-
mana hylataan.

Lisdtietoja asiassa antaa tarvittaessa rakennustarkastaja Markku Aro, puh. 050
4649 911.
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YMRARISTO- JA RAKENNUSLAUTAKUNTA

Markku Aro Turo Jarvinen
rakennustarkastaja rakennuslakimies
Liitteet: - laheteasiakirjat,

- lupahakemus liitteineen,

- oikeaksi todistettu ote kaavasta vahvistamis-/hyvaksymismerkintoineen,
- kaavamadréykset,

- asiakirjaluettelo ylla mainituista asiakirjoista
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