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LAUSUNTOPYYNTO
Hallinto-oikeus pyytédé oheisen valituksen johdosta
1) antamaan lausunnon ja

2) littdméain asiakirjoihin

- lautakunnalle jitetyn toimenpidepyynnon

- otteen voimassa olevasta ranta-asemakaavasta

- valituksessa mainitulla tontilla C 23 olevan rakennuksen lupa-asiakirjat

- selvityksen asianosaisten kuulemisesta asiassa; kysymyksessi olevan tontin
haltija, Soltaatinnokka Oy

- muut asian késittelyssé kertyneet tai siihen liittyvit asiakirjat seki

3) sisdllyttdméin lausuntoon luettelon lausunnon liitteend olevista
asiakirjoista, jotta asianosainen saa myShemmin vastinepyynnon yhteydessi

tietoonsa hallinto-oikeudessa olevan oikeudenk#yntiaineiston.

Liséksi hallinto-oikeus pyytdd ilmoittamaan asiasta tarvittaessa lisiitietoja
antavan henkilén nimen ja yhteystiedot.

Asian valmistelusta hallinto-oikeudessa vastaa Tuomo Knaapi.

Téma ldhete liitteineen seka edelld pyydetyt asiakirjat on
palautettava viimeistdan 04.06.2018.

Ronkainen
lainkdyttosihteeri
029 56 42457

029 56 —alkuisiin numeroihin soitettaessa puheluista peritdén vain soittajan oman operaattorin
sopimuksen mukainen paikallisverkko tai matkapuhelinmaksu.

LAUSUNTOPYYNNON LIITTEENA OLEVAT ALKUPERAISET VALITUSASIAKIRJAT
ON PALAUTETTAVA HALLINTO-OIKEUTEEN LAUSUNNON KANSSA.
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TURUN HALLINTO-OIKEUDELLE

Pyydén, ettd Turun hallinto-oikeus kumoaa Naantalin ymparisté- ja rakennuslautakunnan
28.3.2018 tekemadn paatoksen toimenpidepyyntdani koskevassa asiassa ja palauttaa asian
lautakunnalle uudelleen kasiteltavaksi.

Kuten valituksenalaisesta paatoksests ja siihen liittyvistd asiakirjoista ilmenee, kysymys on
kiinteistolle 529-548-2-16 lomarakennuksen rakennusluvan saaneen Plan 4 IT Oy:n vapaa-
ajanasunnon kdyttamisestd elinkeinotoimintaan vuokraamalla mokkia internetissa lyhytaikaiseen
majoitukseen. Vastaavanlaista toimintaa on KHO:n paatdksessd 26.9.2014/2865 (KHO:2014:143)
pidetty ammattimaisesti tapahtuvana kalustettujen huoneiden ja muiden majoitustilojen
tarjoamisena tilapdistd majoitusta tarvitseville asiakkaille eli elinkeinotoimintana harjoitettavana
majoitustoimintana, joka vaatii majoitus- ja ravitsemistoiminnasta annetun lain 1 §:n mukaisen
luvan. Koska téllaista lupaa ei kyseiselle lomarakennukselle ole mydnnetty, nykyinen kdyttd on
maankadytto- ja rakennuslain 125 §:n 1 momentin vastaista ja se tulisi kieltdd maankadytto- ja
rakennuslain 182 §:n 1 momentin perusteella.

Alueelle on vuonna 1990 tehty ranta-asemakaava, jolloin silloisten maanomistajien tarkoituksena
on mitad ilmeisemmin ollut ryhtyd mydhemmin perustamansa yhtion kautta laajamittaiseen
matkailutoimintaa. Siihen viittaa nyt kysymyksessé olevan korttelin 12 asemakaavamerkintd RM-2,
“matkailua palvelevien rakennusten korttelialue”. Saman ranta-asemakaavan yhteen kortteliin on
osoitettu myds mahdollisuus rakentaa 1 500 nelién hotellirakennus. Suunnitelmat ovat kuitenkin
jatkossa muuttuneet, koska suurin osa kaava-alueesta on tullut Soltaatinnokka Oy:n omistukseen
ja osakkeet on myyty yksittaisille henkilGille. Yhtitta perustettaessa yhtidjérjestyksen mukaan
maa-alueen omistus- ja hallintaoikeus on jadnyt yhtidlle ja korttelialueet on jaettu erisuuruisiin
tontteihin, joille osakkaat ovat voineet itse hakea tarvitsemansa rakennusluvan. Vuonna 1990
laadittu ranta-asemakaava ei siten RM-2-korttelien osalta ole miltd&n osin toteutunut, vaan RM-
alueille on my&nnetty lomarakennusten luvat ja rakennettu tihin mennessi 47 yhteisrantaista
loma-asuntoa. Toisin kuin valituksenalaisen paatoksen poytikirjassa mainitaan, nyt kysymyksessa
olevan tontin C 23 hallintaan oikeutettu Plan 4 IT Oy on myds oman ilmoituksensa mukaan saanut



rakennusluvan lomarakennuksen rakentamiseen kdyttotarkoituksena vapaa-ajan asuinrakennus.
Internetin kautta tapahtuvaa vuokraustoimintaa yhtio on harjoittanut noin neljdn vuoden ajan ja
heindkuuta lukuun ottamatta vuokraus koskee 13hinna viikonloppuja, jolloin netissé ilmoitetuista
vuodepaikoista riippumatta mdékissa voi majoittua toistakymmenta juhlijaa, joiden holtitonta
kayttaytymista alueella ei kukaan pysty valvomaan.

Rakennusvalvonnan tulkinta siitd, ettd on aivan sama, onko lupa my&nnetty normaalille
lomarakennukselle vai majoitustoimintaa palvelevalle rakennukselle, ei ole lainmukainen. Se, ettd
asemakaavamaarays mahdollistaa matkailua palvelevaa rakentamista, ei tarkoita, ettd ilman
kayttotarkoituksen muutosiupaa elinkeinona harjoitettava vuokraustoiminta olisi nykyluvalla
mahdollista. Kuten rakennusvalvontaan lahettdmastani kirjelmasta tarkemmin ilmenee, netissa
tapahtuva vuokraustoiminta ei mydskadan sovi muun yhteison normaaliin lomanviettoon, joka
tarkoittaa yhteisid pelisaantoja ilman yleista jarjestyksenvalvontaa seka mokkildisten sdannollista
osallistumista yhteisiin talkoo- ynna muihin ymparivuotisiin huoltotdihin. Aikoinaan tehdyn
matkailua palvelevan ranta-asemakaavan yhteydessa laadittiin myds rakennustapaohjeet, joiden
mukaan rakennusten vilille ei saa rakentaa aitoja. Koska korttelialueet yhtidjarjestyksessa
jaettiinkin tontteina yksittaisille osakkaille rakennettaviksi, rakennusten kayttotarkoituksella on
erittdin merkittava rooli. Siten esimerkiksi pelkastdan vuokraustoimintaan kdytettavan
rakennuksen rakennusluvan yhteydessa tulisi huomioida téllaisen muista rakennusluvista
poikkeavan kdyton aiheuttamat ongelmat esimerkiksi edellyttamallad tontin aitaamista, jolloin
satunnaisille vuokraajille tulisi selvaksi, minka alueen vuokralaisia he ovat, eivatka kayttaisi
naapureiden piha-alueita kuten vuokraamaansa. Kayttotarkoituksen muutosluvan vaatiminen
tarkoittaisi my&s sitd, ettd naapureilla olisi mahdollisuus lausua oma mielipiteensd muuttuneesta

tilanteesta.

Koska lomarakennuksen tosiasiallinen kaytto on erilaista kuin mihin rakennuslupa on aikanaan
myonnetty, lautakunnan olisi tullut kieltdd rakennuksen kdytté majoitustoimintaan.

Turussa, 24. paivana huhtikuuta 2018
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Tuire Nurmio
varatuomari
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Ympéristo- ja rakennuslautakunta  §20  28.03.2018

Toimenpidepyyntd vapaa-ajanasunnon kdyttdmisesta vuokraukseen

79/10.04.00/2018
Ympéristd- ja rakennuslautakunta 28.03.2018 § 20
Rakennuslakimies Turo Jarvinen 22.3.2018:

Rakennusvalvontatoimisto on vastaanottanut toimenpidepyynnén, joka
koskee Kiinteistbosakeyhtié Soltaatinnokan omistamalla kiinteistolla sijait-
sevan vapaa-ajanasunnon vuokraamista tilapadiseen lomamajoitukseen.
Pyynnén mukaan vuokratoiminnasta aiheutuu muun muassa jarjestyshai-
riditd alueen muille vapaa-ajanasukkaille.

Liitteena on toimenpidepyyntd.
LIITE A3, YMPRA 28.3.2018

Toimenpidepyynnén johdosta rakennusvalvonta on kuullut vapaa-ajan-
asunnon vuokraajaa. Vastine on liitteena.

LITE A4, YMPRA 28.3.2018

Alueella on voimassa Tanila—Maitilan ranta-asemakaava vuodelta 1990.
Kyseiset vapaa-ajanasunnot sijaitsevat korttelialueilla, joilla on asemakaa-
vamerkintd RM-2 Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. Kaava-
maarayksen mukaan alueelle saa rakentaa erillisid 1-kerroksisia majoitus-
rakennuksia. Téallaisen rakennuksen enimmaiskerrosala saa olla 50 m2.
Korttelialueen rakentamaton osa on hoidettava luonnonvaraisena ja alu-
eella on séilytettdva maiseman kannalta merkittdva puusto. Kaavassa ra-
kennuskorttelin merkittya majoitusrakennusten lukumaaraa ei saa ylittaa.
Ranta-asemakaava kaavamerkintdineen on oheismateriaalina.

Oheismateriaalina oli: Tanila-Maitilan ranta-asemakaava

Vapaa-ajan/lomarakennuksen vuokraaminen alueella on ranta-asemassa
osoitetun kayttétarkoituksen "Matkailua palvelevien rakennusten kortteli-
alueen” mukaista. Perinteinen vapaa-ajan asuminen (loma-asuntojen alue)
osoitettaan kaavoissa merkinnalla RA erotuksena matkailua palvelevien
rakennusten alueeseen RM.

Soltaatinnokan alueelle haetuista ja myodnnetyista rakennuslupa-asiakir-
joista ei iimene, onko jonkin rakennuksen osalta kayttétarkoituksena ollut
majoitusrakennus vai lomarakennus. Rakennusvalvonta on hakemuksista
tulkinnut ovatko rakennukset asemakaavamaaraysten ja asemakaavan
kayttotarkoituksen mukaisia. Rakennusvalvonnan tulkinnan mukaan edel-
lytykset ja maaraykset ovat aikanaan olleet kummankin kayttétarkoituksen
osalta samat.

Yleinen jarjestyksenvalvonta tai jarjestyshairiéihin puuttuminen kuuluu po-
liisille eik& rakennusvalvontaviranomaisilla ole sen osalta toimivaltaa.

Perusteita rakennusvalvontaviranomaisen toimenpiteisiin ryhtymiselle
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asiassa ei ole l6ytynyt, jonka johdosta esitén, ettd ymparisto- ja rakennus-
lautakunta merkitsee toimenpidepyynnon tietoonsa saatetuksi ja paattaa
ylla olevin perustein olla ryhtymatta enempiin toimenpiteisiin asiassa.

RAKENNUSTARKASTAJA:
Ymparist6- ja rakennuslautakunta merkitsee 29.1.2018 toimi-
tetun toimenpidepyynnon tietoonsa saatetuksi ja paattas ylla
olevin perustein olla ryhtymatta enempiin toimenpiteisiin
asiassa.

YMPARISTO- JA RAKENNUSLAUTAKUNTA:

Rakennustarkastajan ehdotus hyvaksyttiin.

Otteen oikeaksi todistaa Naantalissa 3.4.2018

Tiina Kem
poytakirjanpitaja
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta

28.3.2018

Poytikirja yleisesti nahtavana

Valitusosoitus

Poytakirja on 3.4.2018 pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoit-
teessa www.naantali fi.

§ 20.

Valitus on tehtéva 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Vali-
tusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipadivaa ei oteta lukuun.

Tahan paatokseen voidaan hakea muutosta valitusviranomaiselta kirjalli-
sella valituksella.

Valituskirjassa on ilmoitettava valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja posti-
osoite; paatds, johon haetaan muutosta; miltéd osin paatdksesta valitetaan;
ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavaksi seka muutosvaatimuksen pe-
rusteet.

Valituskirja on valittajan tai valituskirjan muun laatijan omakaétisesti allekir-
joitettava. Jos ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjan, siind on
mainittava myés laatijan ammatti, asuinkunta ja postiosoite.

Valituskirjaan on liitettédva paatos, josta valitetaan, alkuperéisena tai viran
puolesta oikeaksi todistettuna jaljennéksena.

Valituskirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan paatty-
mista. Jos valitusajan viimeinen paiva on itsendisyyspdiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituskirjat toimittaa ensim-
maisend sen jalkeisena arkipdivana. Omalla vastuulla valituskirjat voi 1&-
hettaa postitse tai Iahetin valitykselld. Postiin valitusasiakirjat on jatettava
niin ajoissa, ettd ne ehtivat perille valitusajan viimeisena paivana ennen vi-
raston aukioloajan paattymista.

Valitusviranomainen, postiosoite ja kdyntiosoite:

Turun hallinto-oikeus
Postiosoite: PL 32, 20101 Turku
Kayntiosoite: Sairashuoneenkatu 2—4, 20100 Turku

Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) nojalla valituksen késittelysta hallin-
to-oikeudessa perittdva oikeudenkayntimaksu on 250 euroa. Mikali hallin-
to-oikeus muuttaa valituksenalaista paatésta muutoksenhakijan eduksi, oi-
keudenkayntimaksua ei peritd. Maksua ei my&skaan perita eraissa asia-
ryhmissa eikd myéskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelma-
kohtainen.



