Kaupunginhallitus § 436 04.12.2017

Sunborn Oy:n vuokrasopimusten siirtoilmoitus ja anomus
suostumukseksi siirtoon

1037/10.01.03/2017
Kaupunginhallitus 04.12.2017 § 436
Kaupunginlakimies Turo Jarvinen:

Sunborn Oy / Sunborn Finance Oy esittaa kirjeessaan ja hakemuksessaan
28.11.2017 seuraavaa:

"1. Vuokraoikeuksien siirrot jakautumisen johdosta

Sunborn Oy on osittain jakautunut 1.11.2017 taytantéén pan-
nulla osittaisjakautumisella. Osittaisjakautumisen yhteydessa
on syntynyt Sunborn Finance Oy (Y-2834108-5).

Jakautumisella Sunborn Oy:n omistamat:

a. vuokraoikeus koskien Naantalin kylpylan maa-aluetta, lai-
tostunnus 529-10-9-2-L1, on siirretty Sunborn Finance Oy:lle.

Vuokrasopimuksen (liite 1) mukaan vuokra-oikeuden siirto on
sallittua Naantalin kaupunkia kuulematta, mutta asiasta tulee

ilmoittaa Naantalin kaupungille kolmen (3) kuukauden kulues-
sa vuokraoikeuden siirrosta; ja

b. vuokraoikeus koskien Naantalin kylpylan edustalla olevaa
vesialuetta (laitostunnus 529-418-3-5-L1) on siirretty Sunborn
Finance Oy:lle. Vuokrasopimuksen mukaan vuokraoikeuden
siirto kolmannelle osapuolelle on sallittua, mutta siirrosta on il-
moitettava Naantalin kaupungille; ja

c. vuokraoikeus koskien Naantalin kylpylan edustalla olevaa
parkkialuetta (laitostunnus 529-10-9-4-L1) on siirretty Sun-
born Finance Oy:lle. Vuokrasopimuksen mukaan vuokraoi-
keuden siirto kolmannelle osapuolelle on sallittua, mutta siir-
rosta on ilmoitettava Naantalin kaupungille.”

2. Naantalin kaupungin suostumus vuokra-alueen hallinnan siirtoon
kolmannelle

Sunborn Oy on osittain jakautunut 1.11.2017 taytantéon pan-
nulla osittaisjakautumisella. Osittaisjakautumisen yhteydessa
on syntynyt Sunborn Finance Oy (Y-2834108-5), jolle Naanta-
lin kKylpylan edessa olevan Naantalin kuapungilta vuokratun
noin 5 000 m? suuruisen vesialueen vuokraoikeus siirtyi osit-
taisjakautumisella.



Sunborn Finance Oy pyytaa kunnioittavasti Naantalin kaupun-
gin suostumusta sille, ettd edellda mainitun vesialueen
529-418-3-5-L1 kayttdoikeus saataisiin siirtdd Sunborn Oy:n
100 % tytaryhtidlle Sunborn Saga Oy:lle.

Perustelut: Vuokra-alueiden hyddyntaminen on yhtion strate-
gian mukaisesti kuulunut Sunborn Oy:n tytaryhtiélle Sunborn
Saga Oy:lle ja vuokraoikeuden jdddessa vuokralaiselle

(= Sunborn Finance Oy). Sama rakenne toistuu myds Naan-
talin kylpylan maapohjan osalta, jossa itse operatiivinen toi-
minta tapahtuu Sunborn Saga Oy:ssa ja alkuperaisena vuok-
ralaisena oleva Sunborn Oy pitda hallussaan maanvuokraoi-
keutta. Yhtidon kannalta on tarkeaa erottaa operointitoiminta it-
se maapohjan hallinnasta ja siksi katsomme, etta siirto on pe-
rusteltu liiketaloudellisin syin.”

limoitusten ja hakemuksen taustalla on muun muassa tarkoitus eriyttaa toi-
saalta kiinteistdjen omistus seka toisaalta varsinainen operatiivinen liiketoi-
minta. Kiinteistdjen omistus ja vuokrasopimukset jaavat Sunborn Finan-

ce Oy:n nimiin, mutta aluetta kayttaa liiketoimintaan (hotelli-, kylpyla-, ra-
vintola- seka terveys-kuntoutusliiketoiminta) Sunborn Saga Oy.

Kirje ja hakemus 28.11.2017 oheistetaan.
LITTEET A1 - A2, KH 4.12.2017

Tuloksena on tilanne, jossa Sunborn Oy omistaa 100 %:sti kiinteistot omis-
tavan yhtion (Sunborn Finance Oy:n) ja liketoimintaa harjoittavan yhtion
(Sunborn Saga Oy:n).

Oheismateriaali:

- Sunborn-konsernin kaaviokuva (salassapidettava JulkL 24 §:n koh-
dan 20 nojalla)

- jakautumissuunnitelma

- Sunborn Finance Oy:n kaupparekisteriote

Siirtoilmoituksen kohteena ovat seuraavat vuokrasopimukset:

- Kylpylan maa-alue, eli Naantalin kaupungin 10 kaupunginosan kortte-
lia 9 oleva n. 8 954 m?:n maaraala tilasta 4:3 ja tilojen 4:3, 19:1 ja
19:2 yhteisesta vesialueesta seka 10 kaupunginosan 10 kortteli, tilas-
ta 4:3, 737 m?, maanvuokrasopimus 23.10.1981, taydennetty
26.6.2006, jatkettu 2.11.2004. Sopimus on liitetty esityslistaan
(KH 4.12.2017).

- Kylpylan maa-alue, eli Naantalin kaupungin 10 kaupunginosan kortte-
lia 9 oleva n. 14 571 m?:n maaraala tontista 10-8-1, Kalevanniemi
Rn:o 4:3 tilaa Pappilan kylassa, Matkailijanpuisto nimisesta yleisesta
alueesta, maanvuokrasopimus 26.6.1986, jatkettu 2.11.2004, muu-
tettu ja taydennetty 4.2.2009. Sopimus on liitetty esityslistaan
(KH 4.12.2017).

- Kylpylan hotellilaivan vesialue (alun perin 5 000 m?) Luolala | -tilasta



(RN:0 529-418-3-5), vuokrasopimus 8.10.1997, laajennettu
(6 050 m?) ja muutettu 8.2.2008. Sopimus on liitetty esityslistaan
(KH 4.12.2017).

- Kylpylan pysakdintialueen lisdsopimus, n. 920 m? maaraalasta
529-421-1-24-M601, sopimus 31.8.2015. Sopimus on liitetty esityslis-
taan (KH 4.12.2017).

Lisdksi hakijayhtié Sunborn Finance Oy pyytaa kaupungin suostumusta
siirtéaé Kylpylan edustalla olevan noin 6 050 m? vesialueen kayttdoikeus
edelleen Sunborn Saga Oy:lle, joka huolehtii konsernin liiketoiminnasta.
Vesialueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on ilman kaupun-
gin suostumusta kielletty sopimuksen 7.2 -kohdan nojalla.

Hakija on sahkopostitse 30.11.2017 taydentanyt hakemusta kaupungin
suostumuksen saamiseksi myds sopimuksen 31.8.2015 siirtamiseksi Sun-
born Finance Oy:n nimiin seka sen hallinta- ja kayttdoikeuden luovuttami-
seksi edelleen Sunborn Saga Oy:lle.

Anottuun jarjestelyyn on konsernin/omistajien kannalta ymmarrettavat liike-
taloudelliset syyt.

Esitan, etta kaupunginhallitus oikeuttaa Sunborn Oy:n siirtdmaan sopimuk-
sen 31.8.2015 (pysakadintialueen lisdsopimus) hakijayhtié Sunborn Finan-
ce Oy:lle sekd Sunborn Finance Oy:n siitdmaan noin 6 050 m? vesialueen
kayttdoikeuden ja sopimuksen 31.8.2015 kayttd- ja hallintaoikeuden Sun-
born Saga Oy:lle edellyttaen, ettd vuokrauksen ehtojen turvaamiseksi
vuokrasopimuksessa edellytetty vakuus on annettu kaupungille ja etta va-
kuuden turvaavuutta ei jarjestelyjen yhteydessa heikenneta. Annettavan
suostumuksen nojalla tehtavista vesialueen kayttdoikeuteen liittyvista jar-
jestelyista on tehtava merkinnat vuokrasopimuskappaleisiin, jota varten
vuokralaisen on toimitettava sopimuskappaleensa kaupungille merkintéjen
tekemista ja allekirjoituksia varten. Suostumuksen voimassaoloajaksi maa-
rattaneen yksi (1) vuosi kaupunginhallituksen paatdksesta lukien, jona ai-
kana anomuksissa tarkoitetut jarjestelyt ja toimenpiteet on suoritettava.

Kaupunginhallitus on aiemmin paatokselldan 5.2.2007 § 82 merkinnyt tie-
dokseen maanvuokrasopimusten 23.10.1981 ja 26.6.1986 (muutoksineen)
vuokralaisen nimenmuutoksen Sunborn Oy:ksi Kuntoutusyhtyma — Rehab
Group Oy:n muuttaessa nimensa 1.2.2007 tekemiensa liiketoimintasiirtojen
yhteydessa.

Samalla kaupunginhallitus oikeutti Sunborn Oy:n alivuokraamaan ja/tai siir-
tamaan Kylpylan maa-alueiden hallinnan seka Kaivohuoneen ja Rantara-
vintolan liikehuoneistojen hallinnan liiketoiminnan harjoittamista varten pe-
rustelulle Sunborn Saga Oy:lle.

Oheismateriaali:
- Kaupunginhallituksen paatds 5.2.2007 § 82

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus merkitsee tiedokseen Naantalin kaupungin



ja Sunborn Oy:n valisen maanvuokrasopimuksen 23.10.1981
(tdydennetty 26.6.2006, jatkettu 2.11.2004), maanvuokrasopi-
muksen 26.6.1986 (jatkettu 2.11.2004) seka vesialueen vuok-
rasopimuksen 8.10.1997 (laajennettu ja muutettu 8.2.2008)
siirtdmisen osittaisjakautumisen johdosta Sunborn Finance
Oy:lle.

Kaupunginhallitus oikeuttaa

- Sunborn Oy:n siirtdmaan sopimuksen 31.8.2015 (pysa-
kointialueen lisasopimus) Sunborn Finance Oy:lle ja

- hakijayhtié Sunborn Finance Oy:n siirtamaan ylla maini-
tun Kylpylan edustalla olevan noin 6 050 m? vesialueen
kayttéoikeuden (vuokrasopimus 8.10.1997, lisatty ja
muutettu 8.2.2008) seka sopimuksen 31.8.2015 kaytto-
ja hallintaoikeuden edelleen Sunborn Saga Oy:lle edel-
lyttden, ettd vuokrauksen ehtojen turvaamiseksi sopi-
muksissa edellytetty vakuus on annettu kaupungille ja
ettd vakuuden turvaavuutta ei jarjestelyjen yhteydessa
heikenneta.

Annettavan suostumuksen nojalla tehtavista vuokrauksen
kohteiseen liittyvista jarjestelyistad on tehtava merkinnat vuok-
rasopimuskappaleisiin, jota varten vuokralaisen on toimitetta-
va sopimuskappaleensa kaupungille merkintdjen tekemista ja
allekirjoituksia varten.

Suostumuksen voimassaoloajaksi maarataan yksi (1) vuosi
kaupunginhallituksen paatoksesta lukien, jona aikana ano-
muksissa tarkoitetut jarjestelyt ja toimenpiteet on suoritettava.

KOKOUSKASITTELY:

Merkittiin, ettd kaupunginlakimies Turo Jarvinen oli lasna ko-
kouksessa asiantuntijana tdman asian kasittelyn ajan.

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.



