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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Viranomaisneuvottelun muistiot 23.5.2014, 27.3.2015, 16.3.2016 ja 15.12.2016
Asumisvaltaiset tdydennysrakentamiskohteet
Liikenteellinen tavoiteverkko

a. Ymparistohairiét

b. Pilaantuneiden maiden luettelo

Kohdekartta ja luettelo rakennetusta kulttuuriymparistdsta
Konsultointivydhykkeet (SEVESO)

a. Manner-Naantalin osayleiskaavan mitoitustarkastelu

b. Manner-Naantalin osayleiskaavan mitoitustaulukko
Taydennysrakentaminen viheralueilla

SELVITYKSET JA ERILLISASIAKIRIAT:

Perusselvitysraportti, FCG pvm 9.3.2016

Manner-Naantalin luontoselvitys, FCG 15.5.2015, paivitetty 8.3.2016
Manner-Naantalin osayleiskaava maisemaselvitys, FCG 13.04.2015
Manner-Naantalin liikennemeluselvitys & yhteenveto yhteismelusta ja hajuista Hu-
maliston alueella, FCG 5.12.2014

Inrakustannusvaikutusarviointi 20.3.2015 (FCG Ave),kartta
Kasvihuonekaasupaastot —vaikutusarviointi 20.3.2015 (FCG Ave), kartta

Pohjoisten osien muinaismuistoinventointi, Petro Pesonen Museovirasto 2015
Naantalin kaupallinen selvitys (WSP/ Tuomas Santasalo), 23.11.2015, 20.6.2016
Manner-Naantalin osayleiskaavan hulevesiselvitys/ karttaty6, FCG 18.12.2015
Asukaskyselyn johtopaatokset (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 23.10.2013)
Kaavoittajan vastineet luonnosvaiheen palautteisiin (29.3.2016)

Kaavoittajan vastineet ehdotusvaiheen palautteisiin (tdydennetdan myéhemmin)
Manner-Naantalin osayleiskaavan raidejarjestelyt (Ramboll Oy 11.11.2015)
Manner-Naantalin osayleiskaavan uudisrakentamisalueiden lepakkopotentiaalin ar-
viointi, FCG 15.10.2015

OHEISAINEISTO, LAHTEET:

Rakennettu kulttuuriymparistd, inventointikortit:

Oheisaineisto osa 01 valtakunnalliset_maakunnalliset kohteet
Oheisaineisto osa 02 rky kohteet 001-010
Oheisaineisto osa 03 rky kohteet 011-020
Oheisaineisto osa 04 rky kohteet 021-030
Oheisaineisto osa 05 rky kohteet 031-040
Oheisaineisto osa 06 rky kohteet 041-050
Oheisaineisto osa 07 rky kohteet 051-060
Oheisaineisto osa 08 rky kohteet 061-070
Oheisaineisto osa 09 rky kohteet 071-080
Oheisaineisto osa 10 rky kohteet 081-091
Oheisaineisto osa 11 paikalliset kohteet
Oheisaineisto osa 12 paikalliset kohteet
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Ilmanlaatu:

Finnfeeds Finland Oy, Hajupdastbéjen levidamisselvitys, Ilmatieteen laitos - Ilman
laadun tutkimus 3.9.2002

Turun seudun pddstdjen leviamismalliselvitys (Energiantuotannon, teollisuuden, lai-
valiikenteen ja autoliikenteen typenoksidi-, rikkidioksidi ja hiukkaspaastoéjen le-
viamislaskelmat), IImatieteen laitos — Ilmanlaadun asiantuntijapalvelut 22.12.2009
Turun kaupunkiseudun ilmanlaatu vuonna 2012 (vuosiraportti), Turun seudun il-
mansuojelun yhteistyéryhma

Naantalin ja Raision seudun hajupaastdjen leviamismallilaskelmat 15.12.2014/ kor-
jattu 18.12.2014, Iimatieteen laitos

Naantalin kaupungin nettisivut:

http://www.naantali.fi/ymparisto ja luonto/fi FI/ilmanlaadun valvonta/).

Inventoinnit:

Varsinais-Suomen rakennuskulttuuri 10, Naantalin vanhankaupungin rakennuskan-
ta 2006 (kirja)

Varsinais-Suomen rakennuskulttuuri 15, Naantalin kulttuurimaisema ja vanha ra-
kennuskanta

Ailostenniemeltad Ladvoon 2011 (kirja)

Suovuoren ratsastuskeskus, Rakennusinventointi, Naantalin kaupunki, Ymparistovi-
rasto Tero Lehtonen 7.12.2009

Rakennushistoriallinen selvitys Suovuoren tilakeskuksen rakennuksista, tontti 529-
22-12-1 (529-425-1-32), Varsinais-Suomen maakuntamuseo 31.5.2010
Loytdneentien ja Ladvontien ymparistdon rakennusten rakennushistoriallinen selvi-
tys, Varsinais-Suomen maakuntamuseo 31.5.2010

Inventointi 529-426-1-109 Pirttikallio (Karjaluoto-Pirttiluoto), Milla-Lotta Kemilai-
nen 1.8.2012.

Ekologisin perustein rajatun elinymparistdon rakenteen ja toiminnan analysointi eko-
logian ja ymparistdekologian nakdkulmasta (Immasen alueen metsdsaarekkeet),
Esa Salonen, Ymparistotieteen perusopinnot, Turun yliopisto 2011

Naantalin vanhankaupungin kaupunkiarkeologinen inventointi 2015, Kari Uotila
Muuritutkimus/ Naantalin museo ja Museovirasto

Jatehuolto:

Naantalin kaupunki, Jatehuoltomaaraykset 1.12.2010 alkaen

Kaatopaikat:

Isosuon jdteasema ja kaatopaikka

Isosuon maankaatopaikka

Harkasuon tuhkanladjitysalue

Vanhojen kaatopaikkojen selvitystyd, FCG 24.9.2009

Kaupan selvitykset:

Turun seudun kaupan palveluverkkoselvitys, Varsinais-Suomen liitto, TAD Centre
2006

Varsinais-Suomen kaupan palveluverkkoselvitys 2013, Varsinais-Suomen liitto 2013
Naantalin kaupallisten palveluiden selvitys, Tuomas Santasalo Ky 20.11.2007
Luolalan teollisuustontin kauppapaikkaselvitys, Santasalo 12.11.2009

Tuomas Santasalon 2014 antama kaupallinen lausunto (19.6.2014).

Naantalin kaupallinen selvitys 23.11.2015 ja sen tdydennys 20.6.2016
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Konsultaatiovyohyke:

Seveso III -direktiivin mukaiset laitokset Suomessa 26.11.2015,
http://www.tukes.fi/Tiedostot/vaaralliset_aineet/ohjeet/

Liikenneselvitykset:

Kevyen liikenteen reitistéselvitys, kartta Viatek 2003

Yleissuunnitelma, Naantalintie (kt 40), Vanton ja Luolalan liittymat, Tiehallinto 2004
Luolalan teollisuusalueen kaavoitukseen liittyva liikenteellisten vaikutusten tarkas-
telu, Suunnittelukeskus 10.1.2006

Selvitys Naantalin palveluliikenteen toimintaperiaatteista, Ins. tsto Liidea 10.1.2007
Naantalin kylpylan asemakaavoitukseen liittyva pysakdintiselvitys, Ramboll 5.2008
Armonlaaksontie-Rymattylantien (kt 40 - mt 189) ja Tuulensuunkadun-
Kasityolaiskadun liikenteellinen toimivuustarkastelu kesaliikenteelld, Ramboll
28.10.2008

Luolala, Aluepelastuslaitoksen asemakaava, Liikenteen toimivuustarkastelu, Kon-
Ins Kari Vehmas Oy 1.9.2009

Turun seudun joukkoliikenteen palvelutasomaarittely. Osa 1. Nykytilan kuvaus ja
analyysi, Strafica 21.9.2010

Turun seudun joukkoliikenteen palvelutasomaarittely, ELY 2011

Nopeusrajoitukset, kartta 14.4.2011

Patentti- ja Linkkikadun liittyman lahialueen liikennetarkastelu, FCG 21.11.2010
Naantalin satama, Erikoiskuljetukset, reittitarkastelu, Ramboll 25.1.2012
Katualueiden kunnossapitoluokitus, Naantalin yhdyskuntatekniikka, kartta 12/2012
Kevyen liikenteen tavoiteverkko, Kanta-Naantali, kartta 16.10.2012, Naantalin kau-
punki, yhdyskuntatekniikka

Runkobussilinjaston kehittdmisohjelma vuosille 2012-2020, Trafix oy, Liidea Oy,
Reform Oy, luonnos 17.10.2012

Turun seudun turvallisen ja kestavan liikkumisen suunnitelma, ELY, 96/2012

Turun kaupunkiseudun pyoérailyn paaverkon ja laatukdytdavien kehittamissuunnitel-
ma, Linea 2012

Nopeusmittauspisteet (ja liikennemaarat) 2005-2010, Koontikartta ja pistekohtaiset
tiedot

E18 Turun kehdatien kehittamissuunnitelma valilld Naantali-Kaarina, Ramboll & Sito,
kevdt 2014

E18 Turun kehatie Naantali-Raisio, YVA ja YLEISSUUNNITELMA, vaihtoehdot 1-3
31.10.2016

Liito-oravat:

Naantalin kaupungin selvitys alueen liito-oravareviireistd kevaalla 2004, Ari Karhi-
lahti 18.6.2004

Naantalin Vengan ja Luonnonmaan Matalalahden golfkenttaalueiden liito-
oravaselvitykset, Suomen Luontotieto Oy 26/2004

Taydennys liito-oravaselvitykseen, Metsa-Luikkio, Ari Karhilahti 14.6.2005
Naantalin Immasen asemakaava-alueen liito-oravaselvitys, asemakaavan luon-
toselvityksen taydennys, Suomen Luontotieto Oy 7/2006

Isosuon laajennuksen liito-oravatilanne kevaalla 2006, Ari Karhilahti

Naantalin Luikkionlahden pohjukan liito-orava- seka valkoselkatikkaselvitys, Suo-
men Luontotieto Oy 23/2009

Naantalin Metsaluikkion asemakaava-alueen liito-orava- ja viitasammakkoselvitys,
Suomen Luontotieto Oy 11/2010

Loytdne Ladvo Liito-oravaesiintymat kevaalla 2012, Ari Karhilahti 19.4.2012
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Luontoselvitykset:

Luonnonsuojelu-, metsa- ja vesilakien mukaiset arvokkaat elinymparistét Naanta-
lissa, Luonto- ja maisematutkimus Lehtomaa 1997

Naantalin Luolalanjarven linnustoselvitys, Suomen Luontotieto Oy 2003

Naantalin Luolalanjarven kasvillisuusselvitys, Suomen Luontotieto Oy 2/2004
Naantalin Vaarjoen rantojen kasvillisuus- ja linnustoselvitys, Suomen Luontotieto
Oy 13/2009

Isosuon teollisuusalueen laajennuksen luontoselvitys, FCG 28.4.2010
Isosuon-Vengan lisaalueen luontoselvitys, FCG 30.9.2010

Luonnonsuojelulain mukaisten luontotyyppien rajauspaatdkset (Lounais-Suomen ympa-

ristokeskus:

Haavuoren jalopuumetsikkd, paatés 22.11.2005

Vengan jalopuumetsikkd ja pahkindpensaslehto, paatés 4.6.2006
Murikon pahkinapensaslehto, paatés 22.11.2005

Kailon katajaketo, paatos 31.10.2007

Jadaranpaan luonnonsuojelualue, paatés 17.11.2008

Maapera:

Maaperakartta-aineisto 1:20 000 KKJ1, formaatti Esri shape, Geologian tutkimus-
keskus, aineisto ladattu 4.11.2013

Manner-Naantalin alueelta on tehty asemakaavoitusta varten useita selvityksia pi-
laantuneista maista. Alueet on kunnostettu annettujen paatésten mukaisesti.
Mahdollisesti pilaantuneet kohteet on lueteltu MATTI-rekisterissd, kayttdédn tarvitta-
essa

Maisemaselvitykset:

Pohjoisten alueiden oyk, Maisemaselvitys, Arkkitehtitoimisto Juhani Karilas 8/1991
Tammiston maisemaselvitys, kartat, Suunnittelukeskus 7.6.2005

Isosuon teollisuusalueen laajennuksen asemakaavoitusta palveleva maisemaselvi-
tys, FCG 8.1.2010

Isosuon-Vengan lisdalueen maisemaselvitys, FCG 25.10.2010

Meluselvitykset:

Naantalin voimalaitos ja satama-alue, Ymparistomeluselvitys, Insindoritoimisto
Akukon Oy 24.8.2007

Naantalin kaupunki, Humaliston ymparistémeluselvitys, Insinddritoimisto Akukon
Oy 26.10.2007, korjattu 6.5.2008

Ymparistomeluselvitys, Humaliston asemakaavamuutosalue I, Promethor 5.5.2008
Ymparistdmeluselvitys, Humaliston I:n alueen asemakaavan muutos, Naantali,
Promethor 7.12.2011

Lisaksi on asemakaavoitusta varten tehty useita melua koskevia erillisselvityksia

Pohjakartta:

Kaavanpohjakartta, pohja- ja kayraaineistot
KiinteistOraja-aineisto
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Tuulivoima:

e Varsinais-Suomen tuulivoimaselvitys 2010-2011, Varsinais-Suomen liitto

e Varsinais-Suomen tuulivoimaselvitys, Maisemavaikutusten arviointi tuulivoimatuo-
tannon kohdemerkintdjen alueilta, Varsinais-Suomen liitto

e Tuulivoimavaihemaakuntakaava, Varsinais-Suomen liitto, Maakuntavaltuuston hy-
vaksyma 10.6.2013

Tarinaselvitykset:

e Itd-Tammiston AK, Tarindselvitys, Ramboll 11.10.2007
¢« Asemanseutu, Liikennetarinamittaus, Varsinais-Suomen Kalliotekniikka Oy
8.12.2004

Ulkoilureitit:

e Luolalanjarven luontopolku, kartta 2005
e Naantalin kaupungin ulkoilureitistdsuunnitelma, Susanna Laine 27.11.2007

Vesiasiat:

« Naantalin vesi-, jatevesi- ja sadevesijohtokartat, dgn, ajantasainen

e Pohjavesialueet, OIVA-ymparist6- ja paikkatietopalvelu, ladattu 30.5.2013

e Tulvariskialueet, OIVA-ymparistd- ja paikkatietopalvelu, ladattu 30.5.2013

e Lietsalan pohjavesialueen suojelusuunnitelma, Maa ja Vesi Oy 16.3.1994

e Luolalanjarven perustutkimus 1996-97, Airiston kalastusalue 1997

« Naantalin kaupunki, Vesihuollon kehittédmissuunnitelma, Airix Ymparistd 31.1.2011

e Turun seudun alueellinen vesihuollon kehittdmissuunnitelma, Osaraportit 1-3, Airlx
Ymparistd 2011-2012 http://paikkatieto.airix.fi/tietopankki/turku/

e« Veden laatu Naantalissa merialueella, Pitkdaikaisraportti, Lounais-Suomen vesi- ja
ymparistétutkimus 23.3.2010

e Turun ymparistdén merialueen velvoitetarkkailututkimus, Vuosiraportti 2012 Lou-
nais-Suomen vesi- ja ymparistotutkimus Oy

« Naantalin alueen jarvet, Kartoitus tehdyistd toimenpiteista ja selvityksistda. Turun
AMK, Kala- ja ymparistétalouden koulutusohjelma, Niinikorpi Anu 20.5.2013

e Lietsalan, Taattisten, ja Kauppilan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, Pdyry Fin-
land Oy 2013.

e Turun, Raision, Naantalin ja Rauman rannikkoalueen tulvariskien hallintasuunnitel-
ma vuosille 2016-2021, Varsinais-Suomen ELY/ Lauri Ahopelto

Virkistys- ja viheralueselvitykset:

e Suovuoren ratsastuskeskuksen asemakaavamuutos, Yleiskaavallinen tarkastelu vir-
kistysalueiden riittdvyydesta, Naantalin kaupunki, Ymparistoviras-
to/Maankadyttdsasto Tero Lehtonen 3.2.2010

e  Karjaluoto-Pirttiluoto, Asemakaava ja asemakaavan muutos, Tarkastelu virkistys-
alueiden riittdvyydesta, Arkkitehtitoimisto A-Konsultit 8.8.2012

Yleiskaavat ym.:

« Naantalin yleiskaava 1981-2000, 1982

e  Pohjoisten alueiden yleiskaava 1993

« Humaliston osayleiskaava 2002

e Naantalin maankayton kehityskuva 2035, 2011

« Keskustan rakennemalli. Naantalin kaupungin keskustan rakennemalli, maankaytél-
liset ja liikenteelliset jarjestelyt, Loppuraportti 20.9.2010

e Turun kaupunkiseudun rakennemalli RM35
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Ympaéristonsuojelu:

e Naantalin kaupungin ymparistdnsuojelumaaraykset, voimassa 1.6.2012 alkaen

Muut yleiset:

e Ympadristovaikutusten arviointiselostus, Fortum Power and Heat Oy Naantalin voi-
malaitos, Péyry 2011



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Kaavaselostus TARKISTETTU 10 (107)
EHDOTUS 11.1.2017
Naantalin kaupunki

11.1.2017 Manner-Naantalin osayleiskaava P23569

Manner-Naantalin osayleiskaava

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Selostus liittyy 13.4.2016 paivattyyn Manner-Naantalin osayleiskaavaan.

Yleiskaava-alue koskee Naantalin kaupungin manner-osaa. Alue on pinta-alaltaan noin
2000 ha.

Manner-Naantalin osayleiskaavoituksen tarkoituksena on laatia oikeusvaikutteinen
osayleiskaava. Yleiskaavassa osoitetaan alueet eri kdyttétarkoituksiin. Yleiskaava ohjaa
asemakaavoitusta, silloin kun on tavoitteena muuttaa asemakaavaa.

Tyota Naantalin kaupungissa ohjaa Naantalin kaupunginhallituksen kaupunkisuunnitte-
lujaosto ja tyotd valmistelee yhdessa konsultin kanssa virkamiestydéryhma, johon on
kuulunut seuraavat jasenet: Elise Lehikoinen, Jouni Mutanen, Kimmo Suonpaa, Mika
Sahlstrom, Kirsti Junttila (poistui tydryhmasta 1/2016), Oscu Uurasmaa (tuli tydéryh-
maan 8/2016), Juha Kuokkanen (poistui tyéryhmasta 4/2016), Markku Aro (tuli ty6-
ryhmdan 9/2016), Mika Hirvi, Marjut Taipaleenmaki ja Birit Keva.
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Kuva 1. Manner-Naantalin osayleiskaavan rajaus (punainen pistekatkoviiva). (Ldhde: Naantalin
kaupunki 2013)

1.1 Kaavan tarkoitus

Manner-Naantalin osayleiskaavoituksen tarkoituksena on laatia oikeusvaikutteinen
osayleiskaava, joka vastaa alueen maankaytollisiin tavoitteisiin, strategisissa suunni-
telmissa asetettuihin vaestd- ja tydpaikkatavoitteisiin ja muissa ylemmissa suunnitel-
missa asetettuihin tavoitteisiin. Manner-Naantalin osayleiskaavan suunnittelualueen ra-
jaus on esitetty oheisessa kuvassa. Alueella on voimassa seuraavat osayleiskaavat, joi-
den alueet ilmenevat alla olevasta kartasta: Pohjoisten alueiden osayleiskaava vuodelta
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1993, Naantalin yleiskaava vuodelta 1982 (ei oikeusvaikutteinen) ja Humaliston
osayleiskaava vuodelta 2002.

Padosalla Manner-Naantalia ainoa yleiskaavallinen suunnitelma on 1982 laadittu oike-
usvaikutukseton yleiskaava, joka on vanhentunut. Yleiskaava on monessa kohdin risti-
riitainen toteutuneen ja/tai suunnitteilla olevan maankdytdén kanssa. Yleispiirteisten
suunnitelmien laatimistapa seka selvityksissa painottuvat asiat ovat kolmessakymme-
nessa vuodessa myds muuttuneet. Manner-Naantalin yleiskaavat eivat ylipaataan vas-
taa kaikilta osin nykypaivan tavoitteita.

Osayleiskaavalla tulee pyrkia toteuttamaan strategisessa suunnitelmissa Naantalin ke-
hityskuvassa 2035 ja Turun seudun rakennemallissa 2035 asetetut vaest6- ja tyodpaik-
katavoitteet ja osoittaa niitd varten tarpeellinen maara aluevarauksia. Koska suuri osa
suunnittelualuetta on jo rakennettu, keskeinen keino tahdn tulee olemaan tiivistaminen.

Asemakaavojen ajantasaisuus tarkistetaan ja yleiskaavassa esitetdan muuttunut maan-
kayttotavoite. Virkistysalueiden riittdvyys, liikenneyhteyksien turvallisuus ja toimivuus
varmistetaan. Pysakdintiratkaisuja pohditaan keskustan toimivuuden nakékulmasta.

;“il

Kuva 2. Otteet Naantalin kehityskuva 2035:std. Vasemmalla kuvassa 4 maankdytén muutosalu-
eet ja oikealla kuvassa 5 alueiden ja keskusten profilointi. (Lédhde: Péyry 2011)
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2 TIIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet
» Osayleiskaava on ilmoitettu vireille kuulutuksella 13.5.-23.6.2014
+ Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) nahtavilla 13.5.2014 |ahtien.
+ Osayleiskaavasta jarjestettiin 1. viranomaisneuvottelu 23.5.2014
+ Osayleiskaavaluonnos kaupunginhallituksessa 25.5.2015
» Osayleiskaavaluonnos nahtavilla 28.5.2015-29.6.2015
+ Osayleiskaavaehdotus kaupunginhallituksessa 16.5.2016
+ Osayleiskaavaehdotus nahtavilla 24.5.-22.6.2016
+ Osayleiskaava kaupunginhallituksessa 16.1.2017

+ Osayleiskaavan hyvaksyminen kaupunginvaltuustossa ......

2.2 Kaavan keskeinen sisdlto ja tavoitteet

Manner-Naantalin osayleiskaavan ensisijaisena tavoitteena on strateginen ja oikeusvai-
kutteinen suunnitelma, jossa selvitetaan Manner-Naantalin alueelle tarkoituksenmukai-
nen yhdyskuntarakenne ja kaupungin kehittédmisen painopistealueet. Kaavaprosessissa
tutkitaan, mita eheytyva yhdyskuntarakenne tarkoittaa Naantalin tapauksessa ja min-
kalaisia toimenpiteita se edellyttada, mitka ovat asumisen ja yritystoiminnan painopiste-
alueet, miten tulevaisuuden palvelu-, viher- ja lilkkenneverkko muodostuu, miten kult-
tuuriymparistoélliset ja maisemalliset arvot sailyvat ja mitka tekijat vaikuttavat yhdys-
kuntataloudellisuuteen. Manner-Naantalin osayleiskaava laaditaan joustavaksi, siten et-
ta se sallii innovatiiviset ratkaisut. Yleiskaavalla pitdd pystya vastaamaan muuttuvan
toimintaymparistdén uusiin haasteisiin.

Kaava on vireilla Naantalin kaupungin aloitteesta.

2.3 Toteuttaminen

Kaavanprosessin kasittelystd ja hyvaksymismenettelyistd vastaa Naantalin kaupunki.
Kaavan toteuttamisesta vastaavat paadosin kaupungin lisaksi myds muut alueen maan-
omistajat ja toimijat.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu Naantalin keskustaan ja sen mantereenpuoleiseen lahiympa-
ristddén, noin 15 kilometrid Turun kaupungin keskustasta lansi-luoteeseen. Suunnittelu-
alue rajoittuu lannessa ja etelassa Luonnonmaan aluetta erottavaan Naantalinsalmeen
ja Naantalin aukkoon, kaakossa Turun kaupungin alueeseen, idassa Raision kaupunkiin
ja pohjoisessa Maskun kuntaan. Suunnittelualueelle sijoittuu valtaosa Naantalin raken-
netusta ymparistdésta ja asukkaista (noin 66 %). Manner-Naantalin osayleiskaava-
alueella asui vuonna 2012 noin 12 500 asukasta (Naantalin kaupunki, 2012).

Kuva 3. Naantalin aukon maakunnallisesti arvokkaaseen maisemakokonaisuuteen kuuluva Kale-
vanlahti muodostaa oman sisdlahtensa (©FCG 2014).

Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 20 km?. Suurelta osin meren rantaan ra-
joittuvalle kaava-alueelle sijoittuu kaupunkikeskusta, kulttuurihistoriallinen Vanhankau-
pungin alue, uudempia asuinalueita ja keskusta- ja palvelutoiminnat, keskeiset matkai-
lualueet, vierasvenesatama, Muumimaailma, Naantalin kylpyla seka kulttuurivaikutteis-
ta luonnonymparistéa ja tavanomaista talousmetsaa. Asutusta sijoittuu tasaisesti suun-
nittelualueen keski- ja pohjoisosaan. Suunnittelualueen eteldosassa sijaitsevat seudulli-
sesti ja valtakunnallisesti merkittdvd satama-alue, teollisuus- ja voimalaitosalue seka
Neste Oyj:n jalostamo-alue. Alueen lansiosassa kulkevat 110 kV ja 400 kV voimajohto-
linjat.
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3.2 Maa- ja kalliopera seka topografia

Naantalin seudulla kallioperan muodot vaikuttavat voimakkaasti maisemarakenteeseen.
Tyypillisia ovat ymparistostdan kohoavat kallioiset ja metsaiset maet, joita murroslin-
joihin sijoittuneet kapeat ja pitkat laaksot erottavat toisistaan.

Kalliopera koostuu prekambrisista kiteisista liuskeista; kiillegneissistd ja amfiboliitista
sekd orogeenisesta syvakivilajista; gabrosta.

Naantalin seudulla noin puolet maanpinta-alasta on kalliota. Irtonaisista maalajeista
yleisin on savi. Moreenia, soraa ja hiekkaa on véahan, samoin turvetta. Selvitysalue on
topografialtaan erittdin vaihtelevaa ja alueella vuorottelevat korkeat kalliokumpareet
sekd niiden valiset alavat laaksot. Osayleiskaava-alueen korkeimmat kalliot kohoavat
yli 50 m korkeuteen. Luikkionvuori on 52,6 m korkea ja Venkavuori, joka on kaupungin
korkein kohta, on 57,7 m korkea.

o

~ S “‘FQ‘
iometsid. (©FCG 2014)
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Kuva 4. Selvitysalueelle sijoittuu runsaasti kall

3.3 Vesistot

3.3.1

Pintavesi

Selvitysalue sijoittuu paavesistbalueelle "Saaristomeren rannikkoalue, Ahvenanmaa
(82)" (OIVA 2014). Alueen pohjoisosa sijoittuu Vaarjoen valuma-alueelle (82.051) ja
eteldosa valialueelle (82V050).

Selvitysalueelle sijoittuu vain vahan pintavesimuodostumia. Aluetta rajaa pohjoisessa
Vaarjoki, joka virtaa selvitysalueella Idhinna peltojen keskelld. Joki laskee Saaristome-
reen ruovikkoisen Luikkionlahden kohdalla. Vaarjoen valuma-alueen pinta-ala on noin
15 km?, josta huomattava osa on peltomaata, mutta etenkin alueen itdosissa on my®és
laajoja kallioisia metsamaita (Lounais-Suomen vesiensuojeluyhdistys 1997).
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3.3.2

Tutkimuksissa Vaarjoen vesi on todettu enintdan lievasti likaantuneeksi ja veden hygi-
eeninen tila hyvaksi. Veden ravinnepitoisuuksien ei mydskdan ole todettu olevan erityi-
sen suuria.

Luolalanjérvi sijaitsee noin kilometri Naantalin keskustan itapuolella. Jarven pinta-ala
on noin 24 hehtaaria ja keskisyvyys vain 1,6 metrid. Syvin kohta on 5,3 metria. Luola-
lanjarvi oli etelasta ja pohjoisesta yhteydessa mereen 1000-luvun jalkipuoliskolla, jonka
jalkeen se kuroutui jarveksi. Luolalanjdrven vedenkorkeutta on sadnndéstelty vuodesta
1953 [ahtien ja jarvestd on otettu vetta teollisuuden tarpeisiin (Airiston kalastusalue
1997).

Luolalanjarven fosforipitoisuudet ovat ylirehevien jarvien tasolla (> 50 mikrogram-
maa/litra) ja jarvella on sisdistd kuormitusta. Fosforia vapautuu korkeiden pH-arvojen
(pH yli 9) takia, vaikka happitilanne jarvessa pysyy melko hyvana ainakin avovesiai-
kaan. Jarven vedenalainen kasvillisuus on kdyhaa ja biomassaltaan runsaimman lajin,
karvalehden dominoimaa. Myds kasvi- ja eldinplanktonlajisto on melko niukkaa.

Meriveden tila

Vuonna 2013 talvitutkimuksen perusteella Naantalinsalmessa jatevesikuormitus ei nos-
tanut veden ravinnepitoisuuksia tai heikentdnyt veden hygieenista laatua. Lampd&kuor-
ma ei havaittavasti vaikuttanut veden lampdétilaan. Teollisuuslaitoksia ovat tassa yhtey-
dessa Neste OYJ]:n Naantalin jalostamo ja Finnfeeds Finland Oy, jotka ovat johtaneet
puhdistettuja jatevesia mereen. Syksysta 2016 Finfeedsin jatevedet on ohjattu Naanta-
lin kaupungin vesihuoltolaitoksen viemariverkostoon. Teollisuuslaitosten jatevesien ai-
heuttama kuormitus on ollut yhdyskuntajatevesiin verrattuna pieni.
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Kuva 5. Turun merialueen yleinen k&yttbkelpoisuus avovesikautena 2013 Ympdéristdhallinnon so-
veltaman vesien yleisen kdyttokelpoisuusluokituksen mukaan. Luokittelussa kdytetty
ndkdsyvyys-, sameus-, happi-, bakteeri-, a-klorofylli- ja kokonaisfosforituloksia. (Lédhde: Turun
ympdristén merialueen velvoitetarkkailututkimus, vuosiraportti 2013).
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Kesakaudella jatevedet eivdt vaikuttaneet purkualueellaan havaittavasti veden laatuun.
Lokakuun tilassa jatevedet saattoivat lievasti nostaa typpiyhdisteiden maaraa ja hei-
kentda hygieenista tilaa. Avovesikaudella lampékuorma ei ollut havaittavissa.!
3.3.3 Pohjavesi

Selvitysalueen pohjoisosaan sijoittuu Lietsalan I-luokan (vedenhankintaa varten tarkead)
pohjavesialue. Pohjavesialueen tarkeimmat tunnusluvut on esitetty taulukossa 1 ja alu-
een sijainti alla olevassa kuvassa (Kuva 6). Pohjavesialueelle sijoittuu Murikon teolli-
suusalue, jonka toimintaa jatkossakin on tarkasteltava pohjaveden suojelun nakoékul-
masta. On varmistettava, ettei alueella olisi pohjavesialuetta vaarantavia toimenpiteita.

Lietsalan alueella on kallioperan ruhjelaaksossa savenalainen harjumuodostuma. Harju
on lahes kauttaaltaan muutaman metrin paksuisen savikerroksen peittama, mutta pai-
koin karkeammasta aineksesta muodostuneet kumpareet nousevat savialueilta. Reu-
noiltaan harju muuttuu moreeniksi, ja moreenikerrokset ulottuvat laakson reunoilla ole-
ville kalliorinteille (OIVA 2014).

Pohjavesi muodostuu laakson reunoilla, jossa on hiekka-, sora- ja moreenikerroksia.
Alue on entista merenpohjaa, ja pohjaveden Kkloridipitoisuus on melko korkea.
Pohjavesi virtaa padasiassa etelastd pohjoiseen. Osa pohjavedesta purkautuu pohjois-
osan lahteesta, osa Orjanojaan (OIVA 2014).

L - I'f
kilomeétres

Kuva 6. Selvitysalueella sijaitsee Lietsalan I-luokan (pohjaveden hankinnan kannalta tdrked) poh-
javesialue. (Léhde: Naantalin kaupunki 2013).

! Turun ympaéristén merialueen velvoitetarkkailututkimus, vuosiraportti 2013, ss. 13, 14 ja 74
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3.3.4 Tulvavaara

Naantalin osalta tulvariskit keskittyvat meren ja Luolalanjarven rannoille, mutta myds
osia Vanhasta kaupungista kuluu riskialueisiin. Luolalanjarvead ja Kalevanlahtea (Kylpy-
lanlahtea) yhdistdva oja kuluu myds tulvavaara-alueeseen. Myds mantereen puoleiset
alavat peltoalueet ovat rakentamiselle epdsuotuisia sijoittuessaan monin paikoin tulva-
korkeuden alapuolelle (liitekartta 7a).

Tulvariskikartoituksen (Kuva 7) yhteydessa tarvittavia toimenpiteita tarkasteltaessa on
tulvariskilain (620/2010) 10 §:n mukaisesti pyritty etsimaan toimenpiteita, jotka perus-
tuvat muuhun kuin tulvasuojelurakenteisiin. Lahtokohtaisesti meritulvien todennakdi-
syyteen ei voida vaikuttaa paikallisin tai alueellisin toimenpitein. Ei-rakenteellisia toi-
menpiteitd ovat esimerkiksi tulvariskien huomioon ottaminen alueiden kaytén suunnit-
telussa, ennustus- ja varoitusjarjestelmat, viestintd, tulviin keskittyvat pelastussuunni-
telmat seka toimintaa tulvatilanteessa.

Sopeutuminen ja ei-rakenteelliset ratkaisut ovat pitkadlla aikavalilld tehokkaimpia ja
kestavimpia ratkaisuja, vaikka rakenteellisia keinoja tarvitaan meritulvatilanteissa. Jos-
kus ei-rakenteellisia ja vihreita toimenpiteita voidaan kdyttaa taydentamaan perinteisia
rakenteellisia tulvasuojeluratkaisuja.

@SYKE, ELY-keskukset @MML @LIV/Digiroad

Kuva 7. Ote Tulvakarttapalvelun tulvariskikartasta/ Varsinais-Suomen ELY. Kartassa on esitetty
Naantalin keskustan osalta kohteet, jotka voivat tulvan takia aiheuttaa riskid ihmisille tai ympéa-
ristélle. (Lédhde: SYKE/ELY 2014).
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Taulukko 1. Kaavassa osoitetut meritulvia ja pohjavesialueita koskevat merkinnét.

Pohjavesialue

Lietsalan I luokan (Vedenhankintaa varten térkea pohjavesialue) pohjavesi-
Sininen aaltorasteri alue sijaitsee Naantalin kaupungin alueella Raisiontien ja Aurinkotien poh-
joispuolella Maskuntien (1893) ymparistossa. Pohjavesialueen kokonaispin-
ta-ala on 2,22 km? ja muodostumisalueen pinta-ala 1,06 km?. Alueella arvi-
oidaan muodostuvan pohjavettd 700 m* vuorokaudessa.

Pohjaveden pumppaamo

Lietsalan pohjavesialueella on kaksi vedenottamoa. Koivukummun pump-
paamolta pumpataan pohjavettad vuosittain noin 5 000 kuutiota Aurinko Golf
Oy:n kastelutarpeisiin. Torkkelin pumppaamoa ei ole koskaan otettu kayt-
téon.

ET-kohde

Meritulva-alueen rajaus (1/100a).

Tulvariskikartoituksen  (SYKE 2014) mukainen 1/100a tulvaraja.
Tulvakorkeus (N2000 1,61 m, SYKE 2013) maarittelyperusteena kerran 100
vuodessa laskettu tulvakorkeus. Kosteudelle alttiit rakennusosat on
sijoitettava vahintaan 0,5 metria tulvakorkeutta ylemmaksi.

Sininen viiva

3.4 Luonto
3.4.1 Luontoselvitykset ja aineistot

Manner-Naantalin osayleiskaavan luontoselvityksen ja aikaisempien aineistojen yhteen-
vedon on laatinut biologi Tiina Mdkeld FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:sta. Luontoselvi-
tyksen maastotydt suoritettiin kolmena maastopadivana kesakuun lopussa 2014. Selvi-
tys perustuu arvokkaiden luontokohteiden inventointiin.

Kartoituksissa koko alue kaytiin kuitenkin lIapi sellaisella tarkkuudella, ettd selvitysalu-
een luonnonymparistdsta saatiin kattava yleiskuva. Tarkemmat maastotydt keskitettiin
ensisijaisesti muuttuvan maankdytén painopistealueille. Ennen maastotdéita alueen omi-
naisuuksiin tutustuttiin ilmakuva- ja peruskarttatarkastelun avulla. Kartoilta etsittiin po-
tentiaalisia luonnon arvokohteita, jotka kaytiin tarkistamassa maastossa. Maastossa
kiinnitettiin huomiota alueen kasvillisuuteen, liito-oravien elinymparistdihin, vesistdjen
laatuun, maisemarakenteeseen seka maaperan ja kallioperan ominaisuuksiin. Tiedot
alueella esiintyvasta kasvi- ja eldinlajistosta perustuvat olemassa olevaan aineistoon
sekd maastossa tehtyihin havaintoihin.

Kaava-alueella ei ole tehty lepakoiden detektorikartoitusta tai tarkempaa lisdantymis-
ja levahdyspaikkojen inventointia. Kaava-alueelle sijoittuvien uudisrakentamisalueiden
potentiaalia lepakoiden elinymparisténa on kuitenkin arvioitu alueiden rakenteellisten
ominaisuuksien perusteella, joita ovat mm. puuston ika, puulajisuhteet, hallitseva luon-
totyyppi sekad kolo- ja lahopuuston maara. Lisdksi maastossa on tarkistettu tarkemmin
ne alueet, joille on alustavasti suunniteltu uudisrakentamista ja jotka ilmakuva- ja kart-
tatarkastelun perusteella vaikuttavat potentiaalisilta lepakkoalueilta. Taman perusteella
uudisrakentamisalueet on jaettu lepakoiden kannalta hyvan, tavanomaisen ja lievan le-
pakkopotentiaalin omaaviin alueisiin. Asemakaavavaiheissa on suositeltavaa laatia tar-
kemmat lepakkokartoitukset niille alueille, joiden lepakkopotentiaali on arvioitu hyvaksi
tai tavanomaiseksi.

Selvitysalueelta on laadittu runsaasti aiempia luontoselvityksia, joita on hyddynnetty
tassa selvityksessa. Tarkeimpia selvityksessa kaytettyja lahteita ovat:
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e Ymparistdhallinnon OIVA -ymparist6- ja paikkatietopalvelu, 2014
(www.ymparisto.fi/oiva)

e Lounais-Suomen aluetietopalvelu (www.lounaispaikka.fi)
o Hertta-elidlajit paikkatietoaineisto (aineistopyyntd SYKE 26.4.2014)
¢ Ilmakuva- ja kartta-aineistot (Maanmittauslaitos 2014)

e Useat alueelle sijoittuvien asema- ja osayleiskaava-alueiden luontoselvitykset vuo-
silta 1997-2013

¢ Luonnonsuojelu-, metsa- ja vesilakien mukaiset arvokkaat elinymparistét Naanta-
lissa 1997

¢ Naantalin kaupungin selvitys alueen liito-oravareviireista kevaalla 2004
e Naantalin Luolalanjarven linnustoselvitys 2003

e Naantalin Luolalanjarven kasvillisuuskartoitus 2004

¢ Naantalin Vaarjoen rantojen kasvillisuus- ja linnustoselvitys 2009

e Naantalin Luolalanjarven perustutkimus 1996-1997

e Monet muut alueen luonnonymparistéa koskevat selvitykset

Taydellinen Idhdeluettelo on esitetty luontoselvitysraportin lopussa.

Kasvillisuuden yleiskuvaus

Naantali kuuluu Varsinais-Suomen elimaakuntaan. Kasvimaantieteellisesti selvitysalue
sijaitsee Lounaisen rannikkomaan Hemiboreaalisella metsakasvillisuusvydhykkeella eli
ns. vuokkovybdhykkeelld. Hemiboreaaliselle kasvillisuusvydhykkeelle ominaista ovat ha-
vupuiden runsas madra sekd lehtoalueet, joissa kasvaa jaloja lehtipuita kuten tammea,
metsdvaahteraa, pahkindpensaita ja metsdlehmuksia. Selvitysalueelle sijoittuu kulttuu-
rivaikutteisia ja rakennettuja alueita, erityyppisida metsid, peltoja ja vain vahan soita.

Selvitysalueen metsaalueilla vallitsevat kuivahkot puolukkatyypin (VT) ja tuoreet mus-
tikkatyypin (MT) kankaat. Laajimmat, yhtendiset metsdalueet sijoittuvat selvitysalueen
pohjoisosaan Immasen eteldpuolelle ja eritenkin koillisosiin Vengan alueelle.

Vengan alueelle sijoittuu golfkentta, joka on luonnontilaltaan hyvin voimakkaasti muu-
tettua aluetta. Metsat talla alueella ovat hyvin pirstoutuneita. Golfkentdn nurmialueiden
lomaan sijoittuu kuitenkin kalliokumpareita, jotka ovat luonnontilaltaan edustavia. Eras
maininnan arvoinen kallioalue golfkentan laheisyydessa on Venkavuori, joka kohoaa |a-
hes 60 metrid merenpinnan ylapuolelle. Alueen mantyvaltainen ja varttunut puusto on
melko luonnontilaista.

Immasen eteldpuolelle sijoittuu laajahko, metsainen ulkoilualue, joka on padasiassa ta-
louskdytdssa olevaa, havupuuvaltaista kangasmetsaa ja ojitettua korpea. Alueen luon-
toarvot ovat vahaiset, mutta alueella on virkistyskayttéarvoa.

Selvitysalueella esiintyy jonkin verran lehtoja. Lehdot ovat padasiassa makien alarin-
teilld ja vesistéjen rannoilla esiintyvia tuoreita ja kosteita lehtoja. Alueella on myés ja-
lopuulehtoja ja pahkinapensaslehtoja, joista merkittdvimmat on jo suojeltu luontotyyp-
pipaatdksella (LSL 4.luvun 298).
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Kailon saaressa esiintyy kallio- ja kangasmetsia seka lehtoa, joista edustavin lehtoalue
sijoittuu saaren pohjoisosiin (Biota 2002). Saarella on myds katajaketoja ja pienialaisia
rantaniittyja. Eteldosassa on luontotyyppipaatokselld suojeltu katajaketoalue
(LTA203421), joka on kasvillisuudeltaan hyvin monimuotoinen.

Humaliston alue on suureksi osaksi teollisuus- ja satama-aluetta. Alueen maasto on
luonteeltaan varsin kallioista, metsat ovat rakenteeltaan vaihtelevia ja havupuuvaltaisia
ja kenttakerroksen kasvillisuutta luonnehtivat varvut ja heinat.

Selvitysalueelle sijoittuu hyvin vahan soita. Talousmetsaalueille sijoittuvat korpimaiset
ja rameiset luontotyypit on padsaantoisesti ojitettu, jotta niiden puuntuottokyky on pa-
rantunut. Laajimmat suoalueet ovat rantojen avo- ja pensaikkoluhtia.

Jaljella olevat, arvokkaat, metsaiset suoluontotyypit ovat hyvin pienialaisia ja sijoittuvat
kallioiden valisiin notkelmiin. Suokohteet ovat paaasiassa luonnontilaltaan muuttuneita
korpikuvioita, joilla kasvaa hieskoivua, kuusta ja paikoin raitaa. Kenttakerroksessa on
seka rameiden, korpien etta kangasmetsien lajeja.

Varsinaista vesikasvillisuutta esiintyy selvitysalueella merenrannoilla, Vaarjoen rannoilla
ja jokisuistossa, seka etenkin Luolalanjdrven alueella. Selvitysalueelle sijoittuu myds
useita pienid lampia ja ns. savikuoppia, jotka eivat ole luonnontilaisia lampia. Niiden
rannoille on kehittynyt vaatimatonta vesikasvillisuutta kuten osmankaamia, ranta-alpia
ja ratamosarpiota.

Tavanomaista kulttuurikasvillisuutta edustavat mm. pihat, laidunnurmet, vanhat metsa-
laitumet, entiset pellot ja niityt seka tienvarsikasvillisuus. Rakennettujen alueiden lo-
maan sijoittuu, pienia kulttuurivaikutteisia metsaalueita ja -saarekkeita, jotka ovat tyy-
pillisimmilladn mantyvaltaista kalliometsaa kasvavia, profiililtaan melko jyrkkia kumpa-
reita. Omanlaisensa kulttuuriymparistén muodostavat myos Vengan alueen golfkentan
laajat nurmialueet.

Huomionarvoista perinnebiotooppikasvillisuutta esiintyy selvitysalueen luoteisosassa,
Soiniemen pohjoispuolelle sijoittuvien luonnonlaidunalueiden alueella. Alueella on lai-
dunnettua niitty-, hakamaa- ja metsalaidunaluetta, joille on tyypillista monipuolinen
kasvillisuus seka puuryhmien ja niittylaikkujen vuorottelu.

i

Kuva 8. Saranevaa selvitysalueella. (©FCG 2014)
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3.4.3 Linnusto ja eldimistd

Linnusto

Manner-Naantalin osayleiskaavan alueelle ei ole tdman selvityksen yhteydessa tehty
erillista linnustoselvitystda. Valtakunnallisessa Lintuatlashankkeessa selvitettiin koko
Suomen pesimalinnuston levinneisyytta 10 x 10 km suuruisilla atlasruuduilla vuosina
2006-2010 (Valkama ym. 2011). Selvitysalue sijoittuu paaasiassa Suomen lintuatlak-
sen kartoitusruudulle 671:322, Naantalin keskusta (selvitysaste erinomainen). Ruudulla
on havaittu pesivdna varmasti 76, todennadkdisesti 36 ja mahdollisesti 25 lajia (yhteen-
sa 137 lajia). Atlasruudun kattama alue on kuitenkin huomattavasti selvitysaluetta laa-
jempi, joten kaikki atlaksessa havaitut lajit eivat todennakdisesti esiinny alueella. Alu-
een pesivdn maalinnuston tiheys on Suomen suurimpia; noin 225 paria / km? (Vaisanen
ym. 1998).

Selvitysalueen linnustollisesti monipuolisimpia alueita ovat Naantalin keskustan puisto-
ja hautausmaa-alueet, rakentamattomat merenrannat, Luolalanjarven ja Vaarjoen alu-
eet seka laajemmat metsdalueet (Laine 1997).

Kesdkuun lopun luontotyyppi-inventointien yhteydessa havaittu linnusto oli paaosin
melko tavanomaista. Metsdalueille esiintyvat talousmetsissa yleisina ja runsaina esiin-
tyvat lintulajit. Selvitysalueen lajistoon kuuluu myés havumetsaalueilla tyypillinen palo-
karki (lintudirektiivi liite I), joka kelpuuttaa elinympdristokseen monenlaiset metsat
myds kulttuuriymparistdjen ldheisyydessda. Lammasluodon ldheisyydessa sijaitsevilla
nurmikentilld ja uimarannalla viihtyi kesalla 2014 usean kymmen pesimattéman valko-
poskihanhen parvi (lintudirektiivin liite I). Soiniemen pohjoispuolella, peltojen ja pien-
ten metsasaarekkeiden kirjavoimalla alueella havaittiin huuhkaja (NT, lintudirektiivin lii-
te I).

Selvitysalueen viljelykaytdssa olevilla peltoalueilla esiintyy tavanomaista peltolinnustoa.
Selvitysalueen kenties linnustollisesti arvokkain alue on hyvin reheva Luolalanjarvi,
jonka alueelta on tehty linnustoselvitys vuonna 2003 (Suomen luontotieto 2003a). Sel-
vityksen perusteella jarvelld pesi yhteensa kymmenen eri vesilintulajia, kolme kahlaaja-
lajia seka kaksi lajia lokkeja ja tiiralintuja. Yhteensa jarvellé ja sen ranta-alueilla pesi
vuonna 2003 noin 85 lintuparia. Huomionarvoisista lajeista jarvella pesii mustakurkku-
uikku (lintudirektiivi liite I, VU), keltavastarakki (VU), tukkasotka (VU), rantasipi (NT),
niittykirvinen (NT), punavarpunen (NT) seka kalatiira (lintudirektiivi liite I). Luolalanjar-
vi on lisdksi yksi Lounais-Suomen merkittdvimpia uivelon (lintudirektiivi liite I) muuton-
aikaisia keraantymisalueita.

Tarkempi linnustoselvitys on laadittu vuonna 2009 myds selvitysalueen pohjoisosassa
virtaavan Vaarjoen alueelta (Suomen luontotieto 2009c). Jokivarren alueella havaittiin
tuolloin 26 lintulajia ja 64 lintuparia. Suojelullisesti arvokkaista lintulajeista pesii pikku-
lepinkadinen (lintudirektiivin liite I) seka silmallapidettavat rantasipi (NT) ja punavarpu-
nen (NT). Luikkionlahden pohjukan ruovikossa esiintyvat mm. pensassirkkalintu seka
ruoko- ja rytikerttunen ( Suomen luontotieto 2009c¢).

Humaliston teollisuusalueelle sijoittuu vanhoja, teollisuuden kaytésta poistettuja allas-
alueita, joille on kehittynyt monipuolinen linnusto. Alueella pesivat asukaskyselyssa
saatujen tietojen perusteella mm. uhanalaiset mustakurkku-uikku ja liejukana (VU).
Taman selvityksen yhteydessa kyseista aidattua yritysaluetta ei kuitenkaan kartoitettu.

Nisakkaat ja muut eldinlajit

Selvitysalueen nisdkaslajiston voidaan olettaa edustavan tyypillista talousmetsien seka
pelto- ja kulttuuriymparistdjen lajistoa. Maastokdyntien yhteydessa tehtiin havaintoja
mm. ketusta, hirvestd, rusakosta, metsajaniksesta, oravasta, metsdkauriista ja valko-
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hantdapeurasta. Rekisteritietojen mukaan selvitysalueelta on vanhoja havaintoja liito-
oravasta ja myds kesan 2014 maastokartoitusten yhteydessa havaittiin lajin ulostepa-
panoita.

Riista- ja kalatalouden tutkimuslaitoksen (RKTL) mukaan ilves esiintyy Naantalin seu-
dulla yleisena. Myds karhuista ja susista on tehty havaintoja Iahialueilta viime vuosien
aikana.

Selvitysalueella ei ole tehty lepakkoselvitystda, mutta alueelle sijoittuu eri lepakkolajeille
soveltuvia elinymparistéja. Manner-Naantalin osayleiskaavan valmistelun yhteydessa
toteutetun asukaskyselyn perusteella myds asukkaat ovat tehneet alueella lepakkoha-
vaintoja.

Luolalanjarven ja Soinistenlahden alueella esiintyy runsasta kalakantaa. Rapuja selvi-
tyksessa ei |6ydetty (Airiston kalastusalue 1997).

Vaarjoen alueella on todettu olevan viitasammakolle potentiaalista elinymparistéd, mut-
ta alueella ei ole tehty viitasammakkokartoituksia (Suomen luontotieto 2009c). Vii-
tasammakoita on kartoitettu Metsa-Luikkion alueelta, mutta lajia ei havaittu alueella
(Suomen Luontotieto Oy 2010b).

Naantalin alueella esiintyy myds monipuolinen perhoslajisto.

Uhanalaiset ja silmallapidettdvat seka luontodirektiivin liitteen I ja IVa lajit

Uhanalaiset ja silmallapidettavat lajit

Selvitysalueen luonnon arvokohdealueilla esiintyy ainakin seuraavia uhanalaisia tai sil-
mallapidettavia luontotyyppeja (Raunio ym. 2008 a ja b):

Hakamaat (CR), Tuoreet niityt (CR), Kedot (CR), Metsadlaitumet (EN), jalopuulehdot
(EN), Pahkinalehdot (EN), Tuoreet keskiravinteiset lehdot (VU), kosteat keskiravinteiset
lehdot (NT), Kuivat keskiravinteiset lehdot (EN), metsakortekorvet (EN), mustikkakor-
vet (VU), mustikkakangaskorvet (VU), saranevat (VU), isovarpurameet (NT) ja tupas-
villardmeet (NT).

Lisdksi selvitysalueelle sijoittuu seuraavia luonnonsuojelulain 4.luvun 29§:n suojeltuja
luontotyyppeja: katajakedot, jalopuulehdot ja pahkinapensaslehdot.

Lahtoétietojen perusteella liito-oravasta oli tiedossa havaintoja useilta alueilta (mm. SY-
KE 2014). Kesdan 2014 maastokartoitusten yhteydessa lajin papanoita |6ydettiin neljalta
metsdalueelta, joilla myds sijaitsi lajin lisaantymis- ja levahdyspaikaksi soveltuvaa
elinymparistéa.

Peltosirkku on esiintynyt ainakin Soinisen alueella (Péyry 2000), mutta voimakkaan
taantumisen vuoksi on epavarmaa, esiintyyké laji enaa alueella. Mustakurkku-uikku pe-
sii ainakin Luolalanjarven alueella seka asukkaiden havaintojen mukaan myés Humalis-
ton teollisuusalueen altailla. Tukkasotka on pesinyt ainakin Luolalanjarven rannoilla.
Keltavastarakki ja niittykirvinen ovat pesineet aiempina vuosina ainakin Luolalanjarven
ranta-alueella. Voimakkaan taantumisen vuoksi on epavarmaa, esiintyyko laji enaa alu-
eella. Liejukana pesii pienelld lammella selvitysalueen itdosassa sekd asukkaiden ha-
vaintojen mukaan myo6s Humaliston teollisuusalueen altailla. Kivitasku pesii melko ylei-
send selvitysalueen kallioilla ja kulttuuriymparistdissa. Rantasipi pesii vahalukuisena
selvitysalueen rannoilla. Huuhkaja havaittiin maastokartoituksissa selvitysalueen poh-
joisosassa, mutta alueelta ei ole tiedossa lajin pesintaa. Kaenpiika on havaittu pesivana
ainakin Karjaluodon alueella. Sirittaja esiintyy melko yleisena selvitysalueen valoisissa
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lehtisekakangasmetsissa mm. Humaliston alueella seka Soiniemen pohjoispuolisella
metsaalueella.

Kissankapala esiintyy mm. Kuparivuoren kallioalueilla.

Luontodirektiivin liitteen I lajit

Kalatiira on yleinen selvitysalueen rannoilla. Mustakurkku-uikku ja huuhkaja- havain-
noista on kerrottu kohdassa 3.2.5. Pyy ja palokarki kuuluvat selvitysalueen linnustoon.
Pikkulepinkdinen esiintyy ainakin selvitysalueen pohjoisosassa, Vaarjoen rantojen tun-
tumassa. Kangaskiurun reviiri oli kesalla 2014 Vengan alueen golfkentan alueella.

Luontodirektiivin liitteen IVa lajit

Liito-oravasta on kerrottu kohdassa 3.4.5.

Selvitysalueella esiintyvaa lepakkolajistoa ei ole kartoitettu maastossa. Alueelle sijoit-
tuu pohjanlepakoille soveltuvia saalistusalueita mm. peltojen ja hakkuualueiden reu-
noilla. Viiksisiippalajit voivat puolestaan saalistaa metsaisilla alueilla. Vesisiipalle tai
korvayo6kdlle sopivia elinymparistéja on rantojen ja puistojen alueilla.

Lepakkopotentiaalin arvioinnin perusteella alueella on jonkin verran erityisen hyvan le-
pakkopotentiaalin omaavia alueita eli kohteita, jotka soveltuvat useamman eri lepakko-
lajin ruokailualueeksi (esim. mosaiikkimaiset kulttuuriymparistot tai vanhat metsat).
Lepakkopotentiaali on suuri myds rannoilla, puutarhoissa seka metsien- ja peltojen
reunavyohykkeilld. Hyvan lepakkopotentiaalin alueilla on myds lisdantymis- ja levah-
dyspakoiksi soveltuvia rakennuksia, kolopuustoa tai muita rakenteita. Tavanomaisen
lepakkopotentiaalin omaavia alueita ovat pdaasiassa kaava-alueen laajemmmat, talous-
kaytodssa olevat metsaalueet, jotka ovat esimerkiksi pohjanlepakolle soveliasta ruokai-
lualuetta. Myo6s alueen kuivahkot ja tuoreet mantykankaat ja niiden yhteydessa esiinty-
vat kalliomannikoét ovat lepakkopotentiaaliltaan tavanomaisia alueita. Sen sijaan jo ti-
hedan rakennetuilla, avohakatuilla tai avoimilla peltoalueilla lepakoiden esiintymislo-
denndkoisyys on pieni ja niiden lepakkopotentiaali on arvioitu lievdksi. Kaava-alueen
uudisrakentamisalueiden lepakkopotentiaalin arviointi on selostuksen erillisasiakirjana.

Selvitysalueella on paikoin viitasammakolle soveltuvia elinympadristéja, mutta kartoituk-
sia on tehty vain Metsa-Luikkion alueelta, josta lajia ei 16ytynyt (Suomen Luontotieto
Oy 2010b). Vuonna 2014 laadittujen maastoinventointien yhteydessa on tarkasteltu
kaava-alueelle sijoittuvien merenrantojen ja muiden vesistéjen soveltuvuutta lajin li-
saantymis- ja levahdyspaikoiksi. Viitasammakolle potentiaalista elinymparistdéa esiintyy
kaavassa esitetyilld uudisrakentamisalueilla Iahinna vain Kultakarin ruovikoiden alueel-
la. Myds Murikon alueelle sijoittuvat lampareet voivat soveltua lajin kutupaikoiksi, mut-
ta ne rajautuvat uudisrakentamisalueiden ulkopuolelle. Vaarjoen alueella on lajille po-
tentiaalista elinymparistéa, mutta tdlle alueelle ei kaavassa ole osoitettu muuttuvaa
maankayttoa.

Arvokkaat luontokohteet

Kaava-alueelle sijoittuu useita kansallisesti, maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaita
luontokohteita. Kohteiden sijainti on esitetty luontoselvityksen liitekartoilla 1a ja 1b.

Selvitysalueelle ei sijoitu Natura 2000- alueita (OIVA 2014).

Alueella on nelja luonnonsuojelulain mukaista luontotyyppien rajauspdatosta seka yksi
yksityinen luonnonsuojelualue (OIVA 2014). Kohteet ovat kansallisesti arvokkaita:
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Haavuoren jalopuumetsikkdé (LTA200555), paatés 22.11.2005, Lounais-Suomen
ymparistokeskus

Kailon katajaketo (LTA203421), paatdés 31.10.2007, Lounais-Suomen ymparisto-
keskus

Jaaréanpaan luonnonsuojelualue (YSA204026), pa&atés 17.11.2008, Lounais-
Suomen ymparistdékeskus

Murikon pahkinapensaslehto (LTA201343), paatds 22.11.2005, Lounais-Suomen
ymparistokeskus

Vengan jalopuumetsikké ja pahkinapensaslehto (LTA201694), paatés 4.6.2006,
Lounais-Suomen ymparistokeskus

Selvitysalueelle ei sijoitu suojeluohjelmien kohteita (OIVA 2014).

Liito-oravan (luontodirektiivin liitteen IV(a) laji) elinalueet luokitellaan kansallisesti ar-
vokkaiksi kohteiksi.

Kuva 9. Liito—oravan elinaluetta Kappelin alueella. (©FCG 201)

Liito-oravan elinalue, Soinisen ja Luikkion valisella Ladhdesuon alueella (Suomen
luontotieto Oy 2010b, Karhilahti 2005).

Liito-oravan elinalue, Soiniemen alueella (SYKE 2014, Karhilahti 2004).

Liito-oravan elinalue (Kuva 9), Kappelin alueella (SYKE 2014, Karhilahti 2004).

Liito-oravan elinalue, Loytane-Ladvo (Karhilahti 2012).

g,
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Taulukko 2. Kaavaan merkitty arvokkaat luontokohteet. Luontokohteet on eritetty kartoilla ja ku-
vailtu tarkemmin luontoselvitysraportissa (FCG Suunnittelu ja tekniikka 2014: Manner-Naantalin
osayleiskaava, luontoselvitys).

Luonnosuojelualue.
SL/3, alue
- Yksityinen luonnonsuojelualue. Kansallisesti arvokas.

- Numerointi viittaa luontoselvityksen kohdetunnukseen.

Nelja luonnonsuojelulain mukaista luontotyyppien rajauspaatosta. Kansalli-
S-1/n, alue sesti arvokkaat.

- Numerointi viittaa luontoselvityksen kohdetunnukseen.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta maakunnallisesti tarkea alue.
luo-1/n, alue
- maakunnallisesti arvokas luontokohde

- Numerointi viittaa luontoselvityksen kohdetunnukseen.
Luonnon monimuotoisuuden kannalta paikallisesti tarkea alue.

luo-2/n, alue
- paikallisesti arvokas tai muu arvokas luontokohde

- Numerointi viittaa luontoselvityksen kohdetunnukseen.
luo-3/n, alue Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

- Merkinnalla osoitetaan luonnonsuojelulain 47 ja 49 §:n mukaisen eldinla-
jin lisdantymis- ja levahdyspaikka. (=liito orava)
- Numerointi viittaa luontoselvityksen kohdetunnukseen.

3.5 Maisema

Manner-Naantalin osayleiskaavan maisemaselvityksen ovat laatineet maisema-
arkkitehdit Eeva Eitsi ja Mari Jyrkidinen sekd maisemainsindori Jan Tvrdy FCG Suunnit-
telu ja tekniikka Oy:sta.

Valtakunnallisesti merkittavia kulttuurihistoriallisia ymparistéja (RKY 2009) selvitysalu-
eella ovat Naantalin Vanhakaupunki, Naantalin kirkko (Kuva 10) ja Ailostenniemi seka
Bryggmanin huvilat. Muinaisjaannoksia ovat Naantalin pappila, Birgittalaisluostari seka
Naantalin vanha asemakaava-alue. Suojeltuja rakennuksia ovat Naantalin kirkko ja
Bryggmanin huviloiden Naantalin kohde / Haartmanin talo.

Maakunnallisesti arvokas maisema-alue on Naantalin aukon maisema. Naantalin aukon
selkeasti rajattu maisematila mahdollistaa voimakkaan maisemaelamyksen ja rantojen
kalliojyrkanteet ovat rantamaiseman kohokohtia. Maisemassa merkittavia kokonaisuuk-
sia ovat Kultaranta puistoineen ja Naantalin kirkko tiivisti rakennettuine kyldmakineen.
Naantalin kirkontorni ja Kultarannan torni ndkyvat kauas maisema-alueella. Rajausta
ollaan ehdottamassa laajemmaksi maisemarajausten tarkistamistydén yhteydessa. Tal-
I6in rajaus ulottuisi pohjoiseen Maskun puolelle Naantalin alueen lisaksi.
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3.5.1

3.5.2

Kuva 10. Ndkymad mereltd Naantalin aukkoon avautuvaan maisemaan, jossa keskeisend maa-
merkkind Naantalin kirkko. (kuva: ©Marie Nyman).

Maisemarakenne

Selvitysalueen maisema on tyypilllistd Varsinais-Suomalaista sisasaaristoa ja manner-
rantaa. Kallioiset maet ovat entisia saaria ja luotoja sekd laaksojen pellot, niityt ja puis-
tot merenpohjan savikoita.

Kalliopera mdaraa maiseman suurmuotoja. Maiseman perustaso muodostuu meresta ja
pohjoisten osien laajasta peltoalueesta seka Luolalanjarvesta. Pohjoinen peltoaukea
jatkuu Maskun puolelle ja on Manner-Naantalin suurin avoin maisematila.

Selvitysalue jakautuu maisemarakenteellisesti erityyppisiin osiin. Keskusta-alue ja Hu-
malisto muodostavat oman kokonaisuutensa, joita rajaavat lannestda merialueeseen
tyontyvat jylhat kalliot ja Kalevanlahden - Luolalanjarven murroslaakso. Selvitysalueen
keskialueet sijoittuvat selannealueelle, jota hallitsevat metsdiset kalliomaet ja niitd hal-
kovat kapeat laaksot. Pohjoisissa osissa metsadisten kalliomakien lisdksi maisemassa
erottuvat laaja pelto-aukea seka siihen liittyvat kapeat pellot.

Maisemakuva

Maisemallisia solmukohtia ovat avotilasta suljettuun tilaan siirtymisen paikat, kuten si-
saantulotiet, ja paikat joista avautuvat komeat nakymat, kuten Luolalanjarven suuntaan
sisdantulotielta, pohjoiseen viljelymaisemaan avautuvien nédkymien paikat tiestdlta seka
siltojen paikat. Lisaksi mereltd ja rannoilta avautuvat nakymat Naantalin aukkoon ovat
keskeisida. Rantojen kalliojyrkanteet ovat mieleenpainuvia. Maisemakuvaltaan kiinnosta-



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Kaavaselostus TARKISTETTU 27 (107)
EHDOTUS 11.1.2017

FCG ARKKITEHDIT Naantalin kaupunki

11.1.2017 Manner-Naantalin osayleiskaava P23569

via ovat myds tasaisten peltolaaksojen ja karujen, metsaisten kallioselanteiden valiset
jyrkat rajautumiskohdat.

Maamerkkeja maisemassa ovat kirkko, kylpyld, Luolalanjarven yli nakyvat satama- ja
teollisuusrakennukset, pohjoisilla kulttuurimaisema-alueilla sijaitsevat maisemassa hy-
vin erottuvat kylanmaet ja tilakokonaisuudet, kuten Vadjon tila.

Alueella on useita ndkodalapaikkoja, muun muassa Vanhankaupungin ja Kuparivuoren
alueen rantakalliot, Kultarannan ranta seka Pakattulanvuori Maskussa.

Suunnittelualueen poikki kulkee 110 kV suurjannitelinjoja Maskuntien ymparistdssa
pohjoisesta eteldaan aina Luolalan teollisuusalueen halki sekd E 18 linjaa mukaillen lansi-
itasuuntaisesti.

Taulukko 3. Kaavaan merkityt maisemaselvitykseen perustuvat kohteet ja alueet.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.
MA-aluevaraus
Merkinnan tavoitteena on sdilyttda maisemallisesti arvokkaat peltoalueet avoimina.

Maakunnallisesti arvokas maisema-alue.
poikkiviivoitus
Naantalin aukko ja eteldkdrkeen ulottuva rajaus (Aurajokilaakso).

Eri alueidenkayttotarkoituksiin varatut alueet ja toiminnot on pyritty sijoittelemaan
aluevaraukset siten, ettd maisemakuva sdilyy mahdollisimman miellyttavana, eivatka kaavassa
esitetyt ratkaisut riko maisemakuvaa.
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Kuva 12. Luolalan kartanon komea padrakennus. (Ldhde: Naantalin kulttuuri-maisema Jja vanha
rakennuskanta Ailostenniemeltd Ladvoon)
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3.6 Rakennettu ymparisto

Valtakunnallisesti merkittava

rakennettu kulttuuriymparisté, RKY 2009
1. Naantalin vanhakaupunki

2. Naantalin kirkko ja Ailostenniemi

3. Bryggmanin huvilat / Naantalin kohde

Muinaisjaannds

a. Naantalin pappila

b. Birgittalaisluostari

c. Naantalin vanha asemakaava-alue

Suojeltu rakennus
- Naantalin kirkko

3.6.1

- Bryggmanin huvilat / Naantalin kohde

Naantalin kaupunkikuva on pienimittakaavainen ja vehred. Vanha historiallinen kau-
punkikeskusta on sailynyt poikkeuksellisen yhtendisena kokonaisuutena. Alue onkin
valtakunnallinen RKY -kohde. Myés muun keskusta- ja taajama-alueen rakentamisessa
on vaalittu monin paikoin pikkukaupungille sopivaa rakentamistapaa, mitoitusta ja ark-
kitehtuuria. Erityisesti uusimmilla asuntoalueilla rakentaminen on toteutettu huolellises-
ti laadittujen asemakaavojen ja rakennustapaohjeiden hengessa.

Naantalin rakentamisessa on huomioitu hyvin vaihteleva topografia ja rakennusten si-
joittelu maaston korkeuserot huomioiden. Naantalin kaavoituskaytanténa on ollut tavoi-
te, ettd mikaan uusi rakentaminen ei saisi nousta silhuetin yldpuolelle eika rikkoa mai-
seman peruspiirteitd. Naantalin erityispiirteita ovat jylhat kallioalueet.

Manner-Naantalin alueella on runsaasti rakentamispotentiaalia jo nykyisten voimassa
olevien asemakaavojen alueilla. Ko. rakennusoikeus on kuitenkin vaikeasti otettavissa
kayttéon nykyisen rakenteen sisdlla. Siksi osayleiskaavassa etsitdan uusia tdydennys-
rakentamisen alueita asumiselle, kaupalle, toimitiloille ja teollisuudelle.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kaava-alueen alueet ja kohteet

Manner-Naantalin alueella on merkittdvd maara kulttuurihistoriallisesti arvokkaita ra-
kennetun ymparistén kohteita (valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja paikallisesti ar-
vokkaat). Liitteessa 6 on esitetty kohdekartta ja luettelo kulttuuriymparistékohteista.
Kaavan oheisaineistona 10ytyy tarkempia kohdetietoja. Manner-Naantalin rakennetun
kulttuuriymparistdon inventointi ja arvotus on vield kesken. Inventointi kohdennetaan
myds uudempaan rakennuskantaan, joita ei ole viela asemakaavoilla suojeltu.
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Taulukko 4. Kaavaan merkityt rakennetun kulttuuriympéristén kohteet ja alueet.

Suojeltu rakennus

srs - Bryggmannin huvilat/ Naantalin kohde eli Haartmannin talo, rakennussuojelulailla suojel-
tu.
srk Suojeltu rakennus
- Naantalin kirkko ja Ailoistenniemi, Arvoluokka: I, valtakunnallisesti arvokas RKY kohde,
kirkkolailla suojeltu kohde.
rasteri Rakennettu kulttuuriympéaristd (RKY 2009)

- Naantalin Vanhakaupunki (sr-1/529007), Arvoluokka: I

sr-rky_001 | Suojeltu rakennus.
VaRa. Merisali valmistui kylpylan vanhan kokoussalin paikalle vuonna 1899. Merisali on
sailynyt hyvin l&dhes alkuperaisessa asussaan niin ulkoa kuin sisalta. Valtakunnallisesti arvo-
kas RKY kohde.

sr-rky_002 | Suojeltu rakennus.
VaRa. Pieni, vuonna 1894 rakennettu, asuinrakennus, jossa lounaispaadyssa lasiveranta.
Ulkoasu hyvin sailynyt. Ikkunat tosin uusittu (vanhan mallisiksi T-ikkunoiksi). Kauniit vanhat
ulko-ovet. Meren puoleisessa paadyssa nikkarityylista koristelua. Maakunnallisesti arvokas.

sr-rky_003 | Suojeltu rakennus.
VaRa. 1835 rakennettu asuinrakennus, jossa porttikaytava. Pihan puolella 1985 rakennettu
suuri, koko sivun mittainen veranta. Toinen pienempi asuinrakennus (1876 rak.). Ikkunoita
suurennettu. Hirsinen ulkorakennus (1870-I). Rapattu ulkorakennus (1926). Maakunnallises-
ti arvokas.

sr-rky_004 | Suojeltu rakennus.
VaRa. Asuinrakennus, joka osittain 1864 rakennettu osittain aiemmin. Uusrenessanssi-
vuoraus. Pihan puolella rakennuksen mittainen avoveranta (1895). Pihan puolen julkisivua
uusittu 1977. Pienempi, 1895 rak. asuinrakennus. Kaksi uudelleenrak. verantaa. Maakunnal-
lisesti arvokas.

sr-rky_005 | Suojeltu rakennus.
VaRa. Vuonna 1868 rakennettu ja 1882 ja 1884 laajennettu kaivohuone. Muuttunut vuosien
saatossa seka tilallisesti etta ulkonadllisesti: vuonna 1929 merkittdva funkkiskorjaus, vuon-
na 1979 niinikaan merkittavia muutoksia. Maakunnallisesti arvokas.

sr-rky_006 | Suojeltu rakennus.
VaRa. Kansakouluksi vuonna 1879 rakennettu rakennus. Vaakalautavuoraus. 1970-80-I:lla
uusitut, kompelorakenteiset kuusiruutuiset ikkunat. Pihan puolella kaksi korkeaa umpikuis-
tia, vanhat vinoruutuikkunat. Maakunnallisesti arvokas.

sr-rky_007 | Suojeltu rakennus.
VaRa. Tontilla 1923 rakennettu asuinrakennus. Kadun puolen julkisivu sailynyt lahes alkupe-
rdisessa asussaan, pihan puolelle tehty poikkipdaty ja parveke. Tontilla my6s kaksi vanhaa
ulkorakennusta, joiden alkuperéisilme karsinyt uudisrakenteiden vuoksi. Paikallisesti arvo-
kas.

sr-rky_008 | Suojeltu rakennus.
VaRa. 1896 rakennettu asuinrakennus, jossa hieno nikkarityylinen vuoraus. Alkuperaisasu
hyvin sadilynyt. Rakennus yhdistetty v. 1995 lisdosalla rakennukseen 2. Rakennus 2. on n.
1900 nykyiselleen rakennettu ravintolarakennus, jossa nikkarityylinen vuoraus. Maakunnalli-
sesti arvokas.

sr-rky_009 | Suojeltu rakennus.
VaRa. 1847 ja aiemmin rakennettu nahkurinverstas, jossa korkea ullakko tuuletusluukkui-
neen. Toinen, 1700-I:lla rak. vinkkeli asuinrakennus, jossa porttikdytava. Nyk. ravintoloina.
Aitta (1877 rak.), 2 asuinrakennusta, joissa alla kellarit seka sauna. Valtakunnallisesti arvo-
kas RKY kohde.

sr-rky_010 | Suojeltu rakennus.
VaRa. Asuinrakennus viimeistdan 1800-luvun alkupuolelta. Ei juurikaan muutoksia 1900-
luvulla. Toinen viim. 1800-luvun alkupuolella rak. asuinrak., jonka jatkeena ulkorak. vuodel-
ta 1850. Alla holv. kellari. Kolmas pieni asuinrak. (rak. 1880). Maakunnallisesti arvokas.

sr-rky_011 | Suojeltu rakennus.
VaRa. Vinkkeli asuinrakennus 1700-1800-I:Ita. Porttikaytdava. Vanha vuoraus, muutoin lahes
taysin uusittu. Alla vanhat, ehka keskiaikaiset kellarit. Vinkkelin paassa 1955 rakennettu
rapattu osa. Toinen asuinrak., josta osa rak. 1800-I:lla, osa 1950-I:lla. Maakunnallisesti
arvokas.

sr-rky_012 | Suojeltu rakennus.

VaRa. Saksan talo on mansardikattoinen, korkea talo, jonka alakerta on rakennettu 1800-
luvulla ja ylakerta vuonna 1918. Talossa on myds mydhemmin rakennettu siipiosa. Osa
arvokasta miljoota. Paikallisesti arvokas.
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sr-rky_013

Suojeltu rakennus.

VaRa. Tontilla on vanha, 1800-luvulla rakennettu asuinrakennus, johon on yhdistetty 1900-
luvun alkupuolella rakennettu asuin-ulkorakennussiipi. Vanha osa korotettu, vuorattu, tehty
kuisti ja ikkunat vaihdettu 1912. Siipiosaan tehty muutoksia vuonna 1949. Maakunnallisesti
arvokas.

sr-rky_014

Suojeltu rakennus.

VaRa. Tontilla on vuonna 1883 rakennettu asuinrakennus, jota jatkettu v. 1890. Rakennuk-
seen tehty uutta v. 1986 mm. uusi umpikuistiosa, parveke, erkkeri, frontoni ja terassi.
Ulkovuoraus suurimmaksi osaksi vanhaa. Vanhoja uuneja, sisaovia. Paikallisesti arvokas.

sr-rky_015

Suojeltu rakennus.

VaRa. Tontilla on kaksi 1800-luvun alkupuolella rakennettua asuinrakennusta. Toisessa
uusrenessanssivuoraus ja nikkarityylinen kuisti. Toisessa hyvin sailynyt 1800-luvun ulkoasu
(kauniit 6-ruutuiset Ikkunat). Ulkorakennus vuodelta 1879. Maakunnallisesti arvokas.

sr-rky_016

Suojeltu rakennus.

VaRa. Naantalin vanhaa ydinkaupunkia. Tontilla on vuonna 1887 rakennettu asuinrakennus
ja siihen liittyva vuonna 1887 rakennettu ulkorakennus. Asuinrakennukseen tehty uusi um-
pikuisti ja terassi, sekd paatyyn huone. Ikkunat on uusittu. Paikallisesti arvokas.

sr-rky_017

Suojeltu rakennus.

VaRa. Tontilla on vuonna 1883 nykyiseen asuunsa rakennettu kaksikerroksinen asuinraken-
nus (uusren. vuoraus), seka toinen viim. 1800-I:n puolivdlissa rak. asuinrak. (uus-
ren.vuoraus). Nyk. Liikerakennuksina. Lisaksi 1880 ja 1884 rakennetut asuinrakennukset.
Maakunnallisesti arvokas.

sr-rky_018

Suojeltu rakennus.

VaRa. Tontilla asuinrak. 1700-1800-luvulta. Uusrenessanssivuoraus. Toinen asuinrakennus,
joka korjattu perust. 1901 (runko ilm. vanhempi). Uusrenessanssivuoraus. Pihan puolella
uusia rakenteita. Kellari/aittarakennus 1700-luvun lopulta - 1800-I:n alusta. Maakunnallises-
ti arvokas.

sr-rky_019

Suojeltu rakennus.
VaRa. 1800-luvulla rakennettu pitka hirsinen asuinrakennus. Korjattu v. 1987, jolloin ikku-
nat ja ovet uusittu. Sisatilat uusittu. Paikallisesti arvokas.

sr-rky_020

Suojeltu rakennus.

VaRa. 1800-luvulla rakennettu pitkanurkkainen, satulakattoinen asuinrakennus, jossa pihan
puolella korkea umpikuisti. Vanha vaakavuoraus. Ikkunat uusittu, seka tehty uusi tuulikaap-
pi pihan puolelle v. 1987. Maakunnallisesti arvokas.

sr-rky_021

VaRa. Tontilla on 1911 rak. Jugend-rakennus, samana vuonna rak. leipomorakennus, johon
on tehty uusi ylakerta 1982, seka 1934 rak. asuin- ja liikerakennus, jossa alakerta tiilestd,
ylakerran hirsiosa luult. vanhempi. Pihalla kellarirakennus 1870-I:lta. Maakunnallisesti ar-
vokas.

sr-rky_022

Suojeltu rakennus.

VaRa. Tontilla on v. 1921 rakennettu kaksikerroksinen asuinrakennus, jossa runko toden-
nak. vanhempi. Tontilla myds, luult. v. 1896 valmistunut asuin-liikerakennus, jossa alla
luult. vanhan raatihuoneen holvatut kellarit. Pihalla vanha kivikellari. Maakunnallisesti arvo-
kas.

sr-rky_023

Suojeltu rakennus.

VaRa. Tontilla on vinkkeli rakennuskokonaisuus, jossa on 1700-1800-I:lla rakennettu kaksi-
kerroksinen asuinrakennus, asuinrakennus 1800-luvulta sekd 1910 rakennettu asuinraken-

nus. Mannerheiminkadulle uusrenessanssivuoraus. Pihalla hirsinen kellarirakennus. Maakun-
nallisesti arvokas.

sr-rky_024

Suojeltu rakennus.

VaRa. Tontilla on 1800-luvulla rakennettu asuinrakennus, jossa alla holvattu kivikellari, seka
pitkd useammassa vaiheessa rakennettu asuinrakennus viimeistdan 1800-luvun alkupuolel-
ta. Ulkoasussa elementtejad eri vaiheista. Uudempi ulkorakennus. Paikallisesti arvokas.

sr-rky_025

Suojeltu rakennus.

VaRa. Naantalin vanhaa ydinkaupunkialuetta. Tontilla viimeistaan 1800-luvun alussa raken-
nettu vinkkeli asuinrakennus. Ikkunat uusittu (pihan puolella isoruutuisiksi), parveke tehty
pihan puolelle. Tontilla my&s ulkohuone 1900-luvun alusta. Maakunnallisesti arvokas.

sr-rky_026

Suojeltu rakennus.

VaRa. Kiinteisto sijaitsee ldhes Myllymaen paalld, jonne on alettu rakentaa 1800-luvun lo-
pulla. Tontilla on 1895 rakennettu asuinrakennus, jossa uusrenessanssivuoraus. Ikkunat
uusittu 1994. Lisdksi 1895 rakennettu asuin- ja ulkorakennus. Muutettu. Paikallisesti arvo-
kas.

sr-rky_027

Suojeltu rakennus.

VaRa. Tontilla on 1800-1900-lukujen vaihteessa rakennettu asuinrakennus, jonka ulkoasua
on alkuperaisesta muutettu (itdpaatyyn on tehty uloke, loggia on laitettu umpeen). Kau-
punkikuvan sadilymisen kannalta merkittava. Paikallisesti arvokas.

sr-rky_028

Suojeltu rakennus.

VaRa. Naantalin vanhaa ydinkaupunkialuetta. Tontilla on vanha, eri-ikaisia rakennusosia
sisaltdva asuinrakennus, jossa on uusrenessanssivuoraus vuodelta 1900. Ikkunat ja ovet on
uusittu. Maakunnallisesti arvokas.
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sr-rky_029 | Suojeltu rakennus.
VaRa. Kiinteistoon kuuluu 1700-luvulla rakennettu asuinrakennus, jossa keskella porttikay-
tava pihalle. Ulkoasu hyvin sailynyt. Lisdksi tontilla on 1870-luvulla rakennettu asuin- ja
ulkorakennusrivi. Valtakunnallisesti arvokas RKY kohde.

sr-rky_030 |VaRa. Tontilla on pitkdnurkkainen asuinrakennus 1800-luvun alusta (myéhemmin korotet-
tu). Mannerheiminkadun puolella pankin ovi vuodelta 1931. Pienempi, entisesta makasiinis-
ta asuinrakennukseksi v. 1913 muutettu rakennus. Laajennettu pihan puolelle. Maakunnalli-
sesti arvokas.

sr-rky_031 | Suojeltu rakennus.
VaRa. Asuinrakennus, mahdollisesti 1700-luvulta. Rakennettu useammassa vaiheessa. Koro-
tettu ja vuorattu 1889. Kadulle myymalanovi ja ikkuna vuodelta 1953. Tontilla on myds
pieni asuinrakennus 1800-luvulta. Alla vanhempi kivikellari. Ulkorak. 1800-luvulta. Maakun-
nallisesti arvokas.

sr-rky_032 | Suojeltu rakennus.
VaRa. Asuinrakennus ilmeisesti 1700-Ita. Rakennuksen pohjoispaassa on harvinainen, ki-
vestd rakennettu asuinhuone, jonka paalle on rak. ylakerta 1981. Tontilla on liséksi kaksi
pienta rakennusta 1800-luvulta (alkujaan asuinrak.) ja ulkorak. (1933). Maakunnallisesti
arvokas.

sr-rky_033 | Suojeltu rakennus.
VaRa. Tontilla asuinrakennus, jonka runkona palovakuutusasiakirjojen mukaan olisi van-
hempi rakennus (1700-1800-luvulta). Jugend-vaikutteinen ulkoasu vuodelta 1908. likkunat
ja vuoraus uusittu, mutta vanhan mallin mukaisiksi. Paikallisesti arvokas.

sr-rky_034 | Suojeltu rakennus.
VaRa. Vinkkeli asuinrakennus, jonka runko luult. 1700-luvulta. Ulkoasu vuodelta 1882:
vaakavuoraus, T-ikkunat. Porttikaytdava, kuisteja. Sisalla kauniit kaakeliuunit. Kaksi toisiinsa
liittyvaa ulkorakennusta v. 1884. Kaikissa vanha ulkoasu hyvin sdilynyt. Maakunnallisesti
arvokas.

sr-rky_035 | Suojeltu rakennus.
VaRa. 1866 ja aiemmin rak. asuinrakennus. Paddyssa vanha holvattu kivikellari. Toinen
1884 rakennettu asuinrakennus. Levea vaakavuoraus. Hirsiaitta viim. 1800-I:n alusta. Van-
ha ulkoasu niissa@ hyvin sdilynyt. Ulkorak. (ennen v. 1850 rak). Ulkoasu uusittu. Valtakun-
nallisesti arvokas RKY kohde.

sr-rky_036 | Suojeltu rakennus.
VaRa. Kaksi asuinrakennusta 1800-I:Ita. Kolmijakoiset vuoraukset 1800-I:n lopulta. Toisessa
vanhat T-ikkunat, toisessa 2-ruutuiset ikkunat. Toisen kuistiin tehty korotus ilm. 1920-I:lla.
Kivinen pesutupa (ylaosa rak. 1928) ja ulkorak. (ulkoasu v. 1914). Maakunnallisesti arvo-
kas.

sr-rky_037 | Suojeltu rakennus.
VaRa. Yksi iso asuinrakennus, joka ulottuu tontin 3:lle sivulle. Raatihuoneenkadun suunt.
osa on vanhaa asuinrakennusta. Ikkunat ja vuoraus uusittu (tak. vanhaanpdin). Vanhan
ulkorakennuksen hirsirunkoa on rakennuksen pitkéllad sivulla, loppuosa on uutta. Maakunnal-
lisesti arvokas.

sr-rky_038 | Suojeltu rakennus.
VaRa. Naantalin vanhaa ydinkaupunkia. Tontilla on vinkkeli asuinrakennus, joka koostuu
kahdesta, yhdistetystd asuinrakennuksesta (molemmat rakennettu 1800-luvun lopulla).
Pihan puolelle rakennettu uusi kuisti ja ikkunoita uusittu. Maakunnallisesti arvokas.

sr-rky_039 | Suojeltu rakennus.
VaRa. Asuinrakennus 1800-luvulta. Rakennukseen on tehty kaksikerroksinen siipiosa paa-
tyyn (1972 ja 1988) seka umpikuisti itasivulle (n. 1940, 1972 ja 1988). Tontilla myds toinen
pieni asuin- ja ulkorakennus, jonka ulkoasu on 1900-luvun alkupuolelta. Paikallisesti arvo-
kas.

sr-rky_040 | Suojeltu rakennus.
VaRa. Matala paritupatyyppinen asuinrakennus 1700-1800-lukujen vaihteesta. Jatkeena
hirsinen ulkorakennus. Rakennuksen alla kivikellari. Rakennus on entisdity 1980-luvun alku-
puolella. Yksi Naantalin museoalueen rakennuksista. Valtakunnallisesti arvokas RKY kohde.

sr-rky_041 | Suojeltu rakennus.
VaRa. Tontilla on kaksi 1800-luvulla rakennettua pienehk®a asuinrakennusta. Uusrenessans-
sivuoraukset. Isommassa myds uusrenessanssityyliset sorvikoristeiset ikkunakehykset.
Rakennukset kuuluvat Naantalin museoalueeseen. Maakunnallisesti arvokas.

sr-rky_042 | Suojeltu rakennus.
VaRa. Naantalin museo. Tontilla kaksi 1700-luvulla rakennettua asuinrakennusta, jotka
yhdistetty toisiinsa vdlikamarilla noin v. 1850. Vanha vuoraamaton aitta. Ulkorakennus,
jossa porttikaytava. Tontilla siirretty tuulimylly (rak. 1843). Hieno piha. Valtakunnallisesti
arvokas RKY kohde.

sr-rky_043 | Suojeltu rakennus.

VaRa.Tontilla on 1836 ja aiemmin rakennettu asuinrakennus, jota laajennettu 1887 pihan
puolelle. Toinen pienempi asuinrakennus vuodelta 1879. Kaunis kuisti. Molemmissa uusre-
nessanssivuoraus. Pieni asuinrakennus 1800-I:n alusta - muutettu. Ulkorakennuksia. Maa-
kunnallisesti arvokas.
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sr-rky_044 | Suojeltu rakennus.
VaRa. Asuinrakennus 1800-luvun loppupuolelta. Rakennuksessa on uusrenessanssityylinen
ulkoasu. Vanhat risti-ikkunat. Pihan puolella kuisti. Ulkoasu hyvin sailynyt. Tontilla on myd&s
vanha 1800-luvun lautainen ulkorakennus, uudempia ovia ja ikkunoita. Maakunnallisesti
arvokas.

sr-rky_045 | Suojeltu rakennus.
VaRa. Asuinrakennus, joka rak. 1883. Rakennus korjattu perust. 1978, jolloin mm. vanhat
kuistit purettu ja tehty uudet, ikkunat vaihdettu, lattiat ja valikatot uusittu taysin, vanha
perustus korvattu betonilla. Runko ja vuorausta jaljelld vanhasta. Paikallisesti arvokas.

sr-rky_046 | Suojeltu rakennus.
VaRa. Asuinrakennus, joka rakennettu ehka jo 1800-luvun alkupuolella. Ikkunat uusittu
kaksiruutuisiksi. Korjattu 1983 vanhaa kunnioittaen. Toinen asuinrakennus 1800-luvun lo-
pulta. Rakennus korjattu ja ikkunat uusittu 1981. Ulkorakennus 1800-luvulta. Maakunnalli-
sesti arvokas.

sr-rky_047 | Suojeltu rakennus.
VaRa. Tontilla on asuinrakennus, josta koillispaa rak. 1989, keskiosa ennen v. 1870 ja paaty
1983. Muutokset (1983) rakennukseen istuvia. Toinen asuinrakennus 1800-luvun alkupuo-
lelta. Vanha silea pystyvuoraus, ikkunat uusittu. Ulkorakennus 1800-luvulta. Maakunnalli-
sesti arvokas.

sr-rky_048 | Suojeltu rakennus.
VaRa. Viim. 1800-I:lla rak. asuinrakennus. Pihan puolella kuisti - korotettu 1981. Ulkoasu
vuodelta 1907 (ikkunat ja vuorausta uusittu 1981). Pienempi, (ulkorakennuksesta 1914
muutettu) pesutupa-asuinrakennus. Ulkoasua muutettu. Pieni "maja" 1800-I:lta. Paikallisesti
arvokas.

sr-rky_049 | Suojeltu rakennus.
VaRa. Tontilla asuinrakennus 1890-luvulta. Korjattu 1938 ja 1979. Vanha ulkoasu muutettu
ikkunat vaihtamalla ja perusta ja vuorausta uusimalla. Jatkoksi on v. 1979 tehty siipiosa.
Toinen asuinrakennus 1800-I:n alkupuolelta. Veranta tehty luultavasti 1938. Paikallisesti
arvokas.

sr-rky_050 | Suojeltu rakennus.
VaRa. 1890-I:lla ja aiemmin rak. asuinrakennus, uusittu kuisti. Toinen 1894 rak. asuinra-
kennus. Molemmissa vaakavuoraus (uudempi), uusitut 4-ruutuiset ikkunat. Rakennukset
yhd. toisiinsa uudisosalla 1985. Paikallisesti arvokas.

sr-rky_051 | Suojeltu rakennus.
VaRa. 1800-luvun alkupuolella rakennettu asuinrakennus, josta 1960-luvulla muutettu ka-
dun puolelta nelja ikkunaa isoruutuisiksi ndyteikkunoiksi. Rakennukseen liittyvé siipiosa
(1800-luvulta). Aitta 1800-luvulta seka ulkorakennus vuodelta 1950. Maakunnallisesti arvo-
kas.

sr-rky_052 | Suojeltu rakennus.
VaRa. Tontilla vuonna 1888 rakennettu hirsinen asuinrakennus, jonka paadyssa vanha au-
makattoinen umpikuisti ja luoteisnurkassa pieni terassi vuodelta 1983. Uusrenessanssi-
vuoraus, alkuperaiset kuusiruutuiset ikkunat. Vanha ulkoasu hyvin sdilynyt. Maakunnallisesti
arvokas.

sr-rky_053 | Suojeltu rakennus.
VaRa. Tontilla 1800-I:n lopussa valmistunut asuinrak. Rakennuksessa vanha pysty-vaaka-
pystyvuoraus ja risti-ikkunat. Vastapaata sita on ollut vanha ulkorak. Paikalle on 1990-I.
rak. asuinrakennus, johon on vanhasta rakennuksesta sadstynyt vain peltikatto. Paikallisesti
arvokas.

sr-rky_054 | Suojeltu rakennus.
VaRa. 1800-luvulla rakennettu asuinrakennus. Uusrenessanssivuoraus. Uusitut ikkunat,
vuorausta uusittu. Pihan puolella pitkalti uusittu vanha kuisti sek& uudisosa vuodelta 1989.
Paikallisesti arvokas.

sr-rky_055 | Suojeltu rakennus.
VaRa. Tontilla vinkkeli asuinrakennus, josta osa on rak. 1800-I:lla, osa (vinkkeli) 1911.
Rakennus peruskorjattu 1989-1995. Tuolloin on mm. uusittu ikkunat (T-ikkunat) seka tehty
pihan puolelle uutta kuistiosaa ja parveke. Ulkoasu ldhes tdysin uudistettu. Paikallisesti
arvokas.

sr-rky_056 | Suojeltu rakennus.
Kahdesta asuinrakennuksesta yhdistetty vinkkeli asuinrakennus. Rakennettu viimeistaan
1880-luvulla. Katujulkisivussa ikkuna-aukotuksia muutettu, kaksi ulko-ovea 1930-40-luvun
tienoilta. Pihalla viimeistdan 1880-luvulla rakennettu ulkorakennus. Paikallisesti arvokas.

sr-rky_057 | Suojeltu rakennus.
VaRa. 1800-I. rakennettu tuplavinkkeli asuinrakennus. Kolmijakoinen vuoraus, vanhat risti-
ikkunat. Yksi kulma (Mannerheiminkadun ja Tullikadun kulma) pyoéristetty 1934. Kadun
puolelle 2 ulko-ovea 1985 (ulkoasuun sopivia). Pihan puolella muutoksia. Maakunnallisesti
arvokas.

sr-rky_058 | Suojeltu rakennus.

VaRa. 1912 rakennettu mansardikattoinen asuinrakennus. Remontoitu 1983, jolloin mm.
ovia poistettu, parveke tehty ja ikkunat uusittu. Muutokset ovat kuitenkin rakennukseen
sopeutuvia. Paikallisesti arvokas.
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sr-rky_059 | Suojeltu rakennus.
VaRa. Kiinteistodn kuuluu vuonna 1851 vanhoista hirsista rakennettu kaunis empiretyylinen
asuinrakennus, seka asuin- ja ulkorakennusrivi, joka on rakennettu vuosina 1855-1874.
Maakunnallisesti arvokas.

sr-rky_060 | Suojeltu rakennus.
VaRa. Tontilla kaksi vanhaa asuinrakennusta, joista toinen on erittdin huonokuntoinen ja
sille on haettu purkulupaa. Toinen v. 1864 rakennettu asuinrakennus, jossa on v. 1995
rakennettu lisasiipi. Kaupunkikuvan sadilymisen kannalta merkittava. Maakunnallisesti arvo-
kas.

sr-rky_061 | Suojeltu rakennus.
VaRa. Asuinrakennus, jonka itapaa rak. 1876, lansipaa 1892. Silea pystyvuoraus. Uusitut T-
ikkunat. Pihan puolella kaunis umpikuisti, vinoruutuikkunat. Toinen asuinrakennus, jonka
ulkoasu 1900-1:n alkupuolelta - 1960-I:lta (purkulupa). 1934 rak. ulkorak. Maakunnallisesti
arvokas.

sr-rky_062 | Suojeltu rakennus.
VaRa. Tontilla tuplavinkkeli asuinrakennus, jossa pihan puolella kuisti 1800-luvulta, seka
ulkorakennus (1926 valm.). Asuinrakennus vuorattu uudelleen seka ikkunat vaihdettu (kak-
siruutuisiksi) 1900-luvun alussa. Vain pienia muutoksia sen jalkeen. Maakunnallisesti arvo-
kas.

sr-rky_063 | Suojeltu rakennus.
VaRa. Seurahuone, 1879 rakennettu ent. asuinrakennus. Uusrenessanssivuoraus, vanhat T-
ikkunat. Pihan puolelle tehty rakennuksen sivun mittainen kylkidinen 1988. Toinen 1914
asuinrakennukseksi muutettu (tai tdysin uud. tehty) rakennus. Kioski-ikkunat 1986. Maa-
kunnallisesti arvokas.

sr-rky_064 | Suojeltu rakennus.
VaRa. 1800-luvun lopulla rakennettu asuinrakennus, johon pihan puolelle rakennettu koko
sivun mittainen uudisosa vuonna 1992. Kadun puolella uusrenessanssivuoraus. Vanhat risti-
ikkunat joissa kauniit ikkunakehykset. Maakunnallisesti arvokas.

sr-rky_065 | Suojeltu rakennus.
VaRa. Parituvasta ja aitasta ( 1800-I:n alkupuolelta) yhdistamalla tehty matala vinkkeli
asuinrakennus. Rakennuksessa vanhat 6-ruutuiset ikkunat, peiterimavuoraus. Pieteetilla
korjattu. Jatkeena hirsinen, useammassa osassa tehty, ulkorakennus (1800-luku). Maakun-
nallisesti arvokas.

sr-rky_066 | Suojeltu rakennus.
VaRa. Tontilla 1800-luvulla rakennettu asuinrakennus, jossa uusrenessanssivuoraus. Ikku-
noiden puitejako uusittu (2-ruutuisiksi 1900-I:n alkup.). Pihan puolella uusi kuisti (1987).
Ulkorakennus luultavasti 1800-luvulta, mutta ulkoasu 1960-luvulta. Maakunnallisesti arvo-
kas.

sr-rky_067 | Suojeltu rakennus.
VaRa. Vinkkeli asuinrakennus luult. 1820-30-luvulta. Vanha silea pystyvuoraus, kahdeksan-
ruutuiset ikkunat. Porttikdytava. Jatkeena toinen, 1800-I:n ulkorakennuksesta v. 1924
asuinrakennukseksi remontoitu, rakennus. Pihalla kolmas 1800-I:n asuinrakennus. Valta-
kunnallisesti arvokas RKY kohde.

sr-rky_068 | Suojeltu rakennus.
VaRa. Luultavasti 1700-luvun lopulla rakennettu pitka matala asuinrakennus. Vanha silea
pystyvuoraus. Kuusiruutuiset ikkunat 1900-I:n alusta. Kaunis avokuisti. Ulkoasu hyvin saily-
nyt. Ulkorakennus 1800-luvun alkupuolelta. Kaunis vanha piha. Valtakunnallisesti arvokas
RKY kohde.

sr-rky_069 | Suojeltu rakennus.
VaRa. Vuonna 1878 osaksi uusista, osaksi vanhoista materiaaleista rakennettu vinkkeli
asuinrakennus. Vanha levea vaakavuoraus. V. 1989 uusitut T-ikkunat. Pihan puolella uusittu
vinkkeli umpikuisti. Maakunnallisesti arvokas.

sr-rky_070 | Suojeltu rakennus.
VaRa. Luult. 1800-I:n alussa rakennettu asuinrakennus, jossa 1872-1902 rak. vinkkeliosa.
Kuisti ja porttikdytava. Toinen siipiosa, jonka jatkeena uudisrakennus. Rakennukset korjattu
vanhaa saastden ulkoa ja sisdltd. Kauniita uuneja. Valtakunnallisesti arvokas RKY kohde.
Maakunnallisesti arvokas.

sr-rky_071 | Suojeltu rakennus.
VaRa. 1803 valmistunut asuinrakennus, jossa hieno uusrenessanssivuoraus vuodelta 1895.
Sisatiloissa sailytetty hienosti uusrenessanssityylinen sisustus; mm. Arabian 1800-l:n lopun
kaakeliuunit ja kattomaalaukset. Pihalla vanha aitta ja ulkorakennus. Valtakunnallisesti
arvokas RKY kohde.

sr-rky_072 | Suojeltu rakennus.

VaRa. 1877 rakennettu raatihuone. Raatihuoneena vuoteen 1964, mydh. mm. kaupunginta-
lona. Uusrenessanssivuoraus. Ikkunat ja ovet uusittu, uusi kaaveli pihan puolella. Vuonna
1887 rak. asuinrakennus. Uusitut T-ikkunat. Rapattu ulkorakennus (1912 rak.). Maakunnal-
lisesti arvokas.
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sr-rky_073

Suojeltu rakennus.

VaRa. Vinkkeli asuinrakennus, jossa Mannerheiminkadun suuntainen osa rakennettu viimeis-
tdan 1800-I:n alkupuolella, pihasiipi 1888 jalkeen. Porttikdytava. 1988 tehty umpikuisti,
kylkidinen ja kaaveli pihan puolelle ja kadulle ovi. Vuoraus uusittu. Paikallisesti arvokas.

sr-rky_074

Suojeltu rakennus.

VaRa. Vinkkeli asuinrakennus, jonka yksi sivu Mannerheiminkadulle. Suurin osa rakennuk-
sesta rakennettu ennen v. 1878, osa vinkkelistd 1896. Muutoksia 1943 (mm. kuisti). Pihalla
pieni, v. 1897 rakennettu, asuinrakennus. Ulkoasu hyvin sadilynyt. Ulkorak. Maakunnallisesti
arvokas.

sr-rky_075

Suojeltu rakennus.

VaRa. Rakennuksen paasiipi on 1800-luvun alusta ja vinkkeliosa vuodelta 1888. Vinkke-
liosan jatkoksi rakennettu uusi lisdosa 1980. Rakennuksesta uusittu ikkunat. My6s vuoraus
uusittu lahes kokonaan. Maakunnallisesti arvokas.

sr-rky_076

Suojeltu rakennus.

VaRa. Tontilla vinkkeli 1800-I. rakennettu asuinrakennus, jossa pohjoispaassa korkea umpi-
kuisti. Uusrenessanssivuoraus, vanhat T-ikkunat. Toinen pienempi asuinrakennus 1800-I:Ita.
Uusrenessanssivuoraus. 1930-50-luvulla uusitut 2-ruutuiset ikkunat. Maakunnallisesti arvo-
kas.

sr-rky_077

Suojeltu rakennus.

VaRa. Kiinteisté6n kuuluu 1800-luvun lopulla rakennettu asuinrakennus seka 1900-luvun
alussa valmistunut kaksikerroksinen asuinrakennus, jonka edessa on 1960 valmistunut
kylkidinen. Kaupunkikuvan sailymisen kannalta arvokkaita. Paikallisesti arvokas.

sr-rky_078

Suojeltu rakennus.

VaRa. Tontilla pitka v. 1877 rakennettu asuinrakennus, jossa pihan puolella kolme umpikuis-
tia. Uusitut ikkunat 1975 (T-puitteiset, kdmpeldrakenteiset). Tontilla myds 1877 rakenen-
nettu ulkorakennus, jonka ulkoasu uusittu lahes tdysin vuonna 1975. Paikallisesti arvokas.

sr-rky_079

Suojeltu rakennus.

VaRa. Vuonna 1896 valmistunut korkea nikkarityylinen huvilarakennus, jossa on toiminut
Naantalin yhteiskoulu 1920-1955. Ollut myd&s padivakotina. Talla hetkella se on Muumimaail-
man kaytdssa. Uudistukset ulkoasuun tehty tyyliin istuviksi (mm. laajennusosa). Maakunnal-
lisesti arvokas.

sr-rky_080

Suojeltu rakennus.

VaRa. Kolme asuinrakennusta: Mannerheiminkadun varressa 1885 rakennettu vinkkeli
asuinrakennus, Kristiinankadun varressa asuinrakennus vuodelta 1854 ja Alikadulla 1852
rak. asuinrakennus. Ikkunat kaikista uusittu, samoin pihajulkisivuihin tehty muutoksia. Maa-
kunnallisesti arvokas.

sr-rky_081

Suojeltu rakennus.

VaRa. Tontilla on v. 1838 ja 1853 rakennettu vinkkeli asuinrak. Kaksi kuistia ja parveke.
Tontilla myds ulkoasultaan hyvin sadilynyt makasiini (1854), seka kaksi muuta vanhaa ulko-
rakennusta. Francken kauppa ja viinatislaamo toimineet kiinteistéssa. Maakunnallisesti ar-
vokas.

sr-rky_082

Suojeltu rakennus.

VaRa.Vinkkeli asuinrakennus. Rakennettu viim. 1800-I:n alussa. Pihan puol. 1910 rak. kak-
sikerroksinen lisdosa. Rakennukseen liittyneena (muodostaen toisen vinkkelin) pieni asuin-
rakennus 1800-I:Ita. Ulkorakennus 1800-I:Ita. Vanhat ulkoasut hyvin sadilyneet. Maakunnalli-
sesti arvokas.

sr-rky_083

Suojeltu rakennus.

VaRa. 1800-I. rakennettu asuinrakennus Fleminginkadun varressa. Vuorattu, korotettu ja
jatkettu 1897. Peruskorjaus 1976: ikkunat ja kate uusittu. Pihalla toinen asuinrakennus,
rak. 1883. Ulkoasu hyvin sailynyt. Ulkorakennus (1883 rak.). Uusittu 1996. Maakunnallisesti
arvokas.

sr-rky_084

Suojeltu rakennus.

Hirsirunkoinen asuinrakennus 1899, lohkokiviperustus, vaihteleva ponttilaudoitus, kuisti
1940-luvulta, katujulkisivu pilasterein jasennelty. Perinteinen ulkoasu sailynyt. Ulkoraken-
nus 1920-1./1950-I. Paikallisesti arvokas.

sr-rky_085

Suojeltu rakennus.

Hirsinen asuinrakennus tod. nak. 1880-I. lopusta. Kiviperustus betonoitu, julkisivuissa vaa-
kaponttilaudoitus, 6-ruutuiset ikkunat. Kadun puoleinen ulkoasu sailynyt. Pihan puolella 2
sodanjalk. kuistia. Asuinrak. 1942 ja ulkohuone 1900-I. alusta. Paikallisesti arvokas.

sr-rky_086

Suojeltu rakennus.

Hirsirunkoinen asuinrakennus 1888 tai 1901. Kiviperusta betonoitu, vaihteleva ponttilaudoi-
tus, ullakkokerroksen vinolistoitus palautettu julkisivuun, alkuperdispiirustusten mukaiset
ikkunat + ikkunakoristeet teetetty 1980-I. Paikallisesti arvokas.

sr-rky_087

Suojeltu rakennus.

Hirsirunkoinen asuinrakennus 1888. Pihan puolella tdéman rakennuksen jatkeena hirsirunkoi-
nen asuinrakennus 1914 (J. E. Ruusunen). Sisatiloista molemmat peruskorjattu 1980. Ulko-
rakennus 1910-luvulta. Paikallisesti arvokas.
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sr-rky_088 | Suojeltu rakennus.
Hirsinen asuinrakennus 1910-I. 2 kerrosta + vintti + kellari. Alkuper. ikkunat. Lohkokivipe-
rustus. Kaksi frontonia, jossa pihan puolella lisdksi parveke, kadun puolella ns. kukkaparve-
ke. Kadun puolella lisdksi satulamalliset kattolyhdyt. Ulkohuone 1910-I. Paikallisesti arvokas.
sr-rky_089 | Suojeltu rakennus.
Hirsirunkoinen asuinrakennus n. 1900-I. alusta. Julkisivuissa vaihteleva ponttilaudoitus ja
sahakuvioitu ylaosa. Kuusiruutuiset ikkunat koristeell. otsakarmilautoineen. Pieni asuinra-
kennus n. 1900-I. alusta, koristeelliset ikkunat. Vaja 1900-I. alusta. Paikallisesti arvokas.
sr-rky_090 | Suojeltu rakennus.
Pitka, 1-krs hirsinen asuinrakennus luultavasti 1880-I., ulkoasu muuttunut. Kaksikerroksinen
asuinrakennus 1920 (J. E. Ruusunen). Mansardikatto, vanhat koristeelliset ikkunat, uudet
ulko-ovet, kattolyhty. Paikallisesti arvokas.
sr-rky_091 | Suojeltu rakennus.
Hirsinen asuinrakennus 1904 (J. E. Ruusunen), vaihteleva ponttilaudoitus, pilastereita, fron-
toneita, T-ikkunat koristeellisine otsakarmilautoineen, paatykoristeet, rdystaat konsolien
tukemat. Koristeellisia kakluuneja. Paikallisesti arvokas.
sr- Suojeltu rakennus
1/529001 -Soininen, historiallisen kartanon pihapiiri, rakennukset 1600-1800 -luvuilta, Arvoluokka: 1
, maakunnallisesti arvokas suojeltavan rakennetun ymparistdn kokonaisuus (SR 529001).
sr- Suojeltu rakennus
1/529002 -Lydenin huvila, kansallisromanttinen taiteilijakoti 1914, Arvoluokka: 1 , maakunnallisesti
arvokas suojeltavan rakennetun ymparistén kokonaisuus (SR 529002).
sr- Suojeltu rakennus
1/529003 Ali- ja Yli-Taimion talot, keskiaikainen kirkontila, jossa 1600-1800 -luvun rakennuksia,
Arvoluokka: 1 , maakunnallisesti arvokas suojeltavan rakennetun ympdaristén kokonaisuus
(SR 529003).
sr- Suojeltu rakennus
1/529005 Luolalan kartano, klassistinen kartanon entinen paarakennus, Arvoluokka: 1 , maakunnalli-
sesti arvokas suojeltavan rakennetun ymparistdn kokonaisuus (SR 529005).
sr- Suojeltu rakennus
1/529009 Ukko-Pekan silta, vuonna 1934 valmistunut terasbetonisilta, 200m
Arvoluokka: 1 , maakunnallisesti arvokas suojeltavan rakennetun ympdaristén kokonaisuus
(SR 529009).
Suojeltu rakennus
sr-2/001 Ponikumpu (Vadjo). Kohde edustaa taman alueen vanhaa rakennuskantaa, rakennukset
ovat myo6s osa Soinisten ja Immasten historiaa. Paikallisesti arvokas, rakennushistorialli-
sesti arvokas kohde.
Suojeltu rakennus
sr-2/002 Hirvihaka. Tyypillinen tyévaenasuinrakennus, jossa tupa ja
kamari. Edustaa 1800-luvun rakentamista. Paikallisesti arvokas, rakennushistoriallisesti ja
ympadristoéllisesti arvokas kohde.
Suojeltu rakennus
sr-2/003 Kantatila. Talonpoikaistalo 1800-I puolivélista. Sauna, aitta,
pienasumus, vanha lato seka riihi 1800-luvulta; navetta 1924 ja
vaja 1900-| alusta. Rakennukset ovat melko hyvin sadilyttaneet
alkuperdisen asunsa. Rakennukset eivat kaytdssa 2008 syksyn jalk. Paikallisesti arvokas.
sr-2/004 Suojeltu rakennus
Metsaluikkio. 1930-luvun kesamokki ja sen pihapiirin rakennuskanta. Paikallisesti arvokas,
rakennushistoriallisesti ja ympéristéllisesti arvokas kohde.
Suojeltu rakennus
Karpdnen. Hirsirunkoinen asuinrakennus 1910, punamultamaalilla ja keltaisella
oljymaalilla maalatut julkisivut . Uudet terassit, rakennusta aikoinaan
sr-2/005 : e e ; M L
jatkettu lisaeteisella. Entistava peruskorjaus kaynnissa.
Asuinrakennus on suojeltu asemakaavalla sr-3 tunnuksella. Muut
rakennukset; sauna 1910 (1970), vaja 1935, kellari n. 1910,
uimahuone 1910-luku, ulkohuone 1900-luvun alku. Paikallisesti arvokas kohde
Suojeltu rakennus
sr-2/006 Tammisto. Suuri osa tilan rakennuksista on purettu. Tilalla on harjoitettu maatilamatkailua.
Paikallisesti arvokas, rakennushistoriallisesti ja ymparistollisesti arvokas kohde.
sr-2/007 Suojeltu rakennus
Emantakoulu 1940 (Jalmari Peltonen), nyt asuntoina. Paikallisesti arvokas, rakennushisto-
riallisesti ja ymparistollisesti arvokas kohde.
Suojeltu rakennus
sr-2/008 Villa Borg. jyhked rakennus, jolla historiallista merkitysta kaupungin entisena edustustilana.

Rannalla rantasauna. Paikallisesti arvokas, rakennushistoriallisesti ja ymparistéllisesti arvo-
kas kohde.
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Suojeltu rakennus

sr-2/009 N&akotorni. Vuonna 1895 rakennetun ja my6hemmin tulipalossa tuhoutuneen nékétornin
kopio, joka on rakennettu vuonna 1973. Paikallisesti ja ymparistollisesti arvokas kohde.
Suojeltu rakennus

sr-2/010 Naantalin pappila. Hyvin sdilynyt miljo6, samoin rakennukset
hyvékuntoisia. Edustaa tyypillistd virkataloa. Paikallisesti arvokas, rakennushistoriallisesti ja
ympadristéllisesti arvokas kohde.

sr-2/011 Suojeltu rakennus _ _ _ _
Tuulensuukatu 3. Rankorunkoinen asuinrakennus n. 1915-20. Huonokuntoinen piharaken-
nus. Paikallisesti arvokas kohde.

sr-2/012 Suojeltu rakennus _ _
Kristiinankatu 22 A. Hirsirunkoinen asuinrakennus n. 1918. Ulkohuone n. 1900-I. alusta.
Paikallisesti arvokas kohde.

sr-2/013 Suojeltu rakennus . . o
Kannaksen huvila. Hirsirunkoinen asuinrakennus n. 1918. Alkuperdinen ulkoasu hyvin sai-
lynyt. Paikallisesti arvokas kohde.

sr-2/014 Suojeltu rakennus o _ _ i i
Tuulensuunkatu 5 b. Hirsirunkoinen asuinrakennus 1918 (Karl Rud Backstrém). Ulkoasu
sdilynyt Idhes alkuperdisena. Paikallisesti arvokas kohde.

sr-2/015 Suojeltu rakennus . . .
Ailoistenkatu 12. Hirsirunkoinen asuinrakennus n. 1920-luku, peruskorjattu 1990-luvulla.
Paikallisesti arvokas kohde.
Suojeltu rakennus

sr-2/016 Ailoistenkatu 10. Korkea hirsirunkoinen asuinrakennus n. 1928 (Heinonen). Uusittu peite-
rimoitus 2000-I. lopulla, Ikkunat vaihdettu, vanhan mallin mukaiset. Kuisti 2006. Sauna
1932. Paikallisesti arvokas kohde.

sr-2/017 Syojeltu rakennus . . . . w spe s "
Ailoistenkatu 11. Arkkitehtuuriltaan poikkeuksellinen, v. 1939 paivattyjen piirustusten mu-
kaisesti valmistunut tiilirunkoinen, rapattu asuinrakennus. Paikallisesti arvokas kohde.

sr-2/018 Suojeltu rakennus
Luostarinkatu 12. Alkuperdinen asu hyvin sailynyt. Paikallisesti arvokas kohde.
Suojeltu rakennus

sr-2/019 Luostarinkatu 16. Rankorunkoinen asuinrakennus 1933 (Totti Sora).
Kadun puoleinen sisdankaynti poistettu 1970-I. Rankorunkoinen as. rak. 1914, talli 1914
(1940). Paikallisesti arvokas kohde.

sr-2/020 Luostarinkatu 18. Hirsirunkoinen asuinrakennus 1925 (Sulo Leinonen). Paikallisesti arvo-
kas.

sr-2/021 Luostarinkatu 7. Hirsirunkoinen, vinkkelimallinen rakennus 1912 (J.E. Ruusunen). Verstas
1912 (J. E. Ruusunen), laajennus asuinrakennukseksi 1913 (J.E. Ruusunen). Paikallisesti
arvokas.

sr-2/022 Suojeltu rakennus - .
Ailoistenkatu 8 a. Nikkarijugend-tyylinen rakennus v. 1912 (J. E. Ruusunen), sdilynyt alku-
peradisessa ulkoasussaan. Paikallisesti arvokas. Paikallisesti arvokas.

sr-2/023 Suojeltu rakennus _ _ o
Luostarinkatu 13. Hirsinen asuinrakennus 1919 (Viktor Wesala), alkuper. ulkoasu paaosin
hyvin sdilynyt. Ulkohuone n. 1910-I. loppu. Paikallisesti arvokas.
Suojeltu rakennus

sr-2/024 Torikatu 16. Hirsinen asuinrakennus 1914, julkisivuissa vaihteleva ponttilaudoitus, T-
ikkunat (suurin osa uusittu) profiloituine otsakarmilautoineen, salmiakkimalliset haukanik-
kunat seka pilasterit. Pihalla lauta- ja tiilirunkoinen rak. 1904. Paikallisesti arvokas.

sr-2/025 Suojeltu rakennus o i . .
Luostarikatu 15-17. Pieni, korkea hirsinen verstasrakennus n. 1910-l., myéhemmin asuin-
rakennus. Paikallisesti arvokas.

sr-2/026 Suojeltu rakennus
Torikatu 21. Suuri hirsirunkoinen asuinrakennus n. 1910-I. Paikallisesti arvokas.

sr-2/027 Su.ojelt.u rakennqs . . . . .
Puistotie 18 b. Vinkkelimallinen hirsirakennus, vanhempi osa 1911, laajennusosa 1922 (A.
Nystrém). Paikallisesti arvokas.

sr-2/028 Suojeltu rakennus
Puistotie 5-7. Tanskal. metalliseppa Friedrich Emil Henrichsenin rakennuttama suuri hirsi-
nen asuinrakennus 1891. Paikallisesti arvokas.

sr-2/029 Suojeltu rakennus
Ailoistenkatu 3. Hirsirunkoinen asuinrakennus 1889. Paikallisesti arvokas.

sr-2/030 Suojeltu rakennus
Puistotie 11. Nikkarityylinen, vanhassa ulkoasussa paaosin sdilynyt asuinrakennus 1912.
Asuinrak. 1900-I. alku (1930-1), ja talli 1900-I. alku. Paikallisesti arvokas.

sr-2/031 Suojeltu rakennus

Torikatu 19. Paikallisesti arvokas.
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3.6.2 Muinaisjaanndkset ja muut kulttuuriperintdkohteet

Manner-Naantalin kaava-alueen muinaisjaannoksia ovat Naantalin pappila, Birgittalais-
luostari sekd Naantalin vanha asemakaava-alue. Kaava-alueen pohjoisilta osilta laadit-
tiin erillisselvitys muinaismuistojaannoksistd (Petro Pesonen, Museovirasto 2015), mis-
sa esiin tulleet kohteet on tdydennetty kaava-aineistoon.

Taulukko 5. Kaavaan merkityt muinaisjaénnoés- ja irtoléytékohteet

Muinaismuistokohde/Museoviraston muinaismuistokohde
sm/1, kohde N e . .
Kiinted muinaisjdannds, Naantalin vanha pappila

Muinaismuistokohde/Museoviraston muinaismuistokohde

sm/2, kohde Kiinted muinaisjaannds, Birgittalaisluostari

Muinaismuistokohde/Museoviraston muinaismuistokohde

Kiinted muinaisjaannds, Naantalin Vanhankaupungin arkeologinen rajaus.

sm/3, kohde Alueella on varauduttava muinaismuistolain mukaisiin arkeologisiin tutki-
muksiin. Alueella suoritettavista maaperaan kohdistuvista rakennustdista on

ilmoitettava museoviranomaisille hankkeesta riippuen riittdvan ajoissa ennen

niihin ryhtymista arkeologisten tutkimusten suorittamista varten.

sm/ 4, kohde Muinaismuistokohde/Museoviraston muinaismuistokohde
Kiinted muinaisjaannds, Jalostamo 1 (kivirakenteet/ roykkioét/ ajoittamaton)
sm/ 5, alue Muinaismuistokohde/ Museoviraston muinaismuistokohde

Kiinted muinaisjaannos: Kylatontti, Loytane

Muu kulttuuriperintékohde, Museovirasto

Historiallinen asuinpaikka: Kyldtontti, Naantali Soininen, lisdksi erillisena
kohteena kokonaisuuteen kuuluva Katavaniitun kiviramppi

s/ 1, alue + kohde

s/ 2, alue Muu kulttuuriperintékohde, Museovirasto
Historiallinen asuinpaikka: Kylatontti, Naantali Vadjo
s/ 3, alue Muu kulttuuriperintékohde, Museovirasto

Historiallinen asuinpaikka: Kyldtontti, Naantali Immanen
Muu kulttuuriperintdkohde, Museovirasto

s/ 4, kohde Historiallinen asuinpaikka: Kylatontti, Naantali Immasen rakuunan torpan-
paikka
s/ 5, alue Muu kulttuuriperintékohde, Museovirasto
Historiallinen asuinpaikka: Kyldtontti, Naantali Ladvo
s/ 6, kohde Muu kulttuuriperintokohde, Museovirasto
Historiallinen asuinpaikka: Kylatontti, Naantali Venga
Muu kulttuuriperintdkohde, Museovirasto.
s/ 7, kohde

Luolalanjarven pohjoisrannalla sijainneeseen Viluluodon terveyslahteeseen/
-kylpylaan liittynyt viinatehtaan rakennuksen kivijalka.

sm = "Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannds. Kohteen kai-
vaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen ka-
joaminen on kielletty. Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettdvd museoviran-
omaisen lausunto."

s = "Muu kulttuuriperintékohde (historiallisen ajan kylatontti). Alueella sijaitsevien his-
toriallisten rakenteiden ja kerrostumien poistaminen on sallittua vain erityisesta syysta
ja riittdvan arkeologisen dokumentoinnin jalkeen. Aluetta koskevista suunnitelmista on
kuultava museoviranomaisia."
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3.7 Vadesto, yhdyskuntarakenne, tyopaikat ja palvelut

Kts. Perusselvitysraportti

3.8 Yhdyskuntatekniikka

Kts. Perusselvitysraportti

3.9 Liikenne

Kts. Perusselvitysraportti

3.10 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairio

3.10.1 Ilmanlaatu

Ilmanlaadun seurannan jarjestamiseksi Turun kaupunkiseudulle perustettiin vuonna
1988 ilmansuojelun yhteistyéryhma, johon myds Naantalin kaupunki kuuluu yhdessa
seudun muiden kaupunkien ja keskeisten teollisuustoimijoiden kanssa. Ilmanlaadusta
raportoidaan kuukausittain lyhyelld katsauksella, kerran vuodessa laajemmalla vuosira-
portilla ja kerran viidessa vuodessa laadittavalla 5-vuotiskatsauksella. Ilmanlaadusta
tiedotetaan ilmanlaatuindeksia kayttaen.

Suurimmat epdpuhtauksien paastdlahteet Turun seudulla ja Naantalissa ovat energia-
tuotanto, teollisuus seka liikenne. Alhaisen paastdkorkeutensa vuoksi liikenteen paas-
toilla on kuitenkin merkittavin vaikutus paikalliseen kaupunki-ilmanlaatuun.

Hiilimonoksidi (haka), rikkidioksidi, hiilivedyt, hiukkaset (noki, tuhka jne.), otsoni ja ty-
pen oksidit (NO ja NO,) ovat ilman epdpuhtauksista merkittavimmat. Ilman epapuhtau-
det aiheuttavat erilaisia terveys- ja ymparistévaikutuksia.

Rikkidioksidi- ja hiukkaspaastét ovat laskeneet 1980-luvulta huomattavasti. Ilmanlaa-
tua on seurattu Turun kaupunkiseudulla kahdeksalla pisteella, josta Naantalin keskus-
tassa on yksi. Ilman epapuhauspitoisuuksia verrataan raja-, ohje- ja tavoitearvoihin.
Raja-arvot eivat ylittyneet vuonna 2013 Turun kaupunkiseudulla. Hengitettaville hiuk-
kasille annetun raja-arvo saa ylittya 35 kertaa kalenterivuonna ja Naantalissa se ylittyi
4 kertaa. Naantalissa ei niin ikdan ylitetty kertaakaan typpioksidin raja-arvoa (saa ylit-
tda 18 kertaa).

Ilman epapuhtauspitoisuudet vaihtelevat vuodenajan ja vallitsevien sdaolosuhteiden
mukaan. Rikkidioksidipitoisuudet kasvavat talvella lammdntuotannon lisdadntyessa.
Myds liikenteen paastot kasvavat talvisaikaan, silla liikennemaarat ja autojen kylma-
kaynnistykset lisddntyvat ja ajotavatkin muuttuvat. Paikallisten pdastdjen lisaksi ilman-
laatuun vaikuttavat myds muualta kulkeutuvat epapuhtaudet

Pakkaspaivina, heikoissa ilmakerrosten sekoittumisolosuhteissa, on pddstdjen laime-
neminen vahaisintd, jolloin ilmanlaatu voi heikentya. Hiukkaspitoisuudet ovat puoles-
taan korkeimmillaan kevaalla, kun tuuli ja liikenne nostavat kaduilta ja teiltd ilmaan
niille talvisaikaan kertyneita polykerroksia. Naantalin ilmanlaatu on luokiteltu yleensa
tyydyttavaksi tai hyvaksi

Indeksilla luonnehdittuna Turun seudulla vuonna 2013 ilmanlaatu luokiteltiin Naantalis-
sa hyvaksi. Myds muina vuosina ilmanlaatu on luokiteltu yleensa tyydyttavaksi tai hy-
vaksi.?

2 Turun kaupunkiseudun ilmanlaatu vuonna 2013, Naantalin kaupungin nettisivut:
http://www.naantali.fi/ymparisto_ja_luonto/fi_FI/ilmanlaadun_valvonta/.
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Taulukko 6. Turun seudun ilmanlaadun mittauspisteet ja mitatut epapuhtaudet vuonna 2013.

Turku, Kaup- X X X
patori

Turku, Oriketo

Turku, X X X
Ruissalo

Raisio, X X
keskusta
Raisio, X
Kaanaa
Naantali, X X X
keskusta
Kaarina, X X
keskusta

Parainen

3.10.2 Pilaantuneet maat

Manner-Naantalin alueella pilaantuneiden maiden padkohteita ovat Humaliston ranta ja
Haavuoren kaatopaikka sekd@ huoltoaseman tontti keskustassa. Kaavan liitekartassa 7a
ja siihen liittyvassa taulukossa 7b on osoitettu muut potentiaaliset pilaantuneiden mai-
den paikat.

Taulukko 7. Kaavaan merkityt PIMA -alueet.

saa/1 Humaliston ranta
saa/2 Huoltamon piha-alue
saa/3 Haavuoren kaatopaikka

3.10.3 Melu- ja hajuhaitat

Liikenne- ja teollisuusmelu

"Manner-Naantalin liikennemeluselvitys & yhteenveto yhteismelusta ja hajuista Huma-
liston alueella” -raportissa (FCG 12/2014) arvioitiin liikennemelutilannetta Manner-
Naantalin osayleiskaavan alueella ennustetilanteessa. Lisdksi arvioitiin Naantalin Huma-
liston melutilannetta laadittujen liikenne- ja teollisuusmeluselvitysten perustella (Kuva
13). Yhteismelumallinnusta ei tehty.
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Kuva 13. Karttaan on punaisella viivalla merkitty teollisuuslaitosten ja sataman toimintojen aihe-
uttaman 45 dB keskidadnitasoalueen ulkoraja ja siniselld viivalla liikenteestd, pdédosin E18:sta, ai-
heutuvan 45 dB keskiddnialueen ulkoraja. Sinisen viivan pohjoispuolella liikennemelu yélla ylittdd
ohjearvon ja vastaavasti punaisen viivan eteldpuolella teollisuusmelu ylittdé ohjearvon. Viivojen
véliin jaavalld alueella keskidénitasot ovat teollisuudesta, satamasta ja liikenteestd 40 — 45 dB.
On todennékdista, etté yhteismelu voi ylittééa téllakin alueella ohjearvon 45 dB.

E 18 -tie aiheuttaa suurimmat liikennemeluhaitat seka pienemmassa mittakaavassa
Aurinkotie, Ruonan yhdystie, Vantontie ja Uolevi Raadenkatu.

Melulle herkkia kohteita ei tule sijoittaa alueille, joissa padivaajan keskiaanitaso on yli 55
dB tai ydajan yli 50 dB. Jos kyseessa on uusi alue, koskee ydaikaa 45 dB ohjearvo.

Melutilanne suositellaan tarkistettavaksi asemakaavoitusvaiheessa uusilla rakennus-
massoilla ja paivitetyilla liikkennetiedoilla mahdollisten meluntorjuntatoimenpiteiden kar-
toittamiseksi.

Asemakaavoituksen yhteydessa tulee tarkastella myds julkisivuihin kohdistuvaa teolli-
suus- ja lilkkennemelua riskialueilla.
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Haju

Humaliston alueen hajutilannetta arvioitiin viimeisimman hajuraportin perusteella (Kuva
15)3. Tarkasteltava alue rajoittuu luoteessa E18 tiehen, koillisessa sekad kaakossa Jarve-
l[antiehen ja lounaassa mereen.

Humaliston alueelle jaa E 18 tien tuntumaan kaistale, jossa lyhytaikaista hajua esiintyy
kaytettyd suositusarvoa (3 hy/m?®) vdhemman. Ko. alue saattaa soveltua asumiselle,
mikali muut ymparistéhdiriét saadaan ratkaistua.
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Kuva 14. Lyhytaikaisen (30 s) hajun esiintyminen prosentteina vuoden tunneista hajukynnyksella
3 hy/m3 (keskiruskea véri). (Ldhde: IImatieteen laitos 2014)

3.10.4 Seveso III -direktiivin mukaiset laitokset

Vuonna 2012 voimaan tullut Seveso III —direktiivi saatelee vaarallisia kemikaaleja kayt-
tavien ja varastoivien suuronnettomuusvaarallisten laitosten riskienhallintaa. Jos tuo-
tantolaitosta ympardivan, nk. konsultointivydhykkeen sisapuolelle jaavalle alueelle laa-
ditaan kaava tai sen muutos, jonka toteuttaminen saataisi merkitd suuronnettomuus-
riskille altistuvien henkildiden maaran vahaista merkittdvampaa kasvamista, kaava laa-

3 Naantalin ja Raision seudun hajupaastdjen levidmismallilaskelmat 15.12.2014/ korjattu 18.12.2014, IImatieteen laitos.
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dittaessa on tarpeen selvittda tuotantolaitoksen toimintaan liittyvat riskit onnettomuus-
vaaran kannalta. Suunniteltaessa riskille alttiilden toimintojen sijoittamista suuronnet-
tomuusriskin piiriin kuuluvan konsultointivydhykkeen sisalle on kaavaa laadittaessa
pyydettdava Tukesin sekd pelastusviranomaisen lausunto.

Naantalissa Seveso III -direktiivin mukaisia laitoksia ovat (suluissa konsultointivyéhyk-
keen sademitta kohteesta). Seveso-vybhykkeet osoitetaan kaavakartassa.

e Fingrid Oyj Naantali, 0,5 km (toimintaperiaateasiakirjalaitos, Seveso III konsul-
tointivydhykeen mukainen laitos)

e Forcit Oy Ab Naantali, 2 km (toimintaperiaateasiakirjalaitos, Seveso III konsul-
tointivydhykeen mukainen laitos). Lisdksi yksittdaisen asuin- ja tuotantoraken-
nuksen vahimmaisetadisyys toimijaan on 650 m ja vaikeasti evakuoitavan koh-
teen, kuten paivakotiin tai sairaalaan, vahimmaisetdisyys on 1775 m.

¢ Neste Oyj Naantali, 2 km (turvallisuusselvityslaitos, Seveso III konsultointi-
vydhykeen mukainen laitos)

« Naantali Steel Service Centre Oy, 0,5 km (Nestekaasulaitos, muu konsultointi-
vyohyke)

¢ GasOne Oy, 0,5 km (Nestekaasulaitos, muu konsultointivyéhyke)

e Turun Seudun energiantuotanto Oy Naantalin voimalaitos, 0,5 km (lupalaitos,
muu konsultointivydhyke)

« PQ Finland Oy, 0,2 km (lupalaitos, muu konsultointivy6hyke)

¢ ExxonMobil Finland Oy Ab, 0,2 km (lupalaitos, muu konsultointivydhyke)

3.11 Maanomistus

3.12

3.12.1

Kts. Perusselvitysraportti.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkadyttdtavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ovat osa maankaytt6- ja rakennuslain mukais-
ta alueidenkaytdén suunnittelujarjestelmaa. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alu-
eidenkayttétavoitteista vuonna 2000. Paatdsta tarkistettiin 13.11.2008 tavoitteiden si-
sallén osalta. Muilta osin, kuten tavoitteiden oikeusperustan ja oikeusvaikutusten osal-
ta, vuoden 2000 paatds jai voimaan. Lisdksi valtioneuvosto on 22.12.2009 paattanyt,
ettd Museoviraston laatima inventointi Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kult-
tuuriymparistot (RKY 2009) korvaa valtakunnallisissa alueidenkayttétavoitteissa maini-
tun vuoden 1993 inventoinnin.

Valtion ja kuntien viranomaisten tulee toiminnassaan ottaa huomioon valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet ja edistaa niiden toteuttamista. Viranomaisten on myds arvioi-
tava toimenpiteidensa vaikutuksia valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden kannal-
ta.

Manner-Naantalin osayleiskaavoituksessa valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet liit-
tyvat erityisesti seuraaviin tavoitteisiin: sataman kehittdémismahdollisuudet, energialai-
tos, valtakunnallisesti merkittdvat rakennetut kulttuuriymparistét (RKY 2009), E-18-
vayla.

Manner-Naantalin osayleiskaavoitusta koskevat tavoitteet teemoista “"Eheytyvad yhdys-
kuntarakenne ja elinympariston laatu”, "Kulttuuri- ja luonnonperint6, virkistyskadytto ja
luonnonvarat” seka "Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto” on lueteltu yksityis-
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kohdittain kohdassa 6.8, jossa on samalla peilattu yleiskaavan suhdetta valtakunnalli-
siin alueidenkayttétavoitteisiin.

3.12.2 Turun kaupunkiseudun maakuntakaava

Turun kaupunkiseudun maakuntakaava (Kuva 16) on vahvistettu Ymparistdministerids-
sa 23.8.2004. Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa Manner-Naantalin osayleis-
kaava-alueelle on osoitettu seuraavia merkintéja:

Aluevaraukset: taajamatoimintojen alue (A), tydpaikka-alue (TP), keskusta-
toimintojen alue (C), teollisuustoimintojen alue (T), erityistoimintojen alue
(E), satama-alue (LS), maa- ja metsatalousvaltainen alue (M), virkistysalue

V)

Osa-alueet ja kohteet: kaupunkikehittamisen kohdealue, pohjavesialue (pv),
kulttuuriymparistén tai maiseman kannalta tarkea alue, luontokohde (SL),
suojeltava rakennetun ympariston kokonaisuus (SR)

Verkostot ja liikenne: rautatie, valta-/kantatie, seututie, eritasoliittymat, yh-
teystarve, ulkoilureitti, veneilyreitti, venesatama, suurjannitelinja (Z), maa-
kaasuverkon reittivaihtoehdot (K)

TP -alueelle voidaan rakentaa myds pienehkdja asuntoalueita, mikali alueel-
le ei kohdistu ymparistohairidita.

Punainen viivamerkintd rajaa maakunnallisen tason kaupunkikehittamisen
kohdealueen, johon Naantalin keskusta-alue kuuluu. Alueella yhdyskuntara-
kennetta tulee tiivistda ja rakentamistehokkuutta lisata. Tiivistamisen pitaa
olla ymparistdon laatua kehittavaa.

Varsinais-Suomen liitossa on aloitettu Varsinais-Suomen taajamien maankaytdn, palve-
luiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavan tekeminen.
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S

Kuva 15. Ote Turun kaupunkiseudun maakuntakaavasta. (Ldhde: Varsinais-Suomen liitto).

3.12.3 Turun seudun rakennemalli 2035

Turun seudun rakennemalli 2035 (Kuva 17), joka ei ole oikeusvaikutteinen, on kuntien
yhteistydssa laatima maankaytdén suunnitelma, joka on hyvaksytty Naantalin kaupun-
ginvaltuustossa 7.5.2012 § 23. Rakennemallissa koko Turun seudulle on asetettu ta-
voitteeksi 75 000 uutta asukasta ja 20 000 uutta tydpaikkaa. Naantalin osuus vaesté-
tavoitteesta on +5 500 asukasta, mikd valjyyden kasvu huomioon ottaen tarkoittaa
uutta asuntorakentamista +9 900 asukasta varten.

Rakennemallissa kasvun sijoittamisessa on pyritty ennen kaikkea nykyisen yhdyskunta-
rakenteen taydentamiseen ja tiivistdmiseen kestdvan kehityksen edistamiseksi. Lisaksi
on pyritty lisddmaan toiminnoiltaan sekoittuneen kaupunkirakenteen maaraa. Asumi-
sen, palvelujen ja tyopaikkojen sekoittuminen on erityisen tavoiteltavaa keskusta-
alueilla ja kehitettavilla kaupunkiympariston alueilla. Rakennemallissa on panostettu
myds merellisen kaupunkiymparistén luomiseen kaupunkiseudun vetovoiman liséami-
seksi.
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Y s, 77%

Kuva 16. Turun seudun rakennemalli 2035, ote ydinkaupunkialueen maankdytén muutosalueet -
kartasta (Lédhde: Péyry 2012).

Turun kaupunkiseudun rakennemallin mitoitustavoitteita 2035 Manner-Naantalin alueel-
la:
e Keskusta taydennysrakentaminen (alue 8): 3 000 uutta asukasta ja 150 000
k-m?
e Humalisto ymparistdineen (alue 10): 2 000 uutta asukasta ja 100 000 k-m2
e Karvetti / teollisuusalue asuntoalueeksi (alue 11): 400 uutta asukasta ja 20 000
k-m?
« Tikanmaa lansi (alue 13): 200 uutta asukasta ja 10 000 k-m?
«  YHTEENSA: 5 600 asukasta ja 280 k-m?

3.12.4 Turun kaupunkiseudun asunto- ja maapoliittinen ohjelma 2014 - 2017

Turun kaupunkiseudun asunto- ja maapoliittinen ohjelma nojaa Turun seudun raken-
nemallin 2035 tavoitteisiin. Rakennemallin kokonaismitoitustavoitteen lisaksi on kirjattu
mm. seuraavia tavoitteita:

e Asuinalueiden monipuolisuutta voidaan kehittda yhdistelemalld niissa erilai-
sia talotyyppeja ja asuntojen hallintamuotoja sekd huomioimalla erilaiset
ikaryhmat ja elamantyylit suunniteltaessa julkisia tiloja. Uudistuotantoa ke-
hitetaan sijainti kaupunkiseudulla huomioiden siten, etta erilaisten asuntojen
hallintamuotojen tarjonta on riittdvaa eri puolilla kaupunkiseutua ja etta eri-
laisissa talotyypeissa on tarjontaa eri hallintamuodoista.

e Yhteistd erilaisille asuinalueille on pyrkimys niin tydpaikkojen, palveluiden
kuin virkistysalueidenkin hyvdan saavutettavuuteen.

« Naantalin vuosien 2013 - 2035 tavoitteellinen asuntotyyppijakauma (uudet
kohteet): AO 50 %, AP 15 % ja AK 35 %.
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3.12.5 Naantalin kehityskuva 2035

Naantalin kaupunginvaltuuston 13.2.2012 § 1 hyvaksyma Naantalin kehityskuva 2035
on kaupunginvaltuuston paatdksen mukaan lahtékohta ja ohje maankaytté- ja raken-
nuslain mukaiselle yleiskaavoitukselle ja muulle suunnittelulle sekd alueiden kayttdéon-
otolle. Kuten Turun seudun rakennemallissa myds Naantalin kehityskuvassa tavoitel-
laan 5 500 - 6 000 asukkaan vaestonlisaysta ja 1 200 - 1 700 uuden tydpaikan synty-
mista Naantaliin vuoteen 2035 mennessa. Manner-Naantalin alueen osuus tavoitteesta
on 2 700 uutta asukasta, jonka lisdksi mitoituksessa tulee huomioida asumisvaljyyden
kasvu (yhteensa reilu 5 000 asukasta). Kts. kohta 1.1.

3.12.6 Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole kokonaisuudessaan maankayttdé- ja rakennuslain (MRL) mu-
kaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Humaliston alueella on vuonna 2002 (kuva 18)
laadittu ja Pohjoisilla alueilla 1993 laadittu oikeusvaikutteiset erilliset osayleiskaavat.
Padosalla Manner-Naantalia ainoa yleiskaavallinen suunnitelma on 1982 laadittu oike-
usvaikutukseton yleiskaava (Kuva 17), joka on vanhentunut.

Humaliston osayleiskaavassa Jarvelantien ja Satamaradan rajaama kaava-alue on va-
rattu asuinkerrostalojen ja pientalojen alueeksi seka virkistysalueeksi. Nykyinen sokeri-
tehtaan valitdén lahiymparistd on osoitettu teollisuusalueeksi (TY), jolla ymparistd aset-
taa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Ko. alueelle saa myds rakentaa satamaa
palvelevia maanalaisia varastotiloja. Kaavassa leirintdaalueen puoleiselle osalle on 0soi-
tettu asuinkerrostaloaluetta (AK), asuin-, liike- ja toimistorakennusten aluetta (AL) se-
ka liike-, toimisto- ja varastorakennusten alueita (K), (K-1). Kaavassa on aluevaraukset
noin 2 100 uudelle asukkaalle ja 1 450 uudelle tydpaikalle.

Pohjoisten alueiden osayleiskaavassa aluevarauksia on osoitettu sekd pientaloasumisel-
le etta teollisuustoiminnoille ja kaatopaikalle Isosuontien varteen. Pientaloalueet ovat
toteutuneet suurelta osin osayleiskaavan mukaisesti. Vengan puolelle osoitettiin asumi-
sen reservialueita, joista vain osa on toteutunut. Uusia asukkaita kaava mahdollisti
kaava-alueelle 2 250 asukasta ja uusia tydpaikkoja 270 kpl. Keskeinen kokoojavayla
Immasentie on toteutunut itdisiltd osiltaan kaavasta poikkeavasti.
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Kuva 17. Ote Naantalin yleiskaavasta vuodelta 1982. (Ldhde: Naantalin kaupunki 1982)
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Kuva 18. Naantalin yleiskaavan merkinnét ja méadrdysosa. (Ldhde: Naantalin kaupunki 1982)
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Kuva 19. Humaliston oikeusvaikutuksellinen osayleiskaava vuodelta 2002.
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Humaliston osayleiskaava

Kaupunginvatuusto hyvaksynyt 16.12.2002 § 56

Yielskaavamerkinnat ja -maarlykset

Kerrostalovaltalnen asuntoalue.
Asuinkemostalojen ja pientalojen alue.
Asuin-, lake- ja toimistorakennusten alue
¥  Liike- ja toimistorakennusten alue.
K-1 Lllke-, tolmisto- Ja varastorakennusten alue.

Alue tulee suunnitella siten, etta rakennukset sucjaavat lahei-
sen asuln-, llike- ja tolmistorakennusten alueen (AL) asuntojen
ja tyopaikkojen ulko-cleskelutiloja melulta.

IT¥ Teolisuusslue, jolla ymparists asettaa toiminnan laadulle
eritylsia vaatimuksia.

Alueelle saa rakentaa satamaa palvelevia maanalakla
varastofiloja.

LT | Ylelsen tlen alue.

|y | Venesatama.

LS | Satama-alue

- Lahivirkistysalue.

W  Vesialue.
EY /s Suojaviheralue, jolla ympéristd sHilytetaan.

B Kokoojakatu.
s Liityntakatu.
Eritasollittym#,
sssss Kavyen Bkenteen relftl.
==+ Sivurata.
— Sahkolinja.
Toteutustapa maaritell3an asemakaavoituksen yhteydessa.

B Suojelu“muinaismuistokohde
Kohteet on kuvattu selostuksen luvussa 2.4.7.

mmann Ylelskaava-alueen raja,
Koko aluetta koskevat kaavamadaraykset

AK-, AKR- ja AL-aluellla tulee rakentaa slten, ettd rakennukset suojaavat
asuntojen ja tytpaikkojen ulko-oleskelutiloja melulta. Ulko-cleskelutilojen
melu el saa ylltt4& pélvallE ohjearvoa 55 dBA. Asuntojen ulko-oleskelu-
tilojen melu ei saa ylittaa yolla ohjearvoa 45 dBA. Alueita, joihin kohdistuu
merkittivia ympdristbhaittoja, ei saa ottaa asuinrakentamiskSytto6n ennen
haittojen riittAviia vahentymista. Tecllisuus- ja satama-alueiden (TY ja LS)
toimintojen jarjestamisessa on otettava huomioon, ettei vaikutusalueen
elinympérnstddn alheudu kohtuuttomla halttavalkutuksia.

Maaperan haltta-alnepltolsuudet, maarat ja levinnelsyys on tutklitava alue/
tontti/kiinteistd tai rakennuskohtaisesti hyvissa ajoissa ennen kuin alueet on
tarkoltus ottaa kaavan mukalseen kaytttidn tal ennen maanrakennustSihin
johtavan rakennus- tai toimenpideluvan mytntamista. Maaperatutkimus-
ten laadusta [a laajuudesta on sovittava ympéristdviranomalsen kanssa.

Alueen asemakaavoituksessa ja muussa yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa tulee erltylsest! ottaa huomiloon alueen kaupunklkuvalllseen
kehittamiseen liittyvit tarpeet ja mahdollisuudet Rakentamisella on
pyrittava korjaamaan alueen nykylsla malsemavauriolta seka ertylsestl
kehittaa Armonlaaksontien varren ja merenranta-alueen kaupunki-
kuvallista limetta.

Kuva 20. Humaliston oikeusvaikutuksellinen osayleiskaavan merkinnét ja mdarédykset.
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Kuva 22. Pohjoisten alueiden osayleiskaavan méaérdykset ja merkinnat
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3.12.7 Keskustan rakennemalli

Naantalin keskustan rakennemalli (Kuva 20) on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
22.4.2013 § 36. Keskustan rakennemallitydn tarkoituksena on ollut luoda suuntaviivat
asemakaavoitukselle keskustassa. Rakennemalli on asemakaavoihin liittyva yleiskaaval-
linen tarkastelu, mutta silld ei ole oikeusvaikutuksia. Keskustan rakennemallitydlla on
ollut tarkoitus luoda edellytyksia keskustan lisdrakentamiselle, tarjota ratkaisuja liiken-
teen toimivuuden ja pysakdéintijarjestelyjen parantamiseksi seka kehittdd kaupunkiku-
vaa. Keskustan rakennemallissa uusia asukkaita tulisi 1840 eli noin 60 000 k-m?/ 920
uutta asuntoa. Keskustan rakennemallissa julkisten palveluiden tilavaraus on 7 000 k-
m? ja yksityisten palvelujen tilavaraus 5 000 k-m?.

Kuva 23. Naantalin keskustan rakennemalli -kartta. (Lédhde: FCG 2015)

3.12.8 Keskustan arkkitehtikilpailu

Rakennemallityota tdydentamaan jarjestettiin kesalld 2012 keskeisten ydinkorttelien
osalta arkkitehtuurikutsukilpailu, jonka tulokset julkistettiin helmikuussa 2013. Kilpailun
tulokset toimivat asemakaavatydn pohjana.
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Kuva 24. Keskustan arkkitehtikilpailu, voittanut ehdotus “"Taikurin hattu”. (Ldhde: Naantalin kau-
punki 2013)

3.12.9 Asemakaavat

Suurella osalla Manner-Naantalin osayleiskaavan suunnittelualueesta on voimassa ase-
makaava. Yleiskaava ohjaa asemakaavan laadintaa silloin kun on tavoitteena muuttaa
asemakaavaa.

Olemassa olevat asemakaavoitetut alueet / asemakaavavaranto pohjautuu rakennus-
ja huoneistorekisteritietoihin (RHR) sekd Maanmittauslaitoksen maastotietokanta-
aineistoon, joka ei valttamatta kaikilta osin vastaa nykytilannetta. Luvut ovat siten
suuntaa-antavia:

Ajantasa-asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta on keskim&arin noin
48 % jokaisessa korttelissa rakentamatta, yhteensa noin 3,62 milj. k-m?
osayleiskaava-alueella.

Asumisen kaavavaranto: 69 600 k-m?

Teollisuus- ja tydpaikka-alueiden varanto: n. 2,63 milj. k-m? (Luolalan kokonai-
suus 2,14 milj. k-m?)

Kaupan varanto: 77 600 k-m?

Julkisten palveluiden varanto: 49 700 k-m?
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Kuva 25. Ote nykyisten asemakaavojen mahdollistamasta rakentamattomasta kerrosalatutkiel-
masta. Punaiset luvut kertovat vapaan kerrosnelibmetrim&éaran ja asemakaavan rakennusoikeu-

den (Ldhde: FCG 2014).

pinta-ala (m2)

Rakennuste

0

Kuva 26. Ote Kiinteistbjen rakentamattoman pinta-alan analyysista. (Léhde: FCG 2014)




FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Kaavaselostus TARKISTETTU 56 (107)
EHDOTUS 11.1.2017
Naantalin kaupunki

11.1.2017 Manner-Naantalin osayleiskaava P23569

Kuva 27. Ote rakennusten kerrosmé&éaratutkielmasta (Lédhde: FCG 2014)
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Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt keskustakortteleiden asemakaavan 9.2.2015 § 4.
Noin 4,7 ha:n laajuinen suunnittelualue sijaitsee Naantalin ydinkeskustassa. Tavoittee-
na on saada ydinkeskustan keskeiset korttelit ja niihin liittyvat katualueet rakentumaan
korkeatasoiseksi asuin- ja liikepaikaksi seka oleskelualueeksi, vahvistaa Tullikadun
asemaa paaliikekatuna seka yhdistaa kantakaupunki luontevasti Jarveldantien market -
alueeseen. Lisdksi tavoitteena on luoda toimivammat liikenne- ja pysakoéintijarjestelyt,
uusi linja-autoasema oheistoimintoineen seka jalankulkua ja pyoérailya korostavat viih-
tyisat kadut ja aukiot.

Kuva 28. Keskustakorttelien asemakaavamuutoksen rajaus.

3.12.10 Rakennuskiellot ja toimenpiderajoitukset

Alueella ei ole rakennuskieltoa.
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4 OSAYLEISKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Aloitusvaihe (OAS) ja valmisteluvaihe

Manner-Naantalin osayleiskaava ilmoitettiin vireille kuulutuksella 13.5. -23.6.2014.
Yleiskaavan vireille tulosta tiedotettiin kaupungin infotaululla, kaupungintalolla, inter-
netsivuilla (www.naantali.fi) seka Turun Sanomissa, Rannikkoseudussa ja Kaupunkiuu-
tisissa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty 28.5.2014 ja ollut nahtavilla
13.5.2014 lahtien. Valmisteluvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 23.5.2014.

Alustava perusselvitysraportti valmistui kevaalla 2014. Raporttia tdydennettiin melu-,
haju-, luonto- ja maisemaselvityksilla kesalla ja syksylla 2014. Rakennetun ympariston
inventointi ja muinaismuistoselvitys kaynnistettiin kaupungin johdolla vuoden 2015
alussa.

Asukaskysely jarjestettiin 22.8.2014 - 16.9.2014 valisena aikana. Luottamushenkildille
jarjestettiin tyopaja 11.11.2014, jossa kasiteltiin kaavasuunnittelun tavoitteita ja laadit-
tua taydennysrakentamissuunnitelmaa.

Kaavaluonnos oli nahtavilla 28.5. - 29.6.2015 ja palaute oli runsasta. Lausuntoja saatiin
18 kpl, joista seitsemdssa lausunnossa ei ollut huomautettavaa kaavaluonnokseen.
Asukasmielipiteita saatiin 84 kpl, joista osa oli ryhmamielipiteitd. Lisdaksi kaupungille on
toimitettu 3 kansalaisadressia, joiden allekirjoittajina on yhteensa satoja Naantalin
asukkaita.

4.2 Ehdotusvaihe

Osayleiskaavan ehdotusvaiheen nahtavilla olo ajoittui 24.5. - 22.6.2016 valiselle ajalle.
Kaupunkilaisille jarjestettiin avoin informaatio- ja keskustelutilaisuus 31.5.2016. Muis-
tutuksia saatiin 61 kpl ja lausuntoja 18 kpl.

Viranomaisten kanssa pidettiin tyokokous 26.9.2016. Kokouksessa kasiteltiin erityisesti
E18 - hankkeen kysymyksia.

Ehdotuksesta valmisteltiin korjattu ehdotus, joka kaupunginhallitus hyvaksyi. Se pai-
vattiin 15.11.2016. Sita kasiteltiin viranomaisneuvottelussa, joka pidettiin 15.12.2016.
Viranomaisneuvottelun péytakirja on selostuksen liitteena 2. Neuvottelussa kaytiin lapi
E-18 parantamissuunnitelman YVA-selostusta ja Naantalia koskevien liikennevaihtoeh-
tojen vaikutusarviointia ja niiden vaikutusta kaavaehdotukseen ja kaavoitusaikatau-
luun.

Osayleiskaavaehdotuksen tarkistuksen yhteydessa kuultiin (MRA 32 §) kohdennettuna
niitd maanomistajia, joiden yksityista etua muutokset koskivat. Kuuleminen tapahtui
22.11-9.12.2015 valisena aikana.

4.3 Osayleiskaavan suunnittelun tarve

Manner-Naantalin osayleiskaavoituksen tarkoituksena on laatia oikeusvaikutteinen
osayleiskaava, joka vastaa alueen maankaytdllisiin tavoitteisiin, strategisissa suunni-
telmissa asetettuihin vaest6- ja tydpaikkatavoitteisiin ja muissa ylemmissa suunnitel-
missa asetettuihin tavoitteisiin. Padosalla Manner-Naantalia ainoa yleiskaavallinen
suunnitelma on 1982 laadittu oikeusvaikutukseton yleiskaava, joka on vanhentunut.
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Manner-Naantalin osayleiskaavan laatiminen on ollut kaavoitusohjelmassa vuodesta
2011 lahtien. Naantalin kaupungin kaupunkisuunnittelujaosto on pdattanyt aloittaa
Manner-Naantalin oikeusvaikutteisen osayleiskaavan laatimisen 9.12.2013 § 103.

5 OSAYLEISKAAVAN TAVOITTEET

Manner-Naantalin osayleiskaavan ensisijaisena tavoitteena on strateginen ja oikeusvai-
kutteinen suunnitelma, jossa selvitetaan Manner-Naantalin alueelle tarkoituksenmukai-
nen yhdyskuntarakenne ja kaupungin kehittamisen painopistealueet: mita eheytyva
vhdyskuntarakenne tarkoittaa Naantalin tapauksessa ja minkalaisia toimenpiteitd se
edellyttdaa, mitkd ovat asumisen ja yritystoiminnan painopistealueet, miten tulevaisuu-
den palvelu-, viher- ja liikenneverkko muodostuu, miten kulttuuriymparistolliset ja mai-
semalliset arvot sailyvat ja mitka tekijat vaikuttavat yhdyskuntataloudellisuuteen. Man-
ner-Naantalin osayleiskaava laaditaan joustavaksi, siten etta se sallii innovatiiviset rat-
kaisut. Yleiskaavalla pitaa pystya vastaamaan muuttuvan toimintaymparistdn uusiin
haasteisiin.

Naantalin kaupunkisuunnittelujaosto hyvaksyi osayleiskaavan tavoitteet 19.1.2015 §5.

5.1 Yleiset tavoitteet

e« Manner-Naantalin osayleiskaavan tavoitteena on lisatd Naantalin kaupungin kilpai-
lukykya elinvoimaisena ja houkuttelevana asuinpaikkana ja yritysten sijaintipaikka-
na. Suunnittelussa otetaan huomioon seka nykyisten ettd uusien asukkaiden ja yri-
tysten tarpeet.

» Naantalin vdestonkasvulle luodaan edellytykset valtuuston hyvaksymien Turun seu-
dun rakennemallin 2035 ja Naantalin kehityskuvan 2035 tavoitteiden mukaisesti.
Maankayttoratkaisuilla edistetdan myds tydpaikkaomavaraisuuden lisaamista. Ta-
voitteiden toteuttaminen vaatii yhdyskuntarakenteen merkittavaa tiivistamista.

e Osayleiskaavalla varmistetaan kestavdn kehityksen, taloudellisen yhdyskuntaraken-
teen ja ymparistdon hyvan laadun ja terveellisyyden toteutuminen. Suunnittelulla
vahvistetaan Aurinkokaupunki -brandia.

e Liikennejdrjestelmaa kehittamalla varmistetaan verkoston toimivuus, edistetaan lii-
kenteen turvallisuutta ja parannetaan joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn edelly-
tyksia.

e Yleiskaavalla luodaan edellytykset palvelutason parantamiselle suunnitellun vaes-
toénkasvun tarpeiden mukaisesti ja keskustan kehittymisen edistamiseksi.
Tavoitteena on Naantalin ostovoiman kohdentaminen entista paremmin omaan
kaupunkiin.

« Manner-Naantalin osayleiskaava laaditaan, siten ettd sen avulla voidaan vastata
joustavasti ja innovatiivisesti muuttuvan toimintaymparistén uusiin haasteisiin.

5.2 Asuminen

e Luodaan edellytykset kasvun toteutumiselle suunnittelualueella noin 2 500 - 3 000
asukkaalle. Mitoituksessa on varauduttava uusien asuntojen rakentamiseen noin
5 000 - 6 000 asukkaalle, koska huomioon on otettava asumisvaljyyden kasvu ja
riittdvien vaihtoehtoehtojen turvaaminen.

« Rakennettua kulttuuriymparistdéa vaalitaan ja suojellaan.

e Naantalin pikkukaupunkimaisuus rakentamisen mittakaavassa otetaan huomioon.
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5.3 Ympadristo

5.4 Liikenne

Uudessa rakentamisessa etsitddan Naantalille ominaista kaupunkikuvaa, ekologista
kestavyytta ja korkeatasoista ilmetta.

Rakentaminen ei saa rikkoa topografialtaan vaihtelevan maiseman peruspiirteita.
Uusien korkealuokkaisten ja my6s Naantalin merelliset mahdollisuudet hyddyntavi-
en asuntoalueiden rakentaminen mahdollistetaan.

Asuinalueiden monipuolisuus varmistetaan seka eri ikdryhmat ja elamantyylit huo-
mioidaan.

Tulevaisuuden asumisen aluevaraukset tukeutuvat julkiseen liikenteeseen, kevytlii-
kenteeseen, ulkoilureitteihin ja eldmanlaatuun vaikuttaviin Idhipalveluihin.

Maisemallisesti ja virkistyksellisesti arvokkaita ranta- ja kallioalueita seka viheralu-
eita vaalitaan osana Naantalin puutarhakaupunkia.

Merellisen ymparistéon hyddyntamisessa huolehditaan merialueen hyvasta tilasta.
Virkistysalueiden riittédvyys ja luonnon monimuotoisuus turvataan.

Virkistys- ja ulkoilureitistdjen jatkuvuus ja ekologiset kaytavat varmistetaan.

Meri- ja maatulvariskit ja muut ymparistéhairidalueet otetaan huomioon rakentami-
sen sijoittamisessa. Hulevesien luontaisia reitteja ei tule estaa uusilla rakentamis-
alueilla.

Ymparistdolosuhteet ja ymparistbhaittojen vaikutukset, otetaan huomioon uuden
asumisen sijoittelussa.

E18 parantamisratkaisut ja niiden vaikutukset lilkenteen sujuvuuteen varmistetaan.
Pidetdan huolta ratkaisujen korkeatasoisuudesta ja niiden sopivuudesta kaupungin
kehittamislinjauksiin.

Liikenneratkaisuilla edistetdaan sataman kehittdmismahdollisuuksia.

Lilkenteen laatukdytavat maaritelldan: Kevytliikenteen laatukaytavat, ulkoilun ja
virkistyksen laatukaytdvat, ajoneuvoliikenteen laatukdytavat, joukkoliikenteen laa-
tukdytavat ja raskaan liikenteen laatukaytavat.

Vaihtoehtoiset keskustapysakoéintiratkaisut mahdollistetaan.

Kaupunkirakennetta tiivistamallad tuetaan joukkoliikenteen ja kavelyn ja pyoérailyn
kehittamista.

Maankayttoératkaisuilla kehitetdan yhtenaistd merenrannan ulkoilureittia.

5.5 Yksityiset palvelut

Keskustan rakennemallin tavoitteiden mukaan keskustaa vahvistetaan kaupan pal-
veluilla.

Manner-Naantalin alueella tulee |6ytaa aluevarauksia vahittdiskaupalle vahintaan
seuraavasti: Yhteensd 17 000 - 32 400 k-m?, josta keskusta-alueella 9 600 -
17 800 k-m?.

Osayleiskaavassa varaudutaan paivittaistavarakaupan suuryksikdén / suuryksikdiden
seka tilaa vaativan kaupan sijoittumiseen Naantaliin.

5.6 Julkiset palvelut

5.7 Elinkeinot

Kaupunkirakennetta tiivistamalla tuetaan toimivaa lahipalveluverkkoa ja palveluiden
saavutettavuutta.
Urheilualueita kehitetadan seka lahipalveluina ettd laadukkaina urheilukeskuksina.

Vuoteen 2035 mennessd uusia tydpaikkoja tavoitellaan 1 500 — 1 700 lisda. Niista
padosan sijoittuminen mahdollistetaan Manner-Naantalin alueelle.
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Nykyisten yritysalueiden, matkailun, teollisuuden seka sataman sailyttdminen ja
kehittdminen varmistetaan.

Yritystoiminnot ja asuminen sijoitetaan niin, ettd valtytaan teollisuus- ja satama-
toimintojen ja asumisen ristiriitaisuuksilta tulevaisuudessa.

Kaupungin kehittyminen houkuttelevana ja merellisend matkailukaupunkina varmis-
tetaan.

Ranta-alueilla mahdollistetaan matkailua ja virkistystd palvelevan toiminnan lisaa-
minen.

5.8 Viranomaisten huomiot

Kaavoituksen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jdrjestettiin 23.5.2014. Viran-
omaiset kiinnittivat huomiota seuraaviin asioihin:

Keskusteltiin siitd, mihin kohtaan E18 -tie paattyy, Vanton eritasoliittymaan, Jarve-
lantien liittymaan, Humaliston liittymaan tai satamaan asti. Raimo Jarvinen selvitte-
lee asiaa ELY:n liikennepuolella ja siihen palataan.

Humaliston alueella Maakuntakaavan TP-merkintd pitdd sisdlldadan myds asumisen
mahdollisuuden, mikali ymparistondkdkulmat ja asumisen terveellisyys ja turvalli-
suus on taattu.

Naantalin kehityskuva 2035 -raportissa ei ole enaa osoitettu yleiskaavan tapaan
satamaan johtavaa raideliikenneyhteytta Luolalan ldpi, mutta rekkaliikenteelle on
osoitettu oma satamaan suuntautuva yhteys Luolalan teollisuus- ja yritysalueen |a&-
pi. Maakuntakaavassa on osoitettu liikenneyhteystarve Luolajan lapi satamaan.
Varsinais-Suomen liiton ja kaupungin teknisen toimen nakemyksen mukaan uutta
ratavarausta ei tarvita, vaan nykyinen satamayhteys ja Nesteen alueelle suuntau-
tuva eteldinen yhteys riittavat.

Paikallisjunaliikenne on maakunnallinen ja taydentava joukkoliikenneratkaisu. On
mahdollista, etta tulevaisuudessa saadaan joitakin vuoroja esim. kesaaikaan Naan-
taliin.

Keskustan pysakoéinnistd ja liikenteestd on tehty erilaisia selvityksia. Osayleiskaa-
vassa on tarkoitus varata tilat uusille liikkenneyhteyksille ja paivittaa nykyiset toimi-
vat liikenneratkaisut. Erityisesti ns. Armonlaaksontien uudet liittymajarjestelyt
huomioidaan kaavavarauksissa. Yleiskaavatyon yhteydessa tulee Armolaaksontien
liittymia tarkastella ensisijaisesti eritasoliittymien pohjalta

Luolalan alue jaa teollisuuden ja liikenteen puristukseen, jolloin asumista alueella ei
kannata harkita, vaikka alue on maisemallisesti hyvinkin kaunista.

Osayleiskaavan taso kannattaa pitaa riittdvan yleispiirteisena aluevarauskaavana.
Mitoitusta uusien ja tdydennettavien alueiden osalta tutkitaan massoittelun ja 3d-
mallinnuksen kautta.

Naantali on voimakkaasti sesonkiluonteisesti toimiva kaupunki, pitkat talvikuukau-
det kauppa kay todella hitaasti eika keskustan liikerakentaminen siten ole helposti
toteutettavissa.

Terveyskeskuksen takamaastoon eli Naantalin seurakuntayhtyman omistamalle kal-
lioalueelle on tehty aiemmin Tuulensuunkadun pysdkdintilaitosselvitys. Selvitys to-
dettiin silloin eparealistiseksi korkeiden kustannusten vuoksi. Pysakéintitarvetta on
vain kahtena kuukautena vuodessa, joten maksajaa laitokselle on vaikea I6ytaa.
Kuparivuoren alaista pysdkodintilaitosta on myds selvitetty. Yhteytta P-laitokseen ei
voi ottaa suoraan tunnelista, joten yhteys tulee hoitaa muilta katuyhteyksilta. Tar-
kedaa on, etta lilkennetta ei ohjata keskelle keskustan katuverkkoa.

Luolalan alueelle ei haluta lisda asukkaita, jotta tarkeille teollisuustoimintojen kehit-
tamiselle ei tulisi esteitd. Sataman toimintojen turvaaminen myés tulevaisuudessa
on ensiarvoisen tarkeda.
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e Leirintdalueen muuttamista asuinalueeksi kannattaa harkita tarkkaan. Naantalin yh-
tend tarkeimpana vetovoimatekijand on korkealuokkainen leirintdalue aivan kes-
kustassa.



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Kaavaselostus TARKISTETTU 63 (107)

FCG ARKKITEHDIT
11.1.2017

EHDOTUS 11.1.2017
Naantalin kaupunki
Manner-Naantalin osayleiskaava P23569

Kaavaluonnoksesta saatujen viranomaislausuntojen tarkeimmat huomiot:

ELY-keskus:

Pitda mitoitusta liilan suurena.

Humaliston uuden asutuksen sijoittamisella ei saa vaikeuttaa maakuntakaavan to-
teuttamista, satamatoimintojen kehittdmista tai hankaloittaa teollisuuden toiminta-
edellytyksia.

Humaliston alueelta puuttuu satama-alueen teollisuutta ja siihen liittyvaa liikennet-
td koskeva ajantasainen meluselvitys. Alueella on myds hajuhaittoja aiheuttavaa
toimintaa.

Rinnakkaistiejarjestely / eritasoliittyma@ Ruonan yhdystieltd / emantakoulun liitty-
masta jaa toteuttamisen mahdollisuuden osalta epdselvaksi. Alueet voidaan siten
osoittaa korkeintaan selvitysaluemerkinnalla.

Tieverkon toiminnallinen luokitus kirjaimin tulee lisata kaavaan.

Uuden tieliikenteen yhteystarpeen toteuttaminen Vanton eritasoliittymasta Naanta-
lin lauttasatamaan ei tunnu mahdolliselta. Kuntien tulee varautua paasaantdisesti
itse kustantamaan uuden maankaytén edellyttamat liikenneinvestoinnit.

Kunta ei voi osoittaa seudullisesti merkittdvaa vahittaiskauppaa ilman sen mahdol-
listamaa maakuntakaavamerkintaa. Tiva-kaupan yksikéille on myds syytd antaa
ylaraja kuten muillakin kaupan alueilla.

RKY -alueiden ja maisema-alueiden merkintdihin on hyva liittda viela yleiset suun-
nittelumaaraykset ohjaamaan asemakaavoitusta maisema-arvojen huomioimiseksi
seka Vanhan Naantalin erityisen kulttuurihistoriallisen arvon turvaamiseksi. Van-
hankaupungin valtakunnallinen merkitys tulee todeta.

Keskustan kohdalla tarpeelliset melusuojaukset pitdisi pyrkia toteuttamaan mm.
kantatien varteen soveltuvien rakennusmassojen sijoittelulla.

Virkistysalueiden riittdvyytta tulee viela pohtia.

Uusien asuinalueiden vaiheistus olisi hyva esittaa.

Finnfeeds Finland Oy ja Neste Oyj:n 6ljynjalostamo aiheuttavat merkittavia haju-
haittoja varsinkin hairidtilanteissa.

Varsinais-Suomen liitto:

Ruonan eritasoliittymadratkaisua ei voida perustella pelkdstdan kaupan toteuttamis-
mahdollisuuksien perusteella. Tydmatkaliikenteen sujuvoittaminen tulee olla ensisi-
jaisena lahtékohtana.

Naantalin satamayhteyksien vahvempi tavoitetilaa osoittava priorisointi Viestitiehen
tukeutuvana.

Armonlaaksontien ja sen ymparistdlle tulee valtakunnallisen matkailukaupungin si-
saantulotiena ja porttina asettaa selkeat kaupunkikuvalliset ja -maisemalliset kehit-
tamistavoitteet.

Yleiskaavaratkaisulla ei saa vaarantaa maakunnallisesti merkittavia tyopaikka-, te-
ollisuus- ja satama-toimintoja.

Naantalin yrittajat:

Naantalin yrittdjat pyytavat huomioimaan eri toimialojen tilatarpeet suunnitelmissa.

Naantalin matkailu:

Naantalin matkailu Oy:n mielestad kaavatydn yhteydessa tulisi ratkaista myos uuden
leirintdalueen sijainti sekd Muumimaailman mahdollisen uuden parkkipaikan sijainti.
Naantalin matkailu Oy ehdottaa rantaraitin jatkaminen vanhasta kaupungista kohti
Ukko-Pekan siltaa ja sen alta kohti nykyistd leirintdaluetta ja aina Humaliston
asuinalueelle saakka. Lisdksi ehdotetaan Aurinkopolun eli ns. rantaraitin muutta-
mista koko matkalta pyoérailyn sallivaksi.
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Naantalin kaupungin tekninen lautakunta:

Teknisen lautakunnan mukaan Joukkoliikenteen laatukaytava edellyttda Aurinkotiel-
ta lilkenteen sujuvuutta ja maankayttéa palvelevien liittymien kriittista tarkastelua.
Teknisen lautakunnan mukaan suunnittelussa tulee huomioida E18-tien mahdolli-
nen nelikaistaistamisen vaatima tila.

Varsinais-Suomen pelastuslaitos:

Varsinais-Suomen pelastuslaitos pyytaa selvittdmaan Neste Oy:n konsultointi-
vybhykkeelle laajennetun C -alueen ja vahittaiskaupan suuryksikon sijoittamisen
mahdollisuutta Turvatekniikan keskukselta.

Naantalin satama on suuronnettomuusvaaraa aiheuttava toimija, joka aiheuttaa ul-
koisen pelastussuunnitelman laadintavelvoitteen.

Liikennevirasto:

Lilkenneviraston mukaan Humaliston alueelle suunnitellut uudet tieyhteydet tulisi
suunnitella rautatien kanssa eri tasoon.
Lilkenneviraston mukaan kaavakartalle tulisi lisata kaikki sataman vaylat.

Varsinais-Suomen maakuntamuseo:

Varsinais-Suomen maakuntamuseon mukaan kaava-aineistoa tulee tarkentaa ra-
kennetun kulttuuriymparistdn ja muinaisjaanndsten osalta.

Kaavaehdotuksesta saatujen viranomaislausuntojen tarkeimmat huomiot:

Varsinais-Suomen liitto:

Kaavaehdotus on laadittu huolella.

Keskustaan ja satamaan johtavien liikennevaylien tieluokitukset ja roolit tulee sel-
keyttdaa, mm. Armonlaaksontie tulee osoittaa kaupunkikuvallisesti kehitettavana si-
saantulotiena.

E-18 Turun kehdatien YVA ja yleissuunnitelma ei ole viela ehdotusvaiheeseen men-
nessa tuottanut kaavassa tarvittavia, lopullisia valintoja mahdollistavia suunnitelmia
ja selvityksia.

Joukkoliikenteen ja pyorailyn laatukaytavat tulisi esittdaa myds liitekartalla 4, niiden
kaavakartan vaikealukuisuuden vuoksi.

ELY-keskus:

ELY-keskus ei pida ehdotusta teollisuustoimintojen ja sataman laheisyyteen osoite-
tun uuden asumisen osalta edelleenkdan hyvana.

Maakuntakaavan erillisluettelon suojelukohteet RKY-alueella tulee ilmeta osayleis-
kaavasta tai sen selostuksesta vastaavalla tavalla kuin muu suojeltu rakennuskan-
ta.

Kaavan yleismadrayksiin tulee mainita, etta osayleiskaava ei ole kasitellyt kattavas-
ti alueen rakennussuojelua vaan selvitystarve on jaanyt asemakaavoitukselle.
Lietsalan pohjavesialueen valittomaan laheisyyteen merkitty uusi |dhipalvelujen
alue (PL) saattaa aiheuttaa pohjaveden laadun ja maaran vaarantumisen. ELY-
keskus katsoo, etta varaus tulee poistaa tai siirtéda kauemmaksi vedenottamosta.
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e Osayleiskaavan lopullista hyvaksymista tulisi lykata, kunnes YVA:n lisdksi toteutta-
miskelpoiset ja hyvaksyttavat liikenneratkaisut on selvitetty yleissuunnitelman laa-
dintaprosessissa yhteisty6ssa Naantalin kaupungin ja valtion kanssa.

e Osayleiskaavaehdotuksessa kantatien ja Ruonan yhdystien/Linkkikadun liittymaan
osoitetun eritasoliittymatyypin toteuttaminen korkeatasoisena on vaikeaa eri syista:
Vanton eritasoliittyman laheisyys, rautatien laheisyys ja heikot pohjaolosuhteet.
Samoin rinnakkaistien toteutus on vaikeaa.

Tukes:

e« Oy Forcit Ab:n rajahdevaraston osalta on maaratty tarkat suojaetdisyysvaatimuk-
set. Kyseisella tuotantolaitoksella suurin yksittdinen rajahdevarasto on kooltaan 25
000 kg. Tama tarkoittaa noin 650 m vahimmadisetdisyytta yksittdiseen asuin- tai
tuotantorakennukseen. Vaikeasti evakuoitaviin kohteisiin, kuten paivakoteihin tai
sairaalaan vaatimus on 1 755 m. Naista etdisyyksista ei voi poiketa.

Varsinais-Suomen maakuntamuseo:

e Varsinais-Suomen maakuntamuseon mukaan kaava-aineistoa tulee tarkentaa ra-
kennetun kulttuuriymparistén ja muinaisjddanndsten osalta erityisesti rasterialueena
merkityn Valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun ymparistén alueella.

« Kaava-aineistosta ei kdy selkedsti ilmi, ettd yleiskaavassa ei rakennettua ymparis-
tdéa ja sen arvoja ole nyt lainkaan tarkasteltu, vaan kaava on talta osin toteava.

« Naantalissa on olemassa kantakaupungin alueelta hyvat rakennuskannan selvityk-
set, joita on paivitetty ainakin 2010, mutta niita ei tassa kaavatydssa ole lainkaan
hyddynnetty.

Naantalin Satama Oy:

e Tarkeda on pitaa kaksi jaljelle jaavaa yhteyttd (Viestitie ja Jarvelantie) riittavan
korkeatasoisina ja raskasta liikennetta valittdvassa kunnossa.

e Alueelle suunniteltu asuminen ja sataman toimijoiden laheisyys aiheuttavat huolta.
Asuminen ei saa haitata teollisuuden ja sataman toiminnan kehittamista / nykytoi-
mintaa.

« Sataman lansipdan kenttdaalueen osalta tulee harkita alueen TP-merkinndan muut-
tamista osittain LS-alueeksi siten, ettd oikaistaan jo nyt puoleen valiin ranta-aluetta
piirretty raja suoraan kohti Satamatieta. Nain alue on yhtenainen ja paremmin ke-
hitettavissa esim. rekkakenttana.

« E-18 tie - Viestitie on kehitettava riittédvan isoksi rekkaliikenteen kestavaksi mielel-
laan useampikaistaiseksi yhteydeksi. Rekkaliikenne tulee lisdantymaan TSE:n uu-
den voimalan biopolttoaineen kuljetuksista.

Kaavoitus- ja ymparistélautakunta:

« Taydennysrakentamisselvitysta tulee tdydentaa viher- ja virkistysalueverkko selvi-
tykselld, ennen taydennysalueiden asemakaavoitusta.

e Valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriymparistén RKY 2009 alueen suo-
jellut rakennukset tulee merkita osayleiskaavaan.

e Asutuksen ja teollisuuden valiin tulisi jattaa riittavat suojavydhykkeet, jotta terveel-
linen ja viihtyisa elinymparistdé toteutuu ja teollisuuden toimintaedellytykset voi-
daan turvata.

e Kuntalaisille tulisi jarjestaa korjatun ehdotuksen esittely.

5.9 Asukkaiden huomiot

Asukaskysely
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Naantalin asukkaille ja muille intressitahoille jarjestettiin Manner-Naantalin osayleis-
kaavoituksen pohjaksi kysely elo-syyskuussa 2014. Vastauksia saatiin noin 2 100 kpl.
Kyselyn johtopaatoksia osayleiskaavoituksen kannalta ovat:

Kalevanlahden (Kylpylanlahden) ja Luolalanjarven rannoille on toivottu seka raken-
tamista etta rantojen sailyttamista virkistyskaytossa. Yleisesti ottaen rannat ja kal-
lioalueet halutaan sailyttaa.

Taydennysrakentamisalueilla tuetaan myds asumisen erilaisia muotoja - loft- ja
kaupunkitaloja, porrasmaiset rivitalot, ekoasumista.

Aurinkotien ymparisto tiivistetdan. Toimenpiteet tukevat joukkoliikenteen runkoak-
selia ja pysakkien palvelutasoa.

Kevytliikenteen ja ulkoiluverkoston yhteydet tarkistetaan ja kaavaan osoitetaan uu-
det ja parannettavat yhteydet.

Keskusta-alue osoitetaan merkinnalla, joka mahdollistaa kavelykeskustan kehitta-
misen.

Yritystoiminta sijoitetaan olemassa oleviin yritysalueisiin, keskustaan ja Isosuontien
varrelle.

Immasen kaupunginosaan osoitetaan PL —aluevaraus (lahipalvelu).

Kiertoliittyma -merkinta Aurinkotien ja Tuulensuunkadun risteykseen.

Keskustaan tarvitaan uusi LPA-alue. Uusista toiminnoista erityisesti uimahallia kai-
vataan.

Vanhankaupungin ymparist6 sailytetaan.

Turvattomuus johtuu eniten liikennejarjestelysta (autoliikenne vs. jalankulku / py6-
railijat).

Teollisuus- ja satama-alue aiheuttaa ymparistohairiota. Aluetta rajataan esimerkiksi
EV merkinnalla.

Tarkead on, etta kuunnellaan asukkaiden ehdotuksia ja toimitaan myds niiden poh-
jalta.

Kaavaluonnoksesta saadut keskeiset asukaspalautteet

Suurin osa kaikesta palautteesta koskee uusien rakennusten poistamista tai alueen
sdilyttamista luonnontilaisena. Taman kaltainen palaute keskittyy erityisesti seu-
raaville alueille:
e Lammasluoto
- Tarkea asukkaiden virkistys- ja harrastusalue. Erityisesti ranta-
raitti tulisi sadilyttda. Asunnot tulisivat liian kalliiksi tavallisille lap-
siperheille. Maapera on rakentamiselle huonoa.
e Teljentien alue
Vaindlantien paaty
Kuparivuori
- Kuparivuori koetaan Naantalin identiteetin kannalta oleelliseksi
alueeksi ja tarkeaksi asukkaiden virkistyspaikaksi, jonne tullaan
erityisesti rauhoittumaan.
e Leirintaalue
- Leirintdalue ja sen sijainti keskustan laheisyydessa ovat matkailun
kannalta erityisen tarkeita seikkoja.
e Aurinkotie / keskiosa
- Vastustetaan alueen puiston (Mantypuisto) paalle rakentamista
sekd ollaan huolissaan liikenteen sujuvuudesta ja turvallisuudesta
seka parkkipaikkojen riittavyydesta.
e Taimon ranta
- Alueen asukkaiden tarkeaa virkistysaluetta. Taydennysrakentami-
nen rikkoisi omakotitalojen rauhan. Pelataan kiinteistéjen arvon
laskevan. Erityisesti puutarhapalstat halutaan sailyttaa.
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e Soinisten ja Immaisten alue
- Halutaan sailyttaa erityisesti Peltoaukea Soinistentien ja Neljan-
tammenkujan ja Immaistentien risteyksesta alkaen. Immasentien
leikkipuiston sailyttaminen.
Lilkennejarjestelyt ja niiden turvallisuus seka parkkipaikkojen vaheneminen huoles-
tuttavat. Erityisesti Kuusikaaren alueen liikennejarjestelyt ja Lammasluodon / Tel-
jentien alueella pysakdintikapasiteetin riittdvyys huolestuttavat kaupunkilaisia.
Mitoitusta kritisoidaan liian suurena ja eparealistisena.

Koetaan, ettd liian tihedlld rakentamisella ja puistojen pdalle rakentamisella hei-
kennetaan matkailua, joka on tarkea elinkeino Naantalissa.

Muutamissa mielipiteissa kritisoidaan tiedottamista kaavaprosessin aikana. Koe-
taan, etta tietoa ei ole ollut tarpeeksi helposti 16ydettdvissa ja etta alueista puhu-
taan vaarilla paikannimilla.

Asukkaat ovat paikoin huolissaan omien kiinteistdjensa / asuntojensa arvon laskus-
ta, mikali Iahelle tulee tdydennysrakentamista.

Kaavaehdotuksesta saadut keskeiset asukaspalautteet

Kylpylanlahden (Kalevanlahden) ranta: Taimonrannan / Meri-Taimon ja Lammas-
luodon alueelle suunnitellut asuntorakentamisvaraukset huolestuttavat asukkaita.
Osa asukkaista pelkda Rantaraitin ympariston virkistyskdayton selvaa heikkenemista
ja osa omien asumismahdollisuuksien kaventumista, mm. merindkymien huonon-
tumista. Venevalkamaoikeus Kylpylanlahdella (Kalevanlahdella) etelédpaadyssa ha-
lutaan merkittavan kaavaan.
Taimonrannan ulkoilureitti halutaan osoittaa VL- alueelle ja uusi asuminen erottaa
olemassa olevista tonteista
+ Kurkelankadun uudisrakentamisesta, erityisesti luontoarvojen ja lahiasukkaiden
asumisviihtyisyyden heikentymisesta, ollaan huolestuneita. Rdjaytystdiden pela-
taan aiheuttavan vaurioita viereisissa kiinteistdissa ja autoliikenteen lisdantyvan
alueella.
Lampuodintien pohjoispuolinen peltoalue halutaan sailyttaa rakentamattomana
Ruonan metsikdn (Tallipuiston) kohtalo huolestuttaa, samoin Sirkkelintien puisto-
alueen rakentaminen tuhoaa tarkean lahiluonnon asukkailta ja koululaisilta
Kettumaentien jatkeen rakentaminen huolestuttaa ldhiseudun asukkaita liikenne-
turvallisuuden ja luontoymparistdén tuhoutumisen osalta

Kaavaehdotuksen tarkistuksen yhteydessa saatu palaute

Asukkaat olivat tyytyvaisia Taimonrannan kevytliikennevadylan sijoittumisesta ny-
kyiselle paikalleen, mutta palautteessa saatiin my0s kritiikkia Taimonrannan liiasta
rakentamisesta ja erityisesti Orvokkipolun metsdnreunan rakentamisesta.

Kiinteistd Oy Naantalin Humalisto vastustaa edelleen Humaliston alueen osalta kaa-
van sisaltéa. Satama-alueen rajauksen muutoksesta ei erikseen muistutettu.
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6 OSAYLEISKAAVARATKAISUN MAANKAYTOLLINEN IDEOINTI, MITOITUS JA TAYDEN-
NYSRAKENTAMISEN VAIKUTUKSET

6.1 Taustaohjeet ja taustaselvitysten mitoituslahtokohdat

6.1.1

6.1.2

6.1.3

Yleiset kehittamisohjeet

Alueen kulttuuri-, maisema- ja luontoarvot ovat olennainen osa alueen identiteettia.
Niiden sadilyminen ja hyédyntdminen on tdrkeaa Naantalin imagon, perinteiden ja veto-
voimaisuuden kannalta. Samoin virkistys- ja ulkoilualueiden ja -reittien kehittdminen ja
sailyttaminen on merkittava vetovoimatekija niin nykyisille asukkaille, kuin tuleville.

Kaupungin kehittamisen kannalta ajoneuvoliikenteen (henkild-, julkinen ja raskasliiken-
ne) sujuminen seka kevyen liikenteen liikenneturvallisuus, ovat keskeisia haasteita.

Yleiskaavan tavoitteena on vastata tulevaisuuden asunto- ja yrityspaikkakysyntaan ja
houkutella alueelle myds muualta muuttavia.

Taydennysrakentamiselle voi asettaa seuraavia yleisia ohjeita:

 Taydennysrakentamisen tulee olla liikenteellisesti, maisemallisesti ja ekologisesti
jarkevia toteuttaa.

« Taydennysrakentaminen tulee vaiheistaa suhteessa paivakoti- ja koulupalveluihin.

e Asuntorakentamisessa tulee pyrkid monipuoliseen asuntotyyppien ja hallintamuoto-
jen tarjontaan.

e Liiketilan sijoittaminen asuinrakennusten kivijalkaan “urbaanin sykkeen” alueella

. Kaupunkimaiset, taydentyvat julkisivut tarkeimpien raittien ja katujen varrella

e Kulttuurihistoriallisten arvojen huomioonottaminen inventoiduissa kohteissa seka
julkisissa rakennuksissa tulee huomioida tapauskohtaisesti.

e Mahdollisten pysakdintilaitosten tai —alueiden tulee olla korkeatasoisesti toteutettu-
ja ja sopia kaupunkikuvaan.

* Maantasokerroksiin katujen puolella tulee sijoittaa toiminnallisesti aktiivisia tiloja,
esimerkiksi liiketiloja, kerhohuoneistoja, yhteistiloja tms.

Taajamakuva

Kaupunkikeskustan, asuinalueiden ja teollisuus- ja yritysalueidenkin ympdriston laatu
ja viihtyisyys ovat olennainen osa alueen houkuttelevuutta. Teiden varsien ilmetta voi-
daan kohentaa ymparistdn hoidon keinoin sekd ohjeistamalla tien varrelle tapahtuva
uudisrakentaminen rakennustapaohjein ja sovituin periaattein. Keskeisten rakentamis-
alueiden ymparistdén viimeistelty ilme jasentdd teiltd avautuvaa maisemaa. Kaupunki-
kuvan parantamiskeinoja tulisi pohtia alueen imagon kohentamiseksi.

Asuinalueilla on niin ikdan nahtavissa erilaisia rakennustyyleja. Erityisesti uusille asuin-
alueille maaritelldan asemakaavoituksessa rakennustapaohjeet, jolloin aluekokonai-
suuksista muodostuu ilmeeltaan yhtenaisia ja jasentyneita. Ohjeistuksen lisdksi erityis-
td huomiota olisi hyva kiinnittda alueiden paamaaratietoiseen toteuttamiseen. Talla ta-
valla saadaan vahvistettua kaupunkirakennetta ja luotua alueelle jasentynyt ymparisté.
Talla tavalla voidaan tehostaa yhdyskuntatekniikan taloudellista kayttéa ja luoda toimi-
via alueverkostoja, jotka tehostavat palveluiden kayttéa ja mahdollistaa esimerkiksi ke-
vyen liikenteen jarjestelmien parantamista.
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6.1.4 Liikenne

6.1.5

6.1.6

E18 -vaylan parannustoimenpiteet tulevat ratkaisemaan monta liikenteellista ongelmaa
Naantalissa. Jarvelantien eritasoliittyman tdydentaminen parantaa Naantalin keskustan
saavutettavuutta ldnnen suunnasta ja Ruonantien liittyman muutokset parantavat liit-
tyman liikenneturvallisuutta. Uudet liittymajarjestelyt sujuvoittaisivat seka henkiléajo-
neuvoliikennettd etta satama- ja yritysalueelle suuntautuvaa ja sielta pois ohjautuvaa
raskasta liikennetta.

Laatukadytava-ajattelu niin kevytliikenteen kuin ajoneuvoliikenteen osalta korostaa eri-
tyisesti niité kulkuyhteyksia, jotka valittavat tulevaisuudessa yha suurempaa madaraa
liikennettd. Laatukaytdvien turvallisuus ja sujuvuus ovat yhdessa kaupunkikuvallisen
laadun kanssa tarkeimmat vaalittavat tekijat.

Mitoitus ja vaestd/ Turun seudun rakennemallin seuranta

Naantalin kunnan vakiluku oli vuoden 2014 lopussa noin 18 900 asukasta. Vaestdnkas-
vu on ollut Naantalissa ja Varsinais-Suomen maakunnassa viime vuosikymmenina posi-
tilvinen. Vuosien 1995 - 2013 valisena aikana Naantalin vakiluku on kasvanut noin
3 100 asukkaalla (16 %).

Naantalin kaupungin oma vdestétavoite vuodelle 2035 on noin 24 000 asukasta. Kes-
kusta-alueen yleiskaavalla pyritdan varmistamaan maankaytolliset valmiudet elin-
keinotoiminnan kehittamiselle ja uusien tydpaikkojen muodostumiselle seka positiivisel-
le vaestdkehitykselle.

Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035 Manner-Naantalin alueella osoittaa kaupun-
ginosittain seuraavat tavoitteet:

e Keskusta tdydennysrakentaminen + 3 000 uutta asukasta ja 150 000 k-m?

e Humalisto ympaéristdineen + 2 000 uutta asukasta ja 100 000 k-m?

e Karvetti/ teollisuusalue asuntoalueeksi: + 400 uutta asukasta ja 20 000 k-m?
e Tikanmaa lansi +200 uutta asukasta ja 10 000 k-m?

e YHTEENSA: 5 600 asukasta ja 280 000 k-m?

Naantalin ydinkaupunkialueen mitoitus

Rakennemallin tavoitteena on, etta vaestdnkasvusta 5 500 asukasta osoitetaan Naanta-
lin ydinkaupunkialueelle. 55 % kasvusta on ohjelmoitu vuosille 2010 - 2025 ja 45 %
vuosille 2026-2035.

Naantalin ydinkaupunkialueella vdesté on vahentynyt joka vuosi vuosina 2010-2013
(Kuva 27). Rakennemallissa esitetty vaiheistus huomioiden vaesténkasvun tavoite on
vuoteen 2025 mennessa 188 asukasta/vuosi. Vuoden 2013 loppuun mennessa vaes-
ténkasvun tavoite on yhteensa 750 asukasta. Vaest6 on vahentynyt vuoden 2009 lopun
tasosta yhteensd 314 asukkaalla vuoden 2013 loppuun mennessa.
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Kuva 29. Véesténkasvu Naantalin ydinkaupunkialueella. Kaaviossa esitetyt luvut kuvaavat to-
teuman ja tavoitteen vélistd erotusta. (Ldhde: Naantalin kaupunki 2016)
Taulukko 8. Naantalin kaupungin vdesténkasvu 2009-2015. (Léhde: Naantalin kaupunki 2016)
+153 +69 +78 -56 +37 +12 +90 +383
6.1.7 Ajantasa-asemakaavan mitoitus

Ajantasa-asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta on keskimaarin noin 48 % jo-
kaisessa korttelissa rakentamatta, yhteensa noin 3,62 milj. k-m? osayleiskaava-
alueella. Uusissa asemakaavoissa ja keskustan rakennemallissa kaavavaranto on noin
3 000 hengelle ja vanhempien toteutuneiden alueiden rakentumaton kerrosala riittdisi
noin 1 500 asukkaalle. Rakennetun ymparistdn osalta tieto perustuu Rakennus- ja huo-
neistorekisteritietoihin (RHR) sekd Maanmittauslaitoksen kiinteistétietojarjestelmaan
(KTJ), mitka eivat kaikkien kortteleiden osalta ole valttamatta ajan tasalla. Lisdksi ole-
massa olevassa rakennetussa ymparistdssa kaavapotentiaali on vaikeasti hydédynnetta-
vissa. Kts. kohta 3.12.9.
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6.1.8 Yleiset mitoitustavoitteet osayleiskaavalle

Asuminen

Luodaan edellytykset kasvun toteutumiselle suunnittelualueella noin 2 500 - 3 000
asukkaalle. Mitoituksessa on varauduttava uusien asuntojen rakentamiseen noin
5 000 - 6 000 asukkaalle, koska huomioon on otettava asumisvaljyyden kasvu ja riitta-
vien vaihtoehtoehtojen turvaaminen.

Keskustan rakennemallissa uusia asukkaita tulisi 1 840 asukasta eli noin 60 000 k-m?/
920 uutta asuntoa (kts. kohta 6.1.5).

Kauppa:

Manner-Naantalin yleiskaavoituksen yhteydessa tehty kaupallinen selvitys ja vaikutus-
ten arviointi tukee kaavaehdotuksessa esitettdvaa kaupallista mitoitusta. Laskelmien
mukaan Manner-Naantalin kapallinen mitoitustavoitehaarukka on 25 000-35 000 kem?,
jos ostovoiman siirtymia ei saada hallintaan. Mitoitustavoite on 60 000-75 000 kem?,
mikali Naantalin ostovoiman siirtymd saadaan palautettua omaan kaupunkiin. Kaava-
ehdotuksessa osoitettu 49 000 kem?:n kaupallinen mitoitusarvio on siten hyva komp-
romissi kahden tarkastelun valilla. On huomioitava, ettd kaupan mitoituksessa on otet-
tava huomioon myds maanomistukselliset tekijat ja vaihtoehtoiset sijoittelumahdolli-
suudet.

Kaavan kaupallinen mitoitus perustuu alun perin maakuntakaavan pohjaksi laadittuun
Varsinais-Suomen kaupan palveluverkkoselvitykseen, jossa on esitetty seuraavat Naan-
talia koskevat mitoitustavoitteet uudesta tarvittavasta kerrosalasta yhteensa 13 000 -
24 900 k-m?: paivittaistavarakauppa 7 200 - 10 500 k-m? (nyk. 3 800 k-m?) seké eri-
koistavarakauppaa 27 200 - 38 800 k-m? (nyk. 20 600 k-m?). Ko. selvityksessd TIVAA
ei ole osoitettu ollenkaan Naantalin alueelle.

Jo aikaisemmassa Tuomas Santasalon Kaupallinen toimivuus -lausunnossa (19.6.2014)
on todettu, ettd Manner-Naantalin alueella tulee |16ytda aluevarauksia vahittaiskaupalle
vahintdan seuraavasti: Yhteensd 17 000 - 32 400 k-m? (Tiva 5900 -11-700), josta
keskusta-alueella 9 600- 17 800 k-m? (Tiva 400-800). Osayleiskaavassa varaudutaan
sekd paikallisesti etta seudullisesti merkittdvien paivittaistavarakaupan suuryksikéiden
seka tilaa vaativan kaupan sijoittumiseen Naantaliin.

Julkiset palvelut:

Keskustan rakennemallissa julkisten palveluiden tilavaraus 7000 k-m? ja yksityisten
palvelujen tilavaraus 5000 k-m?®. Muilta osin tukeudutaan pa&dsdantdisesti nykyisten
voimassaolevien asemakaavojen kaavavarantoon.

Teollisuus- ja tyépaikka-alueet:

Vuoteen 2035 mennessa uusia tyOpaikkoja tavoitellaan 1500 - 1700 lisda. Niista paa-
osan sijoittuminen mahdollistetaan Manner-Naantalin alueelle. Mitoitus perustuu Turun
kaupunkiseudun rakennemallitydhdn 2035 ja Naantalin kehityskuva 2035:een.

Naantalin alulleen nykyisilla teollisuus- ja yritysalueilla on runsaasti kaavavarantoa,
mm. Luolala-Satama-Jalostamon kaavavaranto on 4 373 725 m? (Naantalin kehitysku-
va 2035), missa toteutunutta on yhteensd 2 225 650 m2. Myds muilla alueilla mm. Mu-
rikko eteld, Lietsala, Karvetti Etelda, Isosuontien alue seka Murikko pohjoinen [6ytyy
mahdollisuuksia lisarakentamiseen. Erityisesti Isosuontien alueella on paljon potentiaa-
lia rakentamiselle ja uusille kaavaratkaisuille.

Keskustan rakennemallissa on osoitettu uutta pienteollisuus- ja tyoétiloja radan varteen
noin 8000 k-m? seké& toimistotiloja keskustakortteliin noin 3 500 k-m?Z.
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6.2 Osayleiskaavan mitoitus

6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4

6.2.5

Yleista

Osayleiskaavan mitoitusta on tutkittu 3d kaupunkimallin avulla, jotta mitoitus pohjau-
tuisi mahdollisimman toteuttamiskelpoisiin ratkaisuihin. Alueita on tutkittu Idhes ase-
makaavatarkkuudella, jotta alueiden rakentamisvolyymit ja -mahdollisuudet saataisiin
selville. Tulevissa asemakaavoissa kukin alue tutkitaan tarkemmin.

Asuminen

Osayleiskaavoituksen mitoitus perustuu Turun kaupunkiseudun 2035 ja Naantalin kehi-
tyskuva 2035:een, joita on tulkittu 31.1.2014 paivatyssa Naantalin kaupungin omassa
"Toimenpide- ja kaavoitusohjelma rakennemallin toteuttamiseksi” —raportissa. Mitoitus-
lukuina on kaytetty erillispientalo-tonteilla 3 asukasta/asunto (240 k-m2), AP-tonteilla
(rivitalot) 2,1 asukasta/asunto ja AK-tonteilla 1,6 asukasta/asunto. Lisaksi AP-tonteilla
on kaytetty mitoituslukuina 100 k-m2/asunto, autopaikkatarve 1/80k-m2 ja
AK-tonteilla 80 k-m2/asunto, autopaikkatarve 1/100-m?2.

Asuntoaluekohtainen mitoitustaulukko ja kartta ovat liitteind 4 a ja 4 b. Koko kaava-
alueella uusien asuntoaluevarausten tuottama kerrosalamaara on yhteensa noin

330 000 k-m2, jolloin uusia asukkaita alueelle saataisiin sijoitettua noin 5 800 asukas-
ta.

Kauppa

Kaupan uutta kerrosalaa on osoitettu kaava-alueelle, ydinkeskustan ulkopuolelle (Hu-
malisto, Ruonantien varsi, Maskuntien varsi) alustavassa 3d-tutkielmassa noin 49 000
k-m?. Alueelle on arvioitu sijoittuvan tulevaisuudessa kaksi vahittaistavarakaupan suur-
yksikkdd a/ n. 5000 k-m?. Kaupan aluevaraukset ovat vaihtoehtoisia. Tydpaikkoja kau-
pan yksikét tuovat mitoitusnormilla 1 tp/ 100 k-m? noin 490 uutta tydpaikkaa.

TyoOpaikka-alueet

Uusia tydpaikka-alueita on osoitettu havainnekuvassa Humaliston alueelle (C, TP ja KM-
1/TP), Radanvarrelle (Naantalinportti KM/TP), Luolalan kaakkoisiin osiin (T, KM-tv/TP)
sekd Isosuontien alueelle (T) yhteensa noin 280 000 k-m?. Tyépaikkoja ko. yritys- ja
teollisuusalueet tuovat mitoitusnormilla 1 tp/ 100 k-m? noin 2 800 uutta tydpaikkaa.
Mitoitusluvut ovat aivan suuntaa antavia, silla tulevia toimintoja ja heidan tilavarauksia
ei pystyta téssa vaiheessa ennustamaan.

Julkiset palvelut

Julkisille palveluille ei osoiteta asemakaavoista poikkeavia uusia aluevarauksia lukuun
ottamatta Opintien eteldpuoleista aluetta. Kyseinen alue halutaan varata asemakaavaa
laajemmin palvelujen alueeksi, jonne esim. uusia koulu- ja paivakotipalveluita seka
jaahalli ja muita urheilutoimintoja voitaisiin jatkossa sijoittaa. Keskustatoimintojen alu-
eelle voidaan sijoittaa my6s uusia julkisia palveluja.
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Kuva 31. Tutkielma Market-alueen ja Maijamdéden kehittdmismahdollisuuksista asemalaiturin siir-
tyessd satamaraiteen yhteyteen.
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6.3 Osayleiskaavaehdotuksen aluevaraukset
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Kuva 32. Ote tarkistetusta osayleiskaavaehdotuskartasta 11.1.2017.



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Kaavaselostus TARKISTETTU 75 (107)

EHDOTUS 11.1.2017

FCG ARKKITEHDIT Naantalin kaupunki
11.1.2017 Manner-Naantalin osayleiskaava P23569
6.3.1 Yleista

6.3.2

Kaavatyd pohjautuu olemassa olevan selvitysaineiston kayttéon, tehtyihin selvityksiin,
maastokdynteihin seka vuorovaikutteiseen suunnitteluprosessiin. 3D - pohjaista kau-
punkimallia (Kuva 26) tyostettaessa on huomioitu Naantalin kaupungin tyéhon asetetut
tavoitteet, kesalld 2014 laaditut selvitykset tausta-aineistoineen, syksyn 2014 asukas-
kyselyjen ja luottamushenkiléseminaarin tulokset, kaavaluonnosvaiheen palaute (lau-
sunnot ja mielipiteet) ja ehdotusvaiheen asukas-, viranomais- seka luottamushenkil6-
palaute.

Kaupunkimallissa yhdyskuntarakenteellisesti parhaat uudet rakentamispaikat ovat
ydinalueella 1ahella palveluja, nykyisten asuntoalueiden kyljessa ja saavutettavissa ny-
kyista katu- ja tieverkkoa hyddyntaen.

Uusia asumisen taydennysalueita on pyritty lé6ytamaan nykyisten asuntoalueiden kyl-
jesta niin, etta nykyisten asukkaiden elinolosuhteet eivat juurikaan muutu. Samoin on
pyritty huolehtimaan siita, ettd uudet alueet ovat vetovoimaisia ja houkuttelevat myds
uusia asukkaita kaupunkiin. Kokonaan uusia alueita on osoitettu mm. nykyisen leirinta-
alueen kohdalle, Kalevanlahden (Kylpyldnlahden) rannoille seka kaava-alueen pohjois-
osaan Loytdneen, Venkan, Soinisten, Taimon, Murikon ja Vadjon alueille. Uusia pienia
tdydennysaluevarauksia on osoitettu tasaisesti eri puolelle kaava-aluetta.

Teollisuus- ja varastoalueita ja tydpaikka-alueita on osoitettu myds ennestaan kaavoit-
tamattomille alueille, kuten E18 ja radan valiselle alueelle ja Isosuontien varteen.

Kaupallisten palvelujen aluetta on osoitettu Ruonan yhdystien varteen (KM) ja (KM-1)
sekd kaupallisten palvelujen ja tyopaikkojen selvitysaluetta (KM/ TP) ja (KM-tv/TP) E18
ja radan valiselle alueelle. Tilaa vievan kaupan aluetta (KM-tv/TP) on osoitettu Luolalan
alueille. KM —-merkintd sallii myds vahittaistavarakaupan suuryksikén, jolle on haluttu
osoittaa vaihtoehtoisia sijaintipaikkoja. Humalistossa halutaan KM-1/TP -alueella sallia
myds vapaa-ajan toimintoja palvelevia rakennuksia, kuten esim. uimahalli.

Keskustatoimintojen alue kattaa kaupallisen ydinkeskustan ja kaupungin sisaantuloalu-
een sekd Humaliston reuna-alueet.

Manner-Naantalin alueen tdrkeat ekologiset yhteydet seuraavat pdaasiassa vesistéjen
rantoja seka suunnittelualueen keskiosan metsa-alueita urheilualueineen ja virkistysyh-
teyksineen. Maiseman ja luonnon kannalta arvokkaat alueet kohdistuvat niin ikdan ve-
sistdjen rannoille ja peltoalueille.

Asumisen alueet

Kaavassa asumista on sijoitettu tasaisesti eri puolille osayleiskaava-aluetta. Tayden-
nysalueet on merkitty erillisellad liitekartalla kaava-aineiston paalle (liite 3). Asemakaa-
vaa laadittaessa ja alueita rakennettaessa tulee varmistaa, etta uudessa rakentamises-
sa etsitaan soveltuvuutta alueen erityisolosuhteisiin ja rakennetun ympariston luontee-
seen, ekologista kestavyytta ja korkeatasoista ilmetta. Kulttuuriymparistéa tulee vaalia
myds taydennysrakentamisessa.

Asumisen aluevaraukset ovat merkinngéiltaan seuraavat:
A/rv Asumisen, virkistyksen ja matkailutoimintojen alue.

Aluevaraukset sijaitsevat Kylpylanlahden lansirannalla ja Kylpylan laajentumis-
alueella Aurinkotien etelapuolella.

A-1/rv Asumisen, virkistyksen ja matkailutoimintojen alue.
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Uudisrakentaminen tulee sijoittaa siten, etta se ei merkittavasti peita julkisen
rantareitin merindkymia seka esta julkista rannan saavutettavuutta.

Aluevaraus sijaitsee Kalevanlahden (Kylpylanlahden) itdarannalla, osittain tayt-
témaalla.

AP Pientalovaltainen alue.
Pientaloalueella sallitaan my6s kaupunkipientalojen/ townhouse -tyyppisten ri-
vitalojen (3 krs.) rakentaminen.

AM Maatilojen talouskeskuksen alue.
Aluevaraukset sijaitsevat Immasen ja Ladvon alueilla.

AP/PY Pientalojen ja julkisten palveluiden alue.
Varaus asuntolalle Suopellonkadulla, Tammistossa ja Soinistentien varrella.

AL Asuin-, liilke- ja toimistorakennusten alue.
Aluevaraukset sijaitsevat Aurinkotien varressa ja Taimonrannassa.

AK Asuinkerrostalovaltainen alue.
Uusina aluevarauksina ovat Naantalin kylpylan viereinen, Aurinkotien varren
alue, Taimonrannan alue, Taimontien ja Soinistentien risteysalue seka Vilu-
luodon alueen laajennus Radan varressa. Nykyisia kerrostaloalueita voidaan
tdydentda olemassa olevan rakenteen yhteydessa.
Uudet tdydennysrakentamisen alueet tuottavat mitoituksellisesti yhteensa rei-
lut 5 800 asukkaan verran aluevarauksia. Mitoituksessa on huomioitu vaihtoeh-
toisuus ja neuvotteluvara uusien alueiden kayttédnotossa seka luonnollisesti
myds asumisvaljyyden kasvu.

6.3.3  Keskustatoimintojen alue.

Asemakaavaa laadittaessa ja aluetta suunniteltaessa tulee varmistaa, ettd uudessa ra-
kentamisessa etsitdan soveltuvuutta alueen erityisolosuhteisiin ja rakennetun ymparis-
ton luonteeseen, ekologista kestavyyttd ja korkeatasoista ilmettd ja ettd rakennettua
kulttuuriymparistéa vaalitaan.

C

C-1

Keskustatoimintojen alue.
Aluetta kehitetdan sekoittuneiden toimintojen alueena.

Keskusta-alueelle laadittu erillinen rakennemallisuunnitelma toimii suunnittelua
ohjaavana asiakirjana rakentamistavan osalta.

Keskustatoimintojen alueeksi (C) on osoitettu Naantalin ydinkaupunkialue pita-
en sisalladgn Naantalin vanhankaupungin ja liikekeskusalueen [dhiymparistot
seka Market-alueen laajennus.

Keskustatoimintojen alue.

Alueella tulee rakentaa siten, etta rakennukset suojaavat asuntojen ja tyopaik-
kojen ulko-oleskelutiloja melulta. Ulko-oleskelutilojen ja asuinrakennusten si-
satilojen melu ei saa ylittda ohjearvoja. alueita, joihin kohdistuu merkittavia
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6.3.4

6.3.5

C-2

C-3

ymparistbhaittoja, ei saa ottaa asuinrakentamiskdyttéén ennen haittojen riitta-
vaa vahentymistd. Aluetta kehitetddn sekoittuneiden toimintojen alueena.

Alueen asemakaavoituksessa ja muussa yksityiskohtaisemmassa suunnittelus-
sa tulee erityisesti ottaa huomioon alueen kaupunkikuvalliseen kehittamiseen
liittyvat tarpeet ja mahdollisuudet. Rakentamisella on pyrittdva korjaamaan
alueen nykyisia maisemavaurioita seka erityisesti kehittdd Armonlaaksontien
varren ja merenranta-alueen kaupunkikuvallista ilmettd.

Merkinta mahdollistaa merkitykseltdaan paikallisten vahittdiskaupan suuryksi-
kéiden rakentamisen kukin enintdan 6000 k-m?.

Keskustatoimintojen (C-1) alueeksi on osoitettu Humaliston E18 reuna-alue.
Keskustatoimintojen alue.
Aluetta kehitetdaan osana keskustan sekoittuneiden toimintojen aluetta.

Uudisrakentamisen sijoittelussa ja korkeusasemissa on otettava huomioon na-
kyvyys suurmaisemassa. Rakentamisella ei saa rikkoa puuston muodostamaa
maiseman horisonttiviivaa.

Keskustatoimintojen alue.

Aluetta kehitetaan sekoittuneiden toimintojen ja korkeatasoisen asumisen me-
renranta-alueena luontoa sailyttaen.

Keskustatoimintojen (C-3) alueeksi on osoitettu Leirintaalue.

Matkailupalvelujen alueet

Naantali on turistikaupunki erinomaisine nahtavyyksineen ja Muumimaailma- kohtei-

neen.

RM

Matkailupalvelujen alue.

Matkailupalvelujen alueet sijaitsevat Kylpylan alueella seka Naantalinaukon
saarissa, mm. Kailon saaressa sijaitsee Muumimaailma. Muumimaailman laa-
jennukselle varataan mahdollisuutta saaren pohjoisosissa.

My6s merkinta A/rv pitaa sisallaan asumisen, virkistyksen ja matkailutoiminto-
jen alueita. Nama merkinnat sijaitsevat Kalevanlahden (Kylpylanlahden) ran-
nalla. Naantalin kylpylan laajentumisalue (A/rv) sijaitsee Aurinkotien eteldpuo-
lella.

Merkinta LV/rv sisaltaa venesataman, virkistyksen ja matkailutoimintojen alu-
etta Taimonrannassa.

Palvelualueet

Kaavassa on osoitettu palvelujen ja kaupan alueita Naantalin kylpyléan alueelle seka

tarkeimpien liikennevaylien varteen seka Humaliston ja Luolalan alueille. Erityisesti

kaupan alueiden osalta on haluttu osoittaa vaihtoehtoisia sijoittamismahdollisuuksia eri-

tyyppisille toimijoille seka yrittdajan etta asukkaan nakékulmasta saavutettavissa pai-

koissa seka maanomistustilanteen vaihtelevuuden vuoksi.
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PL Lahipalvelujen alue.

Aurinkotien, Ruonantien, Taimontien, Soinistentien ja Maskuntien varsialueet
Idhinna kaupallisten palvelujen kayttéon seka Karvetissa asuntoalueen pieni la-
hipalvelukeskus.

PL/TY Lahipalvelu- ja teollisuusalue.

Merkinnalld on osoitettu Murikon teollisuusalueen eteldisin korttelialue.

p Palvelujen alue.

Meren rannan uudet palvelupisteet Humalistossa ja Kalevanlahdella (Kylpylan-
lahdella).

KM Kaupallisten palvelujen alue. Alueelle saa sijoittaa merkitykseltaan paikallisen
vahittaistavarakaupan suuryksikdn. Maarays sallii paivittaistavaran / elintarvik-
keiden myynnin ja erikoiskaupan myymaldiden rakentamisen yhteensa enin-
tédan 6000 kerrosnelidmetrin verran.

KM-1  Kaupallisten palvelujen alue. Alueelle saa sijoittaa merkitykseltdan paikallisen

vahittaistavara-kaupan suuryksikdén. Maarays sallii paivittdistavaran/ elintar-
vikkeiden myynnin ja erikoiskaupan myymaléiden rakentamisen yhteensa enin-
tédan 6000 kerrosneliémetrin verran. Korttelialueelle saa sijoittaa my6s huolto-
aseman.
KM ja KM-1 aluevaraukset sijaitsevat Ruonan Yhdystien varressa. Eteldisimman
varauksen laajamittainen hyddyntdaminen vaatisi Ruonan Yhdystien risteyssillan
rakentamista, mutta laajuudeltaan pienempi yksikkd mahtuu alueelle jo nykyi-
silla liikennejarjestelyilla.

KM/TP Kaupallisten palvelujen ja tydpaikkojen selvitysalue.

Aluetta tulee kehittda kaupunkikuvallisesti ja maisemallisesti valtakunnallisen
matkailukaupungin sisdantuloalueena ja porttina.

Aluevaraus sijaitsee Maskuntien ja E18 -tien ja radan valisella alueella, Ruo-
nan yhdystien lansipuolella. Alueen kehittédmismahdollisuudet ja aluetta palve-
levan ohjeellisen tie-/katuyhteyden toteutuminen riippuu E 18- vayldasuunni-
telmasta ja sen tilavarauksista.

KM-1/TP

Kaupallisten palvelujen ja tydpaikkojen alue. Alueelle saa sijoittaa merkityksel-
tdan paikallisia vahittdistavarakaupan suuryksikdita. Maarays sallii paivittaista-
varan / elintarvikkeiden myynnin ja erikoiskaupan myymaldiden rakentamisen.
Yhden yksikdén koko voi olla enintdan 6000 kerrosneliometrida. Alueelle saa si-
joittaa myo6s vapaa-ajan toimintoja palvelevia rakennuksia.

Alueen haju- ja meluhaitat on huomioitava toimintojen suunnittelussa ja sijoit-
tamisessa.

Aluevaraus sijaitsee Humalistossa.
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6.3.6

KM-tv/TP

Kaupallisten palvelujen ja tydpaikkojen alue. Merkinnan osoittamalle alueelle
voidaan asemakaavassa osoittaa ainoastaan sellaisia merkitykseltaan paikalli-
sia vahittdistavarakaupan suuryksikoitd, jotka kaupan laatu huomioon ottaen
voivat perustellusta syysta sijoittua myds keskusta-alueen ulkopuolelle kuten
moottoriajoneuvo- ja tarvike-, huonekalu-, rauta-, rakennustarvike-, maatalo-
us-, puutarha- ja kodintekniikkakauppaa. Maarays sallii enintaan seudullisen
alarajan suuruisten tilaa vaativien erikoistavarakaupan myymaldiden rakenta-
misen.

Aluevaraukset sijaitsevat Luolalan teollisuusalueella.

KM-tv/TP

PY

PY/PL

Kaupallisten palvelujen ja tyopaikkojen selvitysalue. Alueen liikenteen jarjes-
tdminen ja yhteydet edellyttavat lisaselvityksida. Merkinnan osoittamalle alueel-
le voidaan asemakaavassa osoittaa ainoastaan sellaisia merkitykseltdaan paikal-
lisia vahittdistavarakaupan suuryksikdéita, jotka kaupan laatu huomioon ottaen
voivat perustellusta syysta sijoittua myds keskusta-alueen ulkopuolelle kuten
moottoriajoneuvo- ja tarvike-, huonekalu-, rauta-, rakennustarvike-, maatalo-
us-, puutarha- ja kodintekniikkakauppaa. Maarays sallii enintaan seudullisen
alarajan suuruisten tilaa vaativien erikoistavarakaupan myymaldiden rakenta-
misen.

Aluevaraus sijaitsee E18 vaylan ja radan valisella sisaantuloalueella eli ns.
Naantalin portin alueella.

Julkisten palveluiden ja hallinnon alue.

Koulujen, paivakotien ja muiden oppilaitosten alueet seka seurakunnan alueet
kirkko mukaan lukien.

Julkisten palvelujen, hallinnon ja kaupallisten palvelujen alue.

Merkinnalla on osoitettu Lietsalan koulukortteli.

Teollisuus- ja tyopaikka-alueet

Kaavassa on osoitettu teollisuus- ja tyOpaikka-alueita ldhinnd Nesteen, Humaliston,
Luolalan, Karvetin, Putkikadun varren ja Isosuontien alueille. Uutena aluevarauksena
radan eteldapuoli Karvetin kohdalla.

T

T-1

Teollisuus- ja varastoalue.

Teollisuus- ja varastoaluetta sijaitsee laajalti Luolalan, Nesteen sekd Isosuon-
tien alueilla.

Teollisuus- ja varastoalue. Alueelle sijoittuva mahdollinen uusi toiminta ei saa
olla ymparistéhairiéta aiheuttavaa.

Merkinnalla on osoitettu Humaliston Sokeritehtaan alue.
Teollisuusalue, jolla ympadristo asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Aluevaraukset sijaitsevat Putkikadun varren, Karvetin seka Luolalan alueen ita-
reunassa Raision rajalla. Putkikadun varrella taytyy erityisesti huomioida, etta
alue sijaitsee 1- luokan pohjavesialueella.
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TP Tyopaikka-alue
Aluevaraukset sijaitsevat Humalistossa ja Aurinkotien varressa. KM/TP, KM-1-
TP, KM-tv/TP —-varauksien osalta kts. kohta 6.4.4.
6.3.7  Erityisalueet
E Erityisalue.
Linkkiasema.
EJ Jatteenkasittelyalue.
Maankaato- ja tuhkanladjitysalueet seka jateasema Isosuontien alueella.
EN Energiahuollon alue.
ET Yhdyskuntateknisen huollon alueet.
Putkikadun jatkeen vedenottamoalue ja Paloasema.
EH Hautausmaa-alue.
EV Suojaviheralue.
Suojaviheralueita on osoitettu seka Isosuontien teollisuusalueella, E18 tien var-
rella, Luolalanjarven ymparilla etta Luolalan teollisuusalueella.
6.3.8  Virkistys-, maa- ja metsatalous- seka vesialueet

Naantalin vetovoimatekijana ovat runsaat viher- ja virkistysalueet seka peltomaisemat.

M

MA

MY

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.
Alueet, joille ei kohdistu maankayttépaineita ja joilla ei sijaitse erityisia arvoja,

on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi. Nama sijaitsevat E19 -
tien varressa Raision kaupungin rajalla seka Ladvon alueella.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.

Maiseman kannalta tarkedat pohjoiset peltoalueet ja Luolalanjarven viereinen
peltoalue on merkitty maisemallisesti arvokkaiksi peltoalueiksi.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ymparistdarvoja.

Merkinnalla on osoitettu golf-alueen ympariston metsdalueet.
Vesialue.

Vesialueiksi on merkitty suunnittelualueen Naantalin aukon puoleiset vesialueet
Naantalinsalmen sillalta pohjoiseen.

Satamatoiminnan vesialue.
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VP

VP-1

VL

VR

VR-1

VU

ur

uk

Merkinndlla on osoitettu Naantalin satama-alueen ympariston vesialueet suun-
nittelualueen etelareunaan asti.

Vesialue, jolle saa sijoittaa matkailupalveluita.

Merkinnalla on osoitettu Naantalin kylpylan edustan vesialue, jolle voi sijoittaa
matkailualuksen.

Puisto.

Puistoksi on merkitty keskeisimmat hoitoa ja nayttavyytta vaativat viheralueet.

Viljelypalsta-alue

Nykyinen viljelypalsta Soinistentien keskustan puoleisessa padssa kapenee uu-
den AP -aluevarauksen mydtd. Uutena alueena kaavaan on osoitettu Immasten
peltoalueen laita. Viljelypalsta-alueet ovat asukkaille helposti saavutettavissa.

Lahivirkistysalueet.

Merkinnalld on osoitettu asuntoalueita palvelevat puisto- ja virkistysalueet.

Retkeily- ja ulkoilualue.

Merkinnalla on osoitettu pienimmat saaret ja Kailon eteldosa ja koillisosa.

Retkeily- ja ulkoilualue.

Alueelle saa rakentaa virkistyskayttéa palvelevia pienehkdja rakennuksia tai
rakennelmia.

Merkinnalld on osoitettu suurimmat saaret (Vaski, Jakoluoto, Hiippa) ja Kailon
pohjoiskarki.

Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue.

Merkinnalla on osoitettu Kuparivuoren urheilukentan ymparistd, Karvetin ja
Lietsalan koulun urheilukentan alueet.

Urheilukentta.

Merkinnalld on osoitettu urheilukentat, joita sijaitsee tasaisesti eri puolilla kes-
keista suunnittelualuetta.

Urheilukeskus.
Suovuoren alueen urheilukeskus.
Uimaranta.

Uimarantoja sijaitsee yhteensa 6 kpl suunnittelualueen meren rannoilla ja Kai-
lon saaressa Muumimaailman yhteydessa.
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6.3.9

Liikennealueet

LS

LV

LV/rv

Satama-alue.

Naantalin satama-aluekokonaisuus on merkitty LS -varauksella. Satama-
aluetta on hiukan laajennettu lannessa.

Venesatama.

Venesatama-alueiksi on osoitettu Villa Borgin edustan, Naantalin vanhankau-
pungin ja Muumimaailman, Muumimaailman ja Jakoluodon valinen, Lammas-
luodon, Kalevanlahden (Kylpylédnlahden), Taimonrannan seka Soiniemen vene-
satamat.

Venesataman kohdemerkinnalla on osoitettu Kalevanlahden (Kylpylanlahden)
ja leirintdalueen laiturialueet.

Venesataman, virkistyksen ja matkailutoimintojen alue.

Taimonrannassa venesataman lisaksi alueella halutaan sallia myds muita mat-
kailutoimintoja.

Pysakointialue/ Pysakdintilaitos/ Liityntapysakdinti

Kohdemerkinnalld on osoitettu useita vaihtoehtoisia pysakdintialueiden tai
-laitosten sijaintipaikkoja keskustassa (Kuparivuori, Humalisto, Market-alue,
keskustakorttelit ja katualueet, terveyskeskus, Kylpyld). Uudet pysakdintilai-
tokset ovat keskustan katualueita lukuun ottamatta kaytanndssa rakenteellista
pysdkointia. Tama mahdollistaa merkittdvdn pysdkointikapasiteetin lisddmisen
alueille, joilla sitéd on muutoin vaikea toteuttaa.

Ruonan yhdystien KM -alueen yhteyteen varataan mahdollisuus liitynta-
pysakoéintipaikoille, mika edistdisi Aurinkotien joukkoliikenteen laatukaytavata-
voitteen toteutumista.

Pysakdintilaitokset mitoitetaan palvelemaan asukkaiden ja tydntekijéiden lisak-
si myods matkailijoita. Mahdollisuuksien mukaan huomioidaan pysakéinnin kau-
sivaihtelu ja jatkosuunnittelussa huomioidaan esim. Muumimaailman tarve py-
sakdintialueiden mitoituksessa. Asemanseudun market-alueen pysakéintilaitos
palvelee myds Maijamaelle mahdollisesti sijoittuvaa Urheilu- ja jaahallikeskus-
kokonaisuutta.

6.4 Muut merkinnat

6.4.1

Liikennejarjestelyt

Kaavaan on merkitty olemassa oleva seka tavoitteellinen liikenne- ja yhteysverkosto

seuraavan jaon mukaan:

- rautatie

- kantatie

- seututie / paakatu

- yhdystie / kokoojakatu

- uusi ohjeellinen tieyhteys

- Uusi ohjeellinen tai vaihtoehtoinen tieyhteys, jonka toteutuminen riippuu E18-
vayldsuunnitelmasta ja sen tilavarauksista

- liikennetunneli
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- kiertoliittyma

- laivavayla

- venevayla

- kevyen liikenteen vayla

- kevyen liikenteen yhteystarve
- ulkoilureitti

- ulkoilureitin yhteystarve

Lisaksi liikkenneverkoston laatukdytavia on osoitettu omilla erityismerkinnéillaan:

- Joukkoliikenteen seudullinen laatukaytava
- Raskaan liikenteen laatukaytava
- Kevyen liikenteen laatukaytava.

Tavoitteellinen liikenneverkko- liitekartassa no.6 on tieverkkoa on visualisoitu seuraa-
viin ryhmiin:

Kantatie E18 -vayla Humaliston liittymaan asti

Seututie/Paakatu Seudullinen raskaan liikenteen laatukdytava satamaan Vanton
eritasoliittymasta seka E18 vayla Jarvelantietd satamaan, Aurin-
kotie, Soinistentie, Ruonan Yhdystie, Maskuntie

Yhdystie/Kokoojakatu
Muita paikallisia yhteyksia

E 18 —vaylan nelikaistaistaminen ja liittymaratkaisut

Kuparivuoren tunnelin suuaukon ja Raision taajaman valille on aloitettu syksylla 2015
E-18 parantamissuunnitelman YVA:n ja yleissuunnitelman laatiminen. Aiemmin laadi-
tussa kehittdmissuunnitelmassa on hahmoteltu Armonlaaksontielle 2+2 kaistainen
poikkileikkaus ja Jdrvelantien liittymdn taydentaminen neliramppiseksi eritasoliittymak-
si saariston suunnan rampeilla. Turun seudun rakennemallissa on esitetty Ruonan yh-
dystien Raision puoleiset rampit.

YVA -vaiheessa kasiteltdvat vaihtoehdot tarkastellaan ns. alustavan yleissuunnitelman
tarkkuudella. Eli vaihtoehtoja tarkastellaan silla tarkkuudella, ettd voidaan mm. varmis-
tua vaihtoehtojen toteutettavuudesta, kustannustasosta seka toimivuudesta.

YVA -selostuksessa arvioidaan Naantalin kohdalla kolmen tarkasteltavana olevan vaih-
toehdon vaikutukset (VE1, VE3 ja VE4). Vaihtoehdossa 3 on esitetty Ruonan eritasoliit-
tyman kohdalla rampin ja radan tasoristeys.

YVA -selostus on ndhtdvilla joulu-tammikuussa. Selostuksesta saatujen lausuntojen ja
muistutusten jdlkeen yhteysviranomainen antaa siitd lausuntonsa (lausunto saataneen
viimeistadn huhtikuun alussa). Sen jalkeen paatetaan vaihtoehto, josta tehdaan lopulli-
nen yleissuunnitelma. Eli yleissuunnitelma tehddan vain yhdesta vaihtoehdosta. Lopul-
linen yleissuunnitelma valmistunee syyskuussa 2017.

Jarveldntien, Ruonan yhdystien ja Vanton eritasoliittymiin on osoitettu uudet ohjeelliset
vaihtoehtoiset tieyhteys-merkinnat E18 YVA:ssa tarkasteltujen vaihtoehtojen (1,3 ja 4)
mukaan. Uudet tie- tai ramppiyhteydet on osoitettu punaisilla katkoviivoilla.

Ruonan yhdystie on tarked yhteysreitti palveluihin ja tydpaikoille valtaosalle Manner-
Naantalin asukkaista. Uusien kaupan varausten myo6ta reitin merkitys kasvaa. Vilkas lii-
kenne Armonlaaksontielld tekee nykyisestda Ruonan eli ns. Emantakoulun liittymasta
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hyvin vaikeasti liikennditavan ja liikenneturvallisuudeltaan sekd toimivuudeltaan puut-
teellisen.

Vanton eritasoliittymassa on puutteena Luolalan alueelta saapuvan raskaan liikenteen
liittymiskaistan lyhyys. Se ruuhkauttaa usein tukkeuttaa E18 vadylaa Emantdkoulun liit-
tyman suunnassa. Ruonan yhdystien liittymdjarjestelyiden ensisijainen ldhtokohta on
Naantalin asutuksen painopisteesta johtuvan tyématkaliikenteen sujuvoittaminen.

Raskaan liikenteen laatukaytavat, satamayhteydet

Raskaan liikenteen laatukaytaviksi on osoitettu Viestitie Vantontien eritasoliittymasta
Satamaan seka E18 vayla Vannon eritasoliittymasta Jarvelantien eritasoliittymaan ja
sieltd Jarvelantietd satamaan.

Viestitie on osoitettu kaavassa raskaan liikenteen laatukdytavana, jonka paaasiallinen
tehtava on toimia satamaliikennetta valittavana yhteytena. Alueen maankdytén suun-
nittelussa tulee huolehtia siita, ettd suoria tonttiliittymia vaylalle on mahdollisimman
vahan.

Armonlaaksontie ja Jarvelantie ovat raskaan liikenteen laatukadytavid, jotka toimivat yh-
teytend satamaan, Luonnonmaalle ja saaristoon. Kaupunkikuvallisiin ratkaisuihin taa-
jamakeskustan kohdalla kiinnitetaan erityista huomiota.

Muut uudet katuyhteydet

Kaavassa on varauduttu uusiin ohjeellisiin tieyhteyksiin asemanseudun market-alueelta
Maijamaen ja Humaliston alueille seka radan varressa.

Vantontieltd on osoitettu uusi ohjeellinen rinnakkaistieyhteys asemanseudun market-
alueelle saakka palvelemaan mahdollisia kaupan ja tydpaikan alueita radan varressa.
Rinnakkaistieratkaisu riippuu valittavasta Ruonantien eritasoliittymavaihtoehdoista.
Muumiparkin laajentaminen radan ja Armonlaaksontien valissd mahdollistetaan myos
kaavamerkinnalla. Naiden uusien yhteyksien tilavaraukset, lopullinen sijainti ja toteut-
tamisen mahdollisuudet tdsmentyvat E18 vaylan yleissuunnitelman valmistuttua.

Asemanseudun Market-alueella henkiléliikenteen laiturialue on siirretty itédan, jolloin
vanhaa pistoraiteen aluetta voidaan kayttda uuden Aurinkotielta Maijamaen kautta kes-
kustan liikenneympyraan ohjautuvan katuyhteyden muodostamiseen (ruskea katkovii-
va). Asema-alueen hyvaksikayttdé tehostaa ja parantaa Market-alueen ymparistén
maankayttéa keskustan palvelualueena. Keskustan Market-alueelta on osoitettu myds
katuyhteys Humaliston puolelle palvelemaan uutta keskustatoimintojen aluetta (ruskea
katkoviiva). Radanvarsialue Humalistossa mahdollistaisi helposti laajemminkin keskus-
taa palvelevan pysakdintitalon, jonka vylakerroksissa voi sijaita keskustatoimintoja
(kauppaa, toimitiloja, asumista).

Aurinkotien rooli joukkoliikenteen laatukdytdavana kasvaa tulevaisuudessa. Aurinkotien
vaikutusalueella osayleiskaavan mahdollistama asutuksen lisdys on alustavassa mitoi-
tustarkastelussa yli 1 300 asukasta, mika osaltaan parantaa joukkoliikenteen kilpailu-
kykya. Lisaantynyt kayttdjapotentiaali mahdollistaa paremman joukkoliikenteen palve-
lutason. Aurinkotien liikenneymparistd muuttuu hieman, kun raskas liikenne siirtyy tu-
levaisuudessa enemman parannetulle E18 —kaytavalle. Ruonan yhdystien ja Aurinkotien
liittyman laheisyyteen osoitetaan varaus liityntdliikennepysakoéintialueelle.
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6.4.2

6.4.3

Joukkoliikenne

Joukkoliikenteen laatukaytavaksi on osoitettu rata sekd Aurinkotie Uolevi Raadenkadun
kautta Kuparivuoren tunneliin.

Raideliikenteen selvityksen mukaan vanhasta pistoraiteesta voidaan luopua osittain ja
siirtdd mahdollinen tulevaisuuden henkildliikenteen laiturialue lanteen tai satamaraiteen
viereen. Mahdollisuus my6s henkildliikenteeseen esim. kaupunkijunaan sailytetdan kui-
tenkin osayleiskaavassa.

Kavely ja pyo6raily seka virkistysyhteydet

Kevytliikenteen laatukaytavat sijaitsevat Soinisentielld, Maskuntielld, Aurinkotiella ja
E18 vaylan seka radan varressa.

Keskeisind ulkoilureittivaylina on osoitettu Rantaraitti, jota on jatkettu eteldssa Huma-
liston kautta Luolalanjarven rannoille ja pohjoisessa Maskun ja Raision rajalle saakka.
Lisdksi merkinnalld on osoitettu Suovuoren alueen reitit ja niiden jatkeena matalamman
tason yhteystarpeet.

Kunnallistekniset verkostot

Kaavaan on merkitty olemassa oleva ja tavoitteellinen kunnallistekninen verkosto seu-
raavan jaon mukaisesti:

- Voimajohto ja sen rakennusrajoitusalue (50 m suojavyothyke)

Kunnallistekniset johto- ja putkilinjat sijaitsevat Luolalan ja Humaliston alueilla, E18 -
tien varressa seka Maskuntien valittdmassa laheisyydessa pohjois-eteldsuuntaisena
johtokaytavana. Uutena varauksena on golf-alueen poikki kulkeva johtokdytava itaan.

Informatiiviset ja alueiden erityispiirteitd kuvaavat merkinnat

Informatiiviset ja alueiden erityispiirteitd kuvaavat merkinnat on esitelty ja perusteltu
kaavaselostuksen kohdassa 3. lahtékohdat. Na&illa merkinndilld on nostettu esille aluei-
den erilaisia ominaisuuksia ja piirteitd, jotka tulee huomioida maankdytén ja muun toi-
minnan yhteydessa. Merkinnéilla osoitetaan:

- Yksityinen luonnonsuojelualue

- Luonnonsuojelulain 29 § mukainen luontotyyppien rajauspaatos
- Luonnon monimuotoisuuden kannalta maakunnallisesti tarkea alue
- Luonnon monimuotoisuuden kannalta paikallisesti tarkea alue

- Rakennussuojelulailla suojeltu rakennus

- Kirkkolailla suojeltu rakennus

- Rakennettu kulttuuriymparisto

- Suojeltu rakennus RKY-alueella

- Suojeltu rakennus

- Muinaismuistokohde

- Muu kulttuuriperintékohde

- Maakunnallisesti arvokas maisema-alue

- Alue, jolla ymparisto sailytetaan

- Naantalin Vanhankaupungin arkeologinen rajaus

- Pohjavesialue

- Voimajohto ja rakennusrajoitusalue (50 m)

- Turun kehatien liikennemelualueen rajaus

- Teollisuusmelualueen rajaus
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- Meritulva-aluetta koskeva merkinta: tulvarajaus ja rakentamisen vahimmaiskorke-
us (1/100a). Merkinta kuvaa tulvan peittdamaa aluetta ja vaaran astetta tietylla to-
dennakoisyydella (1 %) eli kerran sadassa vuodessa (toistuvuusaika).

- Puhdistettava/ kunnostettava maa-alue

- Seveso konsultointivydhyke ja muu konsultointivyéhyke. Suunniteltaessa riskille
alttiilden toimintojen sijoittamista suuronnettomuusriskin piiriin kuuluvan konsul-
tointivydhykkeen sisdlle on kaavaa laadittaessa pyydettava Tukesin seka pelastus-
viranomaisen lausunto.

6.5 Suhde maakuntakaavaan

Kaava on laadittu siten, ettd suunnitteluratkaisut tukevat ja tarkentavat maakuntakaa-
vassa esitettyja suunnitteluperiaatteita alueidenkdytdén suunnittelujarjestelman mukai-

sesti.
Maakuntakaava Yleiskaava
Taajamatoimintojen alue (A) Yleiskaava noudattelee paaosin maakuntakaavan A-
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti rajauksia.
merkittdvat asumisen ja muiden taajamatoimintojen
alueet. Sisaltda asuinalueiden lisaksi paikallisia pal-
velukeskuksia, ty6paikka-alueita ja ymparistohairioi-
ta aiheuttamattomia pienehkdja teollisuusalueita se-
ka seututeita pienempia lilkkennevaylia, lahivirkistys-
alueita seka erityisalueita.
Tyopaikka-alue (TP) Yleiskaava noudattelee padaosin maakuntakaavan

TP-aluevarauksia. Humalistossa TP-aluetta on kor-

valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti vattu osittain C-merkinnalla.

merkittavien julkisten tai yksityisten palvelujen seka
aluerakenteen tai liikenteellisen sijainnin kannalta
keskeisten, tilaa vievien toimitilakeskittymien ja
ymparistéhairioita aiheuttamattomien teollisuustoi-
mintojen alue. Sisaltaa myds pienehkéja asuntoalu-
eita.

Keskustoimintojen alue (C) C-aluevarausta on yleiskaavalla tarkennettu. Yleis-
kaavassa on osoitettu maakuntakaavaa laajempi
keskustatoimintojen alue. Asemanseudun Market-

alue nahdaan merkittadvana keskustatoimintojen ke-

hittamisalueena samoin kuin Humaliston reuna-
alueet. Tama edellyttaa suoria ja sujuvia yhteyksia
Humaliston puolelle my6s keskustasta.

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti
merkittdvat keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja
muiden toimintojen alueet seka niihin liittyvat lii-
kennealueet ja puistot. Sisaltda myds keskusta-
asumisen.

Teollisuustoimintojen alue (T) Teollisuustoimintojen alueet sijaitsevat maakunta-

. . . . . . kaavan osoittamalla alueella.
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti

merkittavat teollisuus-, varasto- ja vastaavaan kayt-
to66n osoitetut alueet niihin kuuluvine suojavyéhyk-
keineen seka liikenne- ja yhdyskuntatekniseen huol-
lon alueineen. Suunnittelumaardys: Alueelle ei saa
sijoittaa asumista ilman erityisperusteita.

Erityistoimintojen alue (E) Isosuontielld on varauduttu jatehuollon ja -
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti tgﬁgtelyn alueisiin maakuntakaavan osoittamalla ta-
merkittavat alueet puolustusvoimien ja jatehuollon '
toiminnoille.
Satama-alue (LS) Satama-alue on rajattu yleiskaavassa maakunta-

. . . o . . kaavaa laajemmalla rajauksell taman toivomuk-
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti sZ:taaa aaje alla rajauksetia sataman tolvomu

merkittdvat vesiliikenteen alueet seka niita palvele-
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vien toimintojen alueet. Aluekohtainen suunnittelu-
maarays: Satamatoiminta tulee suunnitella niin, etta
toiminnasta aiheutuvat typenoksidipaastét eivat yh-
dessa muista lahteista peraisin olevien paastdjen
kanssa merkittavasti rehevéita Natura 2000 —alueen
Ruissalon lehdot luontaisesti karuja luontotyyppeja.

Maa- ja metsdtalousvaltainen alue (M)

Maa- ja metsatalouskayttoon tarkoitetut alueet, joita
voidaan kayttaa myds haja-asutusluonteiseen pysy-
vaan tai loma-asutukseen seka jokamiehen oikeu-
den mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn. Suunnittelu-
maarays: Suunniteltaessa loma-asutusta meren tai
vesistdn MRL 728§:n mukaiselle ranta-alueelle tulee
rakentamatonta rantaviivaa varata mahdollisimman
yhtendisina kokonaisuuksina vahintdan 40 % suun-
niteltavan alueen kokonaisrantaviivasta. Olemassa
olevien alueiden tdydennykseksi ja laajennukseksi
voidaan kuntakaavoituksella vahaisissa maarin
osoittaa myds uutta pysyvaa asumista ja muita toi-
mintoja, jotka eivat aiheuta ymparistéhaittoja.

Maa- ja metsdtalousvaltaiset aluevaraukset sijaitse-
vat yleiskaavassa maakuntakaavan osoittamilla alu-
eilla pohjoisessa, mutta myds pienessa maarin Van-
ton liittyman ymparistdssa ja Luolalanjarven alueel-
la.

Virkistysalue (V)

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti
merkittdvat ulkoilu-, retkeily-, urheilu- ja muut vir-
kistysalueet.

Yleiskaava osoittaa maakuntakaavan mukaiset vir-
kistysyhteydet ja —alueet. Sen lisaksi yleiskaavassa
on paikallisesti merkittavia virkistysalueita ja yhte-
yksia.

Kaupunkikehittamisen kohdealue

Suunnittelumaarays: Yhdyskuntarakennetta tulee
tiivistda ja rakentamistehokkuutta lisata alueella.
Rakenteen tiivistamisen tulee olla ympariston laatua
kehittavaa.

Yleiskaava toteuttaa maakuntakaavan kaupunkike-
hittamisen kohdealueen tavoitteita.

Pohjavesialue (pv)

Luokkien 1-2 mukaiset pohjavesialueet. Suojelu-
maardys: Suunnitelmissa ja toimenpiteissa alueella
on otettava huomioon pohjaveden suojelu siten, etta
sen kayttdmahdollisuuksia, laatua tai riittavyytta ei
vaaranneta. Vesiensuojeluviranomaisilla on suunnit-
telu- ja rakentamistoimenpiteiden yhteydessa varat-
tava mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Yleiskaavan 1. luokan pohjavesialueelle Murikossa ei
sijoitu merkittavassa maarin uusia, pohjaveden suo-
jelua tai laatua heikentavia toimintoja. Uudelle ra-
kentamiselle on annettu suunnittelumaarayksia.

Kulttuuriympadriston tai maiseman kannalta
tarkea alue

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti
arvokkaat maisema-alueet. Suunnittelumaarays:
Suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla
maiseman arvoja turvaavia ja edistavia. Rakentami-
sen tulee kohdistua aukeamien reunoille olemassa
olevaan rakenteeseen tukeutuen. Suunnittelu- ja ra-
kentamistoimenpiteiden tulee edistaa peltojen, niit-
tyjen ja muiden avoimien maisematilojen sailymista.

Yleiskaavan uudet aluevaraukset eivat vaaranna
kulttuuriymparistdén tai maiseman kannalta tarkeita
alueita.Saaristo suojaa Kalevanlahtea (Kylpylanlah-
tea), joten Naantalin aukon maisemakuvaan ei Kale-
vanlahden mahdollisella tdydennysrakentamisella
ole suurta vaikutusta. Uusi rantarakentaminen an-
taisi Kalevanlahdelle omaleimaisen ilmeen, joka tay-
dentaisi jo nyt rakennettua Naantalin kylpylakoko-
naisuutta kansainvalisen tason rantarakentamiskoh-
teena.

Luontokohde (SL)

Suojelumaardys: Suunnitelmien ja toimenpiteiden
alueella tulee olla luonnonarvoja turvaavia ja edista-
via.

Luontokohteet (SL) on kirjattu yleiskaavaan, minka
yhteydessa on huomioitu luonnonarvojen turvaami-
nen.

Suojeltava rakennetun ympariston kokonai-
suus (SR)

Suojelumaardys: Suunnittelun ja rakennustoimenpi-
teiden tulee olla kokonaisuuden sdilymista turvaavia

Maakuntakaavan suojeltavat rakennetun ympadristén
kokonaisuudet (SR) ja RKY-alue on kirjattu yleis-
kaavaan. Kaavan lahtékohtana on suojella merkitta-
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ja esittavia. Rakennuksia ja muita rakenteita ei saa
ilman erityisia pakottavia syitd purkaa.

vat rakennetun ympariston kokonaisuudet.

Yhteystarve

Suunnittelumaarays: Maankdytdn suunnittelulla ja
rakentamisella ei saa tehdd mahdottomaksi yhtey-
den mybhempaa suunnittelua ja toteuttamista.

Maakuntakaavan ratayhteystarvemerkinta Luolalan
kautta on todettu aloitusvaiheen viranomaiskokouk-
sessa turhaksi. Nykyinen satamarata hoitaa tarvitta-
van raideyhteystarpeen.

Ulkoilureitti

Suunnittelumaarays: Ulkoilureitteihin liittyvat talo-
usmetsadalueet tulee hoitaa puistomaisina kokonai-
suuksina. Tarkemmassa maankaytdén suunnittelussa
tulee osoittaa reitin lopullinen sijainti.

Yleiskaava osoittaa tarkeimmat ulkoilureittiyhteydet.

Suurjannitelinja (2)

Suunnittelumaarays: Voimajohdon linjaus on suun-
niteltava siten, ettei se aiheuta merkittavaa haittaa
maisema-alueiden ominaispiirteisiin. Voimajohdon
linjaus on suunniteltava asuinalueisiin nahden siten,
ettei ihmisille aiheudu merkittavaa terveyshaittaa,
ihmisten elinymparistdjen viihtyisyyttd merkittavasti
heikenneta eika luonnon monimuotoisuudelle aiheu-
teta merkittdvaa haittaa.

Yleiskaavassa on huomioitu maakuntakaavan suur-
jannitelinjat.

Maakaasuverkon reittivaihtoehdot (K)

Suunnittelumadrays: Maakaasuputken ja voimalai-
toksen linjaukset ja rakentaminen on suoritettava
siten, ettei pohjaveden laatu heikkene. Maakaasu-
putki ja —voimalaitoksen linjaukset ja rakentaminen
on suunniteltava siten, etteivat ne tai muut infra-
struktuuriverkostot johda tavoiteltavan yhdyskunta-
rakenteen vastaisiin ratkaisuihin.

Yleiskaavaan ei ole merkitty maakaasuputken vara-
usta, koska sen toteuttamisesta on luovuttu.

Rautatie

Osoitettu yleiskaavassa, mutta nykyinen keskustan
asemalaiturialue on lyhennetty. Ratkaisu mahdollis-
taa myods henkiléliikenteen asemalaiturin sijoittumi-
sen satamaradan yhteyteen.

Valta-/kantatie

E-18 -vayla on Humaliston liittymaan asti osoitettu
kantatiena. Luonnonmaalle pdin vayld jatkuu seutu-
tiena.

Seututie

Yleiskaavassa on osoitettu muut keskeiset liikenne-
vaylat Seututie/ Padkatu- merkinnalla.

Eritasoliittyma

Maakuntakaavan eritasoliittymavarausten lisdksi
yleiskaavaan on merkitty myés E18 YVA:ssa tarkas-
teltavien vaihtoehtojen liittymaratkaisut.

Veneilyreitti Yleiskaavassa on ositettu keskeiset laiva- ja vene-
vaylat.
Venesatama Yleiskaavassa on osoitettu satama-alue ja venesa-

tamat.
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6.6 Suhde voimassa olevaan yleiskaavaan ja kunnan muuhun suunnitteluun

Koko kaava-alueella ei ole voimassa oikeusvaikutuksellista yleiskaavaa. Ainoastaan
vuodelta 2002 oleva Humaliston osayleiskaava ja vuodelta 1993 Pohjoisten alueiden
osayleiskaava ovat oikeusvaikutuksellisia. Kaavan mitoitus noudattaa Naantalin Kehi-
tyskuvaa ja Turun seudun rakennemallia. Kaavan mitoitustavoitteet ovat Naantalin
kaupungin strategiaa tukevia ja suunnitteluratkaisut tukevat tavoitteellista tédydennys-
rakentamista yhdyskuntarakennetta eheyttaen.

6.7 Suhde valtakunnallisiin alueidenkadyttotavoitteisiin

Kaava on laadittu siten, etta se tukee 1.3.2009 voimaan tulleita valtakunnallisia aluei-

denkayttotavoitteita.

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Yleiskaava

Alueidenkaytoélla edistetdan yhdyskuntien ja elinym-
paristdjen ekologista, taloudellista, sosiaalista ja
kulttuurista kestavyytta.

Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita hyédynne-
taan seka eheytetdan kaupunkiseutuja ja taajamia.

Yleiskaava tukee naita periaatteita. Naantalin taa-
jama-aluetta tiivistetaan, jolloin kaupunkialueen so-
siaalinen ja taloudellinen kestavyys paranee elin-
voimaisuuden kasvaessa. Kaupungin ekologisista
kaytavista pidetaan huolta ja kulttuuriymparisto sai-
lytetdadn. Uusi rakenne sijoittuu olemassa olevien
verkostojen ymparille seka tiivimmat alueet ole-
massa olevien palvelujen laheisyyteen.

Taajamia eheytettdessa parannetaan elinympariston
laatua. Yhdyskuntarakennetta kehitetaan siten, etta
palvelut ja tyépaikat ovat hyvin eri vdestdoryhmien
saavutettavissa ja mahdollisuuksien mukaan asuin-
alueiden laheisyydessa siten, etta henkiléautoliiken-
teen tarve on mahdollisimman vahdinen.

Liikenneturvallisuutta sekd joukkoliikenteen, kavelyn
ja pyorailyn edellytyksia parannetaan.

Alueidenkaytolla edistetdan elinkeinoeldman toimin-
taedellytyksia osoittamalla elinkeinotoiminnalle riit-
tavasti sijoittumismahdollisuuksia olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta hyddyntaen.

Runsaasti henkildliikennetta aiheuttavat elinkei-
noelaman toiminnot suunnataan olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen sisaan tai muutoin hyvien
joukkoliikenneyhteyksien aarelle.

Kaupunkiseutujen tydssakayntialueilla varmistetaan
alueidenkaytolliset edellytykset asuntorakentamisel-
le ja sen tarkoituksenmukaiselle sijoittumiselle seka
hyvélle elinymparistolle.

Keskuksia ja erityisesti niiden keskusta-alueita kehi-
tetdaan monipuolisina palvelujen, asumisen, tyopaik-
kojen ja vapaa-ajan alueina.

Yleiskaava tukee nditad periaatteita. Kaavassa on va-
rauduttu uusien asuntoalueiden, kaupallisten palve-
luiden ja uusien tydpaikka-alueiden lisdamiseen taa-
jamakeskuksen laheisyydessd, turvallisten ja toimi-
vien kevyt- ja joukkoliikenneyhteyksien varrella.

Keskusta-aluetta kehitetaan monipuolisena palvelu-
jen, asumisen, ty6paikkojen ja vapaa-ajan alueena.

Alueidenkaytdssa kiinnitetdan erityista huomiota ih-
misten terveydelle aiheutuvien haittojen ja riskien
ennalta ehkadisemiseen ja olemassa olevien haittojen
poistamiseen.

Yleiskaavassa on varauduttu olemassa olevien ja
uusien teollisuustoimintojen haittojen ja riskien eh-
kaisemiseen niin, etta ristiriitaa asukkaiden ja teolli-
suustoimintojen valille ei syntyisi.
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Alueidenkdytdn suunnittelussa olemassa olevat tai
odotettavissa olevat ymparistéhaitat ja poikkeuksel-
liset luonnonolot tunnistetaan ja niiden vaikutuksia
ehkaistdan. Alueidenkdytdssd luodaan edellytykset
ilmastonmuutokseen sopeutumiselle.

Uusien aluevarausten sijoittamisessa on huomioitu
myds poikkeusolot ja varautuminen mm. tulvatilan-
teisiin.

Yleiskaavoituksessa tulee edistdaa yhdyskuntaraken-
teen eheyttdamistd ja esittad eheyttdmiseen tarvitta-
vat toimenpiteet.

Alueidenkaytdén suunnittelulla on huolehdittava, etta
asunto- ja tydpaikkarakentamiseen on tarjolla riitta-
vasti tonttimaata.

Alueidenkaytén suunnittelussa uusia huomattavia
asuin-, tyopaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei
tule sijoittaa irralleen olemassa olevasta yhdyskun-
tarakenteesta. Vahittdiskaupan suuryksikot sijoite-
taan tukemaan yhdyskuntarakennetta. Nadista ta-
voitteista voidaan poiketa, jos tarve- ja vaikutussel-
vityksiin perustuen pystytaan osoittamaan, etta alu-
een kayttéonotto on kestavan kehityksen mukaista.

Alueidenkdytdn suunnittelussa on edistettdva ole-
massa olevan rakennuskannan hyddyntamista seka
luotava edellytykset hyvalle taajamakuvalle.

Taajamia kehitettaessa on huolehdittava siita, etta
viheralueista muodostuu yhtenaisia kokonaisuuksia.

Alueidenkdytdssa on varattava riittavat alueet jalan-
kulun ja pyoérailyn verkostoja varten seka edistetta-
va verkostojen jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua

Yleiskaava eheyttaa Naantalin taajama-alueen yh-
dyskuntarakennetta osoittamalla uusia aluevarauk-
sia alueille, joilla paasaantodisesti ei ole paikallisesti
merkittdvia luonto- tai maisema-arvoja ja jotka si-
jaitsevat hyvin eri kulkumuotojen ja palveluiden
saavutettavissa.

Yleiskaavassa on tutkittu 3d-kaupunkimallinnuksella
asuntoalueiden kerrosneliometrimaaria ja siten uusi-
en asukkaiden maaria. Tavoitteissa asetetut asukas-
ja tyopaikkamaarat toteutuvat kaava-alueella hyvin.
Mitoituksessa on varauduttu vaihtoehtoisiin kehitta-
missuuntiin.

Paikalliset kaupan suuryksikdét pyrkivat taydenta-
maan Naantalin puuttuvia kaupallisia palveluja niin,
etta ostovoiman ulosvirtaumaa pystytaan entista pa-
remmin estdamaan ja palvelemaan paikkakunnan
omia asukkaita. Myds kesaasukkaiden ostovoiman
hyédyntamiseen entistd paremmin pyritdan kaava-
ratkaisussa. Aluevarauksissa on vaihtoehtoisuutta,
jotta pystytaan varautumaan tulevaisuudessa mah-
dollisimman hyvin erilaisiin kaupan kehittdmisideoi-
hin.

Paikallisille vahittaistavarakaupan suuryksikdille va-
rataan mahdollisuus sijoittua ydinkeskustan valitto-
maan laheisyyteen ja liikenteellisesti tavoitettavaan
paikkaan Humalistossa. Lisaksi paikallisia vahittdis-
tavarakaupan suuryksikéita voidaan sijoittaa kaava-
alueella jo olemassa olevien kaupan yksikdiden vie-
reen Ruonan Yhdystien varrella. Selvitysalueena on
osoitettu E18 ja radan valinen alue. Tilaa vaativille
kaupan suuryksikgille varataan alueita ns. Naanta-
linportin alueelta ja Luolalasta, josta on sujuvat lii-
kenneyhteydet eri puolille kaava-aluetta.

Taajamakuvan kannalta keskeisia nakymia ja kaunii-
ta paikkoja pyritaan vahvistamaan ja niiden olemas-
sa olo turvaamaan. Taajaman asunto- ja yritysalu-
eille, ranta-alueille sekd virkistys- ja ulkoilualueille
muodostuu yhtenadisia kevytliikenteen verkostoja
seka viher- ja virkistyskaytavia. Tarkeimmat kevyt-
liikenneyhteydet on osoitettu laatukdytavda -
merkinnalla.

Alueidenkaytdssa on otettava huomioon viranomais-
ten selvitysten mukaiset tulvavaara-alueet ja pyrit-
tava ehkaisemaan tulviin liittyvat riskit.

Alueidenkaytdén suunnittelussa uutta rakentamista ei
tule sijoittaa tulvavaara-alueille. Tasta voidaan poi-
keta vain, jos tarve- ja vaikutusselvityksiin perustu-
en osoitetaan, etta tulvariskit pystytaan hallitse-
maan ja etta rakentaminen on kestavdn kehityksen

Kaavassa on osoitettu tulvariskialueen raja 1/100 a.

Uusi rakentaminen on padosin sijoitettu tulvariski-
alueen ulkopuolelle, lukuun ottamatta Kalevanlah-
den ymparistdon uutta rantaan tukeutuvaa rakenta-
mista. Ko. alue suunnitellaan tarkemmin asemakaa-
voituksen yhteydessa, jolloin myds tulvasuojauksen
periaatteet ratkaistaan.
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mukaista. Alueella ei ole kaavoituksessa huomioitavia riskitoi-

Alueidenkaytdn suunnittelussa on tarvittaessa osoi-
tettava korvaavat alueidenkdyttératkaisut yhdys-
kuntien toimivuuden kannalta erityisen tarkeille toi-
minnoille, joihin liittyy huomattavia ymparisto- tai
henkilévahinkoriskeja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja
aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien
toimintojen valille on jatettava riittdvan suuri etai-
syys. Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset
seka vaarallisten aineiden kuljetusreitit ja niita pal-
velevat kemikaaliratapihat on sijoitettava riittavan
etdalle asuinalueista, yleisten toimintojen alueista ja
luonnon kannalta herkista alueista.

Alueidenkaytdéssa on ehkaistava melusta, tarinasta
ja ilman epdpuhtauksista aiheutuvaa haittaa ja py-
rittdva vahentamadan jo olemassa olevia haittoja.

Uusia asuinalueita tai muita melulle herkkia toimin-
toja ei tule sijoittaa melualueille varmistamatta riit-
tavaa meluntorjuntaa.

Alueidenkdytdssa tulee edistda energian sadstamista
seka uusiutuvien energialahteiden ja kaukoldmmon
kayttoedellytyksia.

mintoja tulvavaara-alueilla. Yleiskaavassa on varau-
duttu olemassa olevien ja uusien teollisuustoiminto-
jen haittojen ja riskien ehkdisemiseen niin, etta risti-
riitaa asukkaiden ja teollisuustoimintojen valille ei
syntyisi. Osayleiskaava-alueelle sijoittuu kahdeksan
Seveso III direktiivin mukaista laitosta. Ne ovat joko
turvallisuusselvityslaitoksia, toimintaperiaateasiakir-
jalaitoksia, lupalaitoksia tai nestekaasulaitoksia ja
konsultointivydhykkeet vaihtelevat 0,2-2 kilometrin
levyisind. Konsultointivyéhykkeet on merkitty kaa-
vaan. Kaavamadrayksessa edellytetdaan, ettda suunni-
teltaessa riskille alttiiden toimintojen sijoittamista
suuronnettomuusriskin piiriin kuuluvan konsultointi-
vybhykkeen sisdlle on kaavaa laadittaessa pyydetta-
va Tukesin seka pelastusviranomaisen lausunto.

Suunnittelualueen uudet asuntoalueet sijaitsevat
osittain nykyisilla melualueilla. Rakennusten suunta-
usten avulla meluvaikutuksia voidaan estaa. Melu-
alueiden rajaukset muuttuvat mm. radan pohjois-
puolella uusien kaupallisten palveluiden ja tyopaik-
ka-aluevarausten suojavaikutusten myota.

Merkittava osa Manner-Naantalin uusista aluevara-
uksista sijaitsee olemassa olevan kaukolampdverkon
alueella.

Alueidenkaytolla edistetaan kansallisen kulttuuriym-
pariston ja rakennusperinndén seka niiden alueelli-
sesti vaihtelevan luonteen sailymista.

Alueidenkaytolla edistetdaan elollisen ja elottoman
luonnon kannalta arvokkaiden ja herkkien alueiden
monimuotoisuuden sadilymista.

Alueidenkdytdssa on varmistettava, ettd valtakun-
nallisesti merkittdvat kulttuuriymparistéjen ja luon-
nonperinndn arvot sailyvat.

Viranomaisten laatimat valtakunnalliset inventoinnit
otetaan huomioon alueidenkdytdn suunnittelun Iah-
tokohtina.

Alueidenkdytdssa on otettava huomioon pohja- ja
pintavesien suojelutarve ja kayttotarpeet

Osayleiskaava ei ole kasitellyt kattavasti paikallisia
rakennetun ympariston suojeluarvoja. Asemakaavoi-
tuksen yhteydessa on varmistettava, etta myos alu-
een tai rakennuksen paikalliset kulttuuri- ja raken-
nushistorialliset suojeluarvot on selvitetty. Kaavan
yhteydessa on koottu ja listattu asemakaavoissa
suojellut paikallisesti arvokkaat kohteet. Inventointi
jatkuu my6s uudempien kohteiden osalta.

Uusi rakentaminen sijoittuu rakennettujen ymparis-
téjen ja pihapiirien ulkopuolelle kuitenkin niin, etta
luonto- ja maisema-arvot eivat tuhoudu.

Uudet aluevaraukset eivat mydskaan uhkaa pohjave-
si- tai pintavesialueiden tasapainoa olemassa olevan
rakenteen rinnalla.

Liikennejarjestelmia suunnitellaan ja kehitetdan ko-
konaisuuksina, jotka kasittavat eri liikennemuodot ja
palvelevat sekd asutusta ettd elinkeinoelaman toi-
mintaedellytyksia.

Liikennejarjestelma ja alueidenkayttd sovitetaan yh-
teen siten, ettd vahennetdaan henkildautoliikenteen
tarvetta ja parannetaan ympadristéa vahan kuormit-
tavien lilkennemuotojen kayttoedellytyksia.

Erityista huomiota kiinnitetddn lisaksi liikenneturval-

Liikennejarjestelma tukeutuu valtaosalla kaava-
aluetta pitkalle nykyiseen verkkoon. E18 parannus-
toimenpiteet muuttavat merkittdavasti ajoneuvolii-
kenteen (myds raskaan liikenteen) sujuvuutta alu-
eella. E18 yleissuunnitelmavaihtoehdot on huomioitu
kaavan varauksissa. Tarkeimmat kevyt-, joukko- ja
raskaan liikenteen laatukaytavat varmistavat, etta
liikkenne on sujuvaa ja turvallista ko. vaylilla. Myds
taajamakuvalliseen ilmeeseen tulee panostaa.

Uusia yhteystarpeita on osoitettu seka kevyt- etta
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lisuuden parantamiseen.

Tarvittaviin liikenneyhteyksiin varaudutaan kehitta-
malla ensisijaisesti olemassa olevia paaliikenneyhte-
yksia ja verkostoja.

ajoneuvoliikenteelle samoin kuin ulkoilureiteille.

Alueidenkaytdéssa turvataan energiahuollon valta-
kunnalliset tarpeet ja edistetdan uusiutuvien ener-
gialdhteiden hydédyntamismahdollisuuksia

Alueidenkdytdssa on edistettava matka- ja kuljetus-
ketjujen toimivuutta ja turvattava edellytykset julki-
selle liikenteelle sekd eri liikennemuotojen yhteis-
tyon kehittamiselle.

Alueidenkaytdssa tulee varautua uusiutuvia ja jate-
peraisia polttoaineita kayttavien energialaitosten ja
niiden logististen ratkaisujen aluetarpeisiin osana
alueen energia- ja jatehuoltoa.

Alueidenkaytdéssa on turvattava olemassa olevien
valtakunnallisesti merkittavien ratojen, maanteiden
ja vesivaylien jatkuvuus ja kehittédmismahdollisuudet
seka valtakunnallisesti merkittavien satamien ja len-
toasemien seka rajanylityspaikkojen kehittamis-
mahdollisuudet.

Yhteys- ja energiaverkostoja koskevassa alueiden-
kaytdéssa ja alueidenkdytdén suunnittelussa on otet-
tava huomioon saan aari-ilmididen ja tulvien riskit,
ympardiva maankayttd ja sen kehittdmistarpeet se-
ka lahiymparistd, erityisesti asutus, arvokkaat luon-
to- ja kulttuurikohteet ja alueet seka maiseman eri-
tyispiirteet.

Kaavassa on varauduttu myd6s uusiin energiahuollon
ja teollisuuden tarpeisiin.

E18 parannustoimenpiteet muuttavat merkittavasti
my0ds raskaan liikenteen ja logististen kuljetusten
sujuvuutta alueella. Raskaan liikenteen laatukayta-
ville on osoitettu omat eritysluonteensa.

Naantalin satama-alueen rajaus sallii my6s laajen-
tumistarpeet sekd edustan vesialue satamatoimin-
nan vaatimat ratkaisut. Kaavassa on todettu laiva-
ja venevaylat muiden liikenneyhteyksien (kadut,
tiet, rata) lisaksi.

Kaavaan on varattu energia- ja muiden yhdyskunta-
rakennetta palvelevien infraverkostojen johtokayta-
vat.
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6.8 Suhde yleiskaavan sisdltovaatimuksiin

Kaava on laadittu siten, ettd se tukee maankaytté- ja rakennuslain 39 § ja 71b §:n
yleiskaavan sisaltévaatimuksia.

Maankadytto- ja rakennuslain sisdltovaatimukset | Yleiskaava

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja Yleiskaavan mitoitustavoitteet on maaritetty Turun
ekologinen kestavyys; seudun rakennemallissa 2035 ja Naantalin kehitysku-
vassa 2035.

Yleiskaavassa on ylimitoitusta vaihtoehtoisten kehi-
tyssuuntien ja niita koskevien neuvottelujen varalle.

Uudet taydennysrakentamisen alueet sijoittuvat ole-
massa olevien verkostojen ymparille ja tiiviimmat
alueet palvelujen laheisyyteen.

Uudet rakentamisen alueet on sijoitettu siten, etta
uutta katuverkkoa ei tarvitse rakentaa kovinkaan
paljoa yleiskaavaa toteutettaessa.

E18- tien parannus 2+2 -kaistaiseksi kaksiajoratai-
seksi vaylaksi parantaa Naantalin liikenneolosuhteita
ja lilkenteen valityskykya oleellisesti.

Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvdksikdyt- | Uudet taydennysalueet on pyritty sijoittelemaan te-
to; hokkaasti olemassa olevien yhteyksien, palveluiden ja
verkostojen varrelle.

E18-tien nelikaistaistaminen tukee yhdyskuntaraken-
teen eheytymista siten, ettda maankaytén kehittamis-
mahdollisuudet paranevat rinnakkaisteiden ymparis-

tossa, jos osa niita kuormittavasta liikenteesta ohjau-
tuu nopealle vaylalle.

Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus; Naantalin kaupunkikeskustaa tullaan kehittamaan
nykyisestaan voimakkaasti. Kaavassa on tehty alue-
varauksia, jotka tukevat olemassa olevaa toimintaa ja
luovat mahdollisuuksia kehittaa palveluja tulevaisuut-
ta varten. Asumisen suhteen kaava luo edellytyksia
uusille asuntoalueille taajamarakenteen sisalla.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliiken- Kaavaehdotus sisdltdad mahdollisuuden toteuttaa E18
teen ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi- ja ja- | YVA:ssa esitetyt kolme eri vaihtoehtoista liittymarat-
tehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen kaisua, jotka osaltaan parantavat asukkaiden turval-
ymparistén, luonnonvarojen ja talouden kannalta lista lilkkumista, keskustan ja palveluiden saatavuutta
kestavalla tavalla; seka elinkeinoelaman toimivuutta.

Joukkoliikenteen ja kevytliikenteen parantumisen
edellytykset ovat riippuvaisia ainakin osittain uusista
asukkaista/ asukasmadaran lisdyksista. Talta osin
Naantali on riippuvainen my&s muusta seudun kehit-
tymisesta ja liikennekayttaytymisesta.

Energia- vesi- ja jatehuolto ratkaistaan tarkoituksen-
mukaisesti tapauskohtaisesti niilla alueilla, joille ny-
kyinen verkosto ei ulotu.

Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri va- Rakennustehokkuus ja sijoittelu tukevat naita periaat-
estéryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparis-
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toon; teita.

E 18 —parantamistoimenpiteilld elinymparistén ter-
veellisyys paranee nykyisestd huomattavasti. Liiken-
neonnettomuusriski pienenee merkittavasti, ilmanlaa-
tu paranee ja melulle altistuvien madra pienenee
merkittavasti.

Kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset;

Uudet teollisuusvaraukset ja kaupan varaukset tuke-
vat kunnan elinkeinoelamaa. KTS. asumisen tarpeet
ja palveluiden saatavuus.

Ympadristohaittojen vdhentaminen;

Kaava-alueelle ei ole osoitettu uusia toimijoita, jotka
aiheuttaisivat merkittavia ymparistdhaittoja. Ymparis-
téhaittojen vahentamiseen Luolalan teollisuusalueella
seka Satama-alueella voidaan parhaiten vaikuttaa
ymparistélupien kautta.

Rakennusten sijoittelulla voidaan vahentda asuntoalu-
eiden meluvaikutuksia paavaylien varrella.

Ilmanlaatu ei heikkene E18-hankkeen vaikutuksesta,
koska tielinjaus pysyy suurelta osin nykyisella paikal-
laan, ja padstdéjen maarien ennustetaan alenevan.

Rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvo-
jen vaaliminen;

Luonto, maisema ja kulttuuriymparistét on huomioitu
kaavassa seka paamaankayttdmerkinnéin ettd infor-
matiivisin merkinndin. Merkintéjen madraykset tuke-
vat ko. arvojen sailymista riittdvassa maarin.

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Olemassa olevat virkistysalueet ja kohteet sailyvat
paaosin kaavassa. Keskustan taydennysrakentaminen
viistda osittain nykyisia viheralueita, mutta tuo samal-
la uutta elinvoimaa ja ilmetta taajamakuvaan. Uusi
laaja-alainen viljelypalsta-alue on osoitettu Immasten
tien pohjoispuolelle peltoalueen laitaan.

Osoitettaessa maakunta- tai yleiskaavassa vahittais-
kaupan suuryksikéitd on sen lisdksi, mitd maakunta-
ja yleiskaavasta muutoin saddetdan, katsottava, et-
ta:

1) suunnitellulla maankaytolla ei ole merkittavia hai-
tallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin
palveluihin ja niiden kehittamiseen;

2) alueelle sijoittuvat palvelut ovat mahdollisuuksien
mukaan saavutettavissa joukkoliikenteelld ja kevyel-
Ia liikenteella; seka

3) suunniteltu maankayttd edistaa sellaisen palvelu-
verkon kehitysta, jossa asiointimatkojen pituudet
ovat kohtuulliset ja liikenteesta aiheutuvat haitalliset
vaikutukset mahdollisimman vahaiset.

Paikalliset ja seudulliset kaupan suuryksikot pyrkivat
tdydentdmaan Naantalin puuttuvia kaupallisia palvelu-
ja niin, ettd ostovoiman ulosvirtaumaa pystytaan en-
tistd paremmin estédmadan ja palvelemaan paikkakun-
nan omia asukkaita ja kesdasukkaita.

Paikalliset vahittaistavarakaupan suuryksikot sijoit-
tuvat kaava-alueella jo olemassa olevien kaupan yksi-
koéiden viereen Ruonan yhdystien varrella, Humalis-
toon seka mahdollisesti myds selvitysalueille radan
varteen. Tilaa vaativille kaupan suuryksikéille vara-
taan alueita Luolalasta ja ns. Naantalinportin selvitys-
alueelta, josta on sujuvat liikkenneyhteydet eri puolille
kaava-aluetta.

Kaikki kaupan aluevaraukset ovat kavely- ja pyorai-
lyetdisyydella keskustasta (max 2 km).
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6.9 Suhde kaupungin yleiskaavatavoitteisiin

Taulukkotarkastelussa on osa-alueittain arvioitu kaupungin yleiskaavalle asettamien ta-
voitteiden toteutumista. Tarkastelussa on kdytetty seuraavaa arviointiluokitusta:

+ Yleiskaava toteuttaa tavoitetta kohtalaisesti

++ Yleiskaava toteuttaa tavoitetta hyvin

+++  Yleiskaava toteuttaa tavoitetta erittdin hyvin

- Yleiskaava ei toteuta tavoitetta

- Yleiskaava huonontaa tilannetta suhteessa tavoitteeseen
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TAVOITTEET ARVIO PERUSTELU
ONNIS-
TUMI-
SESTA
Yleiset tavoitteet +++
Naantalin kaupungin kilpailukyvyn li- +++ Kaava mahdollistaa monipuolisesti erityyppisia
sdaaminen asuinpaikkana ja yritysten asumismuotoja ja yritysalueita.
sijaintipaikkana
Edellytysten luominen vdestdnkasvulle +++ Kaava mahdollistaa Naantalille osoitetun Turun
seudun rakennemallin vaesténkasvutavoitteen.
Tybpaikkaomavaraisuuden lisddminen +++ Kaavassa osoitetaan runsaasti uusia tydpaikka-
ja teollisuusalueita seka kaupan varauksia.
Suunnittelulla vahvistetaan Aurinko- ++ Uudet laadukkaat asuntoalueet, kaupungin si-
kaupunki -brandia. saantuloalueiden vetovoimaisuus, ranta-
alueiden ja Rantaraitin kehittdminen
Liikenteen toimivuuden ja turvallisuu- +++ E 18 vaylan kehittaminen ja liikennevaylien
den edistamien laatukdytavat parantavat liikenteen toimivuutta
ja turvallisuutta merkittavasti.
Joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn ++ joukkoliikenteen, kavelyn ja pyo6railyn laatukay-
edellytysten parantaminen tavat seka Rantaraitin kehittaminen parantaa
liikkumisen edellytyksid merkittdvasti.
Palvelutason parantaminen ja keskus- +++ Kaupan varaukset ja keskustatoimintojen laa-
tan kehittédminen jentumisaluevaraukset mahdollistavat tulevai-
suudessa Naantalin palvelutason parantamisen
merkittavasti.
Naantalin ostovoiman kohdentaminen +++ Kaupan varaukset ja keskustatoimintojen laa-
omaan kaupunkiin jentumisaluevaraukset mahdollistavat ostovoi-
man kohdentamisen omaan kaupunkiin.
Kaavalla voidaan vastata joustavasti ja +++ Kaavassa on varauduttu mitoituksellisesti vaih-
innovatiivisesti muuttuvan toimintaym- toehtoisiin kaupan, toimitilojen, teollisuuden ja
paristdén uusiin haasteisiin asumisen sijoituspaikkoihin pitkalla aikavalilla.
Asuminen ++
Luodaan edellytykset noin 2500 - 3000 +++ Kaava luo edellytykset tavoitellulle uudelle asu-
uudelle asukkaalle. kasmaaralle.
Asuntojen rakentaminen noin 5000 - +++ Kaava luo edellytykset laskennallisesti noin
6000 asukkaalle 5800 asukkaalle.
Rakennettua kulttuuriymparistéa vaali- - Osayleiskaava ei ole kasitellyt kattavasti alueen
taan ja suojellaan. rakennussuojelua. Maakuntakaavassa ja ase-
makaavoissa suojellut rakennus- ja kulttuu-
riymparistot on merkitty yleiskaavaan. Asema-
kaavoituksen yhteydessa on varmistettava, etta
alueen tai rakennusten kulttuuri- tai rakennus-
historialliset suojeluarvot on selvitetty. Manner-
Naantalin rakennetun kulttuuriymparistén in-
ventointi ja arvotus on vield kesken. Inventointi
kohdennetaan my6s uudempaan rakennuskan-
taan, joita ei ole viela asemakaavoilla suojeltu.
Naantalin pikkukaupunkimaisuus +++ Uuden rakentamisen mittakaava sovitetaan

otetaan huomioon.

Naantalin pikkukaupunkimittakaavaan.
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Rakentaminen ei saa rikkoa topogra- + Uusi rakentaminen sovitetaan Naantalin vaihte-

fialtaan vaihtelevan maiseman perus- levaan topografiaan ja silhuettiin.

piirteita.

Uusien korkealuokkaisten ja myoés +++ Kaavassa on etsitty sopivia merellisia asumisen

Naantalin merelliset mahdollisuudet paikkoja niin, etta tarkeimmat rantamaisemat

hyédyntavien asuntoalueiden rakenta- eivat muutu. Rakentamisella voidaan tietyissa

minen mahdollistetaan. paikoissa luoda uudenlaista urbaania ja pikku-
kaupunkiin sopivaa rantamiljééta, joka rikastut-
taa rannan kayttéa ja elavyytta.

Asuinalueiden monipuolisuus varmiste- +++ Kaavassa on osoitettu erilaisia asuntoalueita

taan seka eri ikdryhmat ja elamantyylit urbaanista kerrostalorakentamisesta maaseu-

huomioidaan. tumaiseen pientalorakentamiseen.

Asuminen tukeutuu julkiseen liikentee- ++ Asuntoaluevaraukset tukeutuvat hyvin julkiseen

seen, kevytliikenteeseen, ulkoilureittei- liikenteeseen, kevytliikenteeseen, ulkoilureittei-

hin ja lahipalveluihin. hin ja ldhipalveluihin

Ymparisto ++

ranta- ja kallioalueita seka viheralueita ++ Ranta- ja kallioalueet sailyvat. Osa ranta-

vaalitaan osana Naantalin puutarha- alueista halutaan varata korkealuokkaiseen

kaupunkia. asumiseen kuitenkin niin, etta merkittavat
luonto- ja maisema-arvot eivat vaarannu.
Rantaraittiyhteys mahdollistaa entista parem-
min julkisen rannan kaytdn. Rantaraitin pituus
on nyt n. 4,7 km. Uutta rantaraittia muodostuu
meren rantaan noin 2,5 km. Lisdksi Humaliston
ja Luolalanjarven ympari kiertdva osuus on
noin 3 km. Rantaraittikokonaisuus on siten yh-
teensa reilut 10 km.

Huolehditaan merialueen hyvasta tilas- + Rantarakentamisen yhteydessa huolehditaan,

ta. etta rannan ruoppaus- ja tuentatyot eivat vaa-
ranna meriveden laatua.

Virkistysalueiden ja reittien seka eko- ++ Kaavassa on osoitettu tarkeimmat viherverkos-

logisten kaytavien riittavyys ja luonnon tot ja —reitistot seka luontokohteet. Yhtenaisia

monimuotoisuus turvataan. ekologisia kaytavia risteilee kaava-alueen poik-
ki.

Meri- ja maatulvariskit ja muut ympa- + Meri- ja maatulvariskit on huomioitu kaavassa

ristbhairidalueet otetaan huomioon omalla merkinnalldan. Kalevanlahden rannan

rakentamisen sijoittamisessa. rakentamisessa huomioidaan tulvakorkeudet.
Haju- ja meluhaitat selvitetdan tarkemmin Hu-
maliston alueen asemakaavavaiheessa.

Hulevesien luontaisia reitteja ei tule ++ Tarkeimmat hulevesien luontaiset reitit on sel-

estaa uusilla rakentamisalueilla. vitetty ja otettu huomioon uusilla rakentamis-
alueilla.

Ymparistoolosuhteet ja ymparistéhait- ++ Asumista ei ole osoitettu laajasti arvokkaille

tojen vaikutukset, otetaan huomioon
uuden asumisen sijoittelussa.

luonto- tai maisema-alueille. Haju- ja meluhai-
tat selvitetaan tarkemmin Humaliston alueen
asemakaavavaiheessa.

E18-vaylan parantamisratkaisut eivat lisaa ym-
paristohaittoja kokonaisuudessaan. Ilmaan
kohdistuvat haitalliset padstét tulevat ennuste-
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tilanteessa pienenemadan verrattuna nykytilan-
teeseen. C02 -eli hiilidioksidipaastét sen sijaan
hieman kasvavat nykytilanteeseen verrattuna.

Liikenne +++

Varmistetaan E18 parantamisratkaisun +++ Kaavassa on varauduttu E 18 YVA:n kolmeen

vaikutukset liikenteen sujuvuuteen eri liittymaratkaisuun. Valittava ratkaisu vaikut-
taa myds radan varren muihin lilkennejarjeste-
lyihin.

Pidetdan huolta ratkaisujen korkeata- ++ Yleiskaava mahdollistaa ratkaisujen korkeata-

soisuudesta soisuuden. Ratkaisuja on yleiskaavoituksen
vhteydessa tutkittu huolellisesti. Detaljit maari-
telladn myéhemmissa suunnitteluvaiheissa.

Liikenneratkaisuilla edistetaan sataman +++ Satamaan osoitetaan kaksi raskaan liikenteen

kehittamismahdollisuuksia. laatukaytavaa, jolla turvataan liikenteen suju-
vuus satamaan ja satamasta pois ja siten sa-
taman tulevaisuuden kehittdmisratkaisut.

Liikenteen laatukdytavat maaritellaan. +++ Liikenteen laatukdytavat on osoitettu kaavassa,

Vaihtoehtoiset keskustapysakoéintirat- samoin vaihtoehtoiset keskustapysakdintirat-

kaisut mahdollistetaan. kaisut.

Kaupunkirakennetta tiivistamalla tue- +++ Kaava mahdollistaa tdydennysrakentamisen

taan joukkoliikenteen, kavelyn ja pyo- joukkoliikennekaytavien ja kavelyn seka pyorai-

railyn kehittamista. lyn verkostojen varteen. E18-tien nelikaistais-
taminen tukee yhdyskuntarakenteen eheyty-
mista siten, ettd maankaytoén kehittamismah-
dollisuudet paranevat rinnakkaisteiden ympa-
ristdssa, jos osa niitd kuormittavasta liikentees-
td ohjautuu nopealle vaylalle.

Maankayttoratkaisuilla kehitetdan yh- +++ Rantaraitti on osoitettu kaava-alueen pohjois-

tendista merenrannan ulkoilureittia. laidalta Luolalanjarven rantaan saakka yhtenai-
sena kokonaisuutena.

Yksityiset palvelut +++

keskustaa vahvistetaan kaupan palve- +++ Naantalin keskustatoimintojen aluevarausta on

luilla. laajennettu asemanseudun market -alueelle ja
Humaliston pohjoislaitaan, jolloin myds kaupan
palvelumahdollisuudet paranevat keskustan
alueella.

aluevarauksia vahittaiskaupalle vahin- +++ Kaupalle on osoitettu riittdva maara aluevara-

tdan seuraavasti: Yhteensa 17 000 - uksia keskustaan ja koko kaava-alueelle. Sa-

32 400 k-m? josta keskusta-alueella malla on varauduttu mydés vaihtoehtoisiin sijoit-

9 600- 17 800 k-m?. tamismahdollisuuksiin.

varaudutaan padivittaistavarakaupan +++ Seka paivittaistavarakaupan suuryksikén/ suur-

suuryksikdén/ suuryksikéiden seka tilaa yvksikdiden etta tilaa vaativan kaupan sijoittu-

vaativan kaupan sijoittumiseen Naan- miseen on varauduttu vaihtoehtoisilla alueva-
taliin. rauksilla.

Julkiset palvelut ++

tuetaan toimivaa lahipalveluverkkoa ++ Kaavassa on osoitettu uusi lahipalveluvaraus
Murikon alueelle. My6s olemassa olevat lahipal-
velut on sailytetty kaavassa.

Urheilualueita kehitetaan seka lahipal- ++ Urheilualueet on osoitettu kaavassa niin, etta

veluina etta laadukkaina urheilukes-

niiden kehittdmismahdollisuudet myds turva-
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kuksina. taan.
Elinkeinot ++
uusia tyopaikkoja tavoitellaan 1500 - +++ Uusia tydpaikka-alueita on osoitettu Isosuon-
1700, joista paaosan sijoittuminen tien ja Luolalan alueelle. My&s radan varren
mahdollistetaan Manner-Naantalin alu- selvitysalueiden potentiaali on kaytettavissa,
eelle. mikali E18 ratkaisut ne mahdollistavat.
Nykyisten yritysalueiden, matkailun, +++ Matkailun mahdollisuuksia parannetaan mm.
teollisuuden seka sataman sailyttami- pysdkdintiratkaisujen, Muumimaailman seka
nen ja kehittdminen varmistetaan. Kylpylan laajentumisen ja ranta-alueiden kehit-
tamisen kautta. Yritysalueita vahvistetaan uu-
silla liikenneratkaisuilla ja laatukdytava-
ajattelulla. Satama-aluetta laajennetaan.
Yritystoiminnot ja asuminen sijoitetaan - Isosuontien yritysalue sijaitsee optimaalisesti
niin, ettd valtytaan ristiriitaisuuksilta. asutukseen nahden. Humaliston asemakaava-
vaiheen selvitykset maarittelevat asumisen
mahdollisuudet alueella. Humaliston T-1 alue-
varauksella halutaan varmistaa, etta alueelle
mahdollisesti sijoittuva uusi toiminto ei saa olla
ymparistohairiota aiheuttavaa.
Kaupungin kehittyminen matkailukau- ++ Matkailun mahdollisuuksia parannetaan mm.

punkina varmistetaan.

pysakointiratkaisujen, Muumimaailman seka
Kylpylan laajentumisen ja ranta-alueiden kehit-
tdmisen kautta. Myo6s keskustan palvelutarjon-
nan parantuminen edesauttaa matkailukaupun-
gin kehittamista.

7 OSAYLEISKAAVAN VAIKUTUKSET

7.1 Yleista

Osayleiskaavan laadinnan yhteydessa tulee selvittéda kaavan toteutuksen ymparistévai-
kutukset maankadytt6- ja rakennuslain (MRL) ja -asetuksen (MRA) edellyttamalla taval-
la. MRL:n 9 §:n mukaan "kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin.
Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettavda suunnitelman toteuttamisen
ymparistdvaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset
ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silté alueelta, jolla kaavalla voidaan

katsoa olevan olennaisia vaikutuksia.”

Laaditut taustaselvitykset ovat olleet suunnittelun lahtétietoina. Arvioinnissa tutkitaan
nykytilanteeseen aiheutuvia muutoksia silloin, kun osayleiskaava on toteutunut koko-
naan. Vaikutusarvioinnit on tehty asiantuntija-arvioina. Ymparistévaikutusten arvioin-
nissa kasitellddan myds periaatteellisella tasolla mahdollisten haitallisten vaikutusten es-

tamista tai lieventamista.

Yleiskaavan toteuttamisen merkittavat valittémia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan

(MRA 1§):

1. ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

2. maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan, ilmastoon

3. kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4. alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikentee-

seen

5. kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ymparistdon.
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Alla olevissa taulukoissa esitetdan kaavan vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, raken-
nettuun ymparistdoon, luontoon, maisemaan, liikenteeseen, elinoloihin ja —ymparistdon,
yhdyskuntarakenteeseen ja -talouteen ja elinkeinoihin.

7.2 Kokonaisvaikutukset

7.2.1  VYleista pisteytystavasta
Taulukkotarkastelussa on osa-alueittain arvioitu yleiskaavan vaikutuksia. Tarkastelussa
on kaytetty alla olevaa arviointiluokitusta. Yhteensd sarakkeessa lasketaan summana
pisteet ja miinukset yhteen.
0 ei vaikutusta nykytilanteeseen
+ paranee vahaisesti nykytilanteesta
++ paranee nykytilanteesta
+++  paranee merkittavasti nykytilanteesta
- huononee vahaisesti nykytilanteesta
- huononee nykytilanteesta
-— huononee merkittavasti nykytilanteesta
() suluissa oleva merkinta riippuu toteuttamisesta.
7.2.2  Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistédn
Luonto
Maisema Kaavaratkaisu jasentaa Kaavan toteuttaminen ei
ympadristda maankayttoa huononna maisemaa niilla
ohjaavin merkinndin ja alueilla, joille on maaritetty
maarayksin. erityisia arvoja.
Ranta-alueille on osoitettu = Ranta-alueella uusi rakenne
varsin vahan uutta raken- | voi muuttaa haitallisesti
tamista, jolloin silla ei ole maisemakuvaa, jos korkea-
merkitysta laajemmin mai- luokkaista rakentamistapaa
semakuvaan. ei toteuteta.
Uusi rantarakentaminen
luo korkealuokkaista ja
jasentynytta ilmetta Kale-
vanlahdelle (Kylpylanlah-
delle).
Maiseman ominaispiirteita
voidaan vahvistaa ja ylla-
pitdd paremmin toimimalla
kaavan ohjauksen mukai- ()
sesti. Tama mahdollistaa
hyvan maisemakuvan syn-
tymisen ja sailymisen.
+
Luonto
Kaava jasentaa selvasti eri Kaavan toteuttaminen ei
alueiden kayttotarkoituk- huononna luonnontilaa niilla
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sen, joten luonnontilaisia alueilla, joille on maaritetty
ja luonnon kannalta arvok- | erityisia arvoja.
kaita alueita voidaan sai-
lyttéda koskemattomana. Ei vaikutusta
+
Luonto yhteensa ++ - +

7.2.3  Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Ympaéristo
Paastot Kaava-alueelle ei muodos- | Ei vaikutusta
tu sellaista uutta rakennet- kts. erillinen
ta tai toimintaa, joka olisi tarkastelu
oleellinen paastdjen aihe- 7.2.6.
uttaja.
E-18 -
parantamistoimenpiteilla
ilmaan kohdistuvat haitalli-
set paastot tulevat ennus-
tetilanteessa pienenemdan
verrattuna nykytilaan kai-
kissa vaihtoehdoissa. CO2-
eli hiilidioksidipaastét sen
sijaan hieman kasvavat.
Ei vaikutusta
Vesisto Kaava-alueelle ei muodos- = Kaava-alueelle sijoittuvalle 0
tu sellaista uutta rakennet- | pohjavesialueelle on osoitet-
ta tai toimintaa, jonka voi- | tu jonkin verran uutta pien-
si katsoa aiheuttavan mer- | taloasutusta.
kittavia vaikutuksia vesis-
toon Uusien asuinpientaloaluei-
den tai Murikon P-
Ei vaikutusta aluevarauksen osoittaminen
pohjavesialueelle ei aiheuta
muutosta pohjaveden laa-
tuun, koska alueella edelly-
tetdan pohjavesialueen
huomioimisen toteutustilan-
teessa.
Ei vaikutusta
Maapera Kaava-alueelle ei muodos-  Ei vaikutusta 0
tu sellaista uutta rakennet-
ta tai toimintaa, jonka voi-
si katsoa aiheuttavan mer-
kittavia vaikutuksia maa-
peraan
Ei vaikutusta
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[ Ympirists yhteensa | 0 0 0

7.2.4

Elinolot

Riskit ihmiselle

Vaikutukset elinoloihin ja elinymparistoon

Kaava-alueelle ei muodostu
sellaista uutta rakennetta
tai toimintaa, jonka voisi
katsoa aiheuttavan merkit-
tavia riskeja ihmisille.
Liikenneturvallisuus paranee
E18 -vaylan parannustoi-
menpiteiden kautta

—+

Ei vaikutusta

Virkistysalueet

Alueen virkistysalueet on
osoitettu VL, VU tai VP -
merkinndilla kattavasti paa-
osin nykytilanteen ja voi-
massa olevan asemakaavan
mukaisesti. Muilla alueilla
(mm. M) virkistys tapahtuu
ns. jokamiehen oikeudella
rakentamisen ulkopuolelle
jaavilla alueilla.

Ei vaikutusta

Taydennettavien asunto-
alueiden vuoksi virkistys-
alueiden suhteellinen
maara hiukan pienenee
nykyisesta. Toisaalta Im-
masentien pohjoispuolelle
osoitetaan laaja palstavil-
jelyalue, joka kompensoi
muita vaistyvia viheralu-
eiden osia.

Vapaa-aika

Alueella on vapaa-ajan pal-
veluja tarjoavia toimintoja
ja paikkoja seka taydentyva
Rantaraittiyhteys. Nama
alueet osoitetaan kaavassa.

++

Ei vaikutusta

++

I Elinolot yhteensa

+++

+++
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7.2.5 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
lilkenteeseen
Yhdyskunta
Yhdyskuntarakenne Kaavassa osoitetut laajen- Asumista toteutettaessa ++
nusalueet tiivistavat kau- tulee ottaa huomioon teol-
punkirakennetta ja mahdol- lisuuden toiminnasta ai-
listavat olemassa olevien heuttamat reunaehdot ja
verkostojen hyddyntamista @ selvitystarpeet.
tehokkaammin.
Uudet asumisen, palvelujen
ja kaupan seka teollisuuden
rakennuspaikat luovat alu-
eelle uusia toiminnanhar-
joittamisedellytyksia, kor-
kealuokkaisia tontteja asu-
miselle ja siten myds poten-
tiaalisia uusia asiakkaita -
palveluille.
+++
Yhdyskuntatalous Vaihtoehtoiset tiivistamis- Kaavan uusia aluevarauk- +

suunnat ja —alueet antavat
mahdollisuuden yhdyskun-

sia sijaitsee merkittavdssa
maarin yksityisten maan-

kts. erlllinen

Yhdyskunta-
rakenne yhteensa

tataloudellisesti edullisim- omistajien hallussa, jolloin tarkastelu
man ratkaisun I6ytdmiseen. uusien alueiden haltuun 7.2.5.
otto vaatii maakauppoja.
++
+++++ -- +++
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Elinkeinot

Tyollisyys Kaavaratkaisu synnyttaa Kaavalla ei ole negatiivisia ++
uusia teollisuus- ja yritys- | vaikutuksia tyéllisyyteen,
alueita. vaan kaava mahdollistaa

uusien palvelu- ja teolli-

Kaavaratkaisu mahdollis- suustydpaikkojen syntymi-
taa olemassa olevien lahi- | sen.
palvelujen kehittdmisen
seka uusien kaupallisten
palvelujen syntymisen.
++

Elinkeinorakenne Kaavaratkaisu mahdollis- Kaavalla ei ole negatiivisia ++
taa seka erikoistavara-, vaikutuksia elinkeinoraken-
padivittaistavara- etta tilaa | teeseen.
vaativan kaupan kehitty-
misen alueella. Samoin
kaava uusine parantuvine
liilkenneyhteyksineen
mahdollistaa uusien teolli-
suusyritysten sijoittumisen
alueella.
++

I Elinkeinot yhteensa +4+++ ++++
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Liikenne ja
tekninen huolto

Autoliikenne

2500- 3000 uuden asukkaan va-
estotavoitteen toteutuminen
suunnittelualueella kaavan aika-
janteella luonnollisesti lisda jonkin
verran ajoneuvoliikennetta. Asuk-
kaat sijoittuvat kuitenkin suunnit-
telualueen eri osiin, joten autolii-
kenne hajaantuu eri paavaylille.
Samoin joukkoliikenneratkaisuja
pyritdan kehittamaan entista te-
hokkaimmiksi. Nain kaavaratkai-
sulla ei ole merkittavaa vaikutus-
ta ajoneuvoliikenteen lisaantymi-
seen.

Raskas liikenne ohjautuu tulevai-
suudessa entista tehokkaammin
sille varatuille vaylille ja laatukay-
tavalle.

E18 liittymadjarjestelyt parantavat
paavaylien ajoneuvoliikenteen
sujuvuutta merkittavasti.

Kaavaratkaisu tdydennysaluei-
neen tukee Aurinkotien kehitta-
mista entistd tehokkaampana
julkisen liikenteen laatukaytava-
na.

Kaavassa on osoitettu vaihtoeh-
toisesti keskustapysdkointiratkai-
su, jotka toteutuessaan ratkaise-
vat keskustan pysakdintiongel-
mat.

+++

Taydennysrakentami-
nen johtaa siihen, etta
useilla asuntoalueilla
liikenne lisaantyy jon-
kin verran.

++

Kevyt lilkenne

Kaavaratkaisut luovat edellytyksia
kevyen liikenteen kehittamiselle
ja laatukaytavien syntymiselle.

Kaavassa on muodostettu yhte-
ndinen Rantareitti koko suunnitte-
lualueen osuudelle.

++

++

Tekninen huolto

kaavassa on osoitettu teknisen
huollon aluevarauksina olemassa
olevat ja suunnitellut suurjannite-
linjat

+

Liikenne ja tekni-
nen huolto yht.

++++++

+++++




FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Kaavaselostus TARKISTETTU 106 (107)

11.1.2017

EHDOTUS 11.1.2017
Naantalin kaupunki
Manner-Naantalin osayleiskaava P23569

7.2.6

7.2.7

Vaikutusarviointi edullisuusvydhykkeista ja kaavataloudesta

Infrakustannusarviointi (20.3.2015 FCG Ave) sisaltda rakentamisaikaiset toimenpiteet
ja 30 vuoden yllapitoajan. Arvioinnissa on tarkasteltu seuraavia tekijoita. Arvioinnissa
20.3.2015 on tarkasteltu seuraavia tekijoita:

e katuverkko (kytkentaverkko + korttelin sisdinen verkko)

e kaukolampoverkko (kytkentaverkko + korttelin sisainen verkko)
e sdahkoverkko (kytkentaverkko + korttelin sisainen verkko)

s tietoliikenneverkko (kytkentaverkko + korttelin sisdainen verkko)
e vesihuoltoverkko (kytkentaverkko + korttelin sisainen verkko)

e |leikkipaikat

e puistokayttavat

e puistot ja puistometsat

Yleispiirteisesti voi sanoa, ettd infrakustannuksiltaan edullisimmat alueet sijaitsevat
kaava-alueen eteldosissa. Myds tdydennysalueen maaperan laatu on ollut keskeinen
rakennettavuuteen vaikuttava tekija. Kts. erillisselvityksen kartta (Inrakustannusvaiku-
tusarviointi 20.3.2015, FCG Ave)

Vaikutusarviointi kasvihuonepdastoista ja ilmastovaikutuksista

Vaikutusarvioinnin (20.3.2015 FCG Ave) laskennassa arvioitiin hiilidioksidipaastdjen ta-
soa asukasta kohti vuodessa (tCO2ekv./as/v.). Vaikutusarvioinnin tekijéina olivat seu-
raavat:

e liikenteen paastdt (matkojen jakauma Liikennetarpeen arviointi maankaytdén suunnit-
telussa -ohjekirjan mukaisesti)

e |[ammitynpaastdt (kaukolampd otettu huomioon, jos verkoston ulkopuolella, sitten
40 % sahkoéldammitys + 20 % maalampd/6ljy/puu)

e kulutussahkdn tuotannosta syntyvat paastot
e kasvillisuuden nielut

Yhteenvetona voidaan todeta, etta ydinkeskustan etdisyys on suoraan verrannollinen
kasvihuonekaasupadastdjen tasoon kaava-alueella. Mitd ldhempana ja saavutettavam-
pana keskustan palvelut ja kaukolampdverkko on, sita vahemman asukasta kohti paas-
téja syntyy. Kts. erillisselvityksen kartta (Kasvihuonekaasupaastot —vaikutusarviointi
20.3.2015, FCG Ave).
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8 OSAYLEISKAAVAN OIKEUSVAIKUTUKSET

Kaava on oikeusvaikutteinen osayleiskaava. Maankdaytto- ja rakennuslain 42
§:ssd maaratdaan yleiskaavan oikeusvaikutuksista muuhun suunnitteluun ja viran-
omaistoimintaan.

8.1 Suunnittelun ohjausvaikutus

Hyvaksytty yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka
ryhdyttaessd muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi (MRL 42.1 §).

8.2 Maakuntakaavan/ seutukaavan ohjausvaikutus

Maakuntakaava ei ole mm. oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella voimassa muutoin
kuin yleiskaavojen muuttamista koskevan vaikutuksen osalta (MRL 32.3 §).

8.3 Vaikutus viranomaisiin

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kaytt6a koskevia toimenpiteita ja paatta-
essaan niiden toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta yleiskaavan
toteutumista (MRL 42.2 §). S&dannds koskee niin kunnan, maakuntaliittojen kuin valti-
on viranomaisia.

8.4 Rakennusjdrjestys

Rakennusjarjestyksessa olevia madrayksia ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa yleis-
kaavassa on asiasta toisin maaratty (MRL 14.4 §).

8.5 Yleiskaavan ja muun lainsdadannon mukaisen paatoksenteon suhde

Maankaytto- ja rakennuslain mukaiset suunnitelmat on otettava huomioon suunnitel-
taessa ja paatettdessda muun lainsaadannén nojalla ymparistén kaytdén jarjestamisesta
siten kuin erityislaeissa saadetaan. Muussa lainsaadanndssa on vastaavasti saannok-
sia, jotka yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon. Tdssa suhteessa keskeisim-
pia lakeja ovat ymparisténsuojelulaki, rakennussuojelulaki, tielait, metsalaki,
maa-aineslaki, kaivoslaki ja jatelaki.

8.6 Asemakaavan ulkopuoliset alueet

Asemakaava-alueiden ulkopuoliset kaava-alueet kuuluvat MRL 116 § mukaiseen
suunnittelutarvealueeseen.
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