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Ak-366 TAIMONRANNAN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS

1. PERUS- JATUNNISTETIEDOT

11

1.2

Kuva 1. Nékyma uimarannalta.

Kaavan nimi ja tarkoitus
Asemakaavan nimi on Taimonrannan asemakaavan muutos ja laajennus (Ak-366)

KaavatyoOn tavoitteina on lisata ja monipuolistaa Naantalin asuntorakentamisen tonttitarjontaa
sekd mahdollistaa Naantalin vdestotavoitteen toteutumista. Asemakaavatyolla tutkitaan edel-
lytyksia kaupunki- ja yhdyskuntarakenteen tiivistdmiseen seka kehittamiseen Manner Naanta-
lin osayleiskaavan tavoitteiden mukaisesti.

Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos koskee 19. ja 12. kaupunginosassa:

- osaa korttelista 20 (AO-12), korttelia 21 (AO-12),

- palstaviljelyaluetta (RP)

- virkistysalueita (VV, VP, VU-102); Koivuluodonpuisto, Taimonrannanpuisto, Alitaimon-
puisto, Pajapellonpuisto ja osaa Yli-Taimonpuistosta.

- vesialuetta (W)

- vyleista pysdkointialuetta (LP)

- venesatama-aluetta (LV3)

- katuja ja kevyen liikenteen katuja.

Asemakaavan laajennus koskee 12. kaupunginosassa yhteista vesialuetta 529-426-876-1.

Asemakaavan muutoksella muodostetaan: Naantalin 19. kaupunginosassa: Osat kortteleista 20
ja 22, korttelit 21, 28 — 33, palstaviljelyalue, virkistysalueita, venesatama, vesialueita, erityis-
alueita, torialue seka katuja ja kevyen liikenteen katualueita sekd 12. kaupunginosassa katu-
alue. Asemakaavan laajennuksella muodostetaan 12. kaupunginosassa osa venesatama-alu-
eesta.

19. kaupunginosan korttelin 20 tontilla 12 ja korttelissa 31 tonttijako on ohjeellinen, naille alu-
eille tulee laatia erillinen sitova tonttijako. Asemakaava-alueen muiden korttelien osalta tontti-
jako hyvaksytdaan asemakaavan yhteydessa.
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Asemakaavan esitystapa

Asemakaavan muutos on laadittu siind muodossa, mitd asemakaavan esitystavasta sdddetdan
maankaytto- ja rakennuslain 55 §:ssa ennen 1.1.2024 voimaan tullutta lakimuutosta
(23.3.2023/432). Lain siirtymasdannos huomioiden asemakaavan aiempaa esitystapaa voidaan
soveltaa vuoden 2028 loppuun asti.

Kaavakasittelyt

vireilletulo kaupunginhallitus 25.2.2019 §59

OAS tekninen lautakunta 27.11.2019 §103
kaavaluonnos tekninen lautakunta 6.4.2022 §43
kaavaluonnos nahtavilldolo MRA § 30 22.4.-23.5.2022

kaavaehdotus: Tekninen lautakunta 22.11.2023 § 135
kaavaehdotus: KHJ kehitys- ja henkildstdjaosto 18.12.2023 § 78

kaavaehdotus: Kaupunginhallitus 15.1.2024 § 10
kaavaehdotus: julkinen nahtavilldolo MRL § 65, MRA § 27: 7.2.—8.3.2024
kaavan hyvaksyminen: Kaupunginhallitus

kaavan hyvaksyminen: Kaupunginvaltuusto

Kaava-alueen sijainti

S e om
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Kuva 2. Suunnittelualueen rajaus.

Asemakaavan muutos ja laajennusalue sijaitsee noin 2,5 km padassa Naantalin ydinkeskustasta
koilliseen Luikkion 19. kaupunginosassa ja vahaiselta osin Ruona-Pirttiluodon (12.) kaupungin-
osassa. Suunnittelualuetta rajaa lannessa Luikkionlahti, pohjoisessa Natkelmakatu ja Ranta-
Luikkion omakotialueen etelareuna, iddassa Orvokkikatu, Yli-Taimonpuisto seka Ali-Taimon kan-
tatalo ja sen viereiset asuinpientalot. Eteldssa Pirttiluodontie on suunnittelualueen rajana.



ks Naantalin kaupunki asemakaavan selostus
Ug Tekniset palvelut

1.

1.1

1.2

13

14

15

1.6

1.7

1.8

2.1

2.2

3.1

3.2

33

3.4

3.5

3.6

3.7

4.1

maankaytto | kaavoitus

7.11.2024
sivu 3/57

1.6 Selostuksen sisallysluettelo
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Kaavan nimi ja tarkoitus
Tunnistetiedot
Asemakaavan esitystapa
Kaavakasittelyt
Kaava-alueen sijainti
Selostuksen sisadllysluettelo

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, selvityksista ja lahdemateriaalista

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista
2.1.1 Alueen yleiskuvaus
2.1.2 Luonnonymparistd
2.1.3 Rakennettu ymparistd
2.1.4 Maanomistus (Liite 2.4)

Suunnittelutilanne

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
Asemakaavan suunnittelun tarve
Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Osallistuminen ja yhteisty6
Asemakaavan tavoitteet
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Asemakaavaehdotus

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne
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1.7 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
1. Asemakaavan seurantalomake
2. Karttaliitteet
2.1 ote maakuntakaavasta
2.2 ote Manner Naantalin osayleiskaavasta
2.3 ote voimassa olevien asemakaavojen yhdistelmasta
2.4 kaupungin maanomistus
3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
4. Alustavat kaavaluonnokset L1 ja L2
5. Luontoselvitys (Envibio Oy 2019)
6. Rakennettavuusselvitys (Maanpda Geo Oy 10.3.2022)
7. Pilaantuneiden maiden riskinarvio (Ramboll 2/2022)
8. Rakennusinventoinnin paivitys (Anna-L. Nisu 10.10.2023)
9. Luontoselvityksen paivitys (Envibio Oy 2022)
10. Arkeologinen inventointi (Muuritutkimus Oy 2022)
11. Vuorovaikutusraportti kaavaluonnosvaihe
12. Havainnekuvat
13. lImastovaikutusten arviointitaulukko
14. Vuorovaikutusraportti kaavaehdotusvaihe

1.8 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, selvityksista ja lahdemateri-

aalista
- Manner-Naantalin osayleiskaavaa varten laaditut perusselvitykset
- Kaavaluonnosvaiheessa laaditut:

o Liikenteen yleissuunnitelma

o Maankayton yleissuunnitelma

o Kunnallistekniikan yleissuunnitelma

2. LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus
Asemakaavan muutosalue sijaitsee noin 2,5 km pdassa Naantalin ydinkeskustasta koilliseen
Luikkion (19.) kaupunginosassa ja vdahaiselta osin Ruona-Pirttiluodon (12.) kaupunginosassa.
Luikkion kaupunginosa kaavoitettiin padosin 1970-1990 valisena aikana. Suunnittelualueen
pinta-ala on noin 14 ha. Maanpinnan korkeusero vaihtelee padosalla aluetta +1,10 ja +10,00
valilla, Koivumaentien itdpuolen kallioinen makialue nousee tasoon +15,70. Maisemallisesti
suunnittelualue jasentyy idassa Yli-Taimonpuiston seka eteldssa Trappuvuorenpuiston kalliola-
kien valiin, jotka kohoavat noin +30 metrin korkeuteen. Kalliolakien viliin sijoittuu entinen me-
renlahti, joka on vanhaa pelto- ja niittypohjaa. Alava maasto viettaa Luikkionlahteen.

Maisemarakenne

Selvitysalueen maisema on tyypillistd varsinaissuomalaista sisdsaaristoa ja mannerrantaa. Kalli-
oiset maet ovat entisid saaria ja luotoja seka laaksojen pellot, niityt ja puistot merenpohjan
savikoita.

Maaperai, topografia, vesiolosuhteet

Kalliopera jakaa suunnittelualueeseen liittyvan maiseman muotoja. Maiseman perustaso muo-
dostuu meresta ja kalliolakien valiin jadavasta alavasta laaksoalueesta. Korkeammat alueet ovat
maaperaltaan kalliota ja alavat alueet savikkoa tai tayttomaata. Alueelle on tehty rakennetta-
vuusselvitys. Suunnittelualue sisaltyy Valialueen valuma-alueeseen. Suunnittelualueella ei ole
suojeltavaa pohjavesialuetta.
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Maapera alueella (GTK). Kallioalueet ovat kartassa Maaston muoto. Suunnittelualue on p&&osaltaan kallio-
punaisella, siniset alueet savikkoa. Padosa alavasta makien valissa olevaa alavaa, melko tasaista ja suojai-
alueesta on tayttdmaata. saa aluetta.
2.1.2 Luonnonymparisto

Luikkion lahdessa, merenrannan lahelld kasvaa kosteaa suurruohoniittya, veneiden talvisaily-
tysalue on hiekkakenttaa. Suunnittelualueen kallioiset makialueet; uimarannan alue, suunnit-
telualueen keskiosa seka Yli-Taimonpuisto iddssa ovat metsaisid, puusto on seka havu- etta
lehtipuustoa. Uimarannan mantypuustosta osa on maisemallisesti arvokkaita puuyksildita. Kal-
lioiden lakialueet ovat kuluneita. Vanhoilla peltoalueilla alueen pohjoisosassa kasvaa nykyisin
rehevaa niittykasvillisuutta seka yksittaisia puita, osa entisesta peltoalueesta on palstaviljely-
alueena. Taimonrannanpuisto on nurmipintainen ja alueella kasvaa lehtipuita. Korttelin 20
pohjoisosaa seka eteldosaa reunustaa tihea, leikattu kuusiaita. Koivumaentien reunassa kasvaa
lehtipuita (Uimarannanpolun ja uimarannan véliselld osalla).

Alueelle laadittiin luontoselvitys vuonna 2019 (Envibio Oy). Luontotyyppikuviot:

Luontotyyppikuviot ja suositukset 3 « }{' ; N4 ”(’wl ,{m
Ketoneilikka (NT )\ c \\_/ )Y /
&} likka (NT) )q,;\‘ 4\1‘:) 6’0\:; _
X RN A \Q 4\ |

) Kallio, jonka reunoilla muutamia ketokasveja | ‘i

[ Ssilytettavé kuvio
B Lepakoille sopivia péivépiiloja
[ viitasammakolle sopiva alue

3 Luontotyyppikuviot

() selvitysalueen raja
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Kuvio 1. Hoidettu puistoalue. Puistoon on sataman ldhella jatetty ryhmittdin alueen alkuperai-
seen puustoon kuuluneita tervaleppia, joiden ymparilla kasvaa mm. vuohenputkea ja vuohen-
kelloa sekd muutama tuomi. Kuvion itdosassa Pirttiluodontien reunassa sijaitsee pieni karu
kallio, jonka reunoilla esiintyy vaatimatonta ketokasvillisuutta. Kallion kasvistoon kuuluvat
esim. kelta- ja isomaksaruoho, hopeahanhikki, ahosuolaheina, viherjasenruoho, paivankak-
kara, makiarho ja keltakukkainen matara, joka saattaisi olla jopa puhdasta keltamataraa. Kelta-
matara on luokiteltu uhanalaiseksi (vaarantunut), koska se risteytyy yleisen vieraslajin, pai-
menmataran, kanssa.

Kuvio 2. Puisto.

Kuvio 3. Pienvenesatama soraisine parkkialueineen. Sorakentan kasvistoon kuuluvat mm. kel-
tamaksaruoho, hopeahanhikki, neidonkieli ja kanadankoiransilma.

Kuvio 4. Tihea ja vankka ruovikko, jossa kasvaa mm. karhunkdynnosta. Ruovikkoon on ruo-
pattu venevaylia.

Kuvio 5. Kulttuurivaikutteinen tuore lehto, jonka lehtipuuvaltainen puusto on melko vaihtele-
vaa. Merenrannan lahella esiintyy tervaleppia. Muualla kasvaa harvassa isoja koivuja, joiden
alla levittaytyy tihea nuori lehtipuusto ja lehtopensaikko (Kuva 3). Paikoin kookkaat puut puut-
tuvat. Nuoreen lehtipuustoon kuuluu mm. lahiston puutarhoista kylvaytynyttd vaahteraa ja
pihlajaa. Pensaista tavataan taikinamarjaa, koiranheitta ja runsaasti tuomea. Kenttakerrok-
sessa kasvaa runsaiden kielon ja kyldkellukan ohella mm. metsdorvokkia. Merenrannassa on
kapea hiekkaranta. Kuvio on niin voimakkaasti kulttuurivaikutteinen ja muutenkin ihmistoimin-
nan muovaama, ettei sita tulkittu metsalain erityisen tarkeaksi elinymparistoksi.

Kuvio 6. Puisto, jossa rantalentopallokentta.

Kuvio 7. Hiekkainen uimaranta, karu kallio ja maisemallisesti komeita mantyja. Uimarannan
pohjoispuolella sijaitsee pieni ruovikko.

Kuvio 8. Kuvion lansipdassa kasvaa pari hyvin jareaa kuusta seka hiukan mantya. Maasto on
niiden lahistolla varsin kulunutta. Muualla on tervalepikkoa, jossa esiintyy runsaasti tuomea.
Kosteassa kenttakerroksessa tavataan mm. kylakellukkaa.

Kuvio 9. Paikalle ldjitetyille maamassoille kasvanutta nuorta, riukumaista, tiheda lehtipuustoa
(mm. raitaa ja tervaleppaa). Kuviolla on my6s tuomea. Kenttakerroksen lajistoon kuuluvat
esim. kylakellukka, ranta-alpi ja rénsyleinikki.

Kuvio 10. Mesiangervovaltainen reheva, kostea suurruohoniitty, jonka lajistoon kuuluvat myos
mm. jarviruoko, ranta-alpi ja peltopahkama. Niitylla kasvaa muutamia nuoria tervaleppia. Ete-
lareunassa sijaitsevan kevyen liikenteen vaylan reunassa on tervaleppaa kapeana nauhana.
Kuvio 11. Reheva kostea suurruohoniitty, jolla kasvaa runsaiden mesiangervon ja jarviruo’on
lisaksi mm. nokkosta, ranta-alpea ja karhunkdynndsta. Niityn pohjoisosaan on jo noussut har-
vaa nuorta koivikkoa ja kuvion itdreunalla kasvaa pajuja ja hiukan tervaleppaa. Kevyen liiken-
teen vaylan reunalla on kapea nauha koivua, tervaleppaa ja pihlajaa.

Kuvio 12. Viljelypalstoja.

Kuvio 13. Puisto.

Kuvio 14. Entinen pelto, jolla kasvaa kosteaa ja rehevaa niittyd. Melko yhtenaiset jarviruoko-
kasvustot vuorottelevat heinadvaltaisten laikkujen kanssa. Siella tdalla on yksittaisia nuoria
puita ja puuryhmia (mm. koivua, mantya, raitaa ja pihlajaa). Kevyen liikenteen vaylan etela-
puolelle on istutettu pihtoja ja muita koristepuita sekd tammia. Kuvion kenttakerroksessa kas-
vaa jarviruo’on ohella runsaasti myos hietakastikkaa ja nurmipuntarpaata. Kasvistoon kuuluvat
niiden lisdksi mm. ranta-alpi, pelto-ohdake, koiranputki, nurmilauha, maitohorsma ja mesian-
gervo. Kapeat ojat erottuvat yha selvasti.

Kuvio 15. Ruderaattikasvillisuutta paikalle I3jitetyilla maamassoilla. Kuviolla kasvavat mm. ma-
kimeirami, peltohanhikki, pujo, ronsyleinikki, ukontulikukka, leskenlehti ja piikkisalaatti.

Kuvio 16. Kahden kevyen liikenteen vaylan valissa sijaitseva pieni, rehevoitynyt kallioketo-
laikku, jolla kasvaa kuitenkin yha huomionarvoisia perinnebiotooppilajeja. Lajistoon kuuluvat
mm. isomaksaruoho, makitervakko, sikoangervo, keltamaksaruoho, lampaannata, makikaura,
hopeahanhikki, ahopukinjuuri, aholeinikki, poélkkyruoho, kissankello ja silmallapidettava keto-
neilikka. Lisdksi kuviolla kasvaa keltakukkaista mataraa, joka lienee kuitenkin kelta- ja
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paimenmataran risteymaa kuten kuviolla 1. Maankayttosuositus: Kuviolla kasvaa muutamia
huomionarvoisia ketokasveja, minka vuoksi olisi toivottavaa, ottavaa, etta kuvio sdilyisi. Aina-
kaan sita ei pitdisi muuttaa esimerkiksi nurmikoksi.

Kuvio 17. Melko varttunutta ja hieman tavanomaista luonnontilaisempaa mannikka kasvava
karu kalliometsd, jossa esiintyy mantyjen lisdksi vahan kuusta ja koivua sekd muutama haapa.
Puustossa voi havaita eri-ikdisrakenteisuutta ja kuviolla on joitakin maapuita seka kelo. Lisdksi
eteldosassa kasvaa yksi hyvin vanha, jo lahes kuollut, rauduskoivu. Kalliomannikdn kasvistoon
kuuluvat mm. kallioimarre, kalliokielo, mustikka, metsalauha, makitervakko, puolukka, ahosuo-
laheina, isomaksaruoho ja kanerva. Kevyen liikenteen vaylan varressa on merkkeja vanhasta
laidunkaytosta. Siella kasvaa mm. sikoangervoa ja syylalinnunhernetta. Myohemmin paikalle
on kylvaytynyt lahialueen pihoilta vaahteroita, jotka ovat vield nuoria. Kuvion luoteiskulmassa
sijaitsevalla matalalla jyrkanteelld on lepakoiden paivapiiloiksi sopivia rakoja. Metsassa on pal-
jon polkuja ja kallion lakiosat ovat kuluneita. Kalliometsat on silmallapidettava luontotyyppi.
Kuvion puusto on hieman tavanomaista luonnontilaisempaa, mutta toisaalta maasto on kulu-
nutta. Siten kuvio ei ole kalliometsana kovin edustava, eika sille esiteta luontoarvojen pohjalta
maankayttdsuositusta.

Linnusto:

Kartoituksissa havaittiin yhteensa 25 lintulajia, jotka pesivat joko varmasti tai todennakoisesti
selvitysalueella tai sen Iahistolla. Lisdksi pienvenesataman viereisessa puistossa ruokaili kotta-
raisia ja satamassa lenteli saalistelevia haarapaaskyja (vaarantunut). Myds erittain uhanalaisia
tervapaaskyja oli hyonteispyynnissa, mutta niiden pesintddn sopivia rakennuksia ei kaava-alu-
eella ole. Tarkeimmat lintuhavainnot on esitetty alla olevassa kartassa:

"Q \\’ NN, ‘q ',l NS /) Linnut
W IR gonany 5/ el
. Haralfl;m)

> X <Y
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Lepakot: Detektorihavainnoinnissa tavattiin muutamia pohjanlepakoita seka elokuussa pienvene-
satamassa matalalla vedenpinnan ylla saalistellut vesisiippa. Itdosan matalan jyrkanteen raot seka
alueelle ja sen lahiymparistdon ripustetut linnunpontoét tarjoavat lepakoille sopivia paivapiiloja.
Rakennuskanta on enimmakseen melko uutta, mikd heikentaa sen kayttokelpoisuutta lepakoiden
kannalta. Yhteenvetona voidaan todeta, ettei alueella ole erityisen suurta merkitysta lepakoille,
vaan se kuuluu Suomen lepakkotieteellisen yhdistyksen arvoluokituksessa luokkaan Il (muu lepa-
koiden kayttama alue). Lepakoiden perusteella ei ole tarpeen esittdd maankayttosuosituksia,
mutta alla olevaan karttaan merkitty jyrkdanne olisi hyva saastaa.
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Pohjanlepakko
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W Pikkulinnunpénttd

M Rakoja kalliojyrkanteessd
= | epakkodetektorireitti
() Selvitysalueen raja

Liito-oravat: Mitaan merkkeja liito-oravan esiintymisesta ei I6ydetty. Lajista ei ole kaava-alu-
eelta myoskaan aiempia havaintoja. Alueen pienet metsikot soveltuvat melko huonosti liito-
oravalle, silla niissa ei kasva jareita haapoja. Uimarannan ldhelld on lehtipuuvaltaista metsaa,
jossa kasvaa vain vahan suojaa tarjoavia kuusia. Kaava-alueen itdosassa on puolestaan kallio-
mannikkoa. Liito-oravan perusteella ei ole tarpeen esittdd maankayttosuosituksia.

YHTEENVETO:

Selvitysalueella ei ole luonnonsuojelu-, metsa- tai vesilain mukaisia kohteita eika uhanalaisten
luontotyyppien esiintymia tai valtakunnalliset Metso-kriteerit tayttavia kohteita. Myoskaan
maisemallisesti merkittavia kohteita ei |0ytynyt uimarannan viereisia komeita mantyja lukuun
ottamatta. Alueen itdosassa sijaitsee pieni rehevoitynyt kallioketo (luontotyyppikuvio 16), jolla
kasvaa yha muutamia huomionarvoisia ketokasveja kuten ketoneilikkaa. Téma kuvio olisi hyva
sdastda. Taimon koulun viereinen kalliomannikkd (luontotyyppikuvio 17) ei ole kovin edustava
mm. maaston kuluneisuuden vuoksi. Selvitysalueella ei talla hetkella esiinny liito-oravaa, eika
sielld ole sille erityisen hyvin sopivia metsia. Linnusto on tavanomaista ja alueen merkitys lepa-
koille on melko vahdinen. ltdosassa sijaitseva pieni jyrkanne olisi kuitenkin hyva saastaa, koska
siind on lepakoiden paivapiiloiksi sopivia rakoja.

LUONTOSELVITYKSEN PAIVITYS

Kaavamuutosalueelle laadittiin luontoselvityksen paivitys vuonna 2022 (Envibio Oy), johon si-
saltyi liito-orava- ja viitasammakkokartoitus seka harvinaisille hyonteisille tarkeiden kasvilajien
kartoitus. TULOKSET: Liito-oravan papanoita tai muita merkkeja lajin esiintymisesta ei 16ytynyt.
Selvitysalueen laheltd Lemmikkikadun varrelta on liito-oravan papanahavaintoja vuodelta 2020
(Suomen Lajitietokeskus, kartta 2). Havainto on ilmoitettu 100 metrin tarkkuudella. Havainto-
paikkaan rajautuva, selvitysalueeseen sisaltyva, saman metsikdn lansipuolisko on mantyval-
taista kallioista kangasmetsaa, joka ei ole liito-oravan tyypillista elinymparistéa. Metsikon lan-
sireunassa kevyen liikenteen vaylan lahelld kasvaa kuitenkin muutamia ruokailupuiksi sopivia
haapoja. On siten todennakoista, ettd padosin idempana elavat liito-oravat liikkuvat myos lan-
nempana selvitysalueen puolella. Jos selvitysalueeseen sisaltyvda metsikon lansiosa (Ylitaimon-
puisto) rakennetaan, supistuu liito-oravien kdytossa oleva metsdalue. Liito-oravien liikkumisyh-
teydet on melko helppo sailyttaa, silla eldimet pystyvat kdayttamaan myos pihapuita, kunhan
viereiset puut eivat kasva kovin kaukana toisistaan. Viitasammakoita ei havaittu. Paikalta ei ole
myodskdan aiempia viitasammakkohavaintoja (Suomen Lajitietokeskus). Koivuméaentien
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itdpuolella sijaitsee kalliojyrkdnne, jossa on lepakoiden paivapiiloiksi sopivia rakoja. Yhtdan le-
pakkoa ei havaittu. Ei vaikuta my6skaan todennakaoiselta, etta lepakot kayttaisivat jyrkdnnetta
talvehtimispaikkanaan.

YHTEENVETO: Selvitysalueella on kaksi ketoa, jotka olisi hyva jattaa rakentamatta ja joita olisi
hyva hoitaa niittamalla. Orvokkipolun ja Rantaluikkiontien kulmauksessa sijaitsevalla kedolla
voisi olla tarvetta myds pienimuotoiselle puuston ja pensaikon raivaukselle erikseen laaditta-
van hoitosuunnitelman mukaan. Taimonrannan venesataman sorapintaiselta veneiden saily-
tyspaikalta l6ytyi elinvoimainen esiintyma harvinaista ketotyraruohoa. Jos sorakentta asvaltoi-
daan tai sille rakennetaan, laji luonnollisesti katoaa. Veneiden sailytyspaikan nykyinen kaytto
vaikuttaa seka laadultaan etta intensiteetiltaan ketotyraruoholle sopivalta. Tarvittaessa kas-
veja voitaisiin yrittaa siirtdd muualle lahialueelle. Ketotyraruoho voisi menestya esimerkiksi
Taimonrannan venesataman sorakenttien laidoilla. Selvitysalueen itdpuolelta on I6ydetty liito-
oravan papanoita vuonna 2020. Jos saman metsikon selvitysalueeseen sisaltyva lansiosa (Yli-
taimonpuisto) rakennetaan, supistuu liito-oravien kaytossa oleva metsdalue. Metsikén raken-
tamatta jattamista olisi hyva harkita.
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Kooostekartta luontoselvityksen paivityksessa (Envibio Oy 2022) kartoitetuista kasviesiinty-
mistd, ketoalueista seka lepakolle sopivan kolon sijainnista kalliojyrkanteessa.

- violetit alueet: Ketolaikut

- punainen alue: Ketotyraruohokasvusto.

- Keltainen pallo: Ketoneilikka

- Vihrea pallo: Keltamaite

- Punainen pallo: Syylalinnunherne.

- Pinkki pallo: Ahdekaunokki

- Sininen pallo: Hakarasara (Rantaluikkiontien varren ketoalueella).

- Lepakoille sopiva rako kalliojyrkanteessa on merkitty punaisella pallolla Koivuma-
entien itdpuolen kalliojyrkanteeseen.
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Ekologiset yhteydet:

Osayleiskaavaa varten tehdysséa luontoselvityksessa (Fcg
2015) on kartoitettu paikallisella tasolla arvokas ekologinen
verkosto, se muodostuu luonnon ydinalueista ja ekologi-
sista yhteyksista. Luonnon ydinalueet ovat yhtenaisia met-
sadalueita, jotka pystyvat tarjoamaan eldimille pysyvia elin-
alueita. Ekologiset yhteydet ovat metsakaytavia ja metsa-
ketjuja, joiden kautta eldimet voivat siirtya alueelta toiselle.
Etupdassa kaytavat ovat liito-oravalle soveltuvia.

Ekologinen yhteys johtaa Taimonrannan suunnittelualueen poikki eteldpuoliselta Trappivuo-
relta rantapuistoa pitkin Koivuluodonpuistoon ja siita edelleen pohjoiseen (Kuva Fcg 2015).

Maisema

Padosa suunnittelualueesta sisaltyy maakunnallisesti arvokkaaseen Naantalin aukon maise-
maan. Maisema-alueiden paivitysinventoinnissa maisema-alueen rajausta on muutettu siten,
ettd aluerajaus kasittdaa Naantalin aukon selkeasti rajatun maisematilan ranta-alueineen, arvo-
luokaksi on muutettu ” maakunnallinen maisemanahtavyys”. Taimonrannan suunnittelualueen
kohdalla maisema-alueen rajaus on pysynyt suurin piirtein ennallaan.
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Maakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen ehdotettu uusi rajaus siniselld rasteroituna ja vanha rajaus
mustalla. Uusi rajaus tulee voimaan aihetta kasittelevén vaihemaakuntakaavoituksen yhteydessé. (Maaseu-
dun kulttuurimaisemat ja maisemanéhtévyydet, ELY-keskus raportteja 75/2014).

Maisemakuva: Selkeasti rajattu maisematila mahdollistaa voimakkaan maisemaeldamyksen ja
rantojen kalliojyrkdanteet ovat maiseman kohokohtia. Maisemakuvaltaan kiinnostavia ovat
my0s tasaisten peltolaaksojen ja karujen, metsaisten kallioselanteiden valiset jyrkat rajautu-
miskohdat.
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2.1.3

Rakennettu ymparisto
Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue ja sen lahiymparisto on ydinkeskustan koillispuolella olevaa, asumiseen ja vir-
kistykseen painottunutta kaupunginosaa, jossa on erilaisia asumismuotoja; erillispientaloja,
asuinpientaloja, rivitaloja seka kerrostaloja. Lahialueella on useita kouluja. Alue on saavutetta-
vissa kahden kokoojakadun kautta; Soinistentien ja Pirttiluodontien. Meren rantaa pitkin on
virkistysreittiyhteys Aurinkotielle ja kylpylan luokse.

Suunnittelualueella on 7 omakotikiinteist6d, muun alueen ollessa virkistys- ja venesatamakay-
tossa. Venesatamassa on kolme pitkaa laituria ja ranta-alue on veneiden talvisailytysalueena.
Nykyinen rakennettu ymparisto painottuu alueella ja lahiymparistdssa maastollisesti lahden
alavaa aluetta korkeammalla oleville kallioalueille.

Palvelut

Suunnittelualueen ldhella, Soinistentien varrella sijaitsee Taimon koulu sekd Taimon /Soinisten
paivakoti. Taimon koulussa annetaan opetusta esiopetuksesta alkaen kuudenteen luokkaan
asti. Koulussa opiskelee 320 oppilasta, jotka opiskelevat 13 eri perusopetusryhmassa seka yh-
dessa esiopetusryhmassa. Lukio-opetus on jarjestetty Naantalin lukiossa, noin 1,5 km:n paassa
suunnittelualueelta. Suunnittelualueella sijaitsee Naantalin kaupungin yllapitama venesatama
seka veneiden talvisdilytyspaikka. Taimon uimaranta on suunnittelualueen luoteiskulmassa.
Suunnittelualueella sijaitsee kaupungin jarjestama suosittu palstaviljelyalue seka matonpe-
supaikka. Alueella ei ole kaupallisia palveluita. Lahin paivittaistavarakauppa sijaitsee Taimon-
tien - Aurinkotien kiertoliittyman eteldpuolella alle 1,0 km:n paassa. Ydinkeskustan palveluihin
on matkaa noin 2 km.

Virkistys

Alueella olevia virkistystoimintoja ovat venesataman toiminnot; alueella on venelaituripaikkoja
ja veneiden vesillelaskupaikka, ranta-alue on veneiden talvisailytysalueena. Koivuluodon uima-
rannalla on hiekkarantaa ja uimalaiturit, kallioalueet ovat suosittuja auringonottopaikkoja. Alu-
etta kaytetaan myos talviuintipaikkana. Uimarannan ldahelld on rantalentopallokentta. Luikkion
palstaviljelyaluetta kaytetaan hyotykasviviljelyyn. Rannan ldheinen puistoalue on nurmipintai-
nen, puiston laidassa on matonpesupaikka. Suunnittelualueen koillisosan puistoalue (VU) ei
ole kdytdssa, alue on luonteeltaan umpeen kasvavaa entista peltoaluetta.

Yli-Taimonpuisto on kallioista metsaa. Viher- ja virkistysalueet ja venesatama ovat alueen ja
Iahiseudun asukkaiden runsaasti
kayttamia paikkoja. Kevyenliiken-
teen verkosto seka katuverkosto
yhdistavat virkistysalueita toisiinsa.
Maisemallisesti viheralueiden kas-
villisuusrakenteet vaihtelevat kalli-
oisista puistometsista hoidettuihin
puistonurmialueisiin (Taimonran-
nanpuisto).

Kevyen liikenteen verkostoa kayte-
taan koulu- ja tyomatkapyorailyyn.
Padosa puistokaytavista on hyva-
kuntoisia ja ympari vuoden huollet-
tuja.

Voimassa olevan asemakaavan virkistys-
alueet (vihred) seka palstaviljelyalue (keltai-
nen). Venesatama-alue LV-3 on rajattu
ohuella sinisella viivalla.
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Liikenne

Nykyinen likenne-
verkko kaaviomaisesti
esitettyna.

Alueellinen kokoojakatu /paakatu

—_—
— Paikallinen kokoojakatu
Tonttikatu
————— Pihakatu
Ajoneuvoliikenneyhteys laiturialueille/uimarannalle.
cemsssmms Ajoyhteys
—— Jalankulku- ja pyérailyvayla paikallisreitti, tontille ajo sallittu /huoltoajo sallittu.

Jalankulku- ja py6railyvayla aluereitti

- Jalankulku- ja pyéréilyvayla paikallisreitti
l:| Yleinen paikoitusalue

Pirttiluodontie eteldssa ja Orvokkikatu-Natkelmakatu suunnittelualueen pohjoisosassa ovat
paikallisia kokoojakatuja. Muu katuverkosto koostuu tonttikaduista ja kevyen liikenteen ka-
duista, joilla tontille ajo on sallittu. Nama kadut kulkevat poikittain laaksoon nahden ja ristea-
vat Uimarannanpolkua, joka on kevyen liikenteen aluereitti. Ajoneuvoliikenne uimarannan
luokse kdy Taimonrannankadun ja venesatama-alueen kautta. Natkelmakadun kulmauksessa
on yleinen pysdkdintialue ja Pirttiluodontielld on muutamia kadunvarsipaikkoja poikittaispaik-
koina. Korttelin 20 tontille 2 ajetaan puistoalueen kautta, Alitaimonpolkua pitkin.
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Rakennettu kulttuuriympaéristd, maisemahistoria

Suunnittelualue on entistd Taimon kylatontin pelto- ja hakamaata. Taimon kyldtontista on mai-
ninta jo vuodelta 1379. Alla ote Lounaistiedon maisemahistoriakartasta:

Oliivinvihrea rasteri: haka. Keltainen: pelto. Vaalean
punaiset alueet: Talotontti, Tumman punainen vino-
rasteri: Sikomaa tai kylamaki. Punaiset suorakaiteet:
rakennuksia. Tumman vihrea vaakarasteri: saari.
Musta viiva: tie

(Maisemahistoriakartat/L ounaistieto)

Rakennettu tilanne 1900-luvun alussa. Alitaimon ja Ylitaimon Rakennettu tilanne 1950-luvulla: Rakennuskanta alkoi ensin li-
kantatilat ja niista sailyneet rakennukset, varhainen tiesto ja tilo- saantya nykyisten Pirtiluodontien ja Natkelmakadun var-
jen lahipeltoalueet. Meren rantaviiva on ollut sisempéné ja nykyi-  teen.1950-luvulla rakennetut ja nykypaiviin séilyneet rakennuk-
nen uimaranta-alue oli mantereesta erillaan. set vihrealla. Ylitaimon pihapiiriin kuljettiin etelasta pain.
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1970-luvulla rakennettiin itapuolelle kokoojakaduksi Soinistentie,
muutoin uudisrakentaminen oli vahaista. (vaalean violetit raken-
nukset)

Soinistentien rakentamisen jalkeen rakentaminen alkoi vilkastua
1980-luvulla Natkelmakadun varrella , myds Ylitaimon pihapiirin
eteldpuolelle rakennettiin uusia rivitaloja.
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Pirttiluodontien oikaisu ja kerrostalojen rakentaminen toteutet-

tiin1990-luvulla, Alitaimon viereen rakennettiin asuinpientaloja ja

Koivum@entien.varren omakotitaloalue tdydentyi. Uimarannan-
polku kulkee laakson keskella.

Rakennuskanta:

Suunnittelualueen vanhin rakennus on entinen Alitaimon kantataloon kuulunut piharakennus

2000-luvulla alueelle on rakennettu erillispientaloja Rantaluikki-
ontien varteen ja laaksoalueen pohjoispuclelle.

Koivumaentien varrella. Uimarannan entinen huvilarakennus on 1950-luvun alusta ja kortte-
lissa 20 on 1950-luvulta perdisin oleva omakotitalo.

Muu rakennuskanta suunnittelualueella on rakennettu 1970-luvun jalkeen. Suunnittelualueen
vieressa on Alitaimon kantatalo pihapiireineen. Pirttiluodontien varrella olevat kerrostalot on
rakennettu 1990-luvulla. Lahiympariston rakennukset ovat rakentuneet eri vuosikymmenina ja

edustavat oman aikakautensa rakentamisen ihanteita.
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Kiintedt muinaisjaannokset

Muinaisrannat

.1 00 vuotta sitten

.200 vuotta sitten

!500 vuotta sitten
1000 vuotta sitten
2000 vuotta sitten

Muinaisrannat (Lounaistieto).

Kaava-alueelle tehdysséa arkeologisessa inventoinnissa (Muuritutkimus Oy 6.-7.9.2022) alueelta
Ioydettiin kolme historialliselle ajalle ajoittuvaa kohdetta, joiden esitetaan olevan muita kult-
tuuriperintokohteita. Kohteet ovat Taimon mahdollisesti keskiajalta periytyva ja yha asuttu ky-
latontti (kohde 1, Taimo), historiallisen ajan rakennusjadnteista koostuva Ylitaimonpuisto
(kohde 2), seka mahdollinen 1800- tai 1900-luvun tuulimyllyn pohja ja mahdollinen tilusrajan

aidan tai rajamerkin jaanne Ylitaimonpuisto 2 (kohde 3). Kiinteitd muinaisjadnndksia ei inven-
toinnissa havaittu.

-

7 ag
=/

/

Karttaote Maanmittauslaitoksen paikkatietoikkunasta. Arkeologisessa selvityksessa
kartoitettujen kohteiden rajaukset. Kohteen 1. rajaus on suppeampi kuin arkeologi-
sessa selvityksessa maaritetty rajaus.
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Yhdyskuntatekniikka

~
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Suunnittelualueella olevat vesi-, viemari- ja hulevesijohdot. (Vesi: sini-

nen, hulevesi: vihred, viemari: ruskea ja paineviemari: musta).
Suunnittelualueen halki kulkee kaksi merkittavaa hulevesilinjaa (vihrea viiva) koillisesta ja
idasta. Hulevesia kertyy laajalta osalta Manner- Naantalin aluetta.

Suunnittelualeen nykyiselld veneiden talvisdilytysalueella sijaitsee jateveden runkolinja ja jate-
vedenpumppaamo (ruskea viiva). Olemassa olevien katujen ja teiden kohdilla kulkee yhdys-
kuntatekniikan verkostoja.

Sahkoverkkoyhtiona on Naantalin Energia. Kaukolammon jakelijana on Oy Turku Energia.

Ymparistohairiot

Saastuneet maa-alueet: Taimonrannan alue on toiminut veneiden talvisailytysalueena ja sen
maaperassa on todettu kohonneita haitta-ainepitoisuuksia. Tarkastelualueella tehtyjen maa-
peran haitta-ainetutkimusten perusteella veneiden talvihuollon (veneen pohjien puhdistus,
hionta ja maalaus) yhteydessa alueen maaperaan on paatynyt haitta-aineita (ks. liite 7).

Ymparistémelu: Suunnittelualue on asumiseen ja virkistykseen soveltuvaa aluetta, alueella ei
ole melulahteita, katujen liikennemaara on alhainen eika liikenteesta aiheudu merkittavaa me-
luhaittaa. Liikenndintia on runsaimmin venesatama-alueelle.

Hulevedet: Tontit liitetddn hulevesiviemariin. Hulevesien hallinnan ja johtamisen yleisia peri-
aatteita:

1) Hulevesien synnyn vihentdminen

e Kaytetdan vetta lapaisevia paallysteitd, minimoidaan kovien, vetta lapaisemattdmien pintojen
madraa tontilla.

e Rakennetaan viherkattoja (esim. talousrakennukseen) ja viherseinia (kdynnokset).

o Imeytetdan sadevettd maaperdan. Imeytysta varten voidaan tehda erityisid imeytyspainan-
teita. Sadeveden imeytys on riippuvaista maaperan laadusta. Imeytykseen soveltumattomalla
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maaperalld, mm. kallio- ja savikkoalueilla, imeytys on rajallista ja tasta syysta tonttimaan sailyt-
tdminen kasvipeitteisena ja puustoisena on erityisen tarkeaa.

Tonttimaan kasvillisuus ja puusto imevat vetta ja lehvastot pidattavat ja haihduttavat vetta ja
vahentdvat nain huleveden syntya.

2) Puhtaiden ja likaantuneiden hulevesien erottelu, hulevesien likaantumisen estaminen
(Hulevesien laatu):

Puhtaat hulevedet (kattovedet) tulee erotella likaantuvista (mm. autopaikoitus ) hulevesista.

Likaantuneet hulevedet puhdistetaan esim. suodatuspainanteissa ennen hulevesiviemariin

johtamista. Hulevesien likaantumista ehkaistdan:

valitsemalla rakennusmateriaaleja, joista ei vapaudu epapuhtauksia. Tallaisia materiaaleja voi-

vat olla mm. kupariset ja sinkityt materiaalit (katto, raystaskourut), galvanoidut materiaalit

(kaiteet, aidat ym) ja kyllastetty puutavara (Ldhde: Viherymparistoliitto).

Ehkaisemalla 6ljyjen tai bensan joutuminen huleveteen. ( auton sailytyspaikka sijoitetaan ka-

tokseen, jossa 6ljynerotuskaivo).

Ehkaisemalla kiintoainesten joutuminen huleveteen.

Estetdadn hulevesien likaantuminen tydmaa-aikana sailyttamalla rakennuspaikan kasvillisuutta,

suojaamalla valivarastoidut materiaalit, muokattu maa ja maa-aineskasat sateelta ja tuulelta.

Maa-aineskasat sijoitetaan riittavan etdalle sadevesikaivoista, ojista ja vesistosta.

3) Hulevesien viivyttiminen syntypaikalla.

Hulevesien viivyttamisen tarkoituksena on, etta hulevesien virtaamaa hidastetaan ja pidate-
taan, jolloin ehkaistaan alapuolisten vesistdjen tulvimista ja hulevesiviemarin kapasiteetti ei
ylity. Hulevesia tulee viivastyttaa tonteilla ennen hulevesiviemariin johtamista. Viivytystapoja:
imeytyspainanteet, lammikot

sadevesiaiheet, sadepuutarha

suodatuspainanteet likaantuneille hulevesille.

Puhtaan sadeveden talteen otto puutarhan hoitoa varten.

Keraamalla hulevetta valiaikaisesti sailioon.

4) Hulevesien johtaminen Yleisesti on edullista, ettd hulevesia kasitellaan syntypaikalla tai
Iahella sita.

Tonttimaan kallistuksilla pintavedet johdetaan poispdin rakennuksien perustuksilta ja imeyte-

tdan maaperaan tai johdetaan viivastyksen kautta hulevesiviemariin.

Kalliomaapera: olemassa olevaa kalliokasvillisuutta ja puustoa sailytetdaan, ndin vahennetaan

hulevesien syntya ja hidastetaan hulevesien valumista maen rinteelta.

Savimaapera ja tayttdmaat Tonteilla rakentamatta jaavalle alueelle istutetaan kasvillisuutta,
pensaita ja puustoa, ndin vahennetaan huleveden syntymista, lehvastot pidattavat vetta ja
kasvillisuus imee seka haihduttaa vetta.

Tulviminen: Meren rannan ldheiset alavat alueet ovat tulvaherkkia alueita.

Melko yleinen tulva

: % Tulvasuojeltu
e N\ RS . yleiselld tulvalla

Harvinainen tulva

Tulvasuojeltu myos
harvinaisella tulvalla

v_,‘ ™ B d % g ‘ Yleispiirteinen meritulvakartta (vesi.fi -kartta-
e ) & Wardy + palvelu)
. - T &

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen mukaan alin suositeltava rakentamiskorkeus meren rannalla
on +2,40 (N 2000), johon on lisdttava rakennuspaikkakohtainen olosuhdelisa. Suositukset
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koskevat tavanomaista rakentamista, jonka suunniteltu kdyttdaika on parisataa vuotta ja jonka
voidaan hyvaksya joutuvan tana aikana kerran tulvalle alttiiksi. Lyhytikdisemmatkin rakennuk-
set, jotka korvataan samalle paikalle rakennettavalla uudella rakennuksella, kuuluvat suositus-
ten piiriin. Suositukset ovat sen sijaan lilan matalia rakennuksille tai rakenteille, jotka eivat saa
joutua merivedelle alttiiksi kertaakaan kadyttoikansa aikana. Suosituksia ei ole tarkoitettu sovel-
lettaviksi rantasaunoille, rantakahviloille ja muille vastaaville rakennuksille, joiden sijoittami-
nen lahelle rantaa tuottaa huomattavaa hyotya verrattuna mahdollisesta kastumisesta aiheu-
tuviin vahinkoihin (Pitkdn aikavdlin tulvariskit ja alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet
Suomen rannikolla, limatieteen laitos 2014:6). Alla olevissa kuvissa havainnollistetaan alim-
man suositeltavan rakentamiskorkeuden laskemista erilaisilla perustustavoilla.

Alimman suositeltavan rakentamiskorkeuden
mé&éraytyminen maanvaraisen laattaperustuk-

Alin rakentamiskorkeus ; ey 2 sen tapauksessa.

%unS

(Kuvat: Tulviin varautuminen rakentamisessa,
Ymparistoopas 2014. Toim. Antti Parjanne ja
Mikko Huokuna. Suomen ymparistokeskus,
[Imatieteen laitos, Ymparistdministerid, Maa-
ja metsatalousministerid).

Tulvakorkeus Vesitsn ominaispiirteisti

ja aaltoiluvarasta johtuva
lisikorkeus

Kapillaarikatko

1 Alin rakentamiskorkeus

Alin rakentamiskorkeus sokkeliperustukselle

ja tuulettuvalle alapohjalle. Maanpinta ja etéi-
syys vesirajasta ovat maaradvampia kuin ka-
pillaarikatkon sijainti rakenteessa.

Tulvakorkeus

Alin rakentamiskorkeus maanvaraiselle perus-
muuriperustukselle kellarilla. Mikali kellari
rakennetaan kuvassa esitettya alemmaksi, pitaa
b kellari suojata siten, ettei se paase kastumaan.

................. i Aaltoiluvaraa ei ole tarpeen erikseen tarkastella,
Tulvakorkeus = | S€oommmmmm e

>\ Eriste koska tulvakorkeuden ja rakennuksen ulkoseinan
Vesiston ominaispiirteista \ / valilla on riittdva korkeusero.

F/ava¥avavAvAvATAVAY
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2.1.4 Maanomistus (Liite 2.4)

A

Kaupungin maanomistus: vaalean ruskeat alueet. Kaupungin omistuksessa
oleva vesialue tumman sinisend.

Suunnittelualueen maa-alueesta pdaosa on kaupungin maanomistuksessa (vaalean ruskea
alue). Asemakaavan muutokseen ja laajennukseen sisdltyy yhteista vesialuetta 529-426-876-1.
(Nimi: Taimo-Nuhjalan yksindistalon yhteinen vesialue). Voimassa olevan asemakaavan vene-
satamaan (LV3) kuuluva vesialue on Naantalin kaupungin omistuksessa.

Asemakaavan valmisteluvaiheessa on mukana kolme yksityistd maanomistajaa, kiinteistot
RN:o 529-426-1-288, 529-019-0020-0002, 529-019-0020-0003 ja 529-426-1-444 ovat yksityi-
sessa omistuksessa. Asemakaavan ehdotusvaiheessa kaavarajausta on laajennettu seuraavien,
yksityisessa omistuksessa olevien kiinteistdjen 529-019-0021-0001, 529-019-0021-0002, 529-
019-0020-0004, 529-019-0020-0010 ja 529-019-0020-0011 osalle.
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2.2

2.2.1

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava (liite 2.1)

Suunnittelualueen sijainti maakuntakaavayhdistelméssa.

<%

Ymparistoministerion 23.8.2004 vahvistamassa Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa
seka 27.8.2018 maakuntahallituksen paatokselld voimaan tulleessa Varsinais-Suomen taaja-
mien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavassa seka Luonnonarvojen ja —
varojen vaihemaakuntakaavassa (lainvoimainen 13.9.2021/mkh) suunnittelualuetta koskevat
seuraavat merkinnat ja maaraykset:

Taajamatoimintojen alue (A)

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittdvét asumisen ja muiden taajamatoi-
mintojen alueet. Sisdltdd asuinalueiden liséksi paikallisia palvelukeskuksia, tyépaikka-alueita ja ym-
pdristéhdiriéitd aiheuttamattomia, pienehkdjé teollisuusalueita sekd seututeitd pienempid liikenne-
véylid, ldhivirkistysalueita sekd erityisalueita. SUUNNITTELUMAARAYS: Alueen kehittdmistd tulee
edistdd johdonmukaisella suunnittelulla ja kaavoituksella olevaa yhdyskuntarakennetta tdydentden.
Alueen maankdytdn kehittdmisen, liikenteellisten ratkaisujen ja palvelujen yhteensovittamisen tulee
olla taajamakuvaa eheyttivdd ja taajamakuvalliset ominaispiirteet huomioivaa.

Alue siséaltyy kaupunkikehittdmisen kohdealueeseen (punainen paksu viiva)
Kansainvilisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittévd, ensisijaisesti kehi-
tettdvd maakunnallista vetovoimaisuutta vahvistava alue. SUUNNITTELUMAARAYS: Alueen vetovoi-
maisuutta tulee parantaa kokonaisvaltaisella kaupunkisuunnittelulla. Alue, jolla yhdyskuntaraken-
netta tulee tiivistdd ja rakentamistehokkuutta lisdtd. Rakenteen tiivistdmisen tulee olla ympdristén
laatua kehittdvdd ja ominaispiirteet huomioivaa. Alueen kehittémisen tulee tukea kdvely-, pyérdily-
ja joukkoliikennereittien parantamista sekd edistdd palveluiden saavutettavuutta ja turvaamista.
Kehitettdvdt pyérdilyn seudulliset laatuvdyldit on esitetty ohjeellisina erilliselld liitekartalla. Asema-
paikkojen yhteydessd alueen maankdyttd suunnitellaan ja mitoitetaan paikallisjunaliikenteen toi-
mintaedellytyksié suosivaksi ja matkaketjuja tukevaksi. Alueen kehittimisessd tulee turvata luonto-,
kulttuuriympdrist6- ja maisema-arvot sekd yhtendisten virkistysalueiden ja ekologisten yhteyksien
jatkuvuus.

Virkistysalue / -kohde. (Vihrea pallo, jossa V-kirjain) Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai
seudullisesti merkittdvdt ulkoilu-, retkeily-, urheilu- ja muut virkistysalueet.
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- Ulkoilureitti (vihrea pisteviiva). Olemassa oleva ulkoilureitti, jolla on merkitystid osana maakun-
nallista ulkoilureittiverkostoa. SUUNNITTELUMAARAYS: Ulkoilureitin uran ympdristéd tulee hoitaa
ottaen huomioon reitin ympdristén erityispiirteet.

- Venevdyla. (Tumman sininen viiva, jossa pallukoita).

- Ranta-alue sisaltyy kulttuuriympariston tai maiseman kannalta tarkeaan alueeseen (Maa-
kunnallisesti arvokas maisema-alue: Naantalin aukko Ukko-Pekan sillalta pohjoiseen. Mer-
kinta: turkoosi vaakarasteri)

SUUNNITTELUMAARAYS: Suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla maiseman arvoja tur-
vaavia ja edistdvid. Rakentamisen tulee kohdistua aukeamien reunoille olemassa olevaan rakentee-
seen tukeutuen. Suunnittelu- ja rakentamistoimenpitein tulee edistdd peltojen, niittyjen ja muiden
avoimien maisematilojen sdilymistd.

- sr529003: Merkittava rakennetun ympariston kokonaisuus.

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittdvdt vaalittavat rakennetut ympdristét.
Tunnus viittaa luetteloon inventoiduista rakennetun ympdristéon kokonaisuuksista (sr), ryhmistd (srr)
ja alueista (sra). SUOJELUMAARAYS: Suunnittelun ja rakennustoimenpiteiden tulee olla kokonaisuu-
den sdilymistd turvaavia ja edistdviéd. Rakennuksia ja muita rakenteita ei saa ilman erityisid pakotta-
via syitd purkaa.

Tunnus 529003: Ali- ja Yli-Taimon talot. Teino, keskiaikainen kirkontila, joka jaettiin 1788
Ylitaimon, Alitaimon ja isontalon tiloiksi. Isotalo ja Ylitaimo yhdistetty 1890. Ali-Taimo: pdd-
rakennus n. vuodelta 1800. Yli-Taimo: péédrakennus 1700-luvun lopulta, luhti 1600-luvulta,
kaksi videntupaa 1700-luvulta, vilja-aitta 1826.
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Manner Naantalin osayleiskaava (liite 2.2)
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Ote yleiskaavasta.

Alueella on voimassa Naantalin kaupunginvaltuuston 30.1.2017 hyvaksyma Manner Naantalin

osayleiskaava. Suunnittelualuetta koskevat seuraavat yleiskaavamerkinnat — maaraykset:

Pientalovaltainen alue (AP). Pientaloalueella sallitaan my6s kaupunkipientalojen/ town-
house tyyppisten rivitalojen (3 krs) rakentaminen.

Asuinkerrostalovaltainen alue(AK).

Puisto (VP), lahivirkistysalue (VL)

Venesataman, virkistyksen ja matkailutoimintojen alue (LV/rv).

Suunnittelualueen lansiosa kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen
(musta vaakaviivoitettu alue),

Ulkoilureitti (vihrea pisteviiva) ja kevyen liikenteen vaylat ja kevyen liikenteen yhteystarve
(musta tihea piste viiva nuolenkarjilla).

Merenrantaan on osoitettu uimaranta ja venesatamaan johtaa venevaylayhteys.
Vaalean sininen viiva osoittaa yleiskaavamaarayksen:

Meritulva-alueen rajaus (1/100a). Tulvakorkeus (N2000 1.61m SYKE 2013) méaarittelype-
rusteena kerran 100 vuodessa laskettu tulvakorkeus. Kosteudelle alttiit rakennusosat on
sijoitettava vahintdaan 0,5 metria tulvakorkeutta ylemmaksi.

YLEISET MAARAYKSET:

A- ja C-alueet: Asemakaavaa laadittaessa ja aluetta suunniteltaessa tulee varmistaa, etta
uudessa rakentamisessa etsitdan soveltuvuutta alueen erityisolosuhteisiin ja rakennetun
ympariston luonteeseen, ekologista kestavyytta ja korkeatasoista ilmetta ja ettd rakennet-
tua kulttuuriymparist6a vaalitaan.

Osayleiskaava ei ole kasitellyt kattavasti alueen rakennussuojelua. Asemakaavoituksen yh-
teydessa on varmistettava, etta alueen tai rakennusten kulttuuri- ja rakennushistorialliset
suojeluarvot on selvitetty.
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Voimassa oleva asemakaava (liite 2.3)

Ote asemakaavojen yhdistelmasta.

Alueella on voimassa eri aikoina laadittuja asemakaavoja: AK -85, AK-128, AK- 159, AK-217, AK-
227 ja AK-248.

Voimassa olevissa asemakaavoissa alue on osoitettu erillispientalojen korttelialueiksi (AO-12),
puistoalueiksi (VP), palloilukentéksi (VU), uimaranta-alueeksi (VV), ryhméapuutarha ja palstavil-
jely-alueeksi (RP), venesatama-alueeksi (LV3), yleiseksi pysdkoimisalueeksi (LP), vesialueiksi
(W) ja katualueiksi. AO-12 —korttelialueilla: Tontilla sallitun kerrosalan lisdksi saa rakentaa 30
m?Z:n [Ammittamattéman autosuoja- ja varastorakennuksen, jonka saa sijoittaa myds rakennus-
alan ulkopuolelle.

Rakennusijarjestys

Naantalin kaupungin tarkistettu rakennusjarjestys on hyvaksytty 14.11.2011 kv. § 82 ja tullut
voimaan 1.1.2012.

Pohjakartta

Alueen pohjakartta on Naantalin kaupungin yllapitama. Pohjakartta on numeerisessa muo-
dossa, Euref -koordinaattijarjestelmassa ja N2000-korkeusjarjestelmassa.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Tonttijako hyvaksytadn taman asemakaavan yhteydessa pdaosalla aluetta. Niilla korttelialu-
eilla, joilla tonttijako on ohjeellinen, tulee laatia erillinen sitova tonttijako. Alue on Naantalin
kaupungin yllapitamassa kiinteistorekisterissa.

Rakennuskiellot, suojelupdatokset

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja. Alueelle ei kohdistu suojelupaatoksia.
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1

3.2

3.3

Asemakaavan suunnittelun tarve

Aloite asemakaavasta ja asemakaavan muuttamisesta on tullut maanomistajan eli kaupungin
esityksestd. Asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheessa suunnittelualueelta on kolme maan-
omistajaa esittanyt toiveensa osallistua kehittamaan maanomistustaan.

Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Vireillekuulutus

Kaavahanke on kuulutettu vireille vuoden 2019 kaavoituskatsauksessa (kaupunginhallitus
25.2.2019 § 59).

Tekninen lautakunta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma eli OAS kasiteltiin teknisessa lautakunnassa 27.11.2019 (§
103).

Osallistuminen ja yhteistyd
Osalliset

Osallisia asiassa ovat alueen maanomistajat ja naapurit seka kaikki ne, joiden asumiseen, tyon-
tekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhtei-
sot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelladan (MRL 62§). Viranomaisina osallisia ovat Varsi-
nais-Suomen liitto, Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo,
Varsinais-Suomen pelastuslaitos/VARHA, Naantalin Energia Oy, DNA Oyj, Caruna Oyj, Lounais-
Suomen jatehuolto seka Naantalin kaupungin eri toimialojen viranomaiset.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalliset ja vuorovaikutuksen jarjestaminen on kirjattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka asemakaavamuutoksen tavoitteista pidettiin
12.12.2019 yleisdtilaisuus 1. Naantalin kirjastossa.

Alustavista asemakaavaluonnoksista jarjestettiin 11.6.2020 yleis6tilaisuus 2. Naantalin kau-
pungintalolla. Suunnittelualueen ja sen lahiympariston asukkaiden kanssa on pidetty kuusi
kaavakavelya ja erikseen jarjestettyja neuvotteluja kaupungintalolla.

Yleisotilaisuus 3. jarjestettiin 26.4.2022. Maanomistajien kanssa on kayty vuoropuhelua seka
kaavaluonnos-, etta kaavaehdotusvaiheessa.

Kaavaluonnosvaiheessa jatettiin yhteensa 21 huomautusta. Alueen asukkaat ovat perustaneet
myos nettiadressin “Taimonrannan puolesta”. Nettiadressi on perustettu 31.8.2015 (www.ad-
ressit.com).

Alueen maanomistajien kanssa on kadyty neuvotteluja maankayttosopimusten laadintaa varten
6.6.2023 ja 13.6.2023 (kaavaluonnosvaihe), tapaamisista on laadittu muistiot. Kaavaehdotuk-
sen nahtavilldolon jalkeen on kayty neuvotteluja 28.2.2024, 23.5.2024 ja 5.6.2024.

Yleisétilaisuus 4. jarjestettiin 28.2.2024 klo 17:30 — 19:30.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolon aikana jatettiin 18 kpl muistutuksia, joihin sisaltyy myos em.
nettiadressi. Kaupungille on tehty myds kuntalaisaloite ” Kerrostalot poistettava Taimonran-
nan asemakaavasuunnitelmasta”. Kuntalaisaloitteeseen on vastattu 5.9.2024.

Viranomaisyhteistyo

Osallisille viranomaistahoille on toimitettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Kaavahank-
keesta ei pidetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua, mutta hankkeesta jarjestettiin



why Naantalin kaupunki  asemakaavan selostus 7.11.2024
Ug Tekniset palvelut maankaytto | kaavoitus sivu 26/57

viranomaisten tyoneuvottelu 6.4.2022. Kaavaluonnosvaiheessa jarjestettiin viranomaisten lau-
suntokierros, lausuntojen keskeinen sisalto:

- maakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen huomioon ottaminen uudisrakentamisessa.

- kaavamuutosalue sijoittuu historiallisen Taimon kylan alueelle ja sen valittémaan laheisyyteen,
alueelta on tarve laatia arkeologinen selvitys.

- Santavuoren rakennuksen suojelu on perusteltua.

- Rakentamistavan ohjaus myos kaavamaarayksin keskeisimmilta osin, ei ainoastaan erillisilla
rakentamistapaohijeilla.

- Luonto: Puutarhajatteen kasittelyn ohjaus, korttelin 20 kalliojyrkdnteen /s-merkinnan sisallon
tarkennus, ei rakentamista alueelle, ei luonnontilaa muokkaavia toimenpiteita. Viitasammakon
esiintymisen kartoitus.

- Ymparistonsuojelu:

e ELY-keskus suosittelee, ettd pilaantuneiden alueiden maapera puhdistetaan ennen kaavan
hyvaksymista. Mikali ndin ei tehd3, tulee pilaantuneet alueet merkita kaavakartalle ja kaa-
vamaarayksiin lisata velvoite puhdistaa veneiden talvisailytyspaikan maapera esim. maa-
rayksellda ”Alueen maapera on paikoin pilaantunut. Pilaantunut maapera on puhdistettava
ennen kaivu- ja rakennustdiden aloittamista.” Riskinarvion osalta ELY-keskus huomauttaa,
ettd sen yhteydessa ei ole tarkasteltu miten sijainti tulvariskialueella vaikuttaa haitta-ainei-
den kulkeutumiseen.

e Talvisdilytysalueen edustalle vesiston puolelle tulee antaa kaavamaarays velvoitteesta tut-
kia ruoppausmassojen laatu ennen ruoppaustoimenpiteisiin ryhtymista ja tarvittaessa
myds mahdollisiin muihin vesirakentamistoimenpiteisiin ryhdyttdessa.

e Matonpesupaikan alue: Kohonneet arseenipitoisuudet tulee huomioida esim. kaivutdiden
yhteydessa.

e +2,40 N2000 on nykysuositusten mukainen alin suositeltava rakentamiskorkeus, johon on
lisattava rakennuspaikkakohtainen olosuhdelisa. Mikali ei voida noudattaa suositusta, tul-
variski on hallittava muulla tavoin.

- Pelastustoimi: Pelastuslaitoksen paadsy rakennusten laheisyyteen sammutus- ja pelastustoimiin
tulee huomioida kaavamuutosalueella. Ajoyhteydet tulee toteuttaa pelastuslaitoksen raskaalle
ajoneuvokalustolle soveltuvina.

Mielipiteet yleisotilaisuudessa 1.

Yleisotilaisuus aloitettiin kaavahankkeen yleisella esittelylld, jonka jalkeen jakaannuttiin kol-
meen tydryhmaan. Tyoryhmissa kasiteltiin kaavan suunnittelualueella liikkumista, tdydennys-
rakentamista ja virkistysalueiden kayttoa.

Liikkuminen; autoliikenne, venesatama ja talvisdilytysalue, kevyenliikenteen reitit, puistoraitit,
rantaraitit

- Pirttiluodontien jarjestelyt (koetaan vaaralliseksi)
- kevyenliikenteen jarjestelyt alueella sekavia (turvattomuutta)
- pysakointijarjestelyt niin kesa kuin talvikayttoon
- veneiden talvisailytysalue jakoi mielipiteita
o o0san mielesta toiminnan tulisi edelleen jatkua jossain muodossa (harrastusmahdolli-
suudet, sosiaalinen tunnelma)
o osa oli selkedsti sitd mieltd, ettd veneita ei tulisi sailyttaa nain arvokkaalla paikalla

Tdydennysrakentaminen

- koulumetsan puistoalueen sdilyttaminen
- uudisrakentamisen tulisi sopeutua ymparisté6n (mittakaava, korkeus, leveys)
- eikerrostaloja

Virkistysalueet; palstaviljelyalue, Natkelmadkadun peltoalue (ent. kaavallinen palloilukentta),
puistot:

- Rantaraitti sai paljon kiitosta, viheralueen lisédminen telakka-alueella nahtiin hyvana
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- venesataman kohdalle toivottiin monipuolista toimintaa (vuokrausta yms) Aurinkolahti
esimerkkind

- uimarannan kehittaminen, rakennuksen kunto, saunaa kaivataan (mm. avantouinti), va-
laistusta kaivataan

- matonpesupaikka (tulee sailyttaa, uusi paikka voisi olla rannassa)

- palstaviljelyalue, monet haluavat jatkaa toimintaa

- Taimon koulun ympariston sdilyttaminen

Suunnittelualueen ulkopuolella vaikuttavat asiat

- Rantaraitin kehittaminen

- Taimon koulun metsaalue

- alueen luonteen sailyttaminen tarkeaa
- pysakointialueet

Yksittaisia mielipiteita: Rannan kehittaminen, marinarakennus, enemman vihreaa kuin yleis-
kaavassa.

Uimarannan kehittaminen: talviuintipaikka / sauna / valaistus / paasy, talviuintipaikka voisi olla
myo6s Marinassa (sauna siihen?)

Mielipiteet yleisotilaisuudessa 2.

Tilaisuus avattiin henkilostéravintolan tiloissa, jossa kerrottiin taustoja kaavan suunnittelusta
ja esiteltiin asemakaavan vaihtoehtoisia luonnoksia. Kasivaraisia alustavia luonnoksia ei voitu
jakaa, koska niita ei oltu kasitelty teknisessa lautakunnassa tai muussakaan toimielimessa. Ta-
man jalkeen keskustelu oli vapaata. Keskustelua kaytiin erikseen myds kolmessa pienemmassa
ryhmassa.

Yhteinen keskustelutilaisuus

- kysyttiin; onko vaihtoehtoa L3; ei rakenneta mitaan

- L1 luonnoksen yhteydessa ehdotettiin lounaiskulmaan sijoittuvan tyhjan alueen kayttoide-
oita: kauppa, minigolf, laitevuokraamo, jotain muita palveluita jotka sopisivat rantaraitin
tueksi

- viljelypalsta-alue halutaan sailyttaa nykyisellaan

- hulevesialueen toteutus, (vrt Sapokanpuistoon) https://www.kotka.fi/asuminen-ja-ympa-
risto/puistot-ja-viheralueet/puistot/sapokan-vesipuisto/

- venelaiturien kohtalo oli epaselvaa, niiden luultiin poistuvan kokonaan

- uimapaikka, rannan pukukopit, talviuinnin sailyminen

- lentopallokentta

- pysakointialueiden koko ja sijainnit, huomioidaan kayttdjaryhmat (veneilijat, retkeilijat,
talvella luistelijat, pilkkijat)

- liikkennejarjestelyt ja nopeusrajoitukset, autoilun vahentdaminen ranta-alueen laheisyy-
dessa, veneilijoiden huoltoajo, pelastustien vaatimukset

- Natkelmakadun lilkkennemaaran mahdollinen kasvu heratti huolta

- Pirttiluodontien nykyiset pysakoéintiratkaisut

- alueiden ndakymien sdilyminen, aitojen yms. rakennelmien ongelmat

Yleisen keskustelun jalkeen yleiso jaettiin 3 ryhmaan, joissa keskustelua jatkettiin. Ryhmakes-
kusteluiden kommentteja saatiin seuraavasti:

Ryhma 1

- pysakointi kadunvarsilla on huolen aiheena

- rannan toiminnot tulisi olla monipuolisia ja pysakdinti tulee huomioida

- matala rakentaminen

- viljelypalstojen sailyminen

- pohjoisosan liian tiivis rakentaminen arveluttaa, samalla myos tiivismatala esim. “Porvoon
malli” kiinnostaa.
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- hulevesialueen rakentamisehdotus, tonteille oma “ranta” ojan kohdalla, joka olisi asuk-
kaan hoitovastuulla

Ryhma 2

- Natkelmakadun liikenneratkaisut

- viljelypalsta-alueelle mahdollisesti uusi paikka

- rantaraitin kehittdminen

- matalaa rakentamista rannalle

- kerrostalojen lisdakerrokset kompensoimaan viljelypalstan sailymiseksi

Ryhma 3

- liikennemaarien kasvu, turvallisuus, erityisesti ajonopeudet huolettavat

- rantaraitin autoilu, ympdariajamisen ei saa olla mahdollista. Paattyvat kadut ovat hyva rat-
kaisu

- venesdilytyksen poistuminen koettiin hyvaksi ja ymparistoa siistivaksi ratkaisuksi

Mielipiteet kaavakavelyissa

Kaikille halukkaille on jarjestetty kaavakavelymahdollisuus. Kaavakavelyt on jarjestetty noin 3-
8 hengen ryhmissa, jolloin jokaisella osallistujalla on ollut mahdollisuus henkilokohtaisemmin
tuoda nakokulmansa esille. Kaavakavelyissa keskityttiin avaamaan suunnittelualuetta alusta-
vien kaavaluonnosten pohjalta ja kdvelyt tehtiin kaavan suunnittelualueen sisalla. Kaavakave-
lyiden palaute oli samoja kuin yleisétilaisuuksissa 1 ja 2.

Poytakirjaesitys, tekninen lautakunta 10.3.2021 § 30

Mahdollisen ymparivuotisen rantasaunan sijoittumista tutkitaan Taimonrannan asemakaa-
vassa. Teknisen lautakunnan kokouksessa 10.3.2021 § 30 (Nunnalahden uimarannan yleis-
suunnitelmaehdotuksen hyvaksyminen ja vahvistaminen) tehtiin poytéakirja esitys: “Nunnalah-
teen on suunniteltu varaus saunalle, mutta liséiksi selvitetdén, onko saunalle muuta paikkaa.
Asiaa tulisi Iéhted aktiivisesti edistdmdiéin.”

Neuvottelut maanomistajien kanssa

Alueen ja ldhialueiden maanomistajien kanssa on kayty vuoropuhelua koko kaavoituksen ajan
ja toiveita on pyritty huomioimaan asemakaavaehdotuksessa. Alueen maanomistajien kanssa
on keskusteltu kaavan ratkaisuista. My0s niiden kanssa, jotka eivat kuitenkaan osallistuneet
asemakaavaty6hoén. Maanomistajien kanssa laaditaan maankayttosopimuksia tarvittaessa, kun
kaavoitus etenee.

Mielipiteet yleisotilaisuudessa 3.

Kaavoittaja esitteli kaavasuunnittelun keskeiset tavoitteet ja suunnitteluratkaisut. Yleiset huo-
miot:

- alue on luonteeltaan liikuntaldheinen, kavellen, juosten.
- tiedusteltiin onko alueella uhanalaisia lajeja, luontoselvityksia ei oltu laadittu vaikka kaava-
alueen rajaus oli muuttunut OAS-vaiheen jalkeen.

Huomiot koskien liikennetta:

- liikkenne lisdantyy asukasmaaran kasvaessa, liikenne aiheuttaa meluhaittaa asutukselle ja lii-
kenneturvallisuus karsii. Pirttiluodontielld on jyrkka nousu.

- liikkenneturvallisuus jo nykyisin heikko

- uutta asukasmaaraa 300 henkil6a pidettiin suurena maarana.

- Mihin uusien tonttien autopaikat ja vieraspaikat mahtuvat. Kuinka tilat yleista pysakointia,
mm. uimaranta, varten tulevat riittdmaan. Parkkipaikoista on ollut pulaa talvellakin.

- Koivumaentien nakyvyys, onko kuusiaita mm. esteena

- pysakointia tehdaan viheralueille. Pysakodintiongelmat kasvavat asukasmaaran noustessa.
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Kaavoittaja:

e ajonopeuksiin voidaan jatkossa vaikuttaa ajohidastein, jos nopeusrajoitukset eivat var-
mista riittavaa lilkkenneturvallisuutta.

e kaava- ja liikennesuunnittelulla jasenndiddan ympaéristéa (mm. venesataman alue) eri lii-
kennemuodot, maaston muoto, ndkemaalueet huomioon ottaen. Pirttiluodontielle uusi
kevyen liikenteen reitti. Lilkkennesuunnittelua jatketaan kaavan jalkeen katusuunnitelmilla.

e Autopaikkatavoite: 2 ap / omakotitontit, 1,5 ap / rivitalo, kerrostalo.

Huomiot koskien virkistysta:

- nykyinen rantalentopallokentan sijainti on parempi kuin kaavasuunnitelmassa.

- matonpesupaikan mattoja varastellaan

- Viljelypalstat, onko paikkaa monivuotisille istutuksille? Kaavoittaja: Kolmannes alkuperaisesta
alueesta vahentynyt. Kaavassa Rantaluikkiontietd palstoille pain laatikkoviljelyalue, tien reu-
nassa. Monivuotisille istutuksille tullaan varaamaan alue.

- Uimarannan alue. Kannattaako saunarakennukselle kayttaa hyvaa aluetta. Saunalla on kysyn-
taa avantouinnille, riittavat pukutilat. Kaavoittaja: Muita paikkoja voi miettid, mutta kyseinen
paikka on rannan syvyyden kannalta hyva paikka.

- hulevesien viivastysaltaat. Huomio tehty, etta palstaviljelyalueen reunan ojien vesimaara ollut
vahaista. Kaavoittaja: Katkoviivalla kaavakartalla hulevesilinjat, linjoilla tietyin vélein seisaus-
altaita. Vedet valuvat altaan kautta mereen.

- Veneiden nosto- ja laskupaikka. Kaavoittaja: tavoitteena turvallinen aukio. Venepaikat: nyky-
aan 160 paikkaa, laituri tuo 40 paikkaa lisaa.

Huomiot koskien uudisrakentamista, uudisrakentamisen korkeutta ja nakymia nykyisilta kiin-
teistoilta:

- Kaksikerroksiset nakyman esteena, viljelypalstan ja meren valissa.

- Alueelle suunniteltu 5 kerroksisia kerrostaloja, yksi ehka voisi olla kolmikerroksinen. Taysin
talomme edessa, suunnitellussa vinossa kulmassa vield enemman edessa.

- Kolmikerroksisista on ollut puhetta. Kaavoittaja: Kerrostalot: meren puolelta 3 kerroksinen,
taustapuolelta rajaa 5 kerroksinen.

Kaavaluonnosvaiheen palautteiden (21 kpl) keskeinen sisaltod

1. VUOROVAIKUTUS Tieto yleisotilaisuudesta saapunut liian lyhyellad varoitusajalla.
2. UUDISRAKENTAMISEN LUONNE, VALIYYS, RAKEISUUS, KORKEUS
- Tiiviiseen rakentamiseen, kerrostalorakentamiseen suhtauduttu kielteisesti,
- Pirttiluodontien varren ja korttelin 31 uudisrakentamista pidetty liian korkeana. Toiveena matala
ja pienimuotoisempi rakentaminen, enintdaan 2-kerroksista.
- asutuksen pitdisi sulautua sopusuhtaisesti maisemaan, erityisesti rantojen laheisyydessa
- Viheralueet sdilytettava, ei uudisrakentamista, alueen kehittaminen ainoastaan virkistysalueena
- maakuntakaavan ulkoilureitin varrelle ei rakentamista
- Koivumaentien varren uudisrakentaminen tuo liikaa lilkennetta ja hairiéta. Kadun itdpuolen uu-
den AO-tontin rakentamisen jarkevyys suhteessa menetettyihin luontoarvoihin.
3. VIRKISTYS
- Veneiden talvisailytyksen paattyminen nahty hyvana asiana. Osa on toivonut muutamia vierasve-
nepaikkoja venesatamaan.
- ranta-alueen julkinen kayttd nahty tarkedna.
- puistojen sailyminen, viherympariston kehittdminen tarkeaa psyykkisen hyvinvoinnin kannalta.
- puistoalueiden ottamista rakentamiseen vastustettiin
- Palstaviljelyalue tarkea, halutaan sailytettavaksi, viljely on monivuotista, viljelylaatikoiden sijoitus
mieluummin luoteiskulmaan. Uudisrakentaminen ei saa varjostaa palstoja. Palstaviljelyalueelle
tehtavat pysakodintipaikat tulee osoittaa ainoastaan viljelijoiden kayttoon.
- Esteettdmyys puistoissa ja rannalla saa kannatusta. Uimarannan saunan paikkaa kritisoitiin. Sau-
nan toteutus ymparivuotiseen kayttoon ja esteettomana nahty hyvana asiana.
- Santavuoren rakennus: remontoidaan siistimmaksi, saunatilat voi sijoittaa rakennukseen.
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Matonpesupaikka: Altaiden alusta helpommin puhdistettavaksi.

4. MAISEMA, NAKYMAT
nykyisten véljien ja vehreiden ndakymien tukkeutuminen omilta asuinkiinteistdiltd huolena (Koivu-
maentien, Pirttiluodontien varrella)

5. LIKENNE, PAIKOITUS
Yleiset paikoitusmahdollisuudet ndhty padosin riittamattomina.
Tonteilla ei ole varauduttu riittaviin autopaikkoihin ja vieraspaikkoihin. Inva-paikat tarpeellisia,
eivat voi toimia vieraspaikkoina.
Tarkempaa liikennesuunnittelua kaivattu, mm. Taimonrannanaukion ja rantaraitin osalta, eri liik-
kumismuodot huomioiden, pyoraily ja jalankulku erikseen, turvallinen liikkumisymparisto tavoit-
teena. Uimarannalle varmistettava turvalliset kevyen liikenteen yhteydet eri suunnista. Uimaran-
nalle kulkee kesaisin runsaasti lapsia, liikkkuminen tulee olla turvallista. Uimarannan ldhelle aino-
astaan ajoneuvopaikoitusta liikuntarajoitteisille, ei niin suurta autopaikoitusaluetta. Liian suuret
paikoitusalueet kannustavat auton kaytt6dn mm. polkupyoran sijasta.
Liikennemaaran lisdantyminen aiheuttaa turvattomuutta. Asukasmaara kasvaa liiaksi. Nykyiset
rauhalliset kadut muuttavat luonnetta (mm. Koivumaentie). Ajoneuvojen pystypaikat vaarallisia.
Huolena ympariajon ja korttelirallin kehittyminen alueelle.
Venesataman liikenndinti, kdantyminen, vesillelasku, lastaus, kuinka sujuvat?
Tonttiliittymat haluttaisiin Pirttiluodontielle, jotta asuntokadut olisivat rauhallisempia. Natkelma-
pihan liikkennodintia ehdotettu Orvokkikadulta.

6. LUONTOARVOT
Vaadittu luontotyyppien riittdvaa huomiointia, kiinnitettdva huomiota biotooppien ennallistami-
seen ja luomiseen. Kasvillisuusinventoinnissa huomioitava kasvilajien uhanalaisuus ja uhanalais-
ten hyonteisten esiintyminen. Viherkdytavien osalta tarkastelu tulee olla laajempaa, kaava-alu-
een ylittavaa.
Luontoselvitysta ei oltu paivitetty vaikka aluerajaus oli muuttunut.

7. TURVALLISUUS, HAIRIOT
Turvattomuus puistoalueilla: ojat, hulevesipainanteet voivat olla lapsille vaarallisia paikkoja, put-
kitus parempi.
Hulevesiojat epaviihtyisia. Ojien kasvillisuus saattaa haista loppukesasta.
Huolena liikenneturvallisuuden heikentyminen, korttelirallin aiheuttamat hairiot.
Nykyisen Ringin yllapitaman ekopisteen poistumista pidetty hyvana Natkelmakadulta ja tilalle
toivotaan lahiasukkaita palveleva suljettu kerayspiste.

Mielipiteet yleisotilaisuudessa 4.

Kaavaehdotuksen nadhtavilldoloaikana jarjestettiin yleisotilaisuus 28.2.2024 klo 17:30 — 19:30, tilai-
suuteen osallistui n. 45 henkea. Esiteltiin lyhyesti tehdyt lisdselvitykset, luonnosvaiheessa annetun
palautteen sisdltd, kaavakarttaan tehdyt muutokset ja esiteltiin kaavaehdotusratkaisu. Yleisotilaisuu-
dessa keskustelu, annettu palaute ja huomiot keskittyivat seuraaviin seikkoihin:

Kerrostalot:

O O O O O 0O O O

O

Estetddn nakymat Pirttiluodontien toiselta puolelta merelle? Miksi ei rivitaloja?

Kerrostalot liian korkeita

Kerrostalojen paikka pitaisi siirtdd muualle

Miksi ei rivitaloja kerrostalojen tilalle ja pysakointi niiden alle?

Miksei kerrostaloja vieda kasvimaapalstojen tilalle ja kerrostalojen kohdalle pientaloja?

Maa on ihan "vellua", vaikeaa rakentaa. Kuinka syvalla kallio on?

Onko mahdollista saada havainnekuva katsojan korkeudelta vaikka nettisivulle

Suunnitelma nayttaa valmiilta, vain kerrostalot narastaa. Eiko niita voisi siirtaa vaikka sinne Ra-
kennuspuun tontille?

Eikd kaupunki voi osoittaa veneilyt ihan muualle ja jattda rannan asumiselle?

Vastauksia: Kaavoitus pohjautuu voimassa olevaan yleiskaavaan. Kerrostalojen rakentaminen on
tdrkedd kannattavuussyistd; saastuneen maa-aineksen kunnostus, puistojen kehittdminen, tasokkaan
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virkistysalueen toteuttaminen maksaa ja edellyttédé myds tuloja. Pirttiluodontien toiselta puolelta nd-
kymdt on huomioitu kerrostalojen suuntauksella. Tavoite on, etté korkeampi rakentaminen tukeutuu
mdkien korkeuksiin. Maanalainen pysékdinti on liian kallista. Alue on ihan rakennettava. Havainne-
kuva katsojan korkeudelta otetaan jatkossa huomioon.

Liikenne, paikoitus:

o Uudisrakentamisella on vaikutusta Taimontien alkupaahan, liikenne lisaantyy merkittavasti, syn-
tyy "moottoritie". Miten Taimontien liikenne huomioidaan? Hidasteita?

Veneilijoiden autopaikat eivdat mahdu alueelle. Kerrostalojen parkkipaikat?

Tuleeko invapaikkoja

Onko veneenlaskupaikka ihan harkittu - vesijetit

Mihin pysakoéinnin viereen tarvitaan muuria - tukkii ndkyman. Autojen ndakyminen ei haittaa.

O O O O

Vastauksia: Pirttiluodontie rakennetaan kdytdnndéssd uudelleen témdn uuden kaavan myétéd. Hidas-
teita pyydetddn paljon, harva tykkdd. Alueella on nopeusrajoitukset, joita Idhtékohtaisesti noudate-
taan. AK-alueilla pysdkéinti tonteilla. Autopaikkoja yleisté pysdkointié varten on n. 96 kpl, mukaan
tulee invapaikkoja. Jatkosuunnittelussa tarkennetaan venesataman jérjestelyjd. AK-alueilla muurirat-
kaisu on nékdsuoja, pysdkéintialueiden autot eiviit hallitse ndkymid.

Viheralueet

o Paikoitusalue rannan ldhelld on osoitettu puistoon, ristiriitaista, on virheellista laskea viheraluei-
den pinta-alaan.

o palstojen paassa vesiongelma

o Tuleeko leikkipaikkoja, toivottiin esteettomia leikkipaikkoja

o hulevesiratkaisut rikkovat puiston, ovat myds vaarallisia lapsille.

Vastauksia: Rannan ldhellé puistoalueella kaikkia autopaikkoja ei vilttémdttd toteuteta, halutaan
sdilyttdd puistomaisena. Ei haluta naulita asfalttipysdkéintialueeksi. Viheralueiden pinta-alavertailu
kuvaa muutosta voimassa olevaan asemakaavaan ndhden. AP-tontti on siirretty pois palstaviljelyalu-
een reunasta luonnosvaiheen jéilkeen. Leikkipaikka-alueita on osoitettu puistoon, leikkialueet on mah-
dollista toteuttaa esteettémdnd. Hulevesi- ja puistosuunnitelmat laaditaan kaavavaiheen jélkeen.

Kaavaehdotusvaiheen palautteiden (18 kpl) keskeinen sisalto

1. MAAPOLITIKKA, YHDYSKUNTATALOUS, VUOROVAIKUTUS

- kaupunki kehittamassa yleisiksi alueiksi lunastettua aluetta

- saastuneiden maa-ainesten kunnostamisen ajoitus, kustannusvaikutukset eivat ole tarkkaan
tiedossa.

- kerrostalojen rakentaminen alueelle on nahty liiallisen taloudellisen voiton tavoitteluna.

- muistutuksissa on tuotu esille, ettei osallisten mielipiteita kuunnella ja ettei osaan huomautuk-
sista ole vastattu.

- Katualueiden rajaus: Katualueita ei tulisi ulottaa yksityiselle maa-alueelle.

2. UUDISRAKENTAMISEN LUONNE, VALIYYS, RAKEISUUS, KORKEUS

- Liian tiivis rakennusryhma, epaviihtyisa (kortteli 30 Orvokkipolku)

- Kerrostalojen rakentamista kaava-alueelle on vastustettu ( 6 muistutusta seka adressi). Mie-
luummin matalampaa ja pienimuotoisempaa 2-3 kerroksista uudisrakentamista. Kerrostalojen
tilalle on toivottu rivi- tai asuinpientaloja. Huolena on myos esitetty 4-kerroksisten kerrostalo-
jen mahdollinen varjostaminen.

- Kerrostalot sijoitettava muualle, ei Taimonrannan alueelle. Alue osoitettava puistoksi.

- Uudisrakentamista ei saa ulottaa rannalle.

- Kerrostalokortteleiden talousrakennusten (pyorakatokset) rakennusala Pirttiluodontien var-
relta poistettava kaavasta. Pyorakatokset muodostuvat ajan mittaan epasiisteiksi.

3. VIRKISTYS, VENEILY



why Naantalin kaupunki  asemakaavan selostus 7.11.2024
Ug Tekniset palvelut maankaytto | kaavoitus sivu 32/57

- Veneiden uusi talvisdilytyspaikka ratkaistava ennen kuin kaavamuutos hyvaksytaan.

- Uimaranta-alueen uuden saunan sijoituspaikkaan suhtauduttu kielteisesti, tuo hairiota olemassa
olevalle asutukselle. Sauna tulisi sijoittaa venesataman suuntaan.

- Virkistysalueita muodostetaan liian vahan.

- Ranta-alue halutaan yleiseen virkistykseen.

- Matonpesupaikkaa ei tulisi luokitella puistoalueeksi.

- Paikoitusalue on sijoitettu puistoalueelle, on harhaan johtavaa sisallyttaa paikoitusalue viheralu-
eiden pinta-alaan.

4. MAISEMA, NAKYMAT
- nykyisten ndkymien muuttuminen omilta asuinkiinteistéilta huolena (Koivumaentien, Pirttiluo-
dontien varrella).
- Havainnekuvat eivat nayta nakymia silman korkeudelta.
- On esitetty, ettd kerrostalot rikkoisivat topografialtaan vaihtelevan maiseman peruspiirteita.

5. LIIKENNE, PAIKOITUS
- Uusi asutus lisaa liikaa liikennetta ranta-alueella, liikenneturvallisuuden peldtdaan heikkenevan.
- Liikennemaaran kasvu johtaa asuinviihtyvyyden heikkenemiseen.
- Uuden Koivumadentien liittyman turvallisuutta epailty.
- Koivumadentien katualueen levennysta 8 metriin vastustettu. Katualuetta ei tulisi leventaa yksityi-
sille kiinteist6ille / tasapuolisesti kaikille.
- Autopaikkojen riittavyys tulisi varmistaa.
- RP-alueen autopaikat tulisi osoittaa palstojen kayttdjille.

6. LUONTOARVOT, ILMASTO

- Ehdotettu biodiversiteettipuiston perustamista seka ketokasvillisuuden ja ketotyraruohon siirtoa
uudelle kasvupaikalle pois uudisrakentamisen ja kadun rakentamisen ja hoidon tielta.

- Ehdotettu jalopuiden istuttamista puistoalueille ja lahopuun lisdamista kalliometsaalueille.

- Huomioitava uhanalaisten hyonteisten esiintyminen.

- kaavoja suunniteltaessa tulisi ensisijaisesti ottaa huomioon kaikkien lajien hyvinvointi ja elinmah-
dollisuudet, myos sen, jota ei ole maaritelty uhanalaiseksi.

- llmastonmuutokseen sopeutuminen huomioitava (Iampdsaareke, varjot jne.)

7. TURVALLISUUS, HAIRIOT
- Hulevesien viivytysaltaiden vaikutus yksityisille tonteille, johtaako tulvimiseen vai ehkaiseeko tul-
vaveden nousua tontille.
- Hulevesien viivytysaltaiden penkereiden turvattomuus.
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Asemakaavan tavoitteet
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Aloite asemakaavasta ja asemakaavan muuttamisesta on tullut maanomistajan eli kaupungin
esityksesta. Kaavahanke on kuulutettu vireille vuoden 2019 kaavoituskatsauksessa.

KaavatyoOn tavoitteina on lisata ja monipuolistaa Naantalin asuntorakentamisen tonttitarjontaa
sekd mahdollistaa Naantalin vdestotavoitteen toteutumista. Asemakaavatyolla tutkitaan edel-
lytyksia kaupunki- ja yhdyskuntarakenteen tiivistamiseen seka kehittdmiseen Manner Naanta-
lin osayleiskaavan tavoitteiden mukaisesti.

Nykyisen venesataman ja sen tukitoimintojen jatkuminen huomioidaan kaavatydssa ja kehite-
tdan Taimonrannan lakkautettavan talviaikaisen venesailytysalueen uutta kaytt6a. Asemakaa-
valla kehitetaan viljelypalsta-alueen toimintamahdollisuuksia ja tutkitaan kaupunkiviljelyn peri-
aatteita laajemminkin. Samalla mietitdan suunnittelualueen liikenteellisia ratkaisuja seka ka-
vely- ja pyorailyreitteja, seka ulkoilureitteja. Tavoitteena on mahdollistaa yhtenaisen rantarei-
tin jatkuminen Vanhastakaupungista suunnittelualueen ranta-alueelta kohti kunnan pohjoisia
alueita.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Asemakaavan suunnittelun lahtokohtia ovat valtakunnalliset alueenkayttotavoitteet (voimaan-
tulo 1.4.2018), joista ainakin seuraavat tavoitteet koskevat kyseista suunnittelualuetta:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen.

Luodaan edellytykset vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asunto-
tuotannolle. Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehityk-
selle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Edistetaan kavelya, pyo-
railya ja joukkoliikennetta.

- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto.

Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi ra-
kentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmiste-
taan muutoin.

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6 seka luonnonvarat.

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta ja edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden
alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista. Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien
alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta. Edistetdan luonnonvarojen
kestavaa hyodyntamista.

Asemakaavan suunnittelua ohjaavat Turun kaupunkiseudun maakuntakaava / Varsinais-Suo-
men taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava ja luonnonarvojen
ja —varojen vaihemaakuntakaava seka Manner Naantalin osayleiskaava ks. kohta 2.2 suunnit-
telutilanne. My6s voimassa olevat asemakaavat ohjaavat asemakaavan muutosta; Suunnittelu-
alueelle on tehty vuosien 1976 — 2013 valisena aikana 7 asemakaavaa, suunnittelualue on suu-
rimmalta osaltaan asemakaavoitettu ja alue on toteutunut asemakaavojen mukaisesti.
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Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Maisema ja maisema-arvot
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Kuva vieressa

Nakyman avautuminen maakun-
nallisesti arvokkaalta maisema-
alueelta kohti suunnittelualuetta

RKY Vanhakaupunkj

vihred viiva + pystyviivoitettu alue kuvaa puuston lakikorkeutta (h=12m)

Alueleikkaus kaavaluonnoksen mukaisesta uudisrakentamisesta Karjaluodon kohdalta kohti suunnittelualuetta.
Kaavaehdotusvaiheessa kerrostalojen ja uimarannan laheisen rivitalon kerroslukua on madallettu.

Suunnittelualue liittyy maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen. Selvitysalueen mai-
sema on tyypillista Varsinais-Suomalaista sisdsaaristoa ja mannerrantaa. Kallioiset maet ovat
entisia saaria ja luotoja seka laaksojen pellot, niityt ja puistot merenpohjan savikoita. Kallio-
pera jakaa suunnittelualueeseen liittyvia maiseman muotoja. Maiseman perustaso muodostuu
meresta ja kalliolakien valiin jadvasta tasankomaisesta niittyalueesta.

Naantalin maamerkkeind maakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella koillisesta (Naanta-
linaukosta) katsottuna ovat kirkko ja Vanhakaupungin rantasilhuetti. Maisema-alueelta tarkas-
teltaessa suunnittelualueen rakennukset eivat kilpaile kirkon kanssa, eivatka ole yhtaaikaisesti
nahtavissa, koska suunnittelualue jaa Pirttiluodon ja Karjaluodon katveeseen. Myos suunnitte-
lualueen tavoiteltu rakentamiskorkeus jaa maiseman silhuetin alapuolelle.

Tavoitteena on, ettd uudisrakentaminen tukeutuu metsaisiin kallioselanteisiin Luikkionlahteen
liittyvan alavan puistoalueen reunaille.
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Maaperd ja rakennettavat alueet

Kuva vieressa

Rakennettavuusselvitys, tutkimus-
kartta, kartta ei ole mittakaavassa.

.
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Suunnittelualueen rakennettavaksi aiottu alue on osin vanhaa vesijattdmaalle pengerrettya

tayttdmaa-aluetta ja osin vanhaa peltoa ja puistoaluetta. Suunnittelualueella on pohjoisessa
pientaloja ja kalliomaki, eteldssa kerrostaloja ja kalliomaki, idassa korkea kalliomaki ja lansi-
puolella merenranta. Alue viettaa koillisesta lounaaseen kohti merenrantaa. Taytetyn puisto-
alueen keskivaiheilla on kalliopaljastuma. Maanpinta on tarkastelualueella noin tasovalilla
+1...410. (ks. rakennettavuusselvitys liite 6).

Maapera on kallioalueiden ulkopuolella taytto- ja humusmaiden alla savea. Savea on paksuim-
millaan noin 10...15 m kolmessa kallioiden valisessa ”savialtaassa”. Saven arvioitu kokonais-
paksuus on esitetty kdyrastona tutkimuskartassa. (ks. kuva ylla ja liite 6). Selvityksen mukaan
alueella olevaa savea ei voida luokitella potentiaaliseksi sulfidisaveksi.
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Virkistysalueet
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Kuva vieressa

Nykyiset lahivirkistysalueet (vaa-
lean vihreat alueet) toimintoineen.

pienvene- | veneiden
satama L talvi-
sailytysalue

Rantaraitti on korostettu paksulla
vihredlla viivalla. Punainen rajaus
osoittaa suunnittelualueen rajauk-
sen kaavaluonnosvaiheessa.
Kartta ei ole mittakaavassa.

Voimassa olevissa asemakaavoissa suunnittelualueelle on osoitettu virkistysalueita puistoalu-
eiksi (VP), palloilukentdksi (VU), uimaranta-alueeksi (VV), ryhmapuutarha- ja palstaviljely-alu-
eeksi (RP). Suunnittelualueen voimassa olevan asemakaavan mukaisten lahivirkistysalueiden ja
palstaviljelyalueen yhteenlaskettu pinta-ala on noin 5,74 ha, eli noin 40,8 % suunnittelualueen
pinta-alasta. Palstaviljelyalue on laskettu mukaan.

Kuva vieressa

: Asemakaavaluonnoksen mukaiset
[ahivirkistysalueet (vaalean vihreat
alueet) toimintoineen. Rantaraitti

: on korostettu paksulla vihrealla vii-
i valla.

pienyene-. -
“~“satama

Punainen viiva osoittaa suunnitte-
y lualueen rajauksen kaavaluonnos-
: m&www vaiheessa. Kartta ei ole mittakaa-
BN : ! vassa.
; VL :

Luonnosvaiheessa asemakaavamuutoksen virkistysalueiden yhteenlaskettu pinta-ala oli noin
4,8 ha, eli noin 36 % suunnittelualueen pinta-alasta. Palstaviljelyalue on laskettu mukaan. Kaa-
vaehdotusvaiheessa suunnittelualuetta on laajennettu, palstaviljelyalue on osoitettu nykyi-
sessa laajuudessaan ja virkistysalueiden laajuus ja sijainti noudattavat padosin kaavaluonnos-
vaiheen suunnitteluratkaisua; virkistysalueiden ja palstaviljelyalueen yhteenlaskettu pinta-ala
on 4,9694 ha, eli noin 35,3 % kaava-alueesta. Rantaraitin sijainti noudattaa kaavaluonnosvai-
heen ratkaisua.
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Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet (Ks. myos kohta 3.3): Kaavaluonnosvaiheessa saadun palautteen poh-
jalta kaavasuunnitelmaa on tarkistettu ehdotusvaiheessa nykyisilta kiinteistoilta avautuvien
nakymien (uudisrakentamisen kerrosluku, sijoitus), palstaviljelyalueen laajuuden (osoitetaan
nykyisessa laajuudessa) ja liikenneverkon (kevyen liikenteen ja ajoneuvoliikenteen ristedmisen
vahentaminen) suhteen. Lisdksi rakennustehokkuutta on nostettu Orvokkipolun viereisessa
korttelissa; uudisrakentaminen tukeutuu Yli-Taimonpuiston makialueeseen, eika uudisrakenta-
minen nouse olemassa olevien kiinteistdjen nakymien tielle.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Asemakaavatyolla pyritdan osoittamaan uudisrakennuksille mahdollisimman sopeutuvia rat-
kaisuja maiseman, alueen maastonmuotojen ja olemassa olevan asutuksen suhteen. Uudisra-
kennukset pyritdan sijoittamaan ja suuntaamaan siten, etta olemassa olevilta rakennuksilta
olisi mahdollisimman hyvat nakyvyydet olemassa olevaan maisemaan.

KaavatyOn tavoitteena on osoittaa lahivirkistysalue veneiden talvisailytysalueen tilalle ja kun-
nostaa pilaantuneet maat. Ranta-aluetta kehitetaan virkistyksen, pienvenesataman ja uima-
rannan osalta. Ranta-alue koko rantaviivan osalta osoitetaan yleiseen kayttoon ja se pidetaan
mahdollisimman avarana. My6s ranta-alueen monipuolinen kayttd on tavoitteena. Alueella
olisi mahdollista pienveneiden vesillelasku /-nosto sekd veneiden ja mattojen peseminen. Kul-
kuyhteydet virkistystoimintojen valilld sailytetaan/kehitetaan turvallisina.

Palstaviljelyalue sailytetaan ja samalla pyritddn kehittdmaan esim. yhteisollisia kaupunkiviljely-
ratkaisuja laajemminkin suunnittelualueella.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on selkeyttaa alueella liikkumista ja parantaa liikennetur-
vallisuutta.

Pirttiluodontien liikenneturvallisuuteen kiinnitetdan huomiota kaavatydssd, ohjaamalla suun-
nittelualueelle suuntautuva likkenne asuntokatuliittymien kautta. Uusille kiinteistoille ei jarjes-
teta liittymamahdollisuutta Pirttiluodontien kautta. Pirttiluodontien katualueelle varataan le-
veyttd siten, ettd ajoradan eteldpuolelle voidaan jarjestaa jalkakaytava ja pohjoispuolelle kevy-
enliikenteen alueellinen reitti. Samalla lisataan kadunvarsipysakadintia pitkittdispaikkoina ja
kadulle muodostetaan selked, yhtendinen ilme. Pirttiluodontien suunnittelua jatketaan yhdys-
kuntatekniikan toimesta. Tall6in tarkennetaan vesihuollon yleissuunnitelmaa ja laaditaan tar-
kemmat katusuunnitelmat.

Olemassa olevia asuntokatujen katualueita (Koivumdaentieta ja Rantaluikkiontietd) levennetdan
siten, etta kunnallistekniset toiminnot ovat katualueella. Molemmat asuntokadut ovat paatty-
via, eika niilta paase ajoneuvoilla alueelle laajemmin.

Olemassa olevat puistoreitit sdilyvat paaosin paikoillaan. Taimonrannanpuiston matalimmilla
osuuksilla, pilaantuneiden maiden kohdilla maanpintaa nostetaan tulvariskien ja maanpuhdis-
tustarpeiden johdosta. Alueen halki kulkee kaksi merkittavaa hulevesilinjaa, joita pyritdan uu-
delleen ohjaamaan ja avaamaan mm. maisemaa rikastavilla viivytysaltailla. Alueella tapahtu-
viin myrskytulviin haetaan ratkaisuja (mm. pumppaamo ) ja huomioidaan alimman rakentamis-
tason riskit.

Ranta-alueen pysakainti tulee olla riittava rannan eri toimintojen ja esimerkiksi alueella mat-
kaajien pysakointitarpeisiin nahden. Kaavatydssa ja katusuunnitelmissa huomioidaan eri liikku-
mismuodot, jalankulku, pyoraily ja ajoneuvoliikenne pysakointitarpeineen.
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Tavoitteita koskien ymparistonsuojelua:

Hulevesien hallinta ja johtaminen

Hulevesisté ei aiheudu vesiston laadun heikkenemistd. ( Vastaanottavat vesistot, kaava-
alueen hulevedet purkautuvat mereen).

Yllapidetdan alueiden vesitasapainoa (viivyttdminen, imeytys, pintavalunnan ohjaus)
Saadstetdan sadevetta kuivien kausien ajaksi puutarhan hoitoa varten, vahennetaan talla
tavoin vesivarojen kulutusta.

Ehkaistaan kaupunkitulvien syntymista rankkasateiden aikana.

Hulevesien hallintatoimet ja rakenteet lisdavat viihtyisyytta.

Tulviminen Lisatdan kaavamaardys alimmasta suositeltavasta rakentamiskorkeudesta.

Maaperan pilaantuneisuus: Osoitetaan kaavamaarayksin milla alueella maapera tulee kunnos-

taa ennen rakentamista.

Kaavaehdotusvaiheessa tavoitteita on tarkennettu mm. seuraavissa kohdin:

Pirttiluodontien (kokoojakatu) katualueen leveys, yhtendinen ilme ja katutila. Alitaimon-
puiston sdilyttdminen kyldatontin miljédseen liittyvana viheralueena.

Ristedvan liikenteen vahentdaminen, kevyen liikenteen reittien eheys. Liittyma uimaran-
nalle paikoitusalueen kautta poistetaan, paikoitusalueen siirto etelammaksi. Taimonran-
nankatualueen laajuus mahdollistaa ajovaylasta erillisen kevyen liikenteen reitin toteutta-
misen korttelin 31 pohjoispuolelle.

Kevyen liikenteen alueelliset runkoreitit, mitoitus.

Liikenneturvallisuus liittymaalueilla, nakemaalueet

palstaviljelyalueen sailyttaminen

meritulvien huomioon ottaminen rakentamiskorkeuksissa. AP-tontti poistettu palstaviljely-
alueen lansipaddysta ja AO-tonttia siirretty pohjoisemmaksi.

Uimarannan maisemalliset arvot, uuden rantasaunan sijoituksen tarkistus suhteessa kallio-
alueilta avautuvaan vesistomaisemaan. Uimaranta-alueen maisemallisesti arvokkaat puut.
Uudisrakennusten korkeus ja kerrosluku ldhella ranta-aluetta (Kottelit 31-33), paikoituksen
jarjestyminen korttelialueilla.

Nakymat olemassa olevilta kiinteistdiltd; uudisrakennusten kerroslukujen ja asemoinnin
tarkistus.

Venesatama-alueen laajuus omistus- ja kayttooikeusalueen mukaiseksi.

Kortteleiden 20 ja 21 olemassa olevilla AO-tonteilla sallitaan (voimassa olevan asemakaa-
van mukaisesti) 30 m2:n suuruisen talousrakennuksen rakentaminen tonteille osoitetun
rakennusoikeuden lisdksi, tonteille on lisatty rakennusala talousrakentamista varten.
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3.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Suunnittelualueelta on tehty kaksi alustavaa kaavaluonnosta 10.6.2020 L1 ja L2 (ks. kuvat alla
ja liite 4).

Alustava kaavaluonnos L1

Kuva vieressa
Kaavaluonnos L1

Kartta ei ole mittakaavassa.

Kaavaluonnos L1:ssa osa-alueet Al, B1, C1, E1 ja F1 on suunniteltu pientalo kortteleiksi ja ton-
teiksi. Osa-alue D1 on yhtidmuotoista rivitalorakentamista. Osa-alueet G1 ovat kerrostalokort-
teleita. Suunnittelualueen kokonaiskerrosala on 10950 k-m2. Yleiskaavan kerrosalatavoite on
14532 k-m2, tavoitteesta jaddaan noin 3600 km-2. Uusia asukkaita alueelle on arvioitu tulevan
noin 150 — 170 henkilda.

Ajoyhteys Pirttiluodontieltd kohti uimarantaa on linjattu rannan tuntumaan siten, etta kevyen-
lilkenteenreitti seka pienvenesatama laiturirakenteineen jaa ajoradan ja rannan viliin. Etelai-
nen pysakointialue on suunniteltu ajoradan molemmin puolin ja uimarannan / pohjoinen pysa-
koéinti rannan ajoradan ja Koivumaentien jatkeen suuntaisesti. Olemassa olevat asuntokadut
sijaitsevat nykyisilla kohdin. Osa-alueiden kortteleihin Al ja C1 ajetaan Natkelmakadun valityk-
sella. Palstaviljelyalueen kohdalle on osoitettu rakentamista (C1, viisi tonttia). Lahivirkistysalu-
eet on varitetty vihrealla.
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Alustava kaavaluonnos L2

Kuva vieressa
Kaavaluonnos L2

Kartta ei ole mittakaavassa.

Kaavaluonnos L2:ssa osa-alueet A2, ja C2 on suunniteltu yhtiomuotoisiksi rivitalo tai vastaa-
viksi kortteleiksi. Osa-alueet B2, D2, E2, F2 ja G2 ovat pientalokortteleita. Suunnittelualueen
kokonaiskerrosala on 9200 k-m2. Yleiskaavan kerrosalatavoite on 14532 k-m2, tavoitteesta
jaadaan noin 5300 k-m2. Uusia asukkaita alueelle on arvioitu tulevan noin 120 — 150 henkil6a.

Ajoyhteys Pirttiluodontielta kohti uimarantaa on linjattu rannan tuntumaan siten, etta kevyen-
lilkenteenreitti sekd pienvenesatama laiturirakenteineen jaa ajoradan ja rannan valiin. Etelai-
nen pysakointialue on suunniteltu ajoradan molemmin puolin kuten uimarannan / pohjoinen
pysakadintialue. Olemassa olevat asuntokadut sijaitsevat nykyisilla kohdin. Osa-alueiden kortte-
leihin Al ja C1 ajetaan Natkelmakadun valityksella.

Palstaviljelyalueen kohdalle on osoitettu rakentamista (C1, viisi yhtiomuotoista tonttia). Lahi-
virkistysalueet on varitetty vihrealla.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Osayleiskaavassa osoitettu pientalovaltaisen alueen (AP) rakentaminen lahelle rantaviivaa
Taimonrannanpuiston ja veneiden talvisdilytysalueen kohdalla ei koettu mielekkaaksi. Alusta-
vien kaavaluonnosten L1 ja L2 mukainen rannan puistoalueen reunoille rakentaminen puistoti-
laa rajaavasti koettiin lahtokohtaisesti soveliaammaksi. Orvokkipolun idanpuoleisen puustoi-
sen kallion kayttaminen rakennusmaaksi ei osoittautunut rakentamiskelpoisuutensa (korkeus-
olosuhteiden) eika alueen virkistysarvojen vuoksi jarkevaksi. Rannan julkinen monipuolinen
kaytto koettiin myos hyvaksi asiaksi.

Lahtokohdaksi asemakaavaluonnoksen asuntorakentamisen rakentamisalueiksi tulivat alusta-
vien kaavaluonnosten L1 ja L2 muut osa-alueet paitsi viljelypalsta-alueen osa-alue. Asemakaa-
van suunnittelun tavoitteeksi on asetettu monipuolinen asuntorakentaminen, joten kerros-
talo-, yhtiomuotoisten rivitalo- sekd omakotitalokortteleiden sijoittaminen suunnittelualueelle
on perusteltua. Molempien luonnosvaihtoehtojen kerrosalatavoite jai selkeasti alle osayleis-
kaavan tavoitteita. My6s edelld mainitut pois jadvat osayleiskaavalliset rakentamisen alueet
ohjaavat kerrostalokorttelien sijoittamista Pirttiluodontien varteen.

Asemakaavatyon lahtokohdiksi on otettu rantarakenteiden, ranta-alueen julkisen puistotilan ja
pilaantuneiden maiden kasittely veneiden talvisailytyspaikalla. Alueen kaupunki- ja maisema-
kuvan perusteella on perusteltua luopua veneiden sailytysalueesta. Myos ymparistohaitat
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3.6

3.7

alueella puoltavat toiminnan lopettamista, koska alueella on pilaantuneidenmaiden kasittely-
velvollisuus. Lisdaksi maankdytdn uudelleen jarjestely ja uudisrakentaminen yleiskaavan mukai-
selle asuinkerrostalovaltaiselle alueelle (AK) Pirttiluodontien varteen edellyttdd mittavaa hule-
vesi- ja jatevesirunkolinjan uudistustyotd seka jatevesipumppaamon siirtoa.

Asemakaavaluonnos
Suunnittelualueelle laadittiin asemakaavaluonnos (paivays 29.3.2022). Suunnittelualueen
pinta-ala oli noin 13,2 ha.

Asemakaavaluonnos perustuu ratkaisuihin, joilla tuetaan kestavan kaupunkikuvaperiaatteiden
toteutumista kaava-alueella. Huomiota on kiinnitetty luontoarvoihin, hule- ja tulvavesiin, lii-
kenteeseen, seka yhteisollisen Taimonrannan ranta-alueen luomiseen. Kaavaluonnoksen laati-
misen yhteydessa laadittiin myo6s alustavat liikenteen, maankayton ja vesihuollon yleissuunni-
telmat.

G

Kuva vieressa
Asemakaavaluonnos.

=~ | Suunnittelualue on rajattu punai-
' sella. Kartta ei ole mittakaavassa.

Asemakaavaehdotus

Kaavaluonnoksesta saatujen palautteiden ja tavoitteiden tarkentumisen pohjalta kaavasuunni-
telma on kehitelty asemakaavaehdotukseksi. Suunnittelualuetta on hieman laajennettu vene-

sataman lansipuolella ja uimarannan pohjoispuolella ja voimassa olevan asemakaavan kortte-

lin 20 tontit 4 ja 5 seka kortteli 21 on sisdllytetty kaava-alueeseen. Suunnittelualueen pinta-ala
on noin 14,09 ha.

Kaavakarttaan tehtyjd keskeisid muutoksia kaavaluonnoksen nahtévilldolon jidlkeen:

- Pirttiluodontien (kokoojakatu) katualuetta on levennetty, katualueen leveydessa varaudu-
taan kevyen liikenteen aluereitin rakentamiseen ja kadunvarsipysakoinnin jarjestamiseen
pitkittaispaikkoina. Alitaimonpuisto on sdilytetty historiallisen kylatontin miljoéseen liitty-
vana viheralueena.

- Ajoneuvoliikenteen ja kevyen liikenteen ristedamista on vahennetty: Koivumaentie on paa-
tetty korttelien 20-21 kohdalle ja Uimarannanpolkua jatketaan ehjana kevyen liikenteen
reittind Orvokkikadulta aina Taimonrannankadulle saakka. Ajoliittyma uimarannalle paikoi-
tusalueen kautta poistetaan, paikoitusaluetta on siirretty etelammaksi. Taimonrannanka-
tualuetta on levennetty korttelin 31 pohjoispuolella, katualueen laajuus mahdollistaa ajo-
vaylasta erillisen kevyen liikenteen reitin toteuttamisen Uimarannanpolulta uimarannalle.
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Katujen ja kevyen liikenteen vaylien risteysalueiden nakemdaalueet on tarkistettu, AK-kort-
telialueilla ndkemaalueet ulottuvat vahaiselta osin korttelialueen puolelle.
Palstaviljelyalue (RP) on rajattu nykyisen alueen mukaiseksi, lansipdatyyn on varattu alue
hedelmapuiden ja marjapensaiden istutusta varten (rp-1).

Kaavamaarayksiin on lisatty alin rakentamiskorkeus (+2,40m N2000), jonka alapuolelle ei
tule sijoittaa kosteudesta haittaa karsivia rakennusosia. Meriveden tulviminen huomioon
ottaen on alavalta alueelta poistettu yksi AP-tontti (kaavaluonnoksen korttelista 30 palsta-
viljelyalueen lansipaddystd) ja AO-tonttia on siirretty pohjoisemmaksi kiinni kortteliin 22).
Vastaavasti rakennusoikeutta on lisatty maastollisesti ylempana olevalle alueelle Orvokki-
polun varrella: Kortteliin 30 on lisatty yksi tontti, ja osa korttelista on muutettu AP-kortteli-
alueeksi.

Uimaranta-alue on varustettu /s-merkinnalla ja rajausta on laajennettu itdan, rantasaunan
paikka on siirretty pohjoisemmaksi ja rakennusoikeutta on hieman madallettu. Lisatty
rampin rakennusala, jotta kulku rantaan voidaan toteuttaa esteettémana. Uimaranta-alu-
een istutettavalla reunavyohykkeellad (ev) rauhoitetaan ranta-alue yksityiselle alueelle pain.
Ranta-alueen maisemallisesti arvokkaita puuyksil6itd on merkitty suojeltavaksi. Santavuo-
ren entisen huvilarakennuksen (rakennettu 1950-luvun alussa) kohdalle on osoitettu ra-
kennusoikeus ja kerrosluku rakennetun tilanteen mukaisena, rakennusala (t-4) on maari-
telty laajemmaksi. Kaavaluonnosvaiheessa osoitettu sr-3 -merkinta on poistettu.
Uudisrakennusten kerroslukua lahella ranta-aluetta kortteleissa 31-33 (AK, AR) on madal-
lettu, lisatty vesikaton ylin korkeusasema ja muodostettu rakennusalat talous- ja autoka-
toksille seka paikoitukselle. Korttelissa 31 (AR) rakennusoikeutta hieman madallettu, kort-
teleissa 32-33 rakennusoikeus eritelty asuinrakentamiseen ja talousrakentamiseen.
Korttelin 21 uuden AO-tontin kerrosluku on madallettu yhteen, huomioiden nakdalat ita-
puolella olevalta asuinkiinteistolta.

Kaavaehdotuksen korttelin 20 tontin 12 kayttotarkoitukseksi on muutettu AP ja rakennus-
oikeus 750 k-m2 (Kaavaluonnoksessa AR, rakennusoikeus 1000 k-m2).

Korttelin 28 tontit 4-5 on muutettu AR-tonteiksi (Kaavaluonnoksessa AP).
Venesatama-alueen (LV) laajuus on rajattu vesiston puolella omistus- ja kdyttooikeusalu-
een mukaiseksi.

Historiallisen ajan rakennusjaanne Orvokkipolun varrella on osoitettu /s-1 —merkinnalla
(muu kulttuuriperintékohde).

Rantaluikkiontien ja Orvokkipolun risteyksessa oleva ketoalue on osoitettu luo-1-merkin-
nalla, Yli-Taimonpuiston tarkea kasviesiintymaalue on osoitettu luo2-merkinnalla.

Lisatty kaavamaarays ja rajaus kunnostettavalle maa-aineksen alueelle (saa).

Katujen ja puistojen nimistda on tdydennetty.

Hulevesien pumppaamon paikka (et-1) on siirretty torin pohjoispuolelle.

Lisatty yleismaarayksia koskien hulevesien johtamista, tonttimaan taytt6a, rakentamista-
paa ja auto- ja polkupyorapaikoitusta.

AO- korttelialueilla korttelissa 21 ja korttelin 20 tonteilla 14-17 saa rakentaa sallitun raken-
nusoikeuden lisdksi 30 k-m2 suuruisen talousrakennuksen.

Kaavakarttaan tehdyt muutokset kaavaehdotuksen nahtévilldolon jilkeen:

Kaavaehdotuksen nadhtavilla oloajan jalkeen kaavaehdotuskarttaan on tehty teknisia tarkistuksia seka joitakin
kaavan sisdltoa tarkentavia muutoksia, muutokset perustuvat vuorovaikutukseen. Seuraavassa luettelo kaikista
kaavaehdotuskarttaan tehdyistd muutoksista:

- AK-tonttien rakennusalojen sijoitusta ja laajuutta on tarkistettu ja paikoitusalueiden rajoja muutettu. AK-

korttelialueiden laajuutta on hieman tarkistettu.

Rakennusoikeutta on vidhennetty: 4500 - yht. 4200 (1400 x3 KPL) rakennusalakohtaisesti.
Poistettu 450 k-m2 talousrakennusoikeutta, kadun varren 1-kerroksinen rakennusala poistettu.
hulevesiputkivaraus on merkitty suorana yhteytena.

Kortteli 32 on jaettu kahdeksi tontiksi.
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e Kaavamaarayksen sisaltoon on lisatty: Kullekin tontille tulee varata alue leikkiin ja oleskeluun, alue
tulee sijoittaa liikkennemelulta suojaisaan paikkaan. Tontteja ei saa aidata toisistaan. Parvekkeet tu-
lee rakentaa pddosaltaan rungon sisdisind. Katoksia, rakennuksen osia ja parvekkeiden osia saa ulot-
taa vdhdisessd mddrin rakennusalan ulkopuolelle, kuitenkin huomioiden, ettd Pirttiluodontien vie-
reistd rakennusalan rajaa ei saa ylittdd. Tontille rakennettavat katokset tai muut vastaavat rakenteet
tulee sijoittaa siten, ettei ndkymiéd Pirttiluodontielté puistoon pdin suljeta.

e Kaavamaarayksesta on poistettu: "Pirttiluodontien varrelle tulee rakentaa katua reunustava 1-kerrok-
sinen talousrakennus, jonka julkisivuissa tulee olla myés ldpinéikyvid osia, rakennukseen sijoitetaan
polkupydrien ym. vastaavien kulku- vilineiden sdilytys- ja huoltotilat, talousrakennuksen kattomuo-
don tulee olla loiva kaltevuudeltaan tai tasakatto. Katto voidaan toteuttaa viherkattona. Korttelin 32
kaivutdissd tulee huomioida maaperdn kohonneet arseenipitoisuudet.”

AK-korttelialueiden pysakointialueiden maardysta on tarkennettu: Pysakdimispaikka. Alue rajataan muu-

ratulla muurirakenteella tai aidalla, joka jasennelldaan jalankulkijan mittakaavaan ja miljo6seen sopivaksi.

Muuriin/aitaan voidaan yhdistda pensasistutuksia, pergola-aiheita ja kdynndskasvillisuutta erityisesti

asuinkerrostalon puoleisella sivulla. Muurattu muuriosa / aita saa olla enintdan 1,5 m korkea kadun ja

puiston puolella. Muuria ei saa toteuttaa betonista valettuna.

Muutos kortteleissa 28-30: Ehdottomasti kaytettdva kerrosluku lu3/4 (alleviivaus) on poistettu. Tilalle

AO-, AP- ja AR- maarayksiin on lisatty ” Asuinrakennusta ei saa toteuttaa pelkdstaan 1-kerroksisena.”

ET-2: muutettu muotoon: Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue, joka

varataan jatteiden lajittelua varten.

t-merkinta muutettu muotoon: Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

en- merkinta muutettu muotoon: Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

luo -5: Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, kallioketo, joka tulee sailyttaa. Kallio-

kedon sailyminen alueella tulee turvata hoitotoimenpitein. Viereisten alueiden hoidossa ja rakentami-

sessa tulee huomioida, ettei maa-aineksia kasata ketoalueelle.

luo-6: Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkead alue, joka tulee sailyttaa. Alueella kasvaa

harvinaisille hyonteisille tarkeita kasveja; ahdekaunokkia ja syylalinnunhernetta seka ketoneilikkaa. Alu-

etta hoidetaan puolivarjoisana elinymparistona, alueen umpeenkasvu tulee estaa.

Indeksitarkistuksia koskien ET-alueita, t-rakennusalaoja, p-alueita, luo-alueita.

Pirttiluodontien katualueen leveytta on tarkistettu. Tutkittu liikkennesuunnitelmassa: luo-1-alueen sailyt-

tamisvaihtoehto Pirttiluodontien — Pajapellontien risteysalueella.

Taimonrannankadun leveyteen ja linjaukseen tarkistus, alkuosassa molemmin puolin kevyen liikenteen

vayla. Taimonrannankadun alkupaasta poistettu puuistutus —merkinta,

Ndkemaalueet muutettu katualueeksi. Merkinta (nd) Natkelmapihan liittymassa.

Korttelissa 30: Rakennusalaa laajennettu kullakin tontilla lounaan suuntaan n. 1 metrilla (asuinrakennus-

ten vélinen etdisyys 9 m, ei aiheuta muutosta rakennusten sijoitteluun).

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreinad ilmoitettu rakennusalakohtaisesti.

Yleismadrayksen kohtaan 1: Ennen rakentamiseen ryhtymista tulee tontin rakentamisolosuhteet tutkia

maaperatutkimuksella. Tutkimusta varten on kaytettavissa alustava koko aluetta koskeva rakennetta-

vuusselvitys. Rakentamisessa tulee valttda pohjaveden pinnan tason pysyvaa alentamista ja maantaytto-
tasot tulee pitaa maltillisina.

Yleismadrayksien kohtaan 2: Rakentamisessa ... sekd osoittaa pyrkimys hiilineutraaliuteen.

Korttelin 20 tontin 12 (AP) rakennusoikeutta on maanomistajan aloitteesta vahennetty 250 k-m2.

Uimaranta-alueella (VV/s) rantasaunan paikka on siirretty niemen eteldosaan, rakennusoikeutta hieman

nostettu 170 k-m2 > 190 k-m2, lisatty vesikaton ylin korkotaso (+7,0 ). Rampin rakennusala muutettu

ohjeelliseksi (t-5). Suojavihermerkinta (ev) poistettu. 3 mantypuuta merkitty suojeltavaksi puuksi.

saunan rakennusala (t-4) muutettu muotoon: Rakennusala, jolle saa rakentaa yleista virkistyskayttoa pal-

velevan rantasaunan. Rakennus on sovitettava korkeudeltaan ja muodoltaan huolellisesti maisemaan,

maasto-olosuhteisiin ja viherympdristé6n. Mahdollinen kallion louhinta tulee rajoittua rakennusalan sisd-
puolelle. Rakennuksen ldhelld tulee sdilyttdd puustoa. Rantasaunan julkisivut tulee olla puuta ja paava-
rind ovat sallittuja puun omat savyt, harmaa, ruskea ja musta.

LV-alueen eteldkarki on liitetty VP-alueeseen.

Yleismadarayksiin lisatty : Ullakolla saa sijoittaa erillisié parveke- ja ikkunakorostuksia rdystdslinjan yldpuo-

lelle.



why Naantalin kaupunki  asemakaavan selostus 7.11.2024

Ug Tekniset palvelut maankaytto | kaavoitus sivu 44/57
4. ASEMAKAAVAN KUVAUS
4.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostetaan yleiskaavaan mukaisesti:

- uusia erillispientalojen (AO), asuinpientalojen (AP), rivitalojen (AR) ja asuinkerrostalojen
(AK) korttelialueita siten, ettd keskeinen puistokaytdva ja sen kautta kulkeva Uimarannan-
polku (kevyen liikenteen aluereitti) johtavat Orvokkikadulta aina Taimonrannankadulle
saakka ehjdna. Keskeiselta puistokaytavaltd haarautuu yhteys uimarannalle, jonne muo-
dostetaan rakennusoikeus rantasaunalle, ja Luikkionlahden venesatamaan tultaessa virkis-
tysaluekokonaisuus laajenee koko ranta-alueen kattavaksi (Taimonrannanpuisto, Korsi-
puisto, Taimonrannanaukio), koko ranta-alue sdilyy ndin yleisessa kaytossa ja virkistystoi-
minnot muodostuvat monipuolisiksi. Rannan kayttda palvelevat pysakointipaikat on sijoi-
tettu lahdelman laita-alueille; uimarannan ldhelle ja venesataman eteldosan viereen. Mat-
tojen pesupaikka siirretddan Koivumdaentien vieresta lahelle venesatamaa (mpe-merkinta).

- Mantereen puolella venesataman (LV) alueesta poistetaan veneiden talvisailytyspaikat,
alueella on havaittu olevan saastuneita maa-aineksia, jotka puhdistetaan ennen rakenta-
mista (saa —merkinta).

- Pirttiluodontieta kehitetdan kokoojakatuna. Koivumaentielle muodostetaan liittyma Pirtti-
luodontiehen ja ajoneuvoliikenne Venerannanpolulta poistetaan ja Alitaimonpuiston
osalla ajoneuvoliikennetta rajoitetaan (ajo-1). Koivuméaentie paatetaan Uimarannanpol-
kuun. Taimonrannankadun sijaintia muutetaan lanteen pain ja katua jatketaan uimaran-
nan ja uuden rivitalokorttelin (kortteli 31) pohjoispuolelle, katu varustetaan kevyen liiken-
teen vaylalla. Liikenneverkon suunnittelussa ajoneuvoliikenteen ja kevyen liikenteen ris-
tedmista on vahennetty poistamalla laaksoalueen poikittaiset ajoneuvoliikenteen yhtey-
det.

- Palstaviljelyalue (RP) on muodostettu nykyisen viljelyalueen mukaiseksi, palstojen lansilai-
taan on varatta alue hedelmdapuiden ja marjapensaiden viljelyyn (rp-1).

- Uudisrakennusten korkeutta on rajoitettu Taimonrannanpuistoon liittyvilla korttelialueilla
(korttelit 31-33) asemakaavamaarayksella vesikaton ylimmasta korkeusasemasta.

Mitoitus

Asemakaavan yksityiskohtainen mitoitus on esitetty seurantalomakkeessa (ks. liite 1). Asema-

kaava-alueen pinta-ala on 14,0940 hehtaaria. Kaavoitettavasta pinta-alasta on

e asuinrakentamisen osuus noin 3,5833 hehtaaria (noin 25,4 % kaava-alueesta)

e virkistysalueita ja palstaviljelyaluetta on yhteensa noin 4,9591 hehtaaria (noin 35,2 %)

e Katualueita (kadut, pihakadut, aukio ja kevyelle liikenteelle varatut kadut) on yhteensa
noin 2,6577 hehtaaria (noin 18,8 %)

e venesatama-alue noin 2,1796 hehtaaria (noin 15,5 %)

e vesialuetta 0,6404 hehtaaria (noin 4,5 %)

e ja erityisalueita (ET) noin 0,07 hehtaaria (noin 0,5 %)

Rakennusoikeutta asumiselle (AO, AP, AR ja AK) on osoitettu yhteensa 14320 kerros-

alaneliometria (k-m2). Alueelle arvioidaan tulevan noin 235 uutta asukasta (laskentaperus-

teena 3,5 as. / omakotitalo, yhtiomuotoinen pientalo 2,1 as. / 100 k-m2 ja kerrostalo 1,6 as. /

80 k-m2).

Palvelut

Suunnittelualueen vieressa iddssa 200 m etdisyydelld sijaitsee Taimon koulu, jossa annetaan
opetusta esiopetuksesta alkaen kuudenteen luokkaan asti. Koulussa opiskelee 320 oppilasta,
jotka opiskelevat 13 eri perusopetusryhmassa sekd yhdessa esiopetusryhmassa. Taimon paiva-
koti sijaitsee 300 m etaisyydelld suunnittelualueelta itdan. Lukio-opetus on jarjestetty Naanta-
lin lukiossa Maijamaessa 1,5 km:n paassa suunnittelualueelta. Suunnittelualueella sijaitsee
Naantalin kaupungin yllapitama venesatama. Asemakaavamuutoksessa venesatama-alueelle
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osoitetaan rakennusoikeutta paviljonkirakennuksille mm. kahvilatoimintaa ja urheiluvali-
nevuokrausta varten. Taimon uimaranta on suunnittelualueen luoteiskulmassa, jonne on osoi-
tettu rakennusoikeus rantasaunalle. Rantasauna voidaan toteuttaa esteettomana ja uima-
ranta-aluetta voidaan kayttaa talviuintipaikkana. Suunnittelualueella sijaitsee kaupungin jarjes-
tdma suosittu palstaviljelyalue seka rantaan osoitetaan uusi matonpesupaikka. Kaava-alueen
koillisosassa on jatekerayspisteeksi varattu alue (ET-2).

Alueella ei ole muita kaupallisia palveluita kuin venesatama-alueen paviljonkirakennukset. La-
hin paivittdistavarakauppa sijaitsee Taimontien - Aurinkotien kiertoliittyman etelapuolella alle
1,0 km:n paassa. Keskustan palveluihin on matkaa noin 2 km.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan muutoksella tiivistetdaan yhdyskuntarakennetta yleiskaavan mukaisesti. Virkis-
tykseen varatut alueet mahdollistavat monipuoliset virkistystoiminnot, viheralueet muodosta-
vat toisiinsa liittyvina pinta-alaltaan laajan alueen, joka luo ymparistéon vehreytta ja mahdol-
listaa ekologisten yhteyksien sailymisen ja kehittymisen. Kevyen liikenteen verkosto on suunni-
teltu mahdollisimman ehjaksi ja kattavaksi ja ajoneuvoliikenneverkosto mahdollisimman talou-
delliseksi, Pirttiluodontieta kehitetdan kokoojakatuna. Kaavaehdotuksella muodostetaan mo-
nipuolisia asumismahdollisuuksia palvelujen lahella.

Aluevaraukset
Korttelialueet

Asemakaavassa alueelle on asumiseen osoitettu asuinkerrostalojen (AK), asuinpientalojen
(AP), rivitalojen (AR) ja erillispientalojen (AO) korttelialueita. Korttelialueiden mitoitus on esi-
tetty liitteessa 1.

Alueille on annettu maarayksia rakennusoikeuden ja kerrosluvun suhteen. Uudisrakennusten
korkeutta on rajoitettu Taimonrannanpuistoon liittyvilla korttelialueilla (korttelit 31-33), ase-
makaavamaarayksella vesikaton ylimmasta korkeusasemasta.

Tonteille on osoitettu istutettavia alueita ja alueita, joilla ympaéristo tulee paaosin sailyttaa (/s).
Korttelialueita koskevat yleismaaraykset sisaltavat maarayksia hulevesien johtamisesta, maan-
tayttojen ja pengerrysten ymparistoon sovittamisesta, alimmasta suositeltavasta rakentamis-
korkeudesta, rakentamistavasta seka autopaikkojen ja polkupyoérapaikkojen vahimmaismaa-
rastd. Asemakaavassa annetaan rakennusten ulkondakédn ja ulkomuotoon seka pihajarjestelyi-
hin liittyvia maarayksia.

Lilkenne- ja katualueet

Keskeiset suunnitteluratkaisut lilkkennejarjestelmassa:

- Pirttiluodontieta kehitetdan paikallisena kokoojakatuna, kadulle tavoitellaan yhtenaista
ilmetta, katu varustetaan kevyen liikenteen vaylalla molemmilta puoliltaan, ja ajoradan
pohjoispuolelle sijoitetaan kadunvarsipaikoitusta pitkittaispaikkoina. Ajoradan pohjoisreu-
naan istutetaan puita.

- Taimonrannankatu linjataan nykyista sijaintiaan lannemmaksi ja katua jatketaan pohjoi-
seen, katu varustetaan kevyen liikenteen vaylalla, AK-korttelien kohdalla molemmilta puo-
liltaan. Kadun osuudella Uimarannanpolulta uimarannalle kevyen liikenteen vayla erote-
taan viherkaistalla ja nykyinen lehtipuurivistd on tavoitteena sailyttd3 (istutettava/sailytet-
tava puurivi —merkinta).

- Koivumadentielle muodostetaan liittyma Pirttiluodontiehen ja katu paatetaan Uimarannan-
polkuun. Nykyinen uimarannan puoleinen kadun osa muodostetaan osaksi Taimonrannan-
katua.

- Nykyinen Rantaluikkiontie jaetaan kahdeksi kaduksi ja katkaistaan ajoneuvoliikenteelta
Uimarannanpolunpuiston kohdalla.
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Uimarannanpolku ja Pirttiluodontien pohjoislaidan kevyen liikenteen reitti ovat osa alueel-
lista kevyen liikenteen runkoreitistod, Uimarannanpolku jatkuu ehjana (ei ristedvaa ajo-
neuvoliikennettd) aina Orvokkikadulta Taimonrannankadulle saakka.

Venevalkaman laitureita lisdtdan ja ranta-alueen reunaa vahvistetaan ja jasennoidaan lai-
turien kanssa yhdeksi kokonaisuudeksi. Venesataman alueelle toteutetaan kevyen liiken-
teen vayla, rantaraitti (sisaltyy LV-maaraykseen).

Huoltoajoliikenne venesatamaan jarjestetdan Taimonrannanaukion kautta ja venesataman
eteldpadssa paikoitusalueen kautta (ajoyhteys).

Paikoitus: Yleinen pysakointi on suunniteltu uimarannan lahelle Taimonrannankadun yh-
teyteen ja venesataman eteldaosan lahelle puistoalueelle matonpesupaikan viereen. Auto-
paikkoja voidaan muodostaa naille alueille noin 96 kpl.

Alueellinen kokoojakatu /paakatu

Paikallinen kokoojakatu

Tonttikatu

Pihakatu

Ajoneuvoliikenneyhteys laiturialueille.

Ajoyhteys

Jalankulku- ja pyorailyvayla paikallisreitti, tontille ajo sallittu /huoltoajo sallittu.
Jalankulku- ja pyorailyvayla aluereitti

Jalankulku- ja pyorailyvayla paikallisreitti / sataman rantaraitti / jalkakaytava

Yleinen paikoitusalue

Kaavaehdotuksen liikenneverkosto kaaviomaisesti esitettyna.
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4.4

44.1

Venesatama-alue

Veneiden talvisadilytysalueen tilalle muodostetaan virkistysalue ja alueella olevat pilaantuneet
maa-ainekset kunnostetaan. Ranta-aluetta kehitetdan virkistyksen, pienvenesataman ja uima-
rannan osalta. Ranta-alue koko rantaviivan osalta osoitetaan julkiseen kayttoon ja se pidetdan
mahdollisimman avarana. My6s ranta-alueen monipuolinen kdytto on tavoitteena. Alueella
olisi mahdollista pienveneiden vesillelasku /-nosto sek3 veneiden ja mattojen peseminen. Ve-
neenpesupaikka on esitetty Taimonrannanaukion eteldosaan slipin ja venenosturin viereen.
Veneidenpesupaikka toteutetaan siten, ettei epdpuhtauksia padse maaperaan eikd mereen.

Katuaukio / tori

Asemakaavamuutoksessa on esitetty Taimonrannanaukion kaupunkisuunnittelullinen / -tilalli-
nen tavoite ns. jaetun tilan periaatteella toteutettavaksi. Aukio on sijainniltaan keskeisessa
roolissa rannan alueen, kadun ja aukion kayttajien kesken.

Aukiolle on asemakaavamuutoksessa osoitettu edelld mainittujen venesatama-alueen (LV) toi-
mintojen lisdksi rantapaviljonki ja aukiota kaytetaan oleskeluun seka erimuotoisiin kokoontu-
misiin. Aukion kadytdssa pyritdan minimoimaan jaetun tilan periaatteilla kayttdjien eriytyminen
autoilijoihin ja jalankulkijoihin. Ajoneuvolla ajo pyritdan rajaamaan pintamateriaalein ja raken-
neosilla turvalliseksi samalla pitamalla alue visuaalisesti yhtendisend. Asemakaavamuutoksen
tavoitteena on rannan esteeton yhdenvertainen kaytto koko rantaviivan alueella.

Virkistysalueet

Alueelle on osoitettu puistoalueita (VP, VP-1), uimaranta-alue (VV/s) ja lahivirkistysalueita (VL,
VL/s). Virkistysalueille sijoittuvat kevyen liikenteen reitit, hulevesien johtamiseen varatut alu-
eet ja mm. pelikentat on osoitettu ohjeellisina, ndiden toimintojen ja reittien sijaintia on mah-
dollista tarkentaa puisto-, hulevesi- ja katusuunnittelun yhteydessa.

Uimaranta-alue: Uimaranta-alue on osoitettu /s-merkinnall3; alueella on maisemallisesti arvo-
kasta puustoa ja paljaskallioita ja alueelta avautuu pitkid nakymia merimaisemaan. Uudelle
rantasaunalle on osoitettu rakennusala alueen eteldosaan, uimarantana toimivan alueen si-
vuun. Yhteys saunalta rantaan voidaan toteuttaa esteettémana ramppirakennelman avulla.
Tavoitteena on, ettd saunaa ja uimapaikkaa voidaan kayttaa ympari vuoden. Uimaranta-alueen
kallioisella méaelld on 1950-luvun alussa valmistunut Santavuoren huvilarakennus, jota on myo-
hemmin kaytetty mm. partiolaisten kokoontumistilana ja uimareiden puku- ja suihkutiloina.
Rakennuksen inventointia on tdydennetty (liitteend). Rakennus on mahdollista tarpeen tullen
korvata uudella alueen virkistyskayttoa palvelevalla rakennuksella.

Palstaviljelyalue

Asemakaavamuutokseen on esitetty pastaviljelyalue nykyiselle paikalleen. Palstaviljelyalueen
lansipadtyyn on varattu alue hedelmapuiden ja marjapensaiden istutusta varten, koillisosaan
on varattu alue pysakoinnille seka rakennusala ja —oikeus talousrakennukselle. Palstaviljelytoi-
mintaa voidaan laajentaa tarvittaessa puistoon kaupunkiviljelyperiaatteilla. Puistosuunnitelma
tehdaan yhdyskuntatekniikan ja puistotoimen toimesta vuorovaikutteisesti.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Suhde maakuntakaavoitukseen:

Kaavaehdotus noudattaa maakuntakaavan tavoitteita: Yhdyskuntarakennetta on maakunta-
kaavan tavoitteiden mukaisesti tiivistetty ja rakennusoikeutta nostettu, samalla on turvattu
yhtenaisten virkistysalueiden, ekologisten yhteyksien, kevyen liikenteen verkoston ja ulkoilu-
reitin jatkuvuus.
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Uimaranta-aluetta on kehitetty virkistyskohteena ja venesataman toiminnallisuutta monipuo-
listettu kun talvisailytys alueelta kaavamuutoksen myota poistuu.

Venesatama yhdistyy laaksoalueen virkistysalueeseen ja uudisrakentaminen on sijoitettu au-
keamien reunoilla olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuen, maakunnallinen maisema-alue
huomioiden.

Alitaimon kantatalon kulttuurihistoriallinen arvo ja merkitys on huomioitu sailyttamalla Ali-
taimonpuisto kantatalon miljo6seen kuuluvana ja samalla suojavyohykkeena Pirttiluodontien
katualueen levennykseen nahden. Uudisrakentamista on sijoitettu Orvokkipolun varteen, joka
on historialliseen kylatonttiin liittyva vanha tieyhteys.

Suhde yleiskaavaan:

Kaavaehdotus noudattaa yleiskaavan tavoitteita; alueelle on osoitettu uusia korttelialueita
asumiselle (yleiskaavassa AP ja AK). Asuinkerrostalojen korttelialueet sijoittuvat yleiskaavan
mukaisesti Pirttiluodontien varteen ja kevyen liikenteen reitisté6 muodostuu ehjaksi ja katta-
vaksi. Kaavaehdotus lisda Manner-Naantalin tonttitarjontaa yleiskaavan tavoitteiden mukai-
sesti.

Yleiskaavaan verrattuna uudisrakentamiseen varattujen korttelialueiden sijoittamista on tar-
kennettu, mm: Yli-Taimonpuisto on sailytetty virkistysalueena ja uudisrakentaminen on sijoit-
tetu makialueen juureen Orvokkipolun varteen. Palstaviljelyalue on sailytetty ja venesataman
lahelld uudisrakentaminen on osoitettu kauemmas rannasta, keskeisen Taimonrannanpuiston
reuna-alueille, jolloin lahdelman venesatama, Korsipuisto ja Taimonrannanpuisto muodostavat
yvhden kokonaisuuden ja rakentaminen sijoittuu kokonaisuuden (lahdelman) reuna-alueille.
Uudisrakentaminen tukeutuu maisemallisesti lahdelman laaksoaluetta korkeammalle nouse-
viin metsaisiin kallioalueisiin seka niiden yhteyteen rakennettuun ymparistoon. Kaavaehdotuk-
sessa uusia asumiseen varattuja korttelialueita on muodostettu pinta-alaltaan yleiskaavassa
osoitettua pienialaisemmin.

TRy
: R/
R

1

Yleiskaavassa uusien asuinkorttelien sijoitus, alueet yh-  Uusien asuinkorttelien sijoitus kaavaehdotuksessa (pu-

teensa 3,107 ha. Ote yleiskaavan liitteestd 9 Taydennys-  naisella rajatut ruskeat alueet) verrattuna voimassa ole-

rakentaminen viheralueilla. vaan asemakaavaan. Kuvaan rajattuja uusia asuinkort-
teleita muodostetaan pinta-alaltaan noin 2,24 ha.
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Virkistysalueet ja -verkostot

Alla oleva karttavertailu havainnollistaa muutoksia virkistykseen varattujen alueiden sijainnissa
ja laajuuksissa. Virkistykseen varattuja alueita ovat V-alkuiset (vihred) ja palstaviljelyalue RP
(keltainen). Myo6s venesatama-alue on virkistykseen kdytettavaa aluetta (kuvassa sinisella ra-
jattu alue), mutta sen laajuutta ei ole otettu tdssd mukaan pinta-alavertailuun. Veneiden tal-
visailytysalue poistetaan ja venesatama-aluetta (LV) supistetaan mantereen puolella ja laajen-
netaan hieman vesiston puolella.

Voimassa oleva asemakaava: Asemakaavaehdotus:

Venesatama

Voimassa olevassa asemakaavassa virkistysalueiden (VP, VU, Kaavashdotuksessa virkistysalueiden (VP, VP-1,VL, VL/s, VV/s)

V) pinta-ala on 5,062 ha. Palstaviljelyalue (RP): 0,6845 ha. pinta-ala on 4,4286 ha. Palstaviljelyalue (RP): 0, 5305 ha. Virkis-
Virkistykseen varattua aluetta on yhteensa 5,7465 ha, eli 40,8 tykseen varattua aluetta on yhteenséa 4,9591 ha. Eli noin 35,2 %
% kaava-alueesta. kaava-alueesta. Virkistykseen varattu alue iiman venesataman

laheisté paikoitusaluetta (p-2) on n. 34 % kaava-alueesta.

Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna virkistykseen varattujen alueiden yhteenlaskettu
pinta-ala pienenee 0,7874 ha. Virkistysalueet ja palstaviljelyalue yhdessa muodostavat noin
35,2 % koko kaavaehdotusalueesta (= 4,9591 ha ja Kaava-alue: 14,0940 ha). Taman lisdksi ve-
nesatama-alue toimii myos virkistysalueena.

Alueella oleva matonpesupaikka siirtyy Korsipuistoon venesataman eteldosan ldhelle (mer-
kintd mpe). Lentopallokenttd poistuu nykyiseltd paikaltaan ja uusia kenttdalueita voidaan to-
teuttaa Korsipuiston alueelle (ohjeellinen merkint pe). Uimaranta-alueelle (VV/s) on osoitettu
rakennusala ja —oikeus rantasaunalle (t-4). Kulku rantasaunalta rantaan voidaan toteuttaa es-
teettdméana ramppia myoten (t-5). Sauna sijoitetaan niemen eteldosaan siten, ettd uimaranta-
alueella olevat paljaskalliot sdilyvat rakentamattomina ja alueen luonne sailyy metsaisena.

Ranta-alue koko rantaviivan osalta osoitetaan julkiseen kdytt6on ja toimintoja kehitetdan mo-
nipuolisina, maisemallisesti ranta-alue pidetdan avarana.

Rakennettu ympdirist6, kaupunkikuva

Kaavaehdotuksella alueen yhdyskuntarakennetta tiivistetaan, ja samalla alueelle muodoste-
taan yhtenaisid, toisiinsa liittyvia virkistykseen varattuja alueita; puistoja, palstaviljelyalue, ve-
nesatama, uimaranta, kevyen liikenteen verkostot.
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Koivumaentien aluetta tdydennetdan pienimittakaavaisena omakotitaloalueena. Pirttiluodon-
tieta kehitetddn kokoojakatuna, kadulle muodostetaan yhtendinen kokoojakatumainen luonne
ja kadun yhteyteen sijoitetaan tehokkaampaa uudisrakentamista; kerrostaloja ja asuinpienta-
loja. Kortteleissa 32-33 kerrostalot on sijoitettu siten, etta rakennusten valistd avautuu naky-
mia vesistoon pain katsottuna Pirttiluodontien suunnasta. Kerrostalotonteilla rakentamatta
jaava piha-alue istutetaan ja liitetddn ndin maisemallisesti viereisiin puistoalueisiin. Kerrostalo-
jen paikoitusalueet rajataan muuratulla muurirakenteella tai aidalla, jolloin autopaikoitusalu-
eet eivat nouse kaupunkikuvassa hallitseviksi.

Suunnittelualueen koillisosassa uusien erillispientalotonttien kerrosluku ja rakennusoikeus
ovat kullakin tontilla samat, alueelle tavoitellaan kaupunkikuvaltaan yhtenaista ilmetta. Ranta-
luikkiontieta ja Natkelméapolkua rajaava uudisrakentaminen (rivitalo- ja asuinpientalojen kort-
telialueet) painottavat laaksoalueelle poikittaista suuntaa.

Korttelin 31 uudet rivitalot rajaavat Taimonrannankatua pohjoispuolella ja puistoaluetta etela-
puolella. Rivitalokorttelin keskiosa on viherpiha-alueena ja autokatoksille varatut alueet sijoit-
tuvat korttelin lansilaitaan.

Palstaviljelyalueen lansipadhan osoitettu hedelmapuiden ja marjapensaiden istutusalue muo-
dostaa avoimelle palstaviljelyalueelle maisemallisen rajauksen lannessa. Puistoalueella huleve-
sien johtamiselle varatut viivytysaltaat elavoittavat alueen viherymparistoa.

Kulttuuriympdristé, muinaisjddnnokset

Suunnittelualue on entistad Alitaimon ja Yli-Taimon kantatalojen maata, alueella on pitkaan vil-
jelyssa olleita entisid peltoalueita, jotka ovat ajan my6ta muuttuneet puistoalueiksi. Viljelytoi-
minta jatkuu nykyadan alueella palstaviljelyn kautta. Orvokkipolku on ollut osa kantataloihin
liittyvaa etela -koillissuuntaista tieyhteyttd, kaavaehdotuksessa korttelin 30 uudisrakentami-
sella on painotettu tata vanhaa tieyhteytta sijoittamalla rakennusalat kadun varteen.

Orvokkipolun varrella oleva historiallisen ajan rakennusjaanteistd koostuva kohde Ylitaimon-
puisto on kaavaehdotukseen osoitettu merkinnalld /s-1 (Muu kulttuuriperintékohde (historialli-
nen asuinpaikka). Alueella olevat historialliset asutusrakenteet on sdilytettdvd. Suuremmista
kohdetta koskevista suunnitelmista tulee neuvotella Varsinais-Suomen alueellisen vastuumu-
seon kanssa.). Vastaavaa merkintda ei ole osoitettu Taimon mahdollisesti keskiajalta periyty-
vélle ja yha asutulle kylatontille (kohde 1, Taimo), jonka aluetta ulottuu asuinpientalotontin
osalle (kortteli 20 tontti 12) (Kysely sahkopostitse alueellisen vastuumuseon kanssa). Ali-
taimonpuisto toimii historiallisen kylatontin maisemallisena suojavythykkeena, puiston kautta
on muodostettu ohjeellinen ajoyhteys korttelin 20 tontille 12. Alitaimonpolku ja Venerannan-
polku ovat jaanteita vanhasta yhteydesta kylatontin venerantaan, joka sittemmin on maan ko-
hoamisen seurauksena jaanyt sisimaahan. Ndistd Venerannanpolku on osoitettu ohjeellisena
yleiselle jalankululle varattuna osa-alueena.

Uimarannalla on 1950-luvun alun jalleenrakennuskaudelle ominainen Santavuoren entinen
huvilarakennus, joka on sittemmin tullut kaupungin omistukseen, kuten myés koko ranta-alue.
Rakennuksen eteldapaatya on kaytetty partiolaisten kokoontumistilana ja pohjoispaatya uima-
reiden suihku- ja pukeutumistiloina. Rakennuksen sisatiloja on muutettu ndiden toimintojen
mukaan.

Rakennukselle kaavaluonnosvaiheessa osoitettu sr-3 -merkintad on poistettu. Rakennus edustaa
1950-luvun alun rakennuskantaa ja sen aikakaudelle ominaiset tunnuspiirteet ovat sdilyneet.
Rakennusta on kuitenkin jouduttu muuttamaan sisatiloiltaan rannan kayton mukaan. Rakennus
on sijoitettu suhteessa vesistdmaisemaan ja samalla rantapuuston taakse katkeytyvana.

Kaavaehdotuksessa rakennuksen kohdalle on osoitettu t-6 —rakennusala, rakennusoikeus ja
kerrosluku vastaavat Santavuoren rakennusta. Rakennus voi edelleen sailya, kuten tahankin
asti, mutta rakennuksen tilalle on mahdollista rakentaa tarpeen tullen uusi yleista uimarantaa
ja venesataman toimintoja palveleva rakennus. Santavuoren rakennuksen purkaminen
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vahentaisi 1950-luvun aikakerrostuman rakennuskantaa. Maisemallisessa mielessa rakennuk-
sen tilalle olisi tarpeen rakentaa korvaava rakennus, t-6 —kaavamaarayksessa on ohjattu uudis-
rakentamisen rakennustapaa harjakattoisena ja julkisivuiltaan pystylaudoitettuna, paavariltaan
punamullattuna. Tavoitteena on ettd uudisrakennus olisi ryhdikds ja lamminhenkinen.

Vaikutukset maisemaan

Rantavyohykkeen uudisrakentaminen tukeutuu metsaisiin kallioseldnteisiin ja tavoiteltu raken-
tamiskorkeus jaa maiseman silhuetin/taustan alapuolelle, jolloin uudisrakentaminen soveltuu
maakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen maisematilallisen rajautumisen tapaan. Kauem-
paa katsottuna Naantalin aukolta suunnittelualue jaa Pirttiluodon ja Karjaluodon katveeseen,
joten vaikutukset maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueen maisemakuvaan ovat vahai-
set. Sen sijaan katsottaessa avoimeen maisematilaan, merelle, on Pirttiluodontien varren uu-
disrakentamisella nakyvyysvaikutusta. Suunnittelulla on pyritty minimoimaan haittavaikutuksia
uusien kerrostalojen valjalla sijoittelulla ja rakennusalan suuntauksella siten, etta Pirttiluodon-
tieltd on mahdollisimman hyva nakyvyys rakennusten valistd Taimonrannanpuistoon ja me-
relle. Sama vaikutus on myos Pirttiluodontien etelan puoleisille asuinrakennuksille.

Rantasauna on sijoitettu uimaranta-alueen (VV/s) eteldosaan. Saunan katon enimmaiskorko
(+7,0) jaa Santavuoren entisen huvilarakennuksen kattokorkoa (+12,2) alemmaksi. Uudisraken-
nus sijoittuu ldahelle venesatamaa, jossa on laiturirakenteita ja torialue rakennuksineen, ja ndin
muun uimaranta-alueen luonne paljaskallioineen ja maisemallisesti arvokkaine puustoineen
sdilyy. Uusi saunarakennus ei muuta uimaranta-alueen maisemaa katsottuna merelta pain.

KATON ENIMMAISKORKEUS +16,5
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Uusien kerrostalojen vesikaton enimmaiskattokorkeuksien vertailu Pirttiluodontien etelapuolen kerrostalojen
kattojen harjakorkoihin sekd maaston korkoihin kallioalueilla. Vastaavasti uuden rivitalon enimmaiskattokor-
keuden vertailu pohjoispuolella olevan maaston korkoon ja omakotitalojen kaavassa maaréattyyn enimmais-

kattokorkeuteen. Uimarannalla uuden saunan enimmaiskattokorkeutta on vertailtu kalliomaella olevan enti-
sen huvilan harjakorkeuteen.
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Maaston poikkileikkaus Taimonrannankadun kohdalta kohti itd8: Uusien kerrostalojen rakennusmasso-
jen (ruskeat rakennukset) vesikaton harjan enimmaiskorkeuden vertailu Pirttiluodontien varrella oleviin

nykyisiin kerrostaloihin (punaiset).

Liilkenteelliset vaikutukset

Alueelle arvioidaan muuttavan noin 240 uutta asukasta. Uudet asukkaat lisdavat jonkin verran
lilkennemaaria alueen liikenneverkostolla. Lilkkennemaaran kasvu painottuu kokoojakaduille;
eteldssa Pirttiluodontielle, jolta liitytdadan Taimonrannankadulle, Koivumaentielle ja Korsipuis-
ton pysakointialueelle ja kaava -alueen koillisosassa Orvokkikadulle. Asuntokaduilla liikenne-

maaran kasvu on maltillisempaa.

Lilkenneverkoston suunnittelussa ajo-
neuvoliikenteen ja kevyen liikenteen
ristedmistd on vahennetty; Koivumaen-
tie on paatetty Uimarannanpolkuun,
samoin Rantaluikkiontie on paatetty
puistoalueeseen ja kulku kiinteistolle
RN:0 529-19-22-6 (Korttelin 22 tontti 6)
muuttuu Natkelmakadun suuntaan.
Uimarannanpolku, joka on alueellinen
kevyen liikenteen reitti, jatkuu ehjana
(ei ristedvaa ajoneuvoliikennetta) aina
Orvokkikadulta Taimonrannankadulle
saakka.

(

Koivumaentielle muodostetaan liittyma Pirttiluodontiehen ja katu paatetaan Uimarannan-
polkuun, kiinteiston 529-19-22-1 (Korttelin 22 tontti 1) liikenndinti muuttuu, jatkossa kiin-
teistolle liikennoiddan Taimonrannankadun kautta. Myos korttelin 20 tontin 12 liittyma
muodostetaan Koivumaentielle ja ajoyhteys Alitaimonpuiston kautta muutetaan ohjeel-
liseksi, ajoyhteytta ei saa kdyttaa tontin paaasiallisena kulkuyhteytena tai huoltoreittina.
Taimonrannankatu linjataan nykyista sijaintiaan lannemmaksi ja katua jatketaan pohjoi-
seen, katu varustetaan kevyen liikenteen vaylalla, kerrostalotonttien kohdalla molemmin
puolin. Kadun osuudella Uimarannanpolulta uimarannalle kevyen liikenteen vayla erote-
taan viherkaistalla ja nykyinen koivurivist on tavoitteena sailyttas (istutettava /sailytetta-
va puurivi —merkinta).

Pirttiluodontien katualuevarausta on laajennettu, varaus mahdollistaa kadun kehittdmisen
kokoojakatuna. Koivumaentien katualuevarausta on laajennettu (6m > 8m) ja Taimonran-
nankatualueelle on muodostettu 11 -13.5 m katualuevaraus, korttelin 31 pohjoispuolella
katualuevaraus on 12 m mahdollistaen ajovaylasta erillisen kevyen liikenteen vaylan to-
teuttamisen.

Alueelle toteutetaan kattava kevyen liikenteen verkosto, reiteistd osa on alueellisia ja osa
paikallisia kevyen liikenteen reitteja, lisaksi venesataman alueelle toteutetaan rantaraitti
(LV-maéarayksessa).
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4.4.2

- Huoltoajoliikenne venesatamaan jarjestetdan Taimonrannanaukion kautta ja venesataman
eteldpadssa paikoitusalueen kautta (ajoyhteys).

- Paikoitus: Voimassa olevan asemakaavan yleinen pysakdintialue on poistettu Natkelmaka-
dun varrelta ja paikoitusalueet on suunniteltu uimarannan ldahelle Taimonrannankadun
yhteyteen ja venesataman eteldosan ldhelle puistoalueelle matonpesupaikan viereen. Au-
topaikkoja muodostetaan naille alueille noin 96 kpl. Lisdksi Pirttiluodontielle voidaan to-
teuttaa pysakointipaikkoja pitkittaispaikkoina.

- Risteysalueiden suunnittelussa on huolehdittu riittavista nakemaalueista.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Luontoselvityksissa kartoitetut ketoalueet: Rantaluikkiontien ja Orvokkipolun risteyksen keto-
alue on osoitettu luo-5 —merkinnalld, osa ketoalueesta sijoittuu VL-alueelle ja osa Orvokkipo-
lun kevyen liikenteen katualueelle ja Rantaluikkiontien katualueelle. Pirttiluodontien varren
kallioketo jaa suurimmaksi osaksi kokoojakadun katualueelle. Kokoojakadun yhteyteen raken-
netaan kevyen liikenteen alueellinen reitti, jolloin kallioketoaluetta on hankala sailyttaa, keto-
alueelle ei ole kaavaehdotuksessa osoitettu sailyttavaa merkintaa. Kalliokedon sailyttaminen
tarkoittaisi kevyen liikenteen vaylan toteuttamista ketoalueen pohjoispuolelle, jolloin ketoalue
jaisi katualueelle ajovaylan ja kevyen liikenteen vaylan viliin yksittdiseksi saarekkeeksi. Rat-
kaisu pienentaisi Alitaimonpuiston pinta-alaa.

Kasvillisuus: Orvokkipolun itapuolella kartoitetut Syylalinnunherne-, ahdekaunokki- ja ketonei-
likkakasvustot sijoittuvat Yli-Taimonpuiston alueelle (VP-1), kasvualue on osoitettu luo-6 —alu-
eena, kasviesiintymat sailyvat. Saastuneen maa-aineksen kunnostaminen ja maantaytté mer-
kitsevat kasvillisuuden haviamista silta alueelta. Kunnostettavalle alueelle (saa- merkinta) jaa-
vat keltamaite-, ketotyraruoho- ja ahdekaunokkikasvustot haviavat ellei niita siirretd muualle.

Lepakot: Kalliojyrkanteen alue Koivumadentien itdpuolella sailyy lepakoille sopivana ymparis-
tén4, alue on osoitettu merkinnalla /s: “Luonnonmukaisena sdilytettédvd alueen osa. Alueen
maanpinta tulee sdilyttdd nykyiselléén, louhintoja ei saa tehdd, puusto ja maanpinnan kasvilli-
suus tulee pddosin sdilyttdd. Alueelle ei saa rakentaa eikd tehdd alueen luonnontilaa muokkaa-
via toimenpiteitd.”

Suunnittelualueen pohjoisosassa on vanhaa peltoaluetta, osa peltoalueesta on palstaviljelyalu-
eena, joka sadilyy viljelykaytossa nykyisessa laajuudessaan. Vanha peltoalue nykyisestd Ranta-
luikkiontiesta itddn kasvaa rehevaa niittya ja harvakseltaan puita, alue muuttuu pdaosaltaan
rakennetuksi ymparistoksi. Puistoaluetta laajennetaan veneiden talvisdilytysalueen paikalle,
silld alueella kasvillisuus ja puusto tulevat monipuolistumaan myéhemmin laadittavan puisto-
suunnitelman mukaisesti. Katu- ja korttelialueille on osoitettu istutettava/séilytettavad puu —
merkint6ja, istutettavat puut yhdessa virkistysalueiden puuston kanssa mahdollistavat ekolo-
gisten yhteyksien sdilymistéd/ kehittymista alueella.
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Ahdekaunokkiesiintymat: kaksi sijoittuu
katualuevarauksen sisépuolelle, niiden
sailyminen on epavarmaa. Yksi esiintyma
sijaitsee AP-tontin istutettavaksi varatulla
alueella.

Kaavaehdotuksen vertailu luontoselvityksen péivityksessa kartoitettuihin luontoarvoihin. (Luontoarvojen koos-
tekartta on edella sivulla 10 ).

443 llImastovaikutukset (Liite 13)

IImaston muutoksen hillinnan ja ilmastolle ja ymparistolle haitallisten vaikutusten minimoimi-
sen kannalta kaavaehdotuksen positiivisia puolia ovat mm:

- Uudet asuinkorttelialueet on suunniteltu mahdollisimman pienialaisiksi (2,24 ha) ja liiken-
neverkko tehokkaaksi. Viheralueiden osuus kaava-alueesta pysyy suurena, noin 35 %. Ny-
kyiset viheralueet, jotka on kaavassa suunniteltu muutettaviksi asuintonteiksi ja asuntoka-
duiksi, ovat luonteeltaan heinittynytta peltoa, nurmipintaista puistoa tai hiekkakenttaa.
Kaava-alueella olevat metsdiset alueet sdilytetdan metsina.

Asuintonteille on osoitettu istutettavia alueen osia seka istutettavia puita.

- Asuinmahdollisuuksien kehittdaminen monipuolisesti lahelld palveluja huomioi eri vaeston-
ryhmien ja asukkaiden erilaisten elamanvaiheiden tarpeita ja vahvistaa joukkoliikenteen
kehittamisedellytyksia.

- Asukasmaaran kasvu palvelujen Iahelld mahdollistaa palvelutarjonnan sailymisen ja kehit-
tdmisen ja vahentdaa mm. liikenteen tarvetta tata kautta.

- Liikenneverkoston kehittamiselld luodaan laadukkaampia ja kattavampia pyo6raily- ja jalan-
kulkureitteja ja kohennetaan liikenneturvallisuutta. N&illd toimin kannustetaan vahenta-
maan henkildauton kayttoa.

- Monipuoliset virkistysmahdollisuudet (uimaranta, yleinen rantasauna, palstaviljelyalue,
puistot, venesatama) omassa asuinympadristdssa tai lahella sita, vahentavat tarvetta kayt-
taa automatkojen pdassa olevia virkistysmahdollisuuksia.

- Uudet rakennukset rakennetaan energiatehokkaiksi.

- Uudisrakentamisen tielta ei jouduta purkamaan olemassa olevia rakennuksia.
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4.4.4

- Asuinalueella on hyvat edellytykset hyddyntaa aurinkoenergiaa sekd meren rannan lahei-
sena alueena myos tuulienergiaa (pienimuotoisesti osaenergiaratkaisuna).

Negatiivisia puolia kaavaehdotuksessa ovat:

- Kaava-alueen pilaantuneen maa-aineksen kunnostus tarkoittaa maa-aineksen kaivua, pois-
kuljettamista ja vaihtoa, kunnostuksesta aiheutuu liikennetta ja sitda myoten paastoja. Toi-
saalta puhdistustoimet ovat valttamattomia ympariston terveellisyyden ja saasteettomuu-
den vuoksi.

- Maapera alueella, jolle uudisrakentamista suunnitellaan, on hienojakoista savea, myos
tayttdmaan alla on savea. Rakennusten perustamisvaiheessa saatetaan tarvita pohjanvah-
vistusta ja perustamistapana on paaluperustus.

- veneiden talvisdilytyspaikan muuttaminen muualle, pois keskusta-alueelta saattaa aiheut-
taa ajoneuvoliikenteen tarvetta.

- Kaavasuunnitelma ei rajoita rakennusmateriaaleja muuta kuin julkisivumateriaalien osalta.
Uudisrakentamisesta aiheutuu paastoja sen mukaan, mita rakennusmateriaaleja ja raken-
nusmenetelmia alueella kdytetaan.

Taloudelliset vaikutukset

Yritysvaikutukset

Lisdantynyt asukasmaara mahdollistaa ja edesauttaa osaltaan Manner Naantalissa ja kaupunki-
seudulla toimivien palvelujen kehittymista. Alueelle on osoitettu uudisrakentamista yhteensa
noin 13 150 k-m2 (uusien ja uudistettavien tonttien ja yleisten alueiden rakentaminen). Mikali
alueen rakennusten rakentaminen maksaisi keskimaarin 2 000 euroa / m2 ja toteutusaste olisi
80 %, synnyttaisi alueen rakentaminen noin 21 miljoonan euron talonrakentamiskokonaisuu-
den, joka tyollistaa rakennusalan ihmisia seka luo rakennusvaiheessa alueelle taloudellista toi-
meliaisuutta. Rakentaminen ajoittuisi useamman vuoden ajalle. Lisdksi alueen kunnallisteknii-
kan toteuttaminen luo yrityksille toimintamahdollisuuksia.

Vaikutukset kaupungin talouteen

Kaavataloutta on tarkasteltu seka tulojen etta menojen osalta.

Tulot: Tontinluovutuksen tulojen, ja kunnallistekniikan liittymismaksujen suuruudeksi on arvi-
oitu noin 3,799 miljoonaa euroa + mahdollinen maankayttésopimuksista saatava korvaus. Tu-
lojen arviointiperusteena on ollut:

- kerrostalotonttien myyntihinta 380 € / k-m2 (yht. 1,596 ME€)
- yhtidmuotoiset pientalot ja rivitalot, myyntihinta 240 € / k-m2 (yht. 1,327 M€)
- omakotitonttien keskihinta 60 000 euroa / tontti (yht. 0,66 M€)

- lisdksi vesihuollon liittymismaksuja muodostuu noin 0,216 M€, ilman alv. (Laskettu ainoas-
taan kokonaan uudet tontit).

- Yksityisten maanomistajien kanssa tehtdvida maankayttosopimuksia ei ole otettu lasken-
taan mukaan.
- (arviossa ei ole huomioitu esimerkiksi kiinteistoverotulojen kasvua)

Katujen ja kunnallistekniikan kustannuksiksi on arvioitu noin 4,3 miljoonaa euroa (kunnallistek-
niikan johtoja ja pumppaamo joudutaan siirtdmaan pois kerrostalotonteilta, muutoin maan-
alaiset johdot on rakennettu katualueille). Lisaksi kustannuksia muodostuu pilaantuneiden
maa-ainesten kunnostamisesta ja maantaytosta seka puistojen toteuttamisesta. Laskelmassa
ei ole huomioitu esimerkiksi kiinteistéveron kasvua, rahoituskuluja eikad alueen rakennusten
toteuttamisvaiheen tuomaa taloudellista toimeliaisuutta.
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4.5

4.6

4.7

Alueen suorat kaavataloudelliset vaikutukset ovat siis kokonaisuutena varsin tasapainoiset,
varsinkin jos kustannuksissa ei huomioitaisi veneiden talvisdilytysalueen pilaantuneiden mai-
den kunnostuksen tuomia kustannuksia. Kustannukset ovat etupainotteisia ja tulot muodostu-
vat padosin tonttien luovutuksien myo6ta.

Sosiaaliset vaikutukset

Suunnittelualueesta padosa on talla hetkella rakentamatonta aluetta, rakennetut tontit ovat
omakotitontteja ja ne sijaitsevat Koivumaentien ja Rantaluikkiontien yhteydessa kallioisen
maden alueella ja tuntumassa. Kaavaehdotuksen my6ta suunnittelualueen luonne muuttuu ra-
kennetuksi ymparistoksi. Muutosta on lievennetty muodostamalla virkistysalueista yhtendisia
verkostoja, sdilyttamalla koko rantaviivaan rajoittuva ranta-alue yleisessa kaytossa venesata-
mana, uimarantana ja virkistysalueena. Alueella olevia virkistystoimintoja sailytetaan (palsta-
viljely, mattojen pesupaikka) ja monipuolistetaan (mm. satama-aukio, uimarannan esteeton
sauna). Alueen liikenneverkostoa on suunniteltu siten, ettd kevyen liikenteen reitisté6 muodos-
tuu kattavaksi ja yhteydet mahdollisimman ehjiksi. Tehokkaampi uudisrakentaminen sijoite-
taan kokoojakadun varren alueelle, muualla uudisrakentaminen on erillispientalo-, asuinpien-
talo- seka rivitalorakentamista. Nakymat olemassa olevan asutuksen suunnasta on otettu huo-
mioon uudisrakennusten kerrosluvussa, korkeudessa ja sijoituksessa. Yhdyskuntarakenteen
tiivistaminen sijoittuu koulun ja paivakodin lahialueelle.

Ympariston hairiotekijat

Meritulvat on otettu huomioon kaavaehdotuksessa korttelialueiden sijoituksessa seka maa-
raykselld: Alin rakentamiskorkeus on + 2,40 m (N2000), jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kos-
teudesta haittaa karsivia rakennusosia.

Alueen maaperan savea ei selvityksen mukaan voida luokitella potentiaaliseksi sulfidisaveksi.
Maaperan painumien ehkdisemisen / vahentamisen kannalta on tarkeia ettei pohjaveden pin-
taa alenneta rakentamistoimissa (Rakennettavuusselvitys 2022 Maanpdd Geo Oy).

Veneiden talvisdilytysalueella on todettu pilaantuneita maita. Alueelta on tehty pilaantuneiden
maiden tutkimus ja riskinarvioraportti. Pilaantuneet maat tullaan kunnostamaan kaavamuu-
toksen hyvaksymisen jalkeen ennen alueen rakentamista. Hulevedet: Tontit liitetdan huleve-
siviemariin, sadevesia tulee viivyttdaa ennen hulevesiviemariin johtamista. Virkistysalueille on
osoitettu hulevesien viivytykseen tarkoitettuja osa-alueita ohjeellisina, viivytyspainanteiden
sijaintia ja muotoa tarkennetaan jatkosuunnittelun yhteydessa.

Kaavamerkinnat ja maaraykset
Ks. Kaavaehdotuskartta

Nimistd
Kaavaehdotuksen nimistén muutokset: Kadut ja aukiot:

- Uuden aukion nimi on TAIMONRANNANAUKIO,

- Uusia katujen nimii ovat NATKELMAPIHA ja NATKELMAPOLKU. (Rantaluikkiontien pohjoi-
nen osa nimetdan Natkelmapoluksi).

- KOIVUMAENTIE jaetaan kahteen osaa, joista toisen osan nimi on TAIMONRANNANKATU.

- Kadun nimi VENERANNANPOLKU poistuu.

- Kadun nimi ALITAIMONPOLKU poistuu.

Puistot ja satamat:

- Venesataman nimi on TAIMONRANTA.

- Uusia puistojen nimid ovat NATKELMAPUISTO ja UUIMARANNANPOLUNPUISTO.

- Uimaranta ja sen viereinen lahivirkistysalue: KOIVULUODONPUISTO

- TAIMONRANNAPUISTO | JA TAIMONRANNANPUISTO Il tilalle muodostetaan TAIMONRAN-
NANPUISTO.

- Venesataman viereinen puistoalue: KORSIPUISTO.
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- Puistoalue Rantaluikkiontien ja Orvokkipolun risteyksessa: PAJAPELLONPUISTO.
- Orvokkipolun itdpuolella YLI-TAIMONPUISTO.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1

5.2

53

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavaehdotusta on havainnollistettu 3D-mallilla (Liite 12). Viherympariston ja viherpihojen
hoidon ohjeita on mm. Kansallisessa polyttdjastrategiassa ja toimenpidesuunnitelmassa (YM
2022:9).

Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen toteuttaminen on tarkoitus aloittaa kaavan tultua
lainvoimaiseksi. Ennen rakentamista alueella olevat saastuneet maa-ainekset kunnostetaan.
Alueen toteutuminen kestaa useita vuosia.

Toteutuksen seuranta

Rakennusvalvonta- ja ymparistonsuojeluviranomainen seuraavat kaavamaardysten toteutu-
mista. Rakennushankkeiden sovittaminen olemassa olevaan kaupunkiymparistoon vaatii huo-
lellista suunnittelua niin rakennuksen kuin tontin kdayton osalta, jotta alueen ominaispiirteet
pystytdaan mahdollisimman hyvin sailyttamaan.

Naantalissa 28.3.2022 Mika Sahlstrom, kaavoitusarkkitehti

Naantalissa 1.8.,5.9.,10.10., 14.11. ja 23.11.2023, 7.6.2024, 7.11.2024 Anna-Liisa Nisu, kaavoitusarkkitehti YKS-
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