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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma eli OAS on kooste kaavoitus-
hankkeen keskeisista tiedoista, josta kay ilmi kaavoitushankkeen
peruslahtokohdat ja tavoitteet seka ne keinot, joilla kaavan vaiku-
tuksia on tarkoitus arvioida. Siina luetellaan osalliset ja kerrotaan,
miten asia etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa (MRL §
63).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tyon edetessa
tarpeen mukaan.

SISALLYSLUETTELO:

Aloite ja suunnittelun tavoite
Suunnittelualue ja nykytilanne
Suunnittelutilanne ja tehdyt selvitykset
Osalliset

Vaikutukset ja niiden arviointi

Suunnittelu, tiedottaminen, osallistuminen
ja paatoksenteko

7. Yhteystiedot
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1. ALOITE JA SUUNNITTELUN TAVOITE

Aloite asemakaavasta ja asemakaavan muuttamisesta on tullut
maanomistajan eli kaupungin esityksestda. Kaavahanke on kuulu-
tettu vireille vuoden 2019 kaavoituskatsauksessa.

KaavatyoOn tavoitteina on lisatad ja monipuolistaa Naantalin asunto-
rakentamisen tonttitarjontaa sekd mahdollistaa Naantalin vaesto-
tavoitteen toteutumista. Asemakaavatyolla tutkitaan edellytyksia
kaupunki- ja yhdyskuntarakenteen tiivistamiseen seka kehittami-
seen Manner Naantalin osayleiskaavan tavoitteiden mukaisesti.

Nykyisen venesataman ja sen tukitoimintojen jatkuminen huomioi-
daan kaavatyodssa ja kehitetdan vapautuvan Taimonrannan ve-
nesdilytysalueen uutta kdyttéa. Asemakaavalla kehitetaan viljely-
palsta-alueen  toimintamahdollisuuksia. Samalla  mietitdan
suunnittelualueen liikenteellisia ratkaisuja seka kavely- ja pyoraily-
reitteja, seka ulkoilureitteja. Tavoitteena on mahdollistaa yhtenai-
sen rantareitin jatkuminen Vanhastakaupungista suunnittelualu-
een ranta-alueelta kohti kunnan pohjoisia alueita.

2. SUUNNITTELUALUE JA NYKYTILANNE
. Lvy
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Asemakaavan muutosalue sijaitsee noin 2,5 km Naantalin keskus-
tasta koilliseen Luikkion 19. kaupunginosassa ja osalta aluetta
Ruona-Pirttiluodon 12. kaupunginosassa. Suunnittelualuetta rajaa
lannessa Luikkionlahti, pohjoisessa Natkelméakatu ja Rantaluikkion
omakotialueen eteldreuna. Idassa Orvokkikatu ja Orvokkipolku ra-
jaavat suunnittelualuetta. Eteldssa Pirttiluodontie on suunnittelu-
alueen rajana.

KAAVATYON TAVOIT-
TEITA ON MM

e |isdta ja monipuolistaa Naantalin
asuinrakentamisen tonttitarjon-
taa.

e mahdollistaa Naantalin vaesto-
tavoitteen toteutumista.

e mahdollistaa venesataman ja
sen tukitoimintojen jatkuminen.

e kehittdd Taimonrannan venesa-
taman talvisdilytysalueen uutta
kayttotarkoitusta.

e kehittaa lahivirkistysalueita seka
virkistysalueiden keskindisia yh-
teyksia.

e tutkia vaihtoehtoja yhtendisen
rantareitin jatkumiseksi Vanhas-
takaupungista  suunnittelualu-
een ranta-alueelta aina kohti
kunnan pohjoisia alueita.

e Asemakaavalla kehitetdan vilje-

lypalsta-alueen toimintamahdol-

lisuuksia.

Suunnittelualueen pinta-ala on

noin 14 ha.

Ote osoitekartasta. Alueen sijainti
on osoitettu kartalla punaisella ra-
jauksella (kartta ei ole mittakaa-

vassa).



=

Naantalin kaupunki

Tekniset palvelut maankaytto | kaavoitus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

7.11.2024
sivu 3/8

Maanpinnankorkeus vaihtelee +0,0 ja +10,0 m valilla ja suunnitte-
lualueen vieressa kalliolaet kohoavat +30 metrin korkeuteen.
Suunnittelualueella liitytddan olemassa oleviin vesihuoltojarjestel-
miin.

3. SUUNNITTELUTILANNE JA TEHDYT SELVI-
TYKSET

Asemakaavamuutosalueelle on tehty vuosien 1976 — 2013 vaili-
sena aikana 7 asemakaavaa. Pdaosa suunnittelualueesta on ase-
makaavoitettu ja asemakaavat ovat pddosaltaan toteutuneet.
Vuonna 2017 vahvistuneessa oikeusvaikutteisessa Manner-Naan-
talin osayleiskaavassa alueelle on osoitettu taydennysrakenta-
mista.

Taustaselvitykset ja selvitystarpeet

Alueelle on laadittu luontoselvitys 10.11.2019 ja luontoselvityk-
sen paivitys 25.11.2022 (Envibio Oy), rakennettavuusselvitys
(Maanpaa Geo Oy 10.3.2022) ja arkeologinen inventointi (Muuri-
tutkimus Oy, 27.9.2022). Lisdksi pienvenesataman talvisailytys-
alueelle on tehty pilaantuneiden maiden tutkimus ja ymparisto-
ja terveysriskinarvio (Ramboll 14.2.2022). Liikenneverkkoa, kun-
nallistekniikan muutoksia ja maanpinnan korkotasoja on tutkittu
luonnosvaiheessa yleissuunnitelmatasoisesti.

Asemakaavatyon taustaksi on lisdksi kaytettavissa Manner- Naan-
talin osayleiskaavaa varten laaditut perusselvitykset.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kasittelevat laajoja asia-
kokonaisuuksia. Alueidenkayttétavoitteiden avulla taitetaan yh-
dyskuntien ja liikenteen p&aastoja, turvataan luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriympariston arvoja sekd parannetaan
elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld my6s sopeudutaan
ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan &aari-ilmidihin. Ainakin
seuraavat tavoitteet koskevat kyseista suunnittelualuetta.

1. toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. terveellinen ja turvallinen elinymparisto

3. elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luon-
nonvarat.

YMPARISTO

Maisema

Suunnittelualue jasentyy laaksomaisena
alueena, jota rajaa pohjoisessa, iddssa ja
eteldssa kallioiset maet ja lannessa Luik-
kionlahti. Suunnittelualueen ldnsiosa
kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen
maisema-alueeseen, Naantalin aukko
(Naantali — Masku).
Luonnonymparisto

Itdosassa kohoaa kallioinen maki, jolla
kasvaa mannikkoa. Pohjoisosassa on en-
tista peltoa, jolla kasvaa nykyisin rehe-
vaa niittykasvistoa. Merenrannan lahei-
syydessa on kosteaa suurruohoniittya
sekd uimarannan lahistolla pienia lehti-
puuvaltaisia metsikoita sekd maisemalli-
sesti merkittavia mantyja. Selvitysalu-
eella on lisaksi viljelypalsta-alue ja
hoidettuja puistoja.

Rakennettu ymparistd
Suunnittelualueella on muutamia oma-
kotitaloja, lahiymparistéssa on omakoti-
, asuinpientalo- ja rivitaloasutusta ja
Pirttiluodontien varrella on kerrostaloja.
Lisdksi alueen vieressa on Taimon koulu
ja kenttd sekd Taimon pdivakoti. Lisaksi
suunnittelualueella on matonpe-
supaikka ja jatevesipumppaamo. Pien-
venesataman talvisailytysalueelle on ra-
kennettu kaksi veneiden nosto- ja
laskupaikkaa seka muita rantapengerra-
kenteita mm. laitureita varten.

VAT

1.Luodaan edellytykset vdestokehityk-
sen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle. Luodaan
edellytykset vahahiiliselle ja resurssite-
hokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa ole-
vaan rakenteeseen. Edistetddn kavelya,
pyorailya ja joukkoliikennetta.

2.Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tul-
viin sekd ilmastonmuutoksen vaikutuk-
siin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tul-
vavaara-alueiden  ulkopuolelle  tai
tulvariskien hallinta varmistetaan muu-
toin.

3.Huolehditaan valtakunnallisesti arvok-
kaiden kulttuuriymparistéjen ja luon-
nonperinndn arvojen turvaamisesta ja
edistetdaan luonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokkaiden alueiden ja ekolo-
gisten yhteyksien sdilymista. Huolehdi-
taan virkistyskayttdon soveltuvien aluei-
den riittavyydesta seka
viheralueverkoston jatkuvuudesta. Edis-
tetddn luonnonvarojen kestavaa hyo-
dyntdmista.
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Maakuntakaava

Manner-Naantalin osayleiskaava
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TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seu-

dullisesti merkittdvdt asumisen ja muiden
taajamatoimintojen alueet.

KULTTUURIYMPARISTON TAI MAI-
SEMAN KANNALTA TARKEA ALUE

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seu-
dullisesti arvokkaat maisema-alueet.

ULKOILUREITTI

Tarkemmassa maankdytén suunnittelussa
tulee osoittaa reitin lopullinen sijainti.

Ote Varsinais-Suomen maakunta-
kaavayhdistelmdstd. Alueen sijainti
on osoitettu kartassa punaisella ra-
jauksella (kartta ei ole mittakaa-
vassa).

Suunnittelualue  on  osoitettu
osayleiskaavassa merkinnailla:

Pientalovaltainen alue (AP)
“Pientaloalueella sallitaan mydés kaupunki-
pientalojen/ townhouse tyyppisten rivita-
lojen (3 krs) rakentaminen.”

Asuinkerrostalovaltainen alue (AK)
Puisto (VP)
Lahivirkistysalue (VL)

Venesataman,  virkistyksen  ja
matkailutoimintojen alue (LV/rv)

Liséksi kaavakartalla on merkinnat

‘I\/Iaakunnallisesti arvokas
maisema-alue
eeseee ylkoilureitti

“===" ulkoilureitin yhteystarve

uimaranta.

Ote Manner-Naantalin osayleiskaa-
vasta. Alueen sijainti on osoitettu
kartassa  punaisella  rajauksella
(kartta ei ole mittakaavassa).
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Asemakaava

Voimassa olevissa asemakaavoissa
alue on osoitettu

puistoalueiksi (VP)
palloilukentéksi (UP)*
uimaranta-alueeksi (VV)

ryhmépuutarha ja palstaviljelyalu-
eeksi (RP)

erillispientaloalueiksi (AO-12)
venesatama-alueeksi (LV3)
pysakoimisalueeksi (LP)
vesialueiksi (W)

katualueiksi.

Ote ajantasa-asemakaavasta.
Alueen sijainti on osoitettu kar-
tassa punaisella rajauksella
(kartta ei ole mittakaavassa).

Naantalin kaupungin maanomis-
tus on varitetty ruskealla varilld ja
kaupungin omistama vesialue on
merkitty tumman sinisend alu-

eena.

Ote maanomistuskartasta. Alueen
sijainti on osoitettu kartassa pu-
naisella rajauksella (kartta ei ole
mittakaavassa).
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4. OSALLISET

Osallisia asiassa ovat alueen maanomistajat ja asukkaat ja kaikki ne,
joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa sekd ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toi-
mialaa suunnittelussa kasitelldadan (MRL 628§).

5. VAIKUTUKSET JA NIIDEN ARVIOINTI

Kaavan tulee perustua kaavoituksen kannalta riittaviin tutkimuk-
siin ja selvityksiin (MRL 9 §:n) ja asiantuntijoiden lausuntoihin, joi-
den perusteella voidaan arvioida kaavan toteuttamisen vaikutuk-
sia. Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan
nykytilanteeseen verrattuna. Erityistd huomiota kiinnitetdaan alu-
een luontoon ja rakennettuun ymparistéon kohdistuviin vaikutuk-
siin. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voi-
daan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Kaavoituksen yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia mm. yhdyskuntarakenteeseen, kaupunkikuvaan, palvelui-
hin, tyopaikkoihin sekd ympariston terveellisyyteen ja turvallisuu-
teen. Arvioinnin tulokset esitetdaan kaavaselostuksessa. Arviointi
tapahtuu kiintedna osana suunnitteluty6ta, tukeutuen laadittuihin
selvitysaineistoihin. Kaavaprosessin aikana voidaan teettaa lisasel-
vityksid ulkopuolisilla asiantuntijoilla.

OSALLISET

e Maanomistajat ja rajanaapurit

e Ldhialueen asukkaat, paikalliset
yhdistykset ja yritykset

e Muut joiden eldamaan asema-
kaava vaikuttaa

e Naantalin kaupungin ao. toi-
mialat

e Varsinais-Suomen liitto

e Varsinais-Suomen ELY-keskus

e Varsinais-Suomen vastuumuseo

e Varsinais-Suomen aluepelastus-
laitos

e Naantalin energia Oy

e DNA Oy

e Lounais-Suomen jdtehuolto

KESKEISET ARVIOITA-
VAT VAIKUTUKSET:

e vaikutukset  yhdyskuntaraken-
teeseen ja sen eheytymiseen

e vaikutukset palveluihin

e vaikutukset rakennettuun ympa-
ristéon

e vaikutukset liikkenneverkkoon ja
liikenneturvallisuuteen

e vaikutukset elinymparistoon

e vaikutukset luonnonymparis-
toon ja virkistysalueisiin

e vaikutukset maisemaan
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6. SUUNNITTELU, TIEDOTTAMINEN, OSALLIS-
TUMINEN JA PAATOKSENTEKO

Vireille tulo (2/19)

Taimonrannan asemakaavan muutos on tullut vireille Naantalin
kaupungin aloitteesta. Vireille tulosta on kuulutettu kaavoituskat-
sauksessa 2019.

Valmistelu- eli luonnosvaihe (10/19 — kevat 2022)

Kaavoittaja laatii osallistumis- ja arviointisuunnitelman eli OAS:n
jota tdydennetdan tarvittaessa kaavatyon aikana. Suunnittelualu-
eelta tehddan tarvittavat selvitykset. Kaavoittaja laatii kaavaluon-
noksen tai luonnosvaihtoehtoja ja -selostuksen, jotka asetetaan
OAS:n kanssa yhdessa nahtaville 30 vuorokauden ajaksi, jolloin
osallisilla on mahdollisuus suullisen tai kirjallisen mielipiteen jatta-
miseen kaavaluonnoksesta. Kaavaluonnoksesta pyydetaan lausun-
not ao. viranomaisilta, yhdistyksilta ja muilta yhteisoilta.

Ehdotusvaihe (syksy 2022-kevat 2024)

Kaavahankkeeseen osallistuvien maanomistajien kanssa tehd&an
tarvittaessa maankayttosopimus. Kaavaluonnoksen pohjalta laadi-
taan asemakaavaehdotus. Asemakaavaehdotuksesta pyydetdan
tarvittavat viranomaislausunnot ja lautakuntien lausunnot.

Tekninen lautakunta ja kaupunginhallituksen kehitys- ja henkil6sto-
jaosto kasittelevat asemakaavaehdotuksen, jonka jalkeen kaupun-
ginhallitus hyvaksyy asemakaavaehdotuksen ja asettaa sen julki-
sesti nahtaville. Asemakaavaehdotus on nahtavilla 30 paivaa, jonka
aikana kunnan jasenilld ja muilla osallisilla on oikeus tehda kirjalli-
nen muistutus kaavaehdotuksesta (MRL 65 §; MRA 27 §). Muistu-
tukset tulee osoittaa kaupunginhallitukselle ja toimittaa joko sdh-
kopostitse (kirlaamo@naantali.fi) tai postitse (os. PL 43, 21101
Naantali).

Hyvaksymisvaihe (syksy 2024)

Kaupunginhallitus kasittelee tarkistetun asemakaavaehdotuksen.
Kaupunginhallitus esittda asemakaavaehdotuksen kaupunginval-
tuustolle, joka hyvaksyy asemakaavan. Kaavan hyvaksymista kos-
kevaan paatokseen on mahdollisuus hakea muutosta valittamalla
Turun hallinto-oikeuteen siten kuin kuntalaissa sdadetaan. Hal-
linto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla kor-
keimpaan hallinto-oikeuteen, jos korkein hallinto-oikeus myontaa
valitusluvan.

PROSESSIN VAI-
HEET / AIKATAULU

ARVIOITU

e vireille tulo
- kaavoitusaloite
- mukana kaavoituskatsauk-
sessa
- asemakaavamuutoksen
kdynnistamissopimus

e valmistelu- eli luonnosvaihe
- OAS
- kasittely (tekninen ltk)
- jarjestetdan yleisotilaisuus
- selvitykset
- kaavaluonnos + selostus
- kasittely (tekninen Itk)
- kuulutus;,Rs,Ti,Kk
- tarvittaessa yleisotilaisuus
- nahtavilld / mielipiteet
- lausunnot

e ehdotusvaihe
- maankayttdsopimukset
- kaavaehdotus + selostus
- vastineet luonnoksesta
- kasittely (khkon, kh)
- kuulutus; Rs,Ti,Kk
- tarvittaessa yleisotilaisuus
- nahtavilld / muistutukset
- lausunnot

e hyvaksymisvaihe

- tarkistettu kaavaehdotus +
selostus

- vastineet ehdotuksesta

- kasittely (kh, kv)

- kuulutus; Rs,Ti,Kk

- valitusaika hallinto-oikeu-
teen

Rs= Rannikkoseutu
Ti= Tekn.palv. ilmoitustaulu
Kk= Kaupungin kotisivut

10/19 — KEVAT 2022 2/19

SYKSY 2022 — KEVAT 2024
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7. YHTEYSTIEDOT

Yhteystiedot palautteen jattamiselle asemakaavaehdotuksen nah-
tavillaoloaikana:

Naantalin kaupunginhallitus
sahkopostiosoite: kirjlaamo@naantali.fi
Postiosoite: PL43,21101 Naantali

Lisdtietoja asemakaavan laatimiseen liittyvistd asioista saat
www.naantali.fi seka:

Naantalin kaupunki

Tekniset palvelut | maankaytt6 | kaavoitus
Kasityolaiskatu | PL43 | 21101 Naantali

p. (vaihde) +358 2 4345 111
etunimi.sukunimi@naantali.fi

Kaupunginarkkitehti
Kaisa Aijo
p. 040 701 0610

Tekniset palvelut
p. 024345422
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Viistokuva suunnittelualueelta ia sen vm-
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