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Naantalin kaupunki (y-tunnus 0135457-2),
Kasityoldiskatu 2, 21100 Naantali,
jaliempana "Kaupunki”

Petri Painilainen (1/2) ja Terhi Painilainen

jaliempana "Maanomistaja”.

Maankayttosopimuksen sopimusalue ja nykyinen maanomistus
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Kaavoitus
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Tama maankayttosopimus koskee Taimonrannan asemakaavamuutoksen
(Ak-366) alueella sijaitsevaa Naantalin kaupungin Taimo-Nuhjalan yksiniista-
lon tilaa Pirkonmaki Rnro 1:288 (Kt. 529-426-0001-0288), Sopimusalue on
merkitty sopimuksen litteena olevaan karitaan. Sopimusalueen kaavaehdo-
tukseen mitattu pinta-ala on 5.640 m?. Todetaan, etta tilan kiinteistorekisteriin
merkitty pinta-ala on 5.644 m?, mutta tdssd maankayttdsopimuksessa nouda-
tetaan mitattua pinta-alaa.

Tilan 529-426-0001-0288 omistajana on Maanomistaja.

LITE 1: Kartta tilasta 529-426-0001-0288

Sopimusalueella on voimassa Ymparistoministerion 26.7.1988 vahvistama
Taimonrannan alueen asemakaava ja asemakaavan muutos (Ak-159), jossa
tila 529-426-0001-0288 on oscitettu Koivuluodonpuisto-nimiseksi Puistoksi
(VP) ja Uimaranta-alueeksi (VV) seka pienelta osin jalankululle ja polkupyorai-
lylle varatuksi Uimarannanpolku-nimiseksi kaduksi. Sopimusalueelle ei ole
osoitettu rakennusoikeutta.

Sopimusalueelle on laaditiu ehdotus Taimonrannan asemakaavanmuu-
tokseksi (Ak-366), joka on paivatty 7.11.2024 Ehdotuksen mukaan sopimus-
alueelle osoitetaan:

1. Naantalin kaupungin 19 kaupunginosaan korttelialueen 22 tontti 7 (Kt. 529-
019-0022-0007) pinta-alaltaan 1.172 m?, jonka kayttdtarkoitus on Erillispienta-
lojen korttelialue (AQ). Tontille osoitetaan rakennusoikeutta 300 (250+t50)
krs-m?.

2. Virkistysalueita seuraavin kayttotarkoituksin:

- Puisto (VP), noin 890 m2.

- Lahivirkistysalue, joka sailytetaan luonnonmukaisena (VL/s), noin 2.630 m2.
- Uimaranta-alue, jonka ympariston ominaispiirteet sailytetaan (VV/s), noin
701 m2

3. Taimonrannankadun ja Koivuméaentien katualueita yhieensé noin 247 m?
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Kaavoitusmaksusta sovitaan kohdassa 7.1 Korvaukset ja vakuudet.

Maa-alueiden luovutukset

4.1
Luovutettavat alueet

4.2

Maanomistaja luovuttaa tilasta 529-426-0001-0288 kaupungille noin 1.838
m?:n suuruisen maaraalan, joka kasittaa kaavamuutosehdotuksen mukaiset
VP-, VV/s- ja katualueet.

Luovutettava alue ilmenee liitekartasta.

LITE 2: Luovutettavat alueet

Omistus- ja hallintacikeus seka kiinteisténmuodostus

4.3
Kiinnitykset ja rasitukset

4.4

Omistus- ja hallintaoikeus luovutettavaan alueeseen siirtyy, kun tama sopi-
mus ja sopimuksen tarkoittama asemakaavanmuutos ovat tulleet lainvoimai-
siksi.

Kumpikin osapuoli huolehtii kustannuksellaan kiinteistonmuodostuksesta
omistukseensa jaavilla tai omistukseensa tulevilla alueilla

Luovutuksen kohteet luovutetaan vapaana velkakiinnityksista ja muista niihin
verrattavista rasituksista.

Rasitustodistuksen mukaan tilaan 529-426-0001-0288 ei kohdistu rekisteriin
merkittavia rasituksia tai rajoituksia eikd uusia asioita ole vireilla.

Rasitteet, kayttooikeuden supistukset ja osuudet yhteisiin

Kiinteistorekisteriotteen mukaan tilalla 529-426-0001-0288 on rasitteita, kayt-
tdoikeuden supistuksia tai osuuksia yhteisiin alueisiin seuraavasti:

Rasitteet:

Tieoikeus (529-2004-K20)

- Qikeutetut: 529-019-0022-0001
- Rasitetut: 529-426-0001-0288

Johtorasite (529-2004-K21)
- Qikeutetut: 529-019-0022-0001
- Rasitetut: 529-019-0022-0003 529-426-0001-0288

Kulkuyhteys asemakaava-alueella (Y2005-10326)
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- Oikeutetut: 529-019-0022-0001
- Rasitetut: 529-426-0001-0288

Kaavamuutosehdotuksen mukaan johtorasite kokonaisuudessaan ja kulkuyh-
teys asemakaava-alueella seka tieoikeus suurelta osin jaévat rasittamaan
Maanomistajan omistuksessa sailyvaa aluetta. Katualueeksi osoitetun alueen
osalta tarpeettomat rasitteet kasitellaan yleisen alueen muodostamisen yhtey-
dessa

Verot, maksut ja vastuu vahingoista

4.6

Luovutuksen saaja vastaa luovutuksen kohteesta suoritettavista veroista ja
maksuista omistusoikeuden siirtymispaivasta lahtien. Siihen asti niista vastaa
luovuttaja.

Mahdollinen pilaantunut maapera

4.7
Kohteeseen tutustuminen

4.8
Asiakirjoihin tutustuminen

49
Irtaimisto

Maanomistaja vakuuttaa ja vastaa siita, etta on ymparistdsuojelulain
(527/2014) 139 §:n mukaisesti esittanyt kaikki kaytettavissdan olevat tiedot
luovutettavilla alueilla harjoitetusta toiminnasta seka jatteista tai aineista, jotka
saattavat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Maanomistajan iimoituksen mukaan luovutettavalla alueella ei ole pilaantu-
neita (saastuneita) maa-alueita eika siella ole harjoitettu toimintaa, joka olisi
voinut aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumisen vaaraa.

Osapuolet ovat tarkastaneet omistukseensa siirtyvat kohteet, niiden alueet ja
rajat sekd tutustuneet alueen maasto-olosuhteisiin. Osapuolet ovat verran-
neet naita seikkoja kaupan kohteesta esitetyista asiakirjoista saataviin tietoi-
hin. Osapuolilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

Osapuolet ovat tutustuneet sopimusalueen kiinteistoja koskeviin asiakirjoihin,
joita ovat:

Tilojen lainhuutotodistukset

Tilojen rasitustodistukset

Tilojen kiinteistorekisteriotteet

voimassa oleva asemakaava Ak-159
Ehdotus asemakaavanmuutokseksi Ak-366

bW =

Taméan maankéayttosopimuksen yhteydessa ei ole myyty tai vaihdettu irtaimis-
toa.
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Kunnallistekniikka
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Aikataulu

6.1
7
Korvaukset ja vakuudet

7.1

Alue on liitetty kaupungin vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeseen vesihuolto-
lain (119/2001) 3 luvun saadasten mukaisesti.

Kunnallistekniikan littymismaksuista sovitaan seuraavaa:

Sopimusalueen Maanomistajalla on velvollisuus suorittaa alueella toimivalle
vesihuoltolaitokselle vesihuoltolaissa tarkoitetut littymismaksut ja muut mak-
sut, jotka maaraytyvat kulloinkin voimassa olevan taksan mukaisesti.

Milloin sopimusalueella tontin kohdalla olevaa katua ei ole sd&adetyssa jarjes-
tyksessa luovutettu yleiseen kayttodn, mutta sita kuitenkin kaytetaan yleiseen
likenteeseen, on Maanomistaja velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja puh-
taanapidosta kuten yleiseen kayttoon luovutettujen katujen osalta on saadetty
ja maaratty ellei toisin sovita.

Sopimusalueen Maanomistaja on velvollinen noudattamaan ymparistonsuoje-
lulakia ja jatelakia (646/2011) seka niiden nojalla annettuja maarayksia.

Kaupungilla on cikeus sijoittaa korvauksetta kunnallistekniikan rakenteet ase-
makaavan mukaisille niitd varten osoitetuille alueille (johtoa varten varatuille
alueiden osille tai yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja lai-
tosten alueille). Kaupungilla on lisaksi oikeus sijoittaa tontlien alueelle tarpeel-
liset johdot, laitteet seka niiden tuet ja kiinnikkeet, kuitenkin siten, eitd ne eivat
kohtuuttomasti vaikeuta tonttien kayttéa kaavan maarittelemaan ja Maanomis-
tajan aikomaan kayttoon.

Kehittaessaan Taimonrannan uimaranta-aluetta kaupunki sailyttaa maan-
omistajilta omistukseensa siirtyvan VV/s-alueen nykyisenkaltaisen tilanteen
luonnontilaisena alueena. Aluetta koskevien kehittamistoimenpiteiden tulee
olla harkittuja alueen ominaispiirteet ja yleiskuvan sailyttavia

Laatiessaan uimaranta-alueen jatkokehitykseen liittyvia suunnitelmia kau-
punki pyrkii varmistamaan, etlei varsinainen uimarantakaytossa oleva alue
laajenisi nykyisestaan siten, etta se tulisi aiheuttamaan kohtuutonta haittaa
maanomistajille.

Tavoitteena on, ettd sopimusalueen asemakaavan hyvaksyminen on kaupun-
ginvaltuuston kasittelyssa joulukuun 2024 aikana.

Maanomistaja suorittaa kaupungille korvauksena maankaytto- ja rakennuslain
12 a luvun nojalla yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvista kustannuksista ja
asemakaavan aiheuttamasta hy6dysta kuusitoistatuhatta sataviisikymmenta
(16.150) euroa.
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Korvaus suoritetaan edella todetun maaraalan luovutuksella, sekd kymme-
nentuhannen kahdensadankahdenkymmenenviiden (10.225) euron erillisella
suoritteella.

Maanomistaja ja kaupunki sopivat, ettd timan asemakaavamuutoksen yhtey-
dessa el maanomistajalta perita kaavoituskustannuksia.

Korvaus suoritetaan yhdessa erassa, kun tdma maankéayttésopimus ja ase-
makaavanmuutos Ak-366 ovat tulleet lainvoimaisiksi kaupungin lahettaman
laskun perusteella 30 vuorokauden maksuajalla.

Maksujen viivastyessa peritdan korkolain mukainen viivastyskorko.

Kaupungin niin vaatiessa, on Maanomistaja velvollinen antamaan sopimus-
korvauksen rahana suoritettavalle osuudelle ja kaavoituskustannuksille pank-
kivakuuden, joka on pankkitakaus tai pantattu talletus. Maanomistaja antaa
vakuuden taman sopimuksen allekirjoituksen yhteydessé ja kaupunki kuittaa
sen haltuunsa saaduksi taman sopimuksen allekirjoituksin. Vakuuden tulee
olla voimassa siihen asti, kun sopimuskorvaus ja kaavoituskustannukset on
maksettu.

Yleisid sopimusmaarayksia

8.1

8.2

8.3

8.4

3.5

Tama sopimus alistetaan Naantalin kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi ja
se tulee lopullisesti voimaan, kun se on allekirjoitettu ja kun tatad sopimusta ja
tassa sopimuksessa tarkoitettua asemakaavanmuutoksen hyvaksymista kos-
kevat kaupunginvaltuuston paatokset ovat tulleet lainvoimaisesti hyvaksy-
tyiksi. Mikali kaupunginvaltuusto ei hyvaksy sopimusta tai asemakaava ei tule
lainvoimaiseksi, ei tdma sopimus tule voimaan eika sopimuksen raukeami-
sesta seuraa puolin eika toisin mitdan korvausvelvollisuutta.

Kun Maanomistaja myy tai vuokraa sopimusalueeseen kuuluvia tontteja kol-
mannelle, sitoutuu Maanomistaja siirtdmaan tassa sopimuksessa olevat vel-
voitteet ostajalle tai vuokralaiselle.

Jos asemakaavanmuutosta vastaan hyvaksymisvaiheessa esitetdan valituk-
sia, kaupunki on oikeutettu harkitsemaan uudelleen asemakaavanmuutosta ja
sen soveltuvuutta ympariston asemakaavoitukseen seka tarvittaessa muutta-
maan kaavaratkaisua.

Maanomistajalta on myos oikeus harkita, katsooko se mahdollisten muutosten
jalkeen asemakaavanmuutosta muutetuksi enemman kuin tassa sopimuk-
sessa on tarkoitetiu ja sopimuksen omalta osaltaan rauenneeksi. Mahdolli-
sesta raukeamisesta on kuitenkin ilmoitettava kirjallisesti kaupungille ennen
kuin asemakaavanmuutos saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Mikali asemakaavanmuutosta ei hyvaksyta lainvoimaisesti tai sopimus koh-
dan 8.3 mukaisesti raukeaa, kumpikaan sopijapuoli ei ole oikeutettu saamaan
korvausta toisiltaan.

Kaupunki vastaa kaupanvahvistajan palkkiosta satakolmekymmentakahdek-
san (138) euroa.
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8.6 Tastd sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet kasitelldan Varsi-
nais-Suomen karajaoikeudessa.
Allekirjoitukset Naantalissa 4. joulukuuta 2024

Naantalin kaupunki
Kaupunginhallitus/

()
Riitta Luotio Turo Jarvinen
vs. kaupunginjohtaja kaupunginlakimies
Maanomistajat
. ———— —
Petri Painilainen Terhi Painilainen

Julkisen kaupanvahvistajan todistus

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etta Maanomistajien puolesta Petri
Painilainen ja Terhi Painilainen seka Naantalin kaupungin puclesta vs. kau-
punginjohtaja Riitta Luotio ja kaupunginlakimies Turo J&rvinen luovutuksen
saajana ovat allekirjoittaneet maankayttosopimuksen ja luovutuskirjan, johon
tama luovutus sisaltyy ja etta he ovat olleet yhta aikaa lasna maankayttoésopi-
musta vahvistettaessa. Olen tarkastanut allekirjoittajien henkilllisyyden ja to-
dennut, etta luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ss8 sdadetylia ta-
valla.

Naantalissa 4. joulukuuta 2024

Matti Kotiniemi
maankayttdinsinQori
kaupanvahvistajan tunnus 5298/10

Tama sopimus on laadittu kolmena saman sisaltdisend kappaleena, yksi Kau-
pungille, yksi Maanomistajalle ja yksi Julkiselle Kaupanvahvistajalle.
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