VUOROVAIKUTUSRAPORTIN LIITE — ASUKASPALAUTE JA SEN JOHDOSTA TEHDYT MUUTOKSET LIITE 11.1

Asemakaavaehdotus

Kaavaluonnoksesta saatujen palautteiden ja tavoitteiden tarkentumisen pohjalta kaavasuunnitelma on kehitelty asemakaavaehdotukseksi. Suunnittelualu-
etta on hieman laajennettu venesataman lansipuolella (kdyttdoikeusalueen mukaan) ja uimarannan pohjoispuolella (poistettu laituriyhteys lahdelman poikki)
ja voimassa olevan asemakaavan korttelin 20 tontit 4 ja 5 seka kortteli 21 on sisdllytetty kaava-alueeseen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 14,09 ha.

Asukaspalautteen keskeinen sisalto

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset

1. VUOROVAIKUTUS

Tieto yleisotilaisuudesta saapunut liian lyhyella varoitusajalla.

(Paivamaarat: Tiedotuskirjeiden postitus 14.4.2022, kuulutus 22.4.2022, ylei-
sotilaisuus 26.4.2022)

2. UUDISRAKENTAMISEN LUONNE, VAUYYS, RAKEISUUS, KORKEUS

- Tiiviiseen rakentamiseen, kerrostalorakentamiseen suhtauduttu kieltei-
sesti,

- Pirttiluodontien varren ja korttelin 31 uudisrakentamista pidetty liian kor-
keana. Toiveena matala ja pienimuotoisempi rakentaminen, enintaan 2-
kerroksista.

- asutuksen pitdisi sulautua sopusuhtaisesti maisemaan, erityisesti rantojen
laheisyydessa

- Viheralueet sailytettava, ei uudisrakentamista, alueen kehittdminen aino-
astaan virkistysalueena

- maakuntakaavan ulkoilureitin varrelle ei rakentamista

Kadun itdpuolen uuden AO-tontin rakentamisen jarkevyys suhteessa me-
netettyihin luontoarvoihin.

- Koivumadentien varren uudisrakentaminen tuo liikaa lilkkennetta ja hairiota.

- AK-kortteleissa kerroslukua madallettu (IVu3/4 = IV), ja korttelin 31
(AR) pohjoisosassa kerrosluku madallettu llu3/4-> Il. Lisdtty myos vesi-
katon enimmaiskorkeus naille korttelialueille ja muodostettu rakennus-
alat talous- ja autokatoksille seka osoitettu alueet paikoitukselle. Raken-
nusoikeus on eritelty asuinrakentamiseen ja talousrakentamiseen.

- Maakunnallisesti arvokas maisema-alue on otettu huomioon sijoitta-
malla uudisrakentaminen keskeisen lahdelman reuna-alueille tukeutu-
maan rakennettuun ymparistoon ja kallioisiin makialueisiin.

- Viheralueet (V+RP) muodostavat 35,3% kaavaehdotuksen pinta-alasta.
Korttelialueita muodostettu pinta-alaltaan vihemman kuin yleiskaa-
vassa, jotta viheralueista muodostuu laajempi kokonaisuus. Venesatama
voidaan katsoa myos olevan virkistystoimintojen alue (ei sisallytetty
pinta-alavertailuun).

- Koivumaentie on katkaistu korttelien 20-21 kohdalle.

- Koivumdentien itdpuolen uutta AO-tonttia korttelissa 20 ei ole poistettu,
tontti on pidetty kaavaluonnoksen mukaisena, sen sijaan Koivumaentien
alkuosan AR-tontti on muutettu AP:ksi ja rakennusoikeutta madallettu
(1000k-m2-> 750k-m2).

3. VIRKISTYS

- Veneiden talvisdilytyksen paattyminen nahty hyvana asiana. Osa on toivo-
nut muutamia vierasvenepaikkoja venesatamaan.

- ranta-alueen julkinen kayttd nahty tarkeana.

- puistojen sdilyminen, viherympariston kehittdminen tarkeaa psyykkisen
hyvinvoinnin kannalta.

- Puistoalueiden merkinnat ja maaraykset muotoiltu ominaispiirteiden
pohjalta VP-, VL-, VL/s-, VP-1- ja VV/s-alueiksi.

- Alitaimonpuisto on sailytetty historiallisen kylatontin milj66seen liitty-
vana viheralueena ja Pirttiluodontien katualueen laajennus pidetty mal-
tillisena.

- Palstaviljelyalue (RP) on rajattu nykyisen alueen mukaiseksi, lansipaa-
tyyn on varattu alue hedelmapuiden ja marjapensaiden istutusta varten

1(4)




VUOROVAIKUTUSRAPORTIN LIITE — ASUKASPALAUTE JA SEN JOHDOSTA TEHDYT MUUTOKSET

LIITE 11.1

puistoalueiden ottamista rakentamiseen vastustettiin

Palstaviljelyalue tarked, halutaan sailytettavaksi, viljely on monivuotista,
viljelylaatikoiden sijoitus mieluummin luoteiskulmaan. Uudisrakentami-
nen ei saa varjostaa palstoja. Palstaviljelyalueelle tehtavat pysakdintipai-
kat tulee osoittaa ainoastaan viljelijoiden kayttoon.

Esteettomyys puistoissa ja rannalla saa kannatusta. Uimarannan saunan
paikkaa kritisoitiin. Saunan toteutus ymparivuotiseen kayttoon ja esteet-
tdmana nahty hyvana asiana.

Santavuoren rakennus: remontoidaan siistimmaksi, saunatilat voi sijoittaa
rakennukseen.

Matonpesupaikka: Altaiden alusta helpommin puhdistettavaksi.

(rp-1). Viljelyalueen lansipadsta on poistettu AP-tontti (siirretty kortteliin
30).

Uimaranta-alue on varustettu /s-merkinnéll3 ja rajausta on laajennettu
itdan, rantasaunan paikka on siirretty pohjoisemmaksi ja rakennusoi-
keutta on hieman madallettu. Lisatty rampin rakennusala, jotta kulku
rantaan voidaan toteuttaa esteettémana. Uimaranta-alueen istutetta-
valla reunavyohykkeella (ev) rauhoitetaan ranta-alue yksityiselle alueelle
pdin. Ranta-alueen maisemallisesti arvokkaita puuyksiloita on merkitty
suojeltavaksi.

Santavuoren entisen huvilarakennuksen (rakennettu 1950-luvun alussa)
kohdalle on osoitettu rakennusoikeus ja kerrosluku rakennetun tilanteen
mukaisena, rakennusala (t-4) on maéritelty laajemmaksi. Kaavaluonnos-
vaiheessa osoitettu sr-3 -merkinta on poistettu.

MAISEMA, NAKYMAT

nykyisten valjien ja vehreiden ndkymien tukkeutuminen omilta asuinkiin-
teistoiltad huolena (Koivumaentien, Pirttiluodontien varrella)

Korttelin 21 uuden AO-tontin kerrosluku on madallettu yhteen, huomioi-
den nadkoalat itdpuolella olevalta asuinkiinteistolta.

Korttelin 31 (AR) pohjoisosan kerrosluku madallettu (1lu3/4-> 1)
Hulevesien pumppaamon paikka (et-1) on siirretty keskeiselta paikalta
Taimonrannanpuistosta toriaukion pohjoispuolelle.

LIIKENNE, PAIKOITUS

Yleiset paikoitusmahdollisuudet ndhty pdaosin riittdmattomina.

Tonteilla ei ole varauduttu riittdviin autopaikkoihin ja vieraspaikkoihin.
Inva-paikat tarpeellisia, eivat voi toimia vieraspaikkoina.

Tarkempaa liikennesuunnittelua kaivattu, mm. Taimonrannanaukion ja
rantaraitin osalta, eri liikkumismuodot huomioiden, pyo6raily ja jalankulku
erikseen, turvallinen liikkkumisymparisto tavoitteena. Uimarannalle varmis-
tettava turvalliset kevyen liikenteen yhteydet eri suunnista. Uimarannalle
kulkee kesaisin runsaasti lapsia, liikkuminen tulee olla turvallista. Uima-
rannan ldhelle ainoastaan ajoneuvopaikoitusta liikuntarajoitteisille, ei niin
suurta autopaikoitusaluetta. Liian suuret paikoitusalueet kannustavat au-
ton kdyttoon mm. polkupyoran sijasta.

Lilkkennemaaran lisddntyminen aiheuttaa turvattomuutta. Asukasmaara
kasvaa liiaksi. Nykyiset rauhalliset kadut muuttavat luonnetta (mm. Koivu-
madentie). Ajoneuvojen pystypaikat vaarallisia.

Huolena ympariajon ja korttelirallin kehittyminen alueelle.

yleiset pysdkodintipaikat keskittyvat toriaukion pohjoispuolelle ja venesa-
taman eteldosan kohdalle (96 ap), ns. pystypaikat poistettu katujen var-
silta.

Ajoneuvoliikenteen ja kevyen liikenteen ristedmista on vahennetty: Koi-
vumadentie on paatetty korttelien 20-21 kohdalle ja Uimarannanpolkua
jatkettu ehjana kevyen liikenteen reittind Orvokkikadulta aina Taimon-
rannankadulle saakka. Ajoliittyma uimarannalle paikoitusalueen kautta
poistettu, paikoitusaluetta on siirretty etelammaksi. Taimonrannankatu-
aluetta on levennetty korttelin 31 pohjoispuolella, katualueen laajuus
mahdollistaa ajovaylasta erillisen kevyen liikenteen reitin toteuttamisen
Uimarannanpolulta uimarannalle.

Pirttiluodontien (kokoojakatu) katualuetta on levennetty, katualueen le-
veydessa varaudutaan kadun varustamiseen kevyen liikenteen vaylalla
molemmista laidoistaan (pohjoislaitaan aluereitti) ja kadunvarsipysa-
kéinnin jarjestamiseen pitkittaispaikkoina.

2(4)




VUOROVAIKUTUSRAPORTIN LIITE — ASUKASPALAUTE JA SEN JOHDOSTA TEHDYT MUUTOKSET

LIITE 11.1

- Venesataman liikenndinti, kdantyminen, vesillelasku, lastaus, kuinka suju- | -
vat?

- Tonttiliittymat haluttaisiin Pirttiluodontielle, jotta asuntokadut olisivat
rauhallisempia. Natkelmapihan lilkenndintia ehdotettu Orvokkikadulta. -

Katujen ja kevyen liikenteen vaylien risteysalueiden nakemaalueet on
tarkistettu, AK-korttelialueilla ndkemaalueet ulottuvat vahaiselta osin
korttelialueen puolelle.

Kerrostalotonttien liittymat sijoittuvat asuntokatujen alkupaahan, 1a-
helle Pirttiluodontien risteysaluetta.

6. LUONTOARVOT -

- Vaadittu luontotyyppien riittavaa huomiointia, kiinnitettava huomiota
biotooppien ennallistamiseen ja luomiseen. Kasvillisuusinventoinnissa
huomioitava kasvilajien uhanalaisuus ja uhanalaisten hydnteisten esiinty-
minen. Viherkdytavien osalta tarkastelu tulee olla laajempaa, kaava-alu-
een ylittavaa.

- Luontoselvitysta ei oltu paivitetty vaikka aluerajaus oli muuttunut.

Luontoselvitys on paivitetty 2022. Rantaluikkiontien ja Orvokkipolun ris-
teyksessa oleva ketoalue on osoitettu luo-1-merkinnalla, Yli-Taimonpuis-
ton tarkea kasviesiintymaalue on osoitettu luo-2-merkinnalla.
Yleismadaraykseen lisatty: VP- ja VL-alueet: Puistot tulee suunnitella kas-
villisuudeltaan ja puustoltaan monilajisiksi, lajeissa suositaan pdlyttd-
jaystdvdllisid lajeja. Olemassa olevaa puustoa tulee pyrkid sdilyttdmddn,
puustoa ei tule tarpeettomasti kaataa. Reittien varrelle tulee muodostaa
istuskelupaikkoja ja huomioida varjopaikkojen tarve kuumaan vuodenai-
kaan.

7. TURVALLISUUS, HAIRIOT

- Turvattomuus puistoalueilla: ojat, hulevesipainanteet voivat olla lapsille
vaarallisia paikkoja, putkitus parempi.

- Hulevesiojat epaviihtyisia. Ojien kasvillisuus saattaa haista loppukesasta.

- Huolena liikenneturvallisuuden heikentyminen, korttelirallin aiheuttamat
hairiot.

- Nykyisen Ringin yllapitdman ekopisteen poistumista pidetty hyvana Nat-
kelméakadulta ja tilalle toivotaan ldhiasukkaita palveleva suljettua kerays-
pistetta.

Lisatty tarkennus yleismaaraykseen: Hulevesien viivytyspainanteet tulee
suunnitella maisemalliseksi osaksi puistokokonaisuutta, hulevesipainan-
teisiin tulee istuttaa kasvillisuutta.

Ympadriajon syntymistad ehkaisty paattamalla Koivumaentie korttelien 20-
21 kohdalle.

ET- -aluevaraus jatelajittelupistetta varten.

Viranomaislausunnon keskeinen sisalto Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset

- maakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen huomioon ottaminen uudis-
rakentamisessa.

- kaavamuutosalue sijoittuu historiallisen Taimon kyldn alueelle ja sen valit-
tomaan ldheisyyteen, alueelta on tarve laatia arkeologinen selvitys.

- Santavuoren rakennuksen suojelu on perusteltua.

1. KULTTUURIYMPARISTO _

Maisema-alueelle ominainen maisematilallinen rajautuminen huomi-
oitu; uudisrakentaminen tukeutuu metsaisiin kalliomakialueisiin ja ra-
kennettuun ymparistéon. Metsaiset alueet sdilytetdan (Yli-Taimon-
puisto, uimarannan alueen metsainen luonne, kalliojyrkanne korttelissa
20.
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- Rakentamistavan ohjaus myds kaavamaarayksin keskeisimmilta osin, ei ai- | -
noastaan erillisilla rakentamistapaohjeilla.

Alueen kehityshistoria on esitetty kaavaselostuksessa. Arkeologisen sel-
vityksen pohjalta Orvokkipolun varren historiallisen ajan jaanne. osoi-
tettu /s-1 —merkinnalld (muu kulttuuriperintékohde).

Santavuoren entisen huvilarakennuksen rakennusinventointia on paivi-
tetty ja rakennuksen suojelumerkinta poistettu. Rakennusalan (t-4) uu-
disrakentamisen tapaa ohjattu.

Korttelimerkintoihin seka yleismaarayksiin on lisatty rakentamistapaa
ohjaavia maarayksia.

2. LUONTO -
- Puutarhajitteen kasittelyn ohjaus, korttelin 20 kalliojyrkdnteen /s-merkin-
nan sisallon tarkennus, ei rakentamista alueelle, ei luonnontilaa muokkaa-
via toimenpiteitd. Viitasammakon esiintymisen kartoitus. -

Yleismaaraykseen lisatty: Tonttien puutarhojen ja palstaviljelyalueen
hoidossa tulee huomioida, ettd puutarhajétteet késitellddn siten, ettei
niistd levid ympdristé6n puutarhakarkulaisia.

/s-merkinnan sisalto tarkennettu lausunnon mukaiseksi
Luontoselvityksen padivityksessa ei |oydetty viitasammakoita.

3. YMPARISTONSUOJELU, YMPARISTOTERVEYS: -

- ELY-keskus suosittelee, etta pilaantuneiden alueiden maapera puhdiste-
taan ennen kaavan hyvaksymista. Mikali ndin ei tehd3, tulee pilaantuneet
alueet merkita kaavakartalle ja kaavamaarayksiin lisata velvoite puhdistaa
veneiden talvisdilytyspaikan maapera esim. maaraykselld ”“Alueen maa-
pera on paikoin pilaantunut. Pilaantunut maapera on puhdistettava ennen
kaivu- ja rakennustodiden aloittamista.” Riskinarvion osalta ELY-keskus
huomauttaa, ettad sen yhteydessa ei ole tarkasteltu miten sijainti tulvaris-
kialueella vaikuttaa haitta-aineiden kulkeutumiseen.

- Talvisdilytysalueen edustalle vesiston puolelle tulee antaa kaavamaarays
velvoitteesta tutkia ruoppausmassojen laatu ennen ruoppaustoimenpitei-
siin ryhtymista ja tarvittaessa myos mahdollisiin muihin vesirakentamistoi-
menpiteisiin ryhdyttdessa.

- Matonpesupaikan alue: Kohonneet arseenipitoisuudet tulee huomioida
esim. kaivutoiden yhteydessa.

- +2,40 N2000 on nykysuositusten mukainen alin suositeltava rakentamis-
korkeus, johon on lisattava rakennuspaikkakohtainen olosuhdelisa. Mikali
ei voida noudattaa suositusta, tulvariski on hallittava muulla tavoin.

kaavaehdotukseen on lisitty osa-aluemerkinta (saa) Puhdistettava /
kunnostettava maa-alue. Alueen maaperd on paikoin pilaantunut. Pi-
laantunut maaperd on puhdistettava ennen kaivu- ja rakennustéiden
aloittamista. Haitta-aineiden kulkeutuminen virtaavan veden aiheutta-
man eroosion myétd tulee estdd, timd tulee huomioida mm. hulevesira-
kenteiden suunnittelussa. Vesialueella tulee ennen ruoppaustoimenpitei-
siin tai muuhun vesirakentamiseen ryhtymistd tutkia ruoppausmassojen
laatu.

entisen matonpesupaikan kohdalle tulevalle korttelille 32 (AK) lisatty
maardys huomioida kohonneet arseenipitoisuudet kaivutdiden yhtey-
dessa.

Yleismaarayksiin on lisatty: Alin rakentamiskorkeus on + 2,40 m (N2000),
jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kosteudesta haittaa kdrsivid rakennus-
osia.

Meriveden tulviminen huomioon ottaen on alavalta alueelta poistettu
yksi AP-tontti (kaavaluonnoksen korttelista 30 palstaviljelyalueen lansi-
paddystd) ja AO-tonttia on siirretty pohjoisemmaksi kiinni kortteliin 22).
Vastaavasti rakennusoikeutta on lisdtty maastollisesti ylempana olevalle
alueelle Orvokkipolun varrella: Kortteliin 30 on lisatty yksi tontti, ja osa
korttelista on muutettu AP-korttelialueeksi lisaksi osa korttelista 28
muutettu AR-tonteiksi (kaavaluonnoksessa AP).
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