NAANTALIN KAUPUNKI

TARJOUSPYYNTO
Kuparivuoren leirintaalueen vuokraus

Naantalin kaupungin kantakaupungissa sijaitseva Kuparivuoren leirintdalue
vuokrataan tarjousten perusteella. Kuparivuoren leirintaalue sijaitsee
osoitteessa Kopenkatu 20, 21100 Naantali. Vuokrakohde on asemakaavan
osoittama telttailu- ja leirintdaluekortteli (RT). Leirintdalueen
vuokrasopimus tehdaan ldhtokohtaisesti 15 vuoden sopimuskaudeksi
1.1.2025 alkaen. Sopimuskauden jalkeen vuokrasopimus jatkuu
kalenterivuosittain toistaiseksi voimassa olevana, ellei jompikumpi osapuoli
irtisano sopimusta edellisen kalenterivuoden syyskuun alkuun mennessa.

Tavoitteena on 16ytaa leirintdalueelle yrittdja, joka yllapitaa ja kehittaa
leirintdaluetta koko Naantalin kaupungille lisdarvoa tuottavana
matkailukohteena. Leirintdalue on tarkoitus pitda Suomen leirintdalueyhdistys
ry:n matkailullisen tasoluokituksen 2015 kolmen tahden tason mukaisena.

Kuparivuoren leirintdalueen tehtavana on tarjota matkailijoille hyvalaatuisia
Camping-majoituspalveluita aivan Naantalin Vanhakaupungin kupeessa.
Leirintdalue palvelee kaupunkituristeja ja mm. Muumimaailmassa vierailevia
lapsiperheita. Leirintdalue tarjoaa palveluita myds saariston rengastieta
kiertaville matkaajille.

Vuokrasopimuksen kohteena on Naantalin keskustan asemakaavan Ak-183
mukainen telttailu- ja leirintdaluekortteli RT. Korttelin tonttitehokkuus on 0,03.
Kortteli sijaitsee noin 6,9 ha :n maaraalalla tilasta Kauppila 529-432-0001-0004.
Kaavakarttaote on oheistettu liitteeksi.
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Leirintdalueen yrittaja yllapitda vuokra-aluetta ja rakennuksia. Laivaston risti
muistomerkki ei kuulu vuokrasopimuksen piiriin. Muistomerkin ylldpito kuuluu
kaupungille. Laivaston risti -muistomerkille tulee tarvittaessa mahdollistaa
kulku vuokrasopimuksesta huolimatta.

Leirintdalueen sulkuaikana yleisolle tulee jattaa paasymahdollisuus alueelle.
Liitekartassa osoitetulle rakennusten alueelle kulku on lupa estda
leirintdalueen sulkuaikoina.

Vuokrasopimusalueella on seuraavaa rakennuskantaa:

e Harmaat mokit 7 kpl n. 21 kem?2

e Punaiset mokit 10 kpl n. 24 — 39 kem?2

e  Ruskeat mokit 11 kpl n. 9 kem2

e Paarakennus n. 117 kem2

e WC/suihkutila n.107 kem?2

o Keittotila n. 75 kem?2

e Grillikatos n. 7 m2

e Saunarakennus 43 kem?2

Leirintdalueen rakennukset ovat ylittdneet elinkaarensa. Rakennuksista ja
vuokrattavasta maaraalasta on laadittu selostus liitteeksi.

Tarjouksen jattajan tulee tutustua leirintdalueeseen ja rakennuksiin ennen
tarjouskilpailuun osallistumista. Esittelya voi pyytda meilitse osoitteesta
tilalaitos@naantali.fi.

Naantalin kaupunki omistaa leirintdaalueen maapohjan ja rakennukset. Ruskeat
mokit luovutetaan vuokralaiselle vuokrasopimuksen yhteydessa. Vuokralaisen
odotetaan purkavan mokit ja rakentavan tilalle uudet omaan taseeseensa.
Vuokralaisen tulee poistaa mokit sopimuskauden lopulla.

Naantalin kaupunki peruskorjaa leirintdaalueen kiintedad omaisuutta
sopimuskaudella arviolta keskimaarin 40.000 eurolla vuodessa. Peruskorjauksia
tehddan enimmillaan tulorahoituksen puitteissa. Peruskorjausohjelman
laadinnassa otetaan huomioon vuokralaisen toiveet.

Leirintdalueen vuokrasopimus on tyypiltdaan nettovuokrasopimus, jossa
vuokralainen maksaa vuokranantajalle padomavuokraa ja huolehtii kohteen
yllapidosta vastuunjakosopimuksessa tarkemmin eritellysti.

Liitteisiin on oheistettu vuokrasopimusluonnos ja vuokrasopimuksen
vastuunjakosopimus.

Tarjouskilpailu kdydaan huutokaupat.com:n portaalissa kaksivaiheisena.
Ensimmaisessa vaiheessa tarjoajan tulee jattaa osallistumisilmoituksensa, jossa
tarjoaja antaa kirjallisen selvityksen liitteena olevalle lomakkeelle.

e leirintaalueyrittdmisen referensseistdan (20 pistetta)

yrityksensa resursseista ja vakavaraisuudesta (20 pistetta)

leirintdalueen rahoituksesta ja taloudesta (10 pistettd)

e suunnittelemastaan leirintdaluetoiminnasta ja sen kehittamisesta
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LIITTEET:

sopimuskauden aikana (10 pistetta)
e vuosittaisista investoinneista, joihin vuokralainen sitoutuu (20 pistetta)
e Yllapitosuunnitelmasta ja sen toteuttamiseen kdytettavissa olevista
resursseista (10 pistetta)

Osallistumisilmoitus jatetaan sahkodpostilla kaupungin sahkdpostiosoitteisiin
kirjlaamo@naantali.fi ja tilalaitos@naantali.fi.

Osallistumisilmoituksensa jattdaneita varaudutaan tarpeen mukaan
haastattelemaan (10 pistettd). Osallistumisilmoituksen jattaneen yrityksen
tulee kaikista arvioitavista kohdista saada vahintdan 1 pistetta paastakseen
jatkoon.

Tarjoajien selvitysten ja mahdollisten haastattelujen perusteella valitaan
suljettuun huutokauppaan osallistuviksi 1-4 yritysta.

Valinnan nimettavista yrityksista tekee Naantalin kaupunginhallitus kaupungin
virkamiehista valitun valitsijaraadin esityksen pohjalta. Kaupunki pidattaa
itselleen oikeuden vetdytya hankinnasta.

Suljettuun huutokauppaan kutsuttaville ilmoitetaan huutokaupan ajankohta ja
paasyohjeet huutokauppasivustolle. Huutokaupattavan kohteen sisaltoa
tarkennetaan ensimmaisen vaiheen markkinatilannekartoituksen perusteella.
Tasmennetty huutokauppasisalto tiedotetaan kutsuttaville. Suljetussa
huutokaupassa kilpaillaan leirintdalueen tarjottavan vuosivuokran suuruudesta.
Vuosivuokran lahtéhinta on 55.000 euroa. Vuokraan lisdtdan kulloinkin
voimassa olevan liikevaihtoveron maara. Vuosivuokra sidotaan sopimuksessa
elinkustannusindeksiin 1951=100 ldhtdindeksin ollessa vuoden 2024 lokakuun
indeksi.

Osallistujille ilmoitetaan huutokaupan paattymisesta seka korkeimman
tarjouksen maara.

Parhaan tarjouksen jattaneen kanssa tehdaan vuokrasopimus.
Vuokrasopimuspaatoksen tekee kaupungin puolesta Naantalin
kaupunginhallitus.
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Naantalissa 25.11.2024

kaupunginhallitus

e Osallistumisilmoituslomake
e Vuokrasopimus
e Vastuunjakosopimus
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e Kaavaote
e Karttaote
e Selvitys leirintdalueesta ja rakennuksista



