Esitys Aaslaluodon tilan Granni 529-550-0003-0030 maaraalan myynnista saatujen

varojen kaytolle

Kaupunginhallitus 29.04.2024 § 126

Valmistelija

Maankayttéinsindéri Matti Kotiniemi

Suomen valtio on toimittanut Naantalin kaupungille 5.2.2024 paivatyn
tarjouksen luonnonsuojelualueen perustamiseksi Aaslaluotoon. Valtion
esittdma tarjous koskee noin 19,61 hehtaarin maaraalaa kaupungin
omistamasta Naantalin kaupungin Vanhakylan kylan tilasta Granni Rnro
3:30 (Kt. 529-550-0003-0030) seka osuutta 0,03174/1,00000 yhteisesta
vesialueesta 529-550-0876-0003.

Kohde on osa Natura-ohjelmaa Aasla-Kramppi (FI0200038). Kohde
rajautuu idassa yksityiseen luonnonsuojelualueeseen Aasla-Kramppi
(YSA206053) ja lannessa Sianpaanjarven luonnonsuojelualueeseen
(YSA206265). Alueella on voimassa Rymattylan kunnanvaltuuston
1.6.2006 § 25 hyvaksyma Etelaisen saariston osayleiskaava Airismaa-
Aasla (Yk-R4a), jossa kohde on osoitettu luonnonsuojelualueeksi (SL),
valtaosaltaan tarkennettu nat-merkinnalla (Natura 2000-verkostoon
kuuluva tai siihen ehdotettu alue).

Tarjous esitettiin vaihtoehtoisena siten, etta joko valtio ostaa kohteen
luonnonsuojelutarkoituksiin tai kohteelle perustetaan yksityinen
luonnonsuojelualue. Mikali alue ostettaisiin, olisi kauppahintana 130.000
euroa, mika perustuu alueen metsataloudelliseen arvoon. Valtio vastaisi
kaupan valmistelusta ja alueen (maaraala) erottamisesta aiheutuvista
kustannuksista. Maaraala luovutettaisiin velkakiinnityksista ja niihin
verrattavista rasituksista vapaana. Mikali alueelle vaihtoehtoisesti
perustettaisiin yksityinen luonnonsuojelualue, tulisi kaupungin tehda
hakemus luonnonsuojelualueen perustamisesta ja sopia valtion kanssa
alueen rauhoitusmaarayksista. Yksityisen luonnonsuojelualueen
perustamisesta ei valtio tarjoaisi tdssa tapauksessa korvausta.

Tarjouksen tekija, Varsinais-Suomen Elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus, pyytda kaupungin kannanottoa 5.5.2024 mennessa.

Kaupungin asiantuntijat ovat tarkastelleet vaihtoehtojen
tarkoituksenmukaisuutta. Yksityisen luonnonsuojelualueen etuna on se,
ettd alue jaa kaupungin omistukseen. Kuitenkin alueen
kayttdomahdollisuudet ovat kaupungin omistuksessakin vahaiset, silla
voimassa oleva kaava ja Natura-alue estavat alueen kayttamisen muuna
kuin luonnonsuojelualueena. Alueen arvo onkin lahinna
virkistyskaytdllinen, joka tulee sailymaan myds siind tapauksessa, etta alue
myydaan valtiolle. Mahdollisena etuna valmistelussa nousi esiin myds
toimiminen hiilinieluna ja korvaavana alueena rakentamisen alle esim.
Luonnonmaalla jaaville alueille, mutta koska Grannin alue ei ole sellainen
alue, jota voisi ajatella ennallistettavan, todettiin nama mahdolliset edut
vahaisiksi.

Em. seikkojen nojalla todettiin, ettd kaupunki ei saisi yksityisesta
luonnonsuojelualueesta suurta etua, mutta haittana vaihtoehtoiseen



toimintatapaan, alueen myyminen, verrattuna koituisi se, etta
kauppahinnan mukainen korvaus 130.000 euroa jaisi saamatta. Taman
vuoksi valtion tarjous kohteen ostamisesta katsottiin vaihtoehdoista
paremmaksi.

Alueen myynnill voitaisiin myds rahoittaa ympariston kestavaa hoitoa
koskevia toimenpiteita; esimerkiksi biodiversiteetin yllapitamista ja
virkistysalueiden kehittamista. Taman vuoksi ehdotetaankin, etta
kaupungin asiantuntijat kayvat 1api potentiaaliset kayttokohteet ja ehdotus
myynnistd saatavien varojen kaytolle tuodaan kaupunginhallituksen
kasiteltavaksi sen jalkeen, kun kiinteistokauppa on tehty. Alustavassa
valmistelussa kayttékohteiksi on tunnistettu kaupungin viheryksikén seka
ymparistonsuojelun osalta mm.:

- Kaupungin mailla olevien perinnebiotooppien hoitokulut vuosina 2024-
2028.

- Uusielinymparistdjen perustaminen ja hoito 2025-2030.

- Viialanjarven ja Luikkionvuoren luonnonsuojelualueen
perustamisedellytysten selvittdminen sekad mahdolliset hallintokulut.

- Viialanjarven luontopolun kunnostaminen.

Kiinteistokaupassa saataville varoille osoitetaan taikka niita varten
perustetaan oma kustannuspaikkansa, jolle alustavan valmistelun
mukaiset tai muut tulevat kayttdkohteet kohdennetaan. Varoja
hyddynnetdaan useamman vuoden aikana. Varoista tulee ennen kayttoa
vahentaa myydyn maa-alueen kirjanpitoarvo, jolloin kaytettavaksi
varallisuusarvoksi muodostuu kaupan myyntivoitto. Kohteen
kirjanpitoarvon ollessa nimellinen, myyntivoitto poikkeaa summaltaan vain
vahan kokonaisuudessaan kaupasta saatavista varoista.

Ostotarjouksen mukaan myytava maaraala saisi osuuden 0,03174/1,00000
yhteisesta vesialueesta 529-550-0876-0003. Tilalle 529-550-0003-0030
kuuluva osuus on 0,312591/1,000000. Maaraalalle haluttu osuus on
laskettu sen mukaan, miten yhteinen vesialue sijoittuu Natura-alueelle.
Yhteisen vesialueen pinta-ala on noin 49 hehtaaria, josta Natura-alueelle
sijoittuu noin 4,9 hehtaaria. Kiinteistoteknisesti ei ole mahdollista luovuttaa
osuutta yhteisestd alueesta siten, ettd se kohdistuisi vain tiettyyn sijaintiin
yhteisesta alueesta, vaan mikali osuus yhteisesta alueesta luovutetaan,
koskee se yhteisen alueen jokaista osaa, jokaista neliometria. Vaikka
Naantalin kaupunki myisikin ostotarjouksen mukaisen maaraalan, jaa tilaan
529-550-0003-0030 edelleen yhteiseen vesialueeseen 529-550-0876-0003
rajoittuva palsta vanhan tilankeskuksen lansipuolella, minka vuoksi
osuuden sailyttdminen yhtenaisesti kantatilalla on erittéin perusteltua.
Huomioiden lisdksi, ettd yhteisella alueella on talla hetkellad 22 osakastilaa,
ei silla, ettd kaupunki pitdad osuuden itsellaan kokonaan, nykytilanteessa
ole merkitysta yhteisen alueen kayttdon luonnonsuojelutarkoituksiin silta
osin kuin se sijoittuu Natura-alueelle.

Kaupungin asiantuntijat katsovatkin, etta lopullista kauppakirjaa
laadittaessa on tarkeaa kirjata, etta luovutettava maaraala ei saa osuuksia
kantatilan osuuksiin yhteisista alueista. Hyvaksyttavana toimintatapana
voidaan esittaa, etta kaupunki sitoutuu olemaan vaatimatta korvausta
osuudesta yhteiseen vesialueeseen, mikali Natura-alueesta
tulevaisuudessa muodostetaan oma kiinteistoyksikkdnsa, johon
lunastetaan aluetta yhteisesta vesialueesta 529-550-0873-0003.

Oheismateriaali:

- Valtion tarjous luonnonsuojelualueen perustamiseksi, 5.2.2024

- Kartta, joka esittda yhteisen vesialueen 529-550-0873-0003 ja Natura-
alueet.



Tekninen johtaja Reima Ojala on lasna kokouksessa asiantuntijana asian
kasittelyn ajan.

Esittelija Kaupunginjohtaja
Paatésehdotus Naantalin kaupunginhallitus esittda kaupunginvaltuustolle,
etta:

- Naantalin kaupunki hyvaksyy Suomen valtion tekeman
tarjouksen siltd osin, etta valtio ostaa
luonnonsuojelutarkoituksiin noin 19,61 hehtaarin suuruisen
maaraalan Naantalin kaupungin Vanhakylan kylan tilasta
Granni Rnro 3:30 (Kt. 529-550-0003-0030).

- Naantalin kaupunki hylkaa tarjouksen siltd osin kuin se
koskee 0,03174/1,00000 osuutta yhteiseen vesialueeseen
529-550-0876-0003 ja edellyttaa, etta luovutettava maaraala
ei saa osuuksia kanta-tilan kiinteistorekisteriotteelta
ilmeneviin osuuksiin yhteisista alueista. Sen sijaan kaupunki
voi sitoutua siihen, ettd mikali Natura-alueesta joskus
muodostetaan oma Kiinteistoyksikkonsa, johon lunastetaan
osia yhteisesta vesialueesta 529-550-0876-0003, ei
kaupunki tule vaatimaan korvausta, joka sille osuusluvun
perusteella kuuluisi.

- Kauppahinnaksi hyvaksytaan tarjottu 130.000 euroa, joka
perustuu alueen metsataloudelliseen arvoon. Lisaksi
edellytetaan, etta valtio vastaa kaupan valmistelusta,
kaupanvahvistajan palkkiosta ja maaraalan erottamisesta
aiheutuvista kustannuksista.

- Kaupunginvaltuusto valtuuttaa maankayttdinsin66ri Matti
Kotiniemen neuvottelemaan ja hyvéaksymaan ilman eri
paatdsta kaupungin puolesta kauppakirjaan kirjattavat
kaupan ehdot, mikali ne vastaavat edellisiin kohtiin kirjattuja
edellytyksia. Kaupungin nimenkirjoitusoikeudelliset henkilot
suorittavat lopullisen kauppakirjan allekirjoittamisen.

- Esitys myynnista saatavien varojen kaytolle ympariston
kestavaa hoitoa koskevissa toimenpiteissa tuodaan
kaupunginhallituksen kasiteltavaksi sen jalkeen, kun
kiinteistkauppa on tehty.

- Kiinteistokaupassa saataville varoille osoitetaan taikka niita
varten perustetaan oma kustannuspaikkansa, jolle tulevat
kayttokohteet kohdennetaan.; seka

- Poytakirja tarkastetaan taman pykalan osalta kokouksessa.

Kokouskasittely Ely-keskus on jatkanut Naantalin kaupungin tarjousaikaa
7.5.2024 asti.
Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginvaltuusto 06.05.2024 § 25

Oheismateriaali:

- Valtion tarjous luonnonsuojelualueen perustamiseksi, 5.2.2024

- Kartta, joka esittda yhteisen vesialueen 529-550-0873-0003 ja Natura-
alueet.



Esittelija Kaupunginhallitus

Paatosehdotus

Kaupunginvaltuusto

Kaupunginhallitus 28.10.2024 § 277
1166/10.00.02.01/2023

Kaupunginvaltuusto paattaa, etta:

- Naantalin kaupunki hyvaksyy Suomen valtion tekeman
tarjouksen siltad osin, etta valtio ostaa
luonnonsuojelutarkoituksiin noin 19,61 hehtaarin suuruisen
maaraalan Naantalin kaupungin Vanhakylan kylan tilasta
Granni Rnro 3:30 (Kt. 529-550-0003-0030).

- Naantalin kaupunki hylkaa tarjouksen siltd osin kuin se
koskee 0,03174/1,00000 osuutta yhteiseen vesialueeseen
529-550-0876-0003 ja edellyttaa, etta luovutettava maaraala
ei saa osuuksia kanta-tilan kiinteistdrekisteriotteelta
ilmeneviin osuuksiin yhteisista alueista. Sen sijaan kaupunki
voi sitoutua siihen, ettd mikali Natura-alueesta joskus
muodostetaan oma Kiinteistoyksikkénsa, johon lunastetaan
osia yhteisesta vesialueesta 529-550-0876-0003, ei
kaupunki tule vaatimaan korvausta, joka sille osuusluvun
perusteella kuuluisi.

- Kauppahinnaksi hyvaksytaan tarjottu 130.000 euroa, joka
perustuu alueen metsataloudelliseen arvoon. Lisaksi
edellytetaan, etta valtio vastaa kaupan valmistelusta,
kaupanvahvistajan palkkiosta ja maaraalan erottamisesta
aiheutuvista kustannuksista.

- Kaupunginvaltuusto valtuuttaa maankayttéinsindori Matti
Kotiniemen neuvottelemaan ja hyvaksymaan ilman eri
paatdsta kaupungin puolesta kauppakirjaan kirjattavat
kaupan ehdot, mikali ne vastaavat edellisiin kohtiin kirjattuja
edellytyksia. Kaupungin nimenkirjoitusoikeudelliset henkil6t
suorittavat lopullisen kauppakirjan allekirjoittamisen.

- Esitys myynnista saatavien varojen kaytolle ympariston
kestavaa hoitoa koskevissa toimenpiteissa tuodaan
kaupunginhallituksen kasiteltdvaksi sen jalkeen, kun
kiinteistdkauppa on tehty.

- Kiinteistokaupassa saataville varoille osoitetaan taikka niita
varten perustetaan oma kustannuspaikkansa, jolle tulevat
kayttokohteet kohdennetaan.; seka

- Poytakirja tarkastetaan tdméan pykalan osalta kokouksessa.

Kaupunginhallituksen ehdotus hyvaksyttiin.

Pdytakirja tarkastettiin tdman pykalan osalta kokouksessa.

Valmistelija Maankayttdépaallikkd Tuomas Lindholm

Suomen valtio esitti alkuvuodesta 2024 Naantalin kaupungille
ostotarjouksen maan hankkimiseksi luonnonsuojelutarkoituksiin
Rymattylan Aaslaluodosta. Naantalin kaupunginvaltuuston paatoksella
6.5.2024 § 25 kaupunki hyvaksyi ehdollisena valtion tekeman tarjouksen
noin 19,61 hehtaarin suuruisesta maaraalasta Naantalin kaupungin
Vanhakylan kylan tilasta Granni Rnro 3:30 (Kt. 529-550-0003-0030)
kauppahinnalla 130.000 euroa.



Esittelija

Paatosehdotus

Kokouskasittely

Paatos

Kaupunginvaltuusto valtuutti maankayttéinsindéri Matti Kotiniemen
neuvottelemaan ja hyvaksymaan ilman eri paatosta kaupungin puolesta
kauppakirjaan kirjattavat kaupan ehdot paatésesitykseen kirjatuin
edellytyksin.

Samassa yhteydessa paatettiin, etta esitys myynnista saatavien varojen
kaytolle ympariston kestavaa hoitoa koskevissa toimenpiteissa tuodaan
kaupunginhallituksen kasiteltdvaksi sen jalkeen, kun kiinteistbkauppa on
tehty, minka lisaksi kiinteistbkaupassa saataville varoille paatettiin osoittaa
taikka niita varten perustaa oma kustannuspaikkansa, jolle tulevat
kayttdkohteet kohdennetaan.

Kohteen kauppaehdoista neuvoteltiin kevaan ja kesan 2024 aikana. Koska
kaupunki paatti pidattaa tilan osuudet yhteisiin alueisiin kokonaan itsellaan,
vahennettiin kauppahinnasta tila-arvion mukainen yhteisalueosuuden arvo
1.600 euroa, jolloin lopulliseksi kauppahinnaksi muodostui 128.400 euroa.
Osapuolet hyvaksyivat valtion valmisteleman kauppakirjan ja se
allekirjoitettiin 28.6.2024.

Kaupungin teknisten palveluiden maankayttdosaston, yhdyskuntatekniikan
viheryksikdn ja ymparistonsuojelun asiantuntijat neuvottelivat elokuussa
2024 kohteista, joihin myynnista saatavia varoja tulisi esittaa.
Neuvotteluiden tuloksena parhaiksi kayttokohteiksi katsottiin
perinnebiotooppien hoitokulut ja uusielinymparistdjen perustaminen
vuosina 2025 - 2029.

Talousarvioon vuodelle 2025 on varattu hankkeelle kayttétalouden puolelle
26.000 € yhdyskuntatekniikan viheryksikén tulosalueelle. Vuosien 2026-
2029 osalta maararahavaraus tulee tehda erikseen talousarviovalmistelun
yhteydessa. Maararahoja voidaan tarvittaessa siirtaa kayttotaloudesta
investointiosaan, mikali tdma katsotaan jonkin toimenpiteen tai hankkeen
osalta tarpeelliseksi.

Kaupunginjohtaja

Naantalin kaupunginhallitus paattaa, etta:

- Tilan Granni 529-550-0003-0030 myynnista saadut varat
osoitetaan perinnebiotooppien hoitokuluihin ja
uusielinymparistéjen perustamiseen vuosina 2025 - 2029.
- Talousarvioon vuodelle 2025 on varattu hankkeelle
kayttotalouden puolelle 26.000 € yhdyskuntatekniikan
viheryksikon tulosalueelle ja vuosien 2026 - 2029 osalta
maararahavaraus tehdaan erikseen talousarviovalmistelun
yhteydessa. Maararahoja voidaan tarvittaessa siirtda
kayttétaloudesta investointiosaan.

Merkittiin, etta tekninen johtaja Reima Ojala oli lasna
kokouksessa asiantuntijana asian kasittelyn ajan.

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.



