Anomus maankayttosopimuksen rakentamisvelvoiteajan pidentamiseksi, 529-406-7-15
ja 529-406-7-17

Kaupunginhallituksen konsernijaosto 18.01.2021 § 6
23/10.00.02.04/2021

Valmistelija Kaupunginlakimies Turo Jarvinen

Kultaranta Resort Oy on 6.11.2021 toimittanut kaupungille anomuksen
3.6.2014 paivatyn maankayttosopimuksen rakentamisvelvoiteajan
pidentdmisestd. Anomus ja Santalantien tontinkayttéluonnokset on
litteena.

Liitteet B4 - B5, KHKON 18.1.2021
Maankayttésopimus oheistetaan.

Oheismateriaali:
* maankayttdésopimus 3.6.2014.

Maankayttésopimuksen kohdan 8 "Rakentamisvelvoite” mukaan maan-
omistaja sitoutuu rakentamaan Isokyla 529-406-7-15 ja Isokyla | 529-406-
7-17 alueille muodostettaville lomarakennus- tai asuinrakennus-tonteille
osoitetusta rakennusoikeudesta seisemankymmenta prosenttia (70 %),
joka on noin 5 860 k-m?, viiden (5) vuoden kuluessa siita, kun kaupunki on
rakentanut kyseisen alueen kunnallistekniikan. Alueen kunnallistekniikan
arvioitu valmistumisaika on 2015.

Yhdyskuntatekniikka on valmistunut 11.12.2015, joten rakentamis-
velvoitteen maaraaika on 12.12.2020.

Asemakaavan mukaisesti alueelle muodostui 40 hakijan omistamaa tonttia,
joista 18 on myyty. Anomuksessa on selostettu suunnitelmia seuraavien 16
tontin myymisen ja rakentamisen osalta. Hakija anoo
rakentamisvelvoiteajan pidentamista viidella (5) vuodella.

Esitan, ettd rakentamisvelvoitteeseen mydnnetdan kahden vuoden
pidennys 12.12.2022 asti, joka vastaa konsernijaoksen ja sita edeltaneen
kaupunkisuunnittelujaoston aiempaa ratkaisukaytantdéa rakentamis-
velvoitteiden maaraaikojen pidentdmisessa tapauksissa, joissa
pidentamista haetaan ensimmaista kertaa. Kaupungin kannalla ei ole
tarkoituksenmukaista myontaa kerralla useiden vuosien rakentamis-
velvoitteen pidennysta, koska se ei kannustaisi rakentamisen
aloittamiseen.

Esittelija Kaupunginjohtaja
Paatosehdotus Konsernijaosto paattda myontaa Kultaranta Golf Oy:lle
3.6.2014 paivatyn maankayttésopimuksen

rakentamisvelvoiteaikaan pidennysta 12.12.2022 asti.

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
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Valmistelija

Esittelija

Kaupunginlakimies Turo Jarvinen ja maankayttéinsindori Matti Kotiniemi

Naantalin kaupungin ja Kultaranta Golf Oy:n valiseen 3.6.2014
allekirjoitettuun maankayttésopimukseen sisaltynyt maaraaika koskien
tilojen Isokyla 529-406-7-15 ja Isokyla | 529-406-7-17 alueille
muodostettujen lomarakennus- tai asuinrakennus-tonttien
rakentamisvelvoitetta on umpeutunut 12.12.2022. Sopimusosapuoleksi
tullut Kultaranta Resort Oy on Iahettdnyt anomuksen maaraajan jatkolle
30.11.2022, mutta epahuomiossa se on jaanyt kaupungin toimesta
kasittelematta. Kultaranta Resort Oy on kaupungin yhteydenoton jalkeen
uusinut hakemuksen 29.5.2024.

Maankayttésopimuksen kohdan 8 "Rakentamisvelvoite” mukaan maan-
omistaja sitoutuu rakentamaan Isokyla 529-406-7-15 ja Isokyla | 529-406-
7-17 alueille muodostettaville lomarakennus- tai asuinrakennus-tonteille
osoitetusta rakennusoikeudesta seisemankymmenta prosenttia (70 %),
joka on noin 5 860 k-m?, viiden (5) vuoden kuluessa siita, kun kaupunki on
rakentanut kyseisen alueen kunnallistekniikan.

Talla hetkella alueelle on tonttijakojen ja tontin lohkomistoimitusten
seurauksena muodostettu 31 tonttia, lisaksi kolme tonttia on viela
lohkomatta. Naille tonteille on rakennettu, rakenteilla tai luvitettu
rakennuksia yhteensa 4.442 k-m?n edesta. Vaikka keskeneraiset ja
luvitetut rakennushankkeet laskisi siis mukaan valmistuneiden rakennusten
ohella, jaisi rakentamisvelvoitteen kerrosneliometrimaaran tayttaminen
vajaaksi noin 1.400 k-m?.

Kultaranta Resort Oy anoo jatkoa rakentamisvelvoitteen maaraaikaan
kaksi vuotta hakemuksen paivayksesta eli 29.5.2026 asti. Kultaranta
Resort Oy perustelee jatkoaikaa markkinoiden epavarmuuden ja Ukrainan
sodan aiheuttamalla tonttikaupan hidastumisella. Kultaranta Resort Oy:n
mukaan he ovat kuitenkin solmineet sopimuksen useamman tontin
kattavan rakennushankkeen toteuttamisesta rakennusliikkeen kanssa.

Esitetdan, ettd rakentamisvelvoitteeseen mydnnetdan haettu kahden
vuoden pidennys 29.5.2026 asti. Rakennusalan vaikea tilanne edeltavien
vuosien aikana on vaikuttanut alueen toteuttamiseen, mutta heikko
rakennussuhdanne ei liene pitkaan vallitseva. Taman vuoksi ehdotetaan
kirjattavaksi, ettéd mikali hakija tulee edelleen anomaan
rakentamisvelvoitteen maaraaikaan jatkoa, se voidaan myontaa vain, jos
velvoitteen tayttaminen on edennyt tasta paatéshetkesta huomattavasti tai
rakentamisalan elpymista ei ole lainkaan tapahtunut.

Oheismateriaali:

- Hakemus rakentamisvelvoitteen maaraajan jatkamisesta 29.5.2024
- 3.6.2014 allekirjoitettu maankayttésopimus karttoineen.

- Sijaintikartta

- Sopimusalueen tonttien rakentumistilanne

Kaupunginjohtaja



Paatosehdotus

Paatos

Naantalin kaupungin kehitys- ja henkiléstdjaosto paattaa,
etta:

- Naantalin kaupunki myontaa Kultaranta Resort Oy:lle
jatkoa kaupungin ja Kultaranta Golf Oy:n valisen 3.6.2014
allekirjoitetun maankayttésopimuksen ehtojen mukaisen
rakentamisvelvoitteen tayttamiseen 29.5.2026 asti.

- Mikali Kultaranta Resort Oy tai taho, jolle sopimusvelvoite
on siirretty, tulee edelleen anomaan rakentamisvelvoitteen
maaraaikaan jatkoa, se voidaan myontaa vain, mikali
velvoitteen tayttdminen on edennyt tasta paatdshetkesta
huomattavasti tai rakentamisalan elpymista ei ole lainkaan
tapahtunut.

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.



