Anomus vesialueen ja vesijattdmaan ostamisesta Pirttiluoto-Karjaluodossa yhteisesta
vesialueesta 529-426-0876-0001

Kaupunginhallitus 09.09.2024 § 221
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Valmistelija Maankayttéinsindéri Matti Kotiniemi

Kiinteistd Oy Lannentupa on jattanyt Naantalin kaupungille 16.7.2024
kirjallisen anomuksen, jossa Kiinteisté Oy pyytaa saada ostaa vesijattdalue
vapaaehtoisella kaupalla yhteisaluelain (758/1989) mukaisella
menettelylld. Anomus koskee Kiinteistd Oy:n omistaman tontin 529-012-
0041-0007 edustalla olevaa lahdelmaa ja Kiinteisté Oy:n omistaman tilan
529-426-0001-0128 edustalla olevaa vesijattéa. Pinta-alaltaan anotut
alueet ovat yhteensa noin 651 m? ja ne kuuluvat Taimo-Nuhjalan
yksinaistalon yhteiseen vesialueeseen (kt. 529-426-0876-0001), jonka
osakaskunta on jarjestaytymaton. Ostettavaksi anottu vesialue on rajattu
siten, ettd uusi raja muodostuisi suorana naapurina olevan tilan 529-426-
0001-0475 itdisimmasta rajapisteesta tilan 529-426-0001-0128 pohjoiseen
niemenkarkeen. Ostettavaksi anottu vesijattd noudattaa paaosin
kantakartan mukaista rantaviivaa.

Vesialueen ja vesijaton kasitteleminen

Pirttiluoto-Karjaluodon alueella on voimassa Pirttiluoto-Karjaluoto-
asemakaava ja asemakaavan muutos Ak-294. Koska tassa
asemakaavassa on osoitettu sitovasti eri kayttotarkoitusalueiden rajat, mm.
tonttialueet ja vesialueet, ei tonttien edustalla olevaa aluetta voi liittda
tonttiin, vaan se on joko liitettdva olemassa olevaan maarekisteritilaan tai
siitd on muodostettava oma erillinen kiinteistonsa.

Jarjestaytymatdn yhteinen alue, joka kyseessa oleva Taimon yhteinen
vesialue on, voi myyda yhteisesti omistamaansa aluetta kiinteistokaupalla
yhteisaluelain mukaisella menettelylla. Yhteisalueen myynnista paattaa
osakaskunnan kokous. Yhteisaluelain 7 — 17 §:ssa sdadetaan
osakaskunnan kokouksesta ja siina tehtavista paatoksista.

Osakaskunnan kokous

Jarjestaytymattoman osakaskunnan kokousta haetaan
Maanmittauslaitokselta. Naantalin kaupungin omistuksessa on
kiinteistorekisteriotteen mukaan yli 90 % Taimon yhteisen vesialueen
osuuksista. Osakaskunnan kokouksessa on mahdollista paattaa vain niista
asioista, jotka kokouskutsussa on mainittu. Mikali osakaskunnan kokous
paattdd myyda aluettaan, sen tulee paattaa myds, mika alue myydaan,
myytavan alueen pinta-ala, ja nelidhinta tai kauppahinta. Myds muita
ehtoja voidaan paattaa. Osakaskunnan kokouksen pitdmisesta koituvat
kustannukset tulevat niiden maksettavaksi, jotka hyodtyvat kokouksen
pitdmisestd. Kaupunki tulee edellyttdmaan, etta Kiinteistdé Oy Lannentupa
allekirjoittaa sitoumuksen kustannusten maksamisesta ennen
osakaskunnan kokousta. Sen jalkeen, kun osakaskunnan kokouksen
paatdksen perusteella on tehty kiinteistékauppa, tulee ostajan hakea
maaraalalleen lainhuutoa kuten kiinteistbkaupoissa yleensa. Lainhuudon
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saaminen kaynnistaa lohkomistoimituksen, jossa muodostetaan oma
kiinteisténsa lainhuudon hakijalle.

Vastaavanlaisia myynneista on kaupunginhallitus paattanyt vuosina 2017
(Kh 2.5.2017 § 162) ja 2022 (Kh 17.1.2022 § 8 seka 7.2.2022 § 41) Naissa
myynneissa hintana kaytettiin arvoa 18,20 €/m?, joka oli sama kuin vuonna
2016 Karjaluodossa suoritetussa vesijatonlunastuksessa maaritelty
vesijattdmaan arvo. Maankayttdosasto katsoo, ettd alueen hintataso
sinalldan on pysynyt samana, mutta siina tulee huomioida inflaatiotekija.
Maankayttdosasto esittddkin, ettd osakaskunnan kokoukseen viedaan
paatdsehdotukseksi alueiden myynti nelidhinnalla, jossa hintaa on
tarkistettu elinkustannusindeksin mukaisesti tammikuun 2022 hintatasosta
tdmanhetkiseen hintatasoon. Nelidhinnaksi muodostuu talléin 20,50 euroa.

Oheismateriaali:

- Kiinteistd Oy Lannentuvan 16.7.2024 paivatty kaupungille osoitettu
anomus.

- Sijaintikartta

Tekninen johtaja Reima Ojala on lasna asiantuntijana kokouksessa.

Kaupunginjohtaja

Naantalin kaupunginhallitus paattaa, etta:

- Naantalin kaupunki hakee Maanmittauslaitokselta yhteiselle
vesialueelle 529-426-0876-0001 yhteisaluelain mukaista
osakaskunnan kokousta vapaaehtoisten vesijattémaan
kauppojen toteuttamiseksi Kiinteisté Oy Lannentuvan
hakemuksen perusteella.

- Osakaskunnan kokoukseen viedaan paatdsehdotukseksi
alueiden myynti 20,50 euron nelidhinnalla.

- Kaupunginhallitus valtuuttaa maankayttéinsin66ri Matti
Kotiniemen edustamaan kaupunkia kyseisessa
osakaskunnan kokouksessa.

Merkittiin, etta tekninen johtaja Reima Ojala oli |asna
kokouksessa asiantuntijana asian kasittelyn ajan.

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.



