Herrankukkaron asemakaavan muutos (Ak-372)

Tekninen lautakunta 14.12.2023 § 148

Valmistelija

Kaupunginarkkitehti Kaisa Aij6 / kaavoitusarkkitehti Petri Laaksonen
29.11.2023

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Rymattylassa Airismaan saaren
pohjoisosassa Kirveenrauman salmen etela puolella noin 5,5 km
Rymattylan kirkonkylasta etelaan. Herrankukkaron alueelle laaditaan nyt
asemakaavan muutosta. Sijainnista on kartta osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa (liite 2).

Alueelle on laadittu 24.11.2023 paivatty asemakaavan muutosehdotus,
joka pitaa sisalldan kaavakartan ja kaavaselostuksen liitteineen. Kaavan
muutosehdotus ehdotetaan laitettavaksi julkisesti nahtaville. Tavoitteena
on, ettd asemakaavan muutos voitaisiin hyvaksya kevaan 2024 aikana.
Kaavaa havainnollistamaan on tehty digitaalinen malli, josta on luotu
viistoilmakuvia (liite 11).

Valmisteluaineiston nahtavillaolo

Herrankukkaron asemakaavamuutoksen luonnos ja valmisteluaineisto
olivat MRA 30 § mukaisesti nahtavilla 4.8 — 4.9.2023 Naantalin Teknisten
palvelujen maankayttdosastolla seka kaupungin internet-sivuilla.

Kaavaluonnoksesta ei saatu nahtavilla olon aikana yhtaan mielipidetta
osallisilta. Kaavaluonnoksesta saatiin Varsinais-Suomen ELY-keskuksen,
alueellisen vastuumuseon, Pelastuslaitoksen, saaristolautakunnan seka
Caruna Oy:n lausunnot. Lausunnot ovat selostuksen liitteena 9 ja kaavan
laatijan vastine lausuntoihin liitteena 10.

Annetuissa palautteissa kiinnitettiin huomiota muun muassa
e siihen, etta loma- ja matkailualueen (R-1) kortteliin 4 ei ole osoitettu
nykyisissa voimassa olevissa yleis- ja asemakaavoissa
rakennusoikeutta. Koska kaavaluonnoksessa alueelle esitetdan uutta
rakennusoikeutta 450 k-m2 mm. luontoauditoriolle, tulisi muutoksen
vaikutukset talta osin riittavasti arvioida uudessa kaavassa
- kaavoittajan vastine: kokonaisrakennusoikeuden maaran kasvu
on perusteltua alueen matkailu- ja yritystoiminnan
kehittamiseksi seka laajemmin saariston matkailu- ja
majoituspalveluiden parantamiseksi. Asemakaavan
muutoksessa osoitettua lisdrakennusoikeutta ei voida
kuitenkaan pitaa niin merkittavana muutoksena, etta
asemakaavamuutoksen voisi katsoa olevan vastoin voimassa
olevan yleiskaavan tavoitteita. Muutoksen vaikutusten arviointia
on tdydennetty kaavaselostukseen
¢ siihen, ettd asemakaavaluonnoksessa korttelin 1 RM/s-alue laajenee
etelaan ja lanteen ja korttelin rakennusoikeus lisaantyy majoitus- ja
saunatilojen osalta yhteensa 430 k-m?
- kaavoittajan vastine: kokonaisrakennusoikeuden maaran kasvu
on perusteltua alueen matkailu- ja yritystoiminnan
kehittdmiseksi seka laajemmin saariston matkailu- ja



majoituspalveluiden parantamiseksi. Asemakaavan
muutoksessa osoitettua lisdrakennusoikeutta ei voida
kuitenkaan pitda niin merkittdvana muutoksena, etta
asemakaavamuutoksen voisi katsoa olevan vastoin voimassa
olevan yleiskaavan tavoitteita. On lisdksi huomionarvoista, etta
rakennusoikeuden vahaisesta kasvusta huolimatta
kaavamuutoksessa RM/s-korttelin 1 rakennustehokkuudeksi
muodostuu noin €=0.14, kun voimassa olevan yleiskaavan ja
asemakaavan mukainen korttelin 1 rakennustehokkuus on noin
e=0.16
siihen, etta pysakointialueita (p-1) on kaavamuutoksessa laajennettu
suhteellisen paljon
- kaavoittajan vastine: alueen likennemaara saattaa
kaavamuutoksen myo6ta hieman kasvaa ja kaavamuutoksessa
liikennemaarien kasvuun on varauduttu laajentamalla voimassa
olevan asemakaavan mukaista pysakointialuetta MY-alueella
seka osoittamalla MY-alueelle uusi pysakointialue korttelin 4
lansipuolelle. Uusi pysakdintialue seka olemassa olevan
pysakdintialueen laajennus tukevat kaavamuutoksen tavoitteita
majoituskapasiteetin lisaamiseksi seka luontoauditorion
rakentamiseksi. Alueet mahdollistavat pysakaéintitavoitteen 1 ap
/ 5 majoituspaikkaa ja 1 ap / 3 tydpaikkaa. Liséksi laajennetut
pysakointialueet mahdollistavat linja-autojen sujuvan
liikkumisen alueella
siihen, ettd kaava-alueella ei ole riittdvasti huomioitu EU:n
biodiversiteettistrategiaa ja Euroopan komission ehdotusta
ennallistamisasetukseksi, jonka tavoitteena on parantaa luonnon tilaa
laajasti eri ymparistdissa. Kaavaluonnoksen alueella pitéisi pyrkia
sailyttdmaan mahdollisimman paljon luonnontilaista kasvillisuutta eika
rakentaminen saisi laajeta uusille luonnonmukaisena sailyneille alueille
- kaavoittajan vastine: asemakaavan muutoksessa on osoitettu
huomattava alue puustoisena sailytettdvaksi alueen osaksi ja
siten, etta alueelta tarvitsisi poistaa mahdollisimman vahan
olemassa olevaa puustoa/kasvillisuutta. Lisaksi
kaavamuutoksessa suurin osa luontoselvityksen mukaisista
kalliomannikkdalueista on osoitettu rakentamisen ulkopuolelle.
Pysakdintialueiden sijaintia ja rajausta on tarkistettu
kaavaehdotusvaiheessa. MY-kaavamaaraysta tadydennetaan
siten, etta pysakdintialueiden toteuttamisessa tulee huomioida
kalliomannikkéjen merkitys alueen luonnonymparistdon ja
maisemaan. Kaavan yleisissa maarayksissa maarataan viela,
ettd rakentamatta jaavat alueen osat, joita ei kayteta ajo- tai
kavelyteina, on sailytettava luonnontilaisina.
siihen, ettd MY-alueella on laaja pysakoéimispaikka (p-1), joka
kohdistuu my6s arvokkaaseen kalliomannikkéon ja on kyseenalaista,
voidaanko luontoarvot sailyttaa kyseisella alueella
- kaavoittajan vastine: kaavamuutoksessa suurin osa
luontoselvityksen mukaisista kalliomannikkdalueista on
osoitettu rakentamisen ulkopuolelle. Pysakdintialueiden sijaintia
ja rajausta on tarkistettu kaavaehdotusvaiheessa. MY-
kaavamaaraysta on taydennetty siten, ettd pysakaintialueiden
toteuttamisessa tulee huomioida kalliomannikkojen merkitys
alueen luonnonymparistédn ja maisemaan
siihen, ettd kaavan yleisissd maarayksissa on ristiriitaisuutta, kun
maarataan, ettd asemakaava-aluetta tulee joko hoitaa luonnontilaisena
tai istutettava ja pidettava huolitellussa kunnossa



- kaavoittajan vastine: kaavan yleismaarays on korjattu muotoon
” rakentamatta jadvat alueen osat, joita ei kayteta ajo- tai
kavelyteina, on sailytettava luonnontilaisina”
siihen, ettd ryssanuunien sm-merkinta tulee merkitd koskemaan
kiintedn muinaisjaannoksen Pirunsuu (1000004204) aluerajausta
- kaavoittajan vastine: kaava-alueella sijaitsevat ryssanuunit
osoitetaan kaavakartalla yksittdiskohteiden sijasta yhtendisena
alueen osana

Muutokset kaavakarttaan

9.6.2023 paivattyyn kaavakarttaan on saatujen lausuntojen ja
jatkosuunnittelun perusteella tehty vahaisia muutoksia ennen
ehdotusvaihetta. Alla on luettelo muutoksista:

kaavan pohjakarttaa on tarkistettu ja tdydennetty mm. rakennusten ja
ajoyhteyksien osalta

kaava-aluetta on vahaisesti laajennettu lanteen, jotta asemakaavan
muutoksessa tulee kokonaisuudessaan huomioiduksi voimassa
olevassa asemakaavassa osoitettu pysakoimisalue (p-1)
kaavamerkinnan p-1 kaavamaarays on muutettu pysakodimispaikasta
pysakdintialueeksi ja pysakdintialueiden sijainteja seka rajauksia on
vahaisesti tarkistettu

kiinted muinaisjaannos Pirunsuu (1000004204) on esitetty
kaavakartalla yksittaisten alakohteiden sijaan yhtenaisena alueen
osana, jolla sijaitsee kiinted muinaisjaannos

(sm)-korttelin 1 pohjoisosassa sijaitseva vanha Kirvesniemen palstatila
on osoitettu paikallisesti merkittavaksi pihapiiriksi s-1. Alueelle on
osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 100 km?
(kokonaisrakennusoikeuteen sisaltyy myds suojellun asuinrakennuksen
(sr) rakennusoikeus 70 k-m?)

MY-kaavamaaraysta on taydennetty kalliomannikkoihin liittyen
"Alueelle osoitettujen pysakointialueiden toteuttamisessa tulee
huomioida kalliomannikkéalueiden merkitys alueen
luonnonymparistdon ja maisemaan.”

ma-1-alueen kaavamaaraysta on tdydennetty lauseella "Alueella
sallitaan tarpeelliset kulkureitit, joiden enimmaisleveys saa olla 1,5
metria

luo-1 kaavamaaraysta on muutettu vastaamaan 1.6.2023 voimaan
tullutta uutta luonnonsuojelulakia

kaava-alueen lounaisosaan on osoitettu varastorakennuksen
rakennusala, johon on rakennusoikeutta osoitettu yhteensa 200 k-m
R-1-korttelin 4 pinta-alaa on pienennetty luonnosvaiheesta ja
kaavamaarayksesta poistettu oikeus rakentaa
kokonaisrakennusoikeuden lisdksi 100 k-m? huolto- ja varastorakennus
ajoyhteys (ajo) kaava-alueen itapuolella sijaitsevalle kiinteistolle 529-
541-2-60 on osoitettu kaavakartalla pohjakartan mukaisesti
maisemaan liittyva yleinen kaavamaarays on muutettu muotoon:
"Rakentamatta jaavat alueen osat, joita ei kayteta ajo- tai kavelyteina
eika pysakaointiin, on sailytettava luonnontilaisina.”

yleisiin maarayksiin on lisatty rakennusten perustamistapaa seka
pysakdintialueiden pintamateriaalia koskevat maaraykset

Kaavoitettava alue

Asemakaavan muutos koskee voimassa olevan asemakaavan matkailua
palvelevien rakennusten korttelia 1 sekd maa- ja metsatalousaluetta.
Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Kirveenrauman salmeen, lannessa ja



etelassa maa- ja metsatalousalueeseen ja idassa vesialueeseen seka
loma-asuntojen korttelialueeseen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 4,3
hehtaaria.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on edesauttaa alueen yritystoiminnan
kehittamista laajentamalla matkailua palvelevien rakennusten korttelia 1
(RM) hieman eteldan ja lanteen seka osoittaa alueelle lisdrakennusoikeutta
majoituskapasiteetin kasvattamiseksi. Alueelta on poistettu maisemaa
hallitseva ja rakentamista rajoittava voimalinja, joka mahdollistaa
lisdrakennusoikeuden sijoittamisen alueelle. Voimalinja sijaitsee nykyisin
maakaapelina kaava-alueen ulkopuolella Luotojentien maantien vieressa.
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on myos siirtaa luontoauditorion
rakennuspaikka alueen korkeimman kohdan laheisyyteen luonto- ja
maisema-arvot huomioiden. Tavoitteena on, ettd kaupungille ei synny
asemakaavamuutoksesta velvoitetta uuteen yhdyskuntarakentamiseen
(esim. kadut, vesihuolto, yleiset alueet). Toteutuessaan asemakaavan
muutoksella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavia
vaikutuksia.

Asemakaavan suhde yleiskaavaan ja voimassa olevaan
asemakaavaan

Kaava-alueella voimassa olevassa Airismaa-Aaslan osayleiskaavan
laajennuksessa ja tarkistuksessa kaavamuutoksen mukainen kortteli 1 on
osoitettu matkailupalvelujen alueeksi, johon rakennusoikeutta on osoitettu
yhteensa 2 880 k-m2. Samoin voimassa olevassa Herrankukkaron
asemakaavassa korttelin 1 alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa
2 880 k-m2. Asemakaavan muutoksessa matkailupalveluiden korttelia 1 on
kasvatettu hieman lanteen ja etelaan voimassa olevan asemakaavan seka
yleiskaavan mukaiselle MY-alueelle ja korttelin 1
kokonaisrakennusoikeudeksi on kaavamuutoksessa osoitettu voimassa
olevista kaavoista poiketen 3 310 k-m?. Kokonaisrakennusoikeutta koko
kaavamuutosalueelle on osoitettu yhteensa 3860 k-m2. Luontoauditorion
rakennuspaikka on kaavamuutoksessa osoitettu loma- ja matkailualueelle
(R-1) kortteliin 4 etadmmalle rannasta ja korttelialueelle on osoitettu
rakennusoikeutta 350 k-m2. Korttelin 4 Iansipuolelle on osoitettu erillinen
rakennusala, jolle saa sijoittaa 200 k-m? suuruisen varastorakennuksen.

Laaditut selvitykset

Suunnittelualueelta ja sen Iahiymparistosta tehdyt selvitykset:

e luontotyyppi-, kasvillisuus- ja pesimalinnustoselvitys 30.9.2022 (liite 4).

¢ |uontoselvitys 31.8.2006 (liite 5)

o taydentava lepakko-, lito-orava- ja vitasammakkoselvitys 13.9.2015
(liite 5)

e maisemaselvitys (liite 6)

o meluselvitys 18.11.2010, jota on taydennetty 11.11.2011 (liite 7)

o liikenneselvitys 3.9.2010/ korjattu 8.10.2015 (liite 8)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on paivitetty. 24.11.2023
paivatty OAS on asemakaavaselostuksen liitteena 2.

Maanomistus

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan yksityisessa omistuksessa



Esittelija

Paatosehdotus

Kokouskasittely

Paatos

Maankayttosopimukset

Kaavoitettavan alueen omistajan kanssa on kayty vuoropuhelua koko
kaavoituksen ajan.

Kaynnistamissopimuksessa on todettu, ettd kaupungin ja maanomistajan
valilla laaditaan erikseen maankaytto- ja rakennuslain mukainen
maankayttésopimus asemakaavaluonnoksen valmisteluvaiheen jalkeen.

Kaavan sallima rakentaminen

Alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 3860 k-m2.
Asemakaavan yksityiskohtainen mitoitus on esitetty seurantalomakkeessa,
joka on asemakaavaselostuksen liitteena (Liite 1).

Liikenteelliset ratkaisut

Alueen liikenne tukeutuu olemassa olevaan Luotojentiehen (Rymattyla —
Hanka maantie 1890), jolta on ajoyhteys Rymattylan Herrankukkaro Oy:n
alueelle sekd kaava-alueen itapuolella sijaitsevalle vapaa-ajan asunnolle.
Taman yksityistien varrella ei ole muita toimintoja, ja se on paattyva tie.

Kaavan vaikutukset kaupungin talouteen

Asemakaavan laatiminen ei aiheuta yhdyskuntatekniikasta muodostuvia
kustannuksia, eika kiinteistdéjen myynnista saatavia tuloja.

Kaavan vaikutuksia muilta osin on arvioitu kaavaselostuksen kohdassa
4.3.

Liitteet 1 — 5, TEKLA 14.12.2023
Oheismateriaali: Selostuksen liite 9, lausunnot kaavaluonnoksesta
Tekninen johtaja

Tekninen lautakunta paattaa esittda kaupunginhallituksen
kehitys- ja henkilostdjaostolle ja edelleen
kaupunginhallitukselle, etta 24.11.2023 paivatty
Herrankukkaron asemakaavan muutosehdotus (ak-372)
asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n seka
maankayttd- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti
julkisesti nahtaville ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.
Samalla tekninen lautakunta valtuuttaa kaavanlaatijan
tekemaan tarvittaessa pienia teknisia tarkennuksia
asiakirjoihin ennen asian viemista kehitys- ja
henkildstéjaoston kasittelyyn.

Kaavoitusarkkitehti Petri Laaksonen oli asiantuntijana tdaman
pykalan ajan.

Teknisen johtajan paatdosehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallituksen kehitys- ja henkilostéjaosto 12.02.2024 § 3



Liitteet 1-5, KHJ 12.2.2024

Oheismateriaali: Selostuksen liite 9, lausunnot kaavaluonnoksesta

Kaupunginarkkitehti Kaisa Aij6 oli 1asna asiantuntijana kokouksessa.
Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatdsehdotus Kehitys- ja henkildstdjaosto paattaa esittaa
kaupunginhallitukselle, etta 24.11.2023 paivatty
Herrankukkaron asemakaavan muutosehdotus (ak-372)
asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n seka
maankayttd- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti
julkisesti nahtaville ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.
Ehdotuksesta pyydetaan lausunnot:

- Varsinais-Suomen liitto

- Varsinais-Suomen ELY-keskus

- Varsinais-Suomen maakuntamuseo
- Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos
- Saaristolautakunta

- Rymattylan VPK

- Caruna Oyj

- DNA Oyj

- Puolustusvoimat

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallitus 26.02.2024 § 45

Kaavakartta ja kaavaselostus liitteineen ovat liitteina.
Liitteet 1-5, KH 26.2.2024

Oheismateriaali:
- Selostuksen liite 9, lausunnot kaavaluonnoksesta

Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatésehdotus Kaupunginhallitus asettaa 24.11.2023 paivatyn
Herrankukkaron asemakaavan muutosehdotuksen (ak-372)
maankayttd- ja rakennuslain 65 §:n seka maankaytto- ja
rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville ja
pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

Ehdotuksesta pyydetaan lausunnot:

- Varsinais-Suomen liitto

- Varsinais-Suomen ELY-keskus

- Varsinais-Suomen maakuntamuseo
- Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos
- Saaristolautakunta

- Rymattylan VPK

- Caruna Oyj

- DNA Oyj

- Puolustusvoimat



Kokouskasittely

Paatos

Merkittiin, ettd kaupunginarkkitehti Kaisa Aijo oli 1asna
asiantuntijana tdman asian kasittelyn ajan.

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallitus 12.08.2024 § 190

Valmistelija

Kaavoitusarkkitehti Petri Laaksonen

Herrankukkaron alueelle laaditaan asemakaavan muutosta. Kaava-alue
sijoittuu Naantalin Rymattylan keskustasta noin 5 km etelaan,
Kirveenrauman salmen rannalle.

Herrankukkaron asemakaavaty6ta on nyt jatkettu. Asemakaavaehdotus on
ollut julkisesti nahtavilla kevaalla 2024 (15.3.-15.4.). Ehdotusta on sen
jalkeen vahaisesti tarkistettu ja saatuun palautteeseen on annettu
vastineet. 24.5.2024 paivatty asemakaavan muutosehdotus tuodaan nyt
hyvaksymiskasittelyyn.

Julkinen ehdotusvaiheen nahtavilla olo, palautteet

24.11.2023 paivatty Herrankukkaron asemakaavan muutosehdotus oli
MRL 65 §:n sekd MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtavilla 15.3. —
15.4.2024. Nahtavilla olon aikana asemakaavamuutosehdotuksesta saatiin
viisi (5) lausuntoa, Varsinais-Suomen ELY-keskus ei antanut lausuntoa,
mutta kommentoi ehdotusta. Yhtaan muistutusta ei jatetty. Annetut
lausunnot, kommentit seka niiden huomioiminen kaavassa on esitetty
kokonaisuudessaan selostuksen liitteissa 12 (Lausunnot
kaavaehdotuksesta) ja 13 (Vastineet ehdotusvaiheen lausuntoihin).

DNA Oyij:lla ei ollut huomauttamista asemakaavaehdotuksen sisaltéon.
- lausunto merkittiin tiedoksi

Caruna Oy toteaa lausunnossaan, etta kaavamuutoksen myo6ta
sahkonkulutus nousee vahan ja alueelle tarvitaan uusia kaapelointeja.
Lisaksi Caruna pyytaa, ettd kaavaan varataan tarvittava maa-alue
puistomuuntamolle.

- lausunto merkittiin tiedoksi

kaavan laatija on lisGnnyt kaavakarttaan puistomuuntamoa varten varatun
alueen osan (en)

Saaristolautakunnalla ei ollut huomautettavaa asemakaavan
muutosehdotuksesta.
- lausunto merkittiin tiedoksi

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo totesi lausunnossaan, etta
muinaisjaannos on merkitty kaavaan asianmukaisella sm-merkinnalla ja
suunnittelussa on huomioitu rakennetun ymparistén ja maiseman arvot
vastaavasti kuin valmisteluvaiheessa. Varsinais-Suomen alueellisella
vastuumuseolla ei ollut omalta toimialaltaan kaavaehdotukseen
huomautettavaa.



- lausunto merkittiin tiedoksi

Varsinais-Suomen ELY-keskus ei antanut lausuntoa, vaan kommentoi
kaavaehdotusta. ELY-keskus toteaa kommentissaan, ettei se
luonnonsuojelun osalta puolla rakentamisalueiden laajennuksia, silté osin,
kun ne kohdistuvat kalliomannikoihin.

- kommentit merkittiin tiedoksi

Kaavan laatija on vastineessaan todennut, ettad suurin osa arvokkaasta
kallioménnikkbalueesta on osoitettu rakentamisen ulkopuolelle
kaavamuutoksen mukaiselle MY-alueelle.

kaavan laatija on myds tarkentanut osittain kalliomé&nnikkbalueelle
osoitetun pysdkoinnin p-1 merkintdd muotoon "Pysékébintialue. Alueella
tulee séilyttéa merkittavéat puut, kuitenkin méaéréllisesti vahintaan puolet.
Avokallioita ei saa louhia.”

Varsinais-Suomen Pelastuslaitos lausui, etta kunnallistekniikan
suunnittelussa ja toteutuksessa tulee ottaa huomioon pelastuslain
edellyttamat sammutusvesitarpeet.

- lausunto merkittiin tiedoksi

Kaavan laatija on vastineessaan todennut, ettd alueelle tulee laatia palo- ja
henkilbturvallisuusasiantuntijan laatima rakennustapaohje, jossa
mdédéritetdén paloryhmét ja kohteiden saavutettavuus.

Muutokset kaavaehdotukseen

24.11.2023 paivattyyn asemakaava-aineistoon on saatujen kommenttien ja
lausuntojen perusteella tehty vahaisia muutoksia:

Asemakaavakarttaan tehdyt muutokset
- muutettu asemakaavakartta on paivatty 24.5.2024
MY-alueelle on lisatty puistomuuntamoa varten varattu alueen osa (en)

Asemakaavakartan merkintdihin ja maarayksiin tehdyt muutokset

- p-1 kaavamaarays on muutettu muotoon "Pysakointialue. Alueella tulee
sailyttad merkittavat puut, kuitenkin maarallisesti vahintaan puolet.
Avokallioita ei saa louhia.”

- lisatty merkintd ja maarays "Puistomuuntamoa varten varattu alueen
osa.”

- t-1-kaavamaarays on tdydennetty muotoon "Rakennusala, jolle saa
sijoittaa vesialueeseen (W) kuuluvia puurakenteisia venevajoja. Venevajan
kattoharjan suurin sallittu korkeus on +7,0 m merenpinnasta (N2000).”

- palo- ja henkil6turvallisuutta koskevaa yleistd maaraysta on tdydennetty
muotoon "Alueelle tulee laatia patevan asiantuntijan laatima
rakennustapaohje. Ohje on liitettdva rakennuslupa-asiakirjoihin. Ohjeessa
maaritetdan palotekniset rakennusryhmat. Ohjeessa on esitettava
kohteiden saavutettavuus pelastustoimen toiminnan osalta”.

Kaavaselostukseen tehdyt muutokset

- kaavaselostusta on tadydennetty kaavan kasittelyyn liittyvien paivamaarien
osalta,

- sivulle 6 (1.4. Asemakaavan esitystapa) on lisatty teksti ’Asemakaava on
laadittu siind muodossa, mitd asemakaavan esitystavasta saadetaan
maankayttd- ja rakennuslain 55 §:ssa ennen 1.1.2024 voimaan tullutta
lakimuutosta (23.3.2023/432). Lain siirtymasaannds huomioiden
asemakaavan aiempaa esitystapaa voidaan soveltaa vuoden 2028
loppuun asti.”



- sivulle 27 (3.2. Osallistuminen ja yhteistyé — kaavaehdotus) on
taydennetty kaavakarttaan, -merkintdihin ja -maarayksiin tehdyt vahaiset
muutokset.

- sivulle 29 (4.1. Kaavan rakenne) on tdydennetty puistomuuntamoa
koskeva lause "MY-alueelle on osoitettu lisdksi puistomuuntamolle varattu
alueen osa (en).”

- sivulle 31 (4.2. Aluevaraukset — Maa- ja metsatalousalueet) on
taydennetty puistomuuntamoa koskeva lause "seka puistomuuntamolle
varattu alueen osa (en)”

- kaavan ilmastovaikutuksia on tadydennetty (sivut 38 — 40)

- sivulle 42 (5.2. Toteuttaminen ja ajoitus) on taydennetty palo- ja
henkilbturvallisuutta koskevaa yleistd maaraysta

litteet 1 "Asemakaavan seurantalomake”, 2 "Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma” ja 3 "Kaavakartta ja -maaraykset” on paivitetty
paivitetty lite 12 "Lausunnot kaavaehdotuksesta” seka liite 13 "Vastine
ehdotusvaiheen lausuntoihin”

- muutettu kaavaselostus on paivatty 24.5.2024

Asemakaavaan nyt tehdyt vahaiset tarkistukset ja lisdykset ovat
teknisluonteisia tai eivat ole muuten vaikutuksiltaan niin olennaisia, etta ne
edellyttaisivat kaavan asettamista uudelleen nahtaville. Muutokset
koskevat vain yksityista etua (MRA 32 §).

Asemakaavakartta (paivatty 24.5.2024), asemakaavan selostus (paivatty
24.5.2024) ja asemakaavan selostuksen liitteet 1 — 13 ovat liitteina.

Liitteet 1-15, KH 12.8.2024

Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatdsehdotus Kaupunginhallitus esittaa, etta kaupunginvaltuusto hyvaksyy
24.5.2024 paivatyn Herrankukkaron asemakaavamuutoksen
(Ak-372).

Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan maankaytto- ja
rakennuslain 200 §:n 2 momentin sekd maankaytté- ja
rakennusasetuksen 93 §:n mukaisesti.
Kokouskasittely Merkittiin, etta tekninen johtaja Reima Ojala oli lasna
kokouksessa asiantuntijana asian kasittelyn ajan.

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginvaltuusto 02.09.2024 § 50
7/10.02.03/2023

Asemakaavakartta (paivatty 24.5.2024), asemakaavan selostus (paivatty
24.5.2024) ja asemakaavan selostuksen liitteet 1 — 13 ovat liitteina.

Liitteet 1-5, KV 2.9.2024

Esittelija Kaupunginhallitus



Paatdsehdotus Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 24.5.2024 paivatyn
Herrankukkaron asemakaavamuutoksen (Ak-372).

Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan maankaytto- ja
rakennuslain 200 §:n 2 momentin sekd maankaytto- ja
rakennusasetuksen 93 §:n mukaisesti.

Kaupunginvaltuusto Kaupunginhallituksen ehdotus hyvaksyttiin.



