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Hankinnan kuvaus

Naantalin kaupunki vuokraa Naantalin Vanhassakaupungissa sijaitsevasta Tavastin Killan kiinteistosta kaksi ravintolaa tarjousten
perusteella. Ravintolakiinteistdjen Storrandala ja Vinkkelitalo nykyisten ravintoloiden liikenimet ovat Uusi Kilta ja Valborg. Tavastin
Kilta sijaitsee osoitteessa Mannerheiminkatu 1, 21100 Naantali. Ravintoloiden vuokrasopimukset tehdaan lahtokohtaisesti 10
vuoden sopimuskausiksi 1.1.2025 alkaen. 31.12.20234 jalkeen vuokrasopimukset jatkuvat toistaiseksi kalenterivuosi kerrallaan,
ellei jompikumpi osapuoli irtisano sopimusta kuutta kuukautta ennen tulevan kalenterivuoden vaihdetta.

Tavoitteena on |0ytaa kohteisiin toimijat, jotka kehittavat ravintolakokonaisuuksia koko Naantalin kaupungille lisaarvoa tuottavina
matkailukohteina.

Tarjoajan tulee ottaa huomioon, etta Tavastin Killan kiinteiston rakennukset ovat asemakaavalla suojeltuja. Rakennuksissa
suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta
merkittava luonne sailyy. Laajennusosan on julkisivujasentelyn, kattomuodon, materiaalin ja varin puolesta sovelluttava
arkkitehtonisesti vanhaan ymparistoon.

Kaupunki on teetattamassa kuluvan vuoden aikana vuosikorjaustoimenpiteita, joilla tavoitellaan parannettavan rakennuksen
pitkdaikaiskestavyytta ja kayttdolosuhteita. Valittavan vuokralaisen on mahdollista esittaa kiinteiston mahdollisia toiminnallisia

muutostarpeita.

Naantalin kaupunki toteuttaa kohteessa peruskorjaustoimenpiteitd vuokrasopimuskauden vaihteessa 2024-2025. Vuokralaisen
toiminnalliset muutostyot toteutetaan mahdollisesti samassa aikataulussa. Hanke valmistuu huhtikuun 2025 loppuun mennessa.

Vuokrasopimusehdotuksessa lahdetaan siita, etta ravintoloiden vuokra on liikevaihtoperusteinen, mutta vuokralle asetetaan
alaraja. Liikevaihtovuokra lasketaan vuokralaisen kiinteistostd muodostuvasta liikevaihdosta kerrottuna 6 %:lla. Mikali
likevaihtovuokra on pienempi kuin asetettu minimivuokra, vuotuinen vuokra maaraytyy minimivuokran mukaan. Ravintoloiden
vuotuinen minimivuokran vahimmaismaara on 28.000 euroa. Minimivuokraksi voi tarjoaja tarjota kuitenkin suuremman summan.

Vuokraan lisataan kulloinkin voimassa olevan arvonlisdveron maara.

Vuokralainen vastaa vuokrasopimuskautena kiinteiston yllapidosta. Vuokranantaja vastaa vastuunjakotaulukon mukaisista
pitkavaikutteisista peruskorjaustoista.

Tarjouskilpailuun osallistujille jarjestetaan tutustumistilaisuus paikan paalla.

Vuokrasopimuskilpailutuksessa vuokralainen valitaan kokonaistaloudellisten valintakriteerien perusteella. Tarjousten vertailun
tekee kaupungin nimeama asiantuntijaraati.

Kaupunki pidattaa itsellaan oikeuden kaikkien tarjousten hylkaamiseen.
Hankintalaji
Palvelut

Hankinnan paaasiallinen toteutuspaikka

F11C1-Varsinais-Suomi

Sopimukseen liittyy lisahankintamahdollisuuksia
Ei
Hankintamenettely

Hankintamenettely

Avoin menettely

Tarjoukset osa-alueittain sallittu

Kylla
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Vaihtoehtoiset tarjoukset hyvaksytaan
Ei

Tarjousten tai osallistumishakemusten vastaanottamisen maaraaika
12.6.2024 15:00 (UTC +3)

Vahimmaisaika, joka tarjoajan on pidettava tarjouksensa voimassa

tai Kesto (kuukausina): (tarjouksen ilmoitetusta vastaanottopaivasta)
3

Tarjouspalvelun tiedot

Vertailuperusteiden maarittely jarjestelmassa
Pisteytys

Lisatietokysymykset

Lisatietokysymykset on lahetettava mennessa
2.6.2024 23:59

Liikesalaisuustiedot

Liikesalaisuustietojen ehdottaminen sallittu
Kylla

Hankinnan kohteen kriteerit
Vuokraustarjous jatetaan osa-aluekohtaisesti

Valintaperusteet:

Referenssit 20 p

Aukioloajat 15 p

Vuokralaisen investoinnit 2025-2026 15 p
Liiketoiminnan vaikutusten arviointi 20 p
Minimivuokratarjous 20 p

YHTEENSA 90 p

Tavastin Killan Vinkkelitalo-ravintola
Osa-alueen sisaiset osatarjoukset sallittu: Ei
Kohteen painoarvo hinnan maksimipisteista maaritettavissa: Ei

Osa-aluetta on pakko tarjota: Ei

Vinkkelitalo, referenssien mukaan arviointi

. .. Minimi- Maksimi- Maksimi- ..
Kohteen kriteerin nimi . . . Pisteiden laskentatapa
vaatimus vaatimus pisteet

Yrittajan referenssit

Miten monta vuotta vastuuyrittajalla on tyékokemusta Valittava 6 4 - 6 vuotta kokemusta 0 pistettd
laadukkaasta ravintolaty6sta viimeisen 10 vuoden sisalla? korkeintaan yksi 6 - 8 vuotta kokemusta 3 pistetta
8 - 10 vuotta kokemusta 6
pistetta
Tallennettava referenssiselostus vuosilta 2013 - Lataus vaaditaan
2023
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Manuaaliarviointi yrittajan kokemuksen vaikuttavuuden 9 Manuaalinen
perusteella
Hakijayrityksen taloudellinen asema (rating Valittava 5 B- tai C-luokka 0 pistetta
luokka) korkeintaan yksi A-luokka 3 pistetta

AA- tai AAA-luokka 5 pistetta

Vinkkelitalo, aukioloaikojen mukaan arviointi

Minimi- Maksimi- Maksimi-
Kohteen kriteerin nimi . . ) Pisteiden laskentatapa
vaatimus VEEUITE pisteet

Sitoutuuko tarjoaja pitamaan ravintolan auki

Vuodessa 6 kk, 8 kk tai 10 kk Valittava 5 6 kk O pistetta
korkeintaan yksi 8 kk 2 pistetta
10 kk 5 pistetta

Kaikkien avoinnaolokuukausien viikonpaivista 50%, 65% tai Valittava 5 50% O pistetta
80% korkeintaan yksi 65% 2 pistetta
80% 5 pistetta

Lisaksi avoinnaolokuukausien juhlapyhista, lomakausista ja Valittava 5 50% O pistetta
tapahtuma-ajoista yhteensa 50%, 65% tai 80% korkeintaan yksi 65% 2 pistetta

80% 5 pistetta

Selvitys yrityksen sitoutumisesta Syoétettava
aukioloaikoihin

Vinkkelitalo, vuokralaisen investoinnit 2025-2026

. .. Minimi- Maksimi- Maksimi- ..
Kohteen kriteerin nimi . . . Pisteiden laskentatapa
vaatimus vaatimus pisteet

Sitoutuuko vuokralainen investoimaan kohteeseen vuosina Valittava 8 Alle 50.000 euroa 2 pistetta

2025 -2026 korkeintaan yksi 50.000 euroa 100.000 euroa 4
pistetta
100.000 euroa 150.000 euroa 8
pistetta

Tallennettava tekstikenttaan selostus yrityksen Syoétettava 7 Manuaalinen

sitoutumisesta investointeihin 2025-2026. Mita ovat nama
investoinnit (yksilointi ja kustannukset)?

Manuaaliarviointi investointien vaikuttavuuden perusteella

Vinkkelitalo, liiketoiminnan vaikuttavuusarviointi

. ... Minimi- Maksimi- Maksimi- ..
Kohteen kriteerin nimi . . . Pisteiden laskentatapa
vaatimus vaatimus pisteet

Liiketoiminnan vaikuttavuusarviointi 20 Manuaalinen

Tarjoajan ladattava tahan liikeidea ja liiketoimintasuunnitelma Lataus vaaditaan

Tiedot ravintolan johdosta Syoétettava
Tiedot henkilostosta Syotettava
Tiedot tuotteista ja palveluista Syoétettava
Tiedot odotetuista asiakkaista Syoétettava
Tiedot odotetusta taloudesta ja Syotettava
riskeista

Selvitys: Mita uudistuksia vuokralaiskandidaatti tuo Syoétettava
aloittaessaan toiminnan Naantalin Vanhankaupungin

rannassa?

Selvitys sitoutumisesta uuden ravintolan Syotettava

laadunvarmistukseen ja ymparistdarvojen toteuttamiseen

Vinkkelitalo, vuokratarjous

. .. Minimi- Maksimi- Maksimi- ..
Kohteen kriteerin nimi . . ) Pisteiden laskentatapa
vaatimus vaatimus pisteet
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Tarjoaja tallentaa tarjouksensa minimivuokraksi. € 28000 60000 15 (tarjottu arvo / suurin annettu
Syoétettava arvo) * maksimipisteet
Pisteytys suhteessa parhaaseen tarjoukseen
Tarjoaja tallentaa tarjouksensa % 6 10 5 (tarjottu arvo / suurin annettu
likevaihtoperusteiseksi vuokraksi. Syoétettava arvo) * maksimipisteet

Alin hyvaksyttava vuokran liikkevaihtoperusteinen
osa: 6% vuoden liikevaihdosta

Jos vuotuinen liikevaihto ylittdad 1 000 000 euroa,
kaytetdan vuokran laskennassa arvoa 1 000 000
euroa.

Pisteytys suhteessa parhaaseen tarjoukseen

Tavastin Killan Storrandala-ravintola

Osa-alueen sisaiset osatarjoukset sallittu: Ei
Kohteen painoarvo hinnan maksimipisteista maaritettavissa: Ei

Osa-aluetta on pakko tarjota: Ei

Storrandala, referenssien mukaan arviointi

Minimi- Maksimi- Maksimi-
vaatimus vaatimus pisteet

Kohteen kriteerin nimi Pisteiden laskentatapa

Yrittajan referenssit

Miten monta vuotta vastuuyrittajalla on tyékokemusta Valittava 6 4 - 6 vuotta kokemusta 0 pistetta

laadukkaasta ravintolaty6sta viimeisen 10 vuoden sisalla? korkeintaan yksi 6 - 8 vuotta kokemusta 3 pistetta
8 - 10 vuotta kokemusta 6
pistetta

Tallennettava referenssiselostus vuosilta 2013 - Lataus vaaditaan

2023

Manuaaliarviointi yrittajan kokemuksen vaikuttavuuden 9 Manuaalinen

perusteella

Hakijayrityksen taloudellinen asema (rating Valittava 5 B- tai C-luokka 0 pistetta

luokka) korkeintaan yksi A-luokka 3 pistetta

AA- tai AAA-luokka 5 pistetta

Storrandala, aukioloaikojen mukaan arviointi

Minimi- Maksimi- Maksimi-
vaatimus vaatimus pisteet

Kohteen kriteerin nimi

Pisteiden laskentatapa

Sitoutuuko tarjoaja pitamaan ravintolan auki

Vuodessa 6 kk, 8 kk tai 10 kk Valittava 5 6 kk O pistetta
korkeintaan yksi 8 kk 2 pistetta
10 kk 5 pistetta

Kaikkien avoinnaolokuukausien viikonpaivistd 50%, 65% tai Valittava 5 50% O pistetta
80% korkeintaan yksi 65% 2 pistetta

Lisaksi avoinnaolokuukausien juhlapyhista, lomakausista ja
tapahtuma-ajoista yhteensa 50%, 65% tai 80%

Selvitys yrityksen sitoutumisesta

Valittava
korkeintaan yksi

Syoétettava

80% 5 pistetta

50% O pistetta
65% 2 pistetta
80% 5 pistetta

aukioloaikoihin

Storrandala, vuokralaisen investoinnit 2025-2026

Minimi- Maksimi- Maksimi-
vaatimus vaatimus pisteet

Kohteen kriteerin nimi Pisteiden laskentatapa
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Sitoutuuko vuokralainen investoimaan kohteeseen vuosina Valittava 8 Alle 50.000 euroa 2 pistetta
2025 -2026 korkeintaan yksi 50.000 euroa 100.000 euroa 4
pistetta
100.000 euroa 150.000 euroa 8
pistetta
Tallennettava tekstikenttdan selostus yrityksen Syotettava 7 Manuaalinen

sitoutumisesta investointeihin 2025-2026. Mita ovat nama
investoinnit (yksildinti ja kustannukset)?

Manuaaliarviointi investointien vaikuttavuuden perusteella

Storrandala, liiketoiminnan vaikuttavuusarviointi

Minimi- Maksimi- Maksimi-
Kohteen kriteerin nimi . . . Pisteiden laskentatapa
vaatimus vaatimus pisteet

Liiketoiminnan vaikuttavuusarviointi 20 Manuaalinen

Tarjoajan ladattava tahan liikeidea ja liiketoimintasuunnitelma Lataus vaaditaan

Tiedot ravintolan johdosta Syoétettava
Tiedot henkildstosta Syoétettava
Tiedot tuotteista ja palveluista Syoétettava
Tiedot odotetuista asiakkaista Syotettava
Tiedot odotetusta taloudesta ja Syotettava
riskeista

Selvitys: Mitd uudistuksia vuokralaiskandidaatti tuo Syotettava
aloittaessaan toiminnan Naantalin Vanhankaupungin

rannassa?

Selvitys sitoutumisesta uuden ravintolan Syotettava

laadunvarmistukseen ja ymparistéarvojen toteuttamiseen

Storrandala, vuokratarjous

. ... Minimi- Maksimi- Maksimi- ..
Kohteen kriteerin nimi . . . Pisteiden laskentatapa
vaatimus vaatimus pisteet
Tarjoaja tallentaa tarjouksensa minimivuokraksi. € 28000 60000 15 (tarjottu arvo / suurin annettu
Syotettava arvo) * maksimipisteet

Pisteytys suhteessa parhaaseen tarjoukseen

Tarjoaja tallentaa tarjouksensa % 6 10 5 (tarjottu arvo / suurin annettu
likevaihtoperusteiseksi vuokraksi. Syoétettava arvo) * maksimipisteet

Alin hyvaksyttava vuokran liikevaihtoperusteinen

osa: 6% vuoden liikevaihdosta

Jos vuotuinen liikevaihto ylittdad 1 000 000 euroa,

kaytetdan vuokran laskennassa arvoa 1 000 000

euroa.

Pisteytys suhteessa parhaaseen tarjoukseen

Muut tiedot

Hankintayksikon esittely

Naantalin kaupunki on kasvava ja vetovoimainen noin 20 000 asukkaan kaupunki, jossa hallinto-, sivistys-, seka teknisissa
palveluissa on yhteensa noin 800 tyontekijaa.

Lisatietoa Naantalin kaupungista on osoitteessa www.naantali.fi
Muut asiat

Sopimuksesta johtuvat erimielisyydet pyritdan ratkaisemaan ensisijaisesti sopimusosapuolten valisissa neuvotteluissa.

Mikali neuvotteluissa ei paasta yhteisymmarrykseen, erimielisyydet ratkaistaan Varsinais-Suomen karajaoikeudessa.
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Liitteet ja linkit

Liitteet

1 Vastuunjako Tavastinkillan ravintolat (Storrandala ja Vinkkelitalo).xIsx.pdf

2 529-1-12-13 Tavastin Kilta.pdf

4 Tavastin Killan Storrandalan alustava vuokrasopimusehdotus 22.4.2024.pdf
5 Tavastin Killan Vinkkelitalon alustava vuokrasopimusehdotus 22.4.2024 .pdf
6 Vinkkelitalo125.pdf

7 Storrandala 125.pdf

7 Tavastin Killan vuokrakilpailutus esittely.pdf
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