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Lupatunnus

Kiinteistoétunnus
Kiinteiston osoite

LP-529-2024-00046

529-498-1-61
Roéélantie 69

Hakijat Tuomas Kustaa Marttala
Leena Junninen
Toimenpide Uuden rakennuspaikan perustaminen omakotitalon ja siihen liittyvien talousrakennusten

Poikkeamiset

Naapurien kuuleminen
Lahtokohtatiedot

rakentamista varten.

Haemme poikkeusta Naantalin kaupungin rakennusjdrjestyksessd madritellystd
minimietdisyydestd vesistosté omakotitalolle. Rakennusjdrjestyksessé on mddritelty
omakotitalon pienimmdaksi etdisyydeksi rantaviivasta 40 m. Rakennuspaikan
korkeuseroista sekd kumpareisista ja kallioisista maastonmuodoista johtuen luontevin
paikka talon sovittamiseen ympdristdon sijaitsee kuitenkin ldhempdnd rantaviivaa.

Perustelut:

Rakennuksen kulmalta mitattu lyhin etéisyys rantaviivaan on 12,3 m. Rakennus on
rantaviivan suhteen linjassa naapurikiinteistolld (kiinteistdtunnus 529-505-2-6)
sijaitsevan omakotitalon kanssa, jonka etdisyys rantaviivasta on vajaa 12 m.
Omakotitalolle valittu paikka mahdollistaa luontevimman korkeusaseman vesiston
suuntaan, jolloin talo sulautuu paremmin maisemaan vesistdstd ndhtynd. Muualle kuin
valitulle paikalle rakentaminen edellyttdisi hyvin korkeaa sokkelia, louhintaa tai muuta
rajua maanmuokkausta.

Rakennuksesta on suunniteltu 1-kerroksinen, loivalla pulpettikatolla oleva puuverhoiltu
talo. Puuverhoilu kdsitelladan luontaisesti kelon harmaaksi. Pulpettikaton lape laskee
vesistéon pdin ja taloon asennetaan viherkatto. Rakennuksen ilme vesistén suuntaan on
siis hyvin maastoon sulautuva. Rantaviivan Iéheinen kasvillisuus sdilytetddn ja
tdydennysistutetaan tarvittaessa.

Hakija on kuullut naapurikiinteistét. Ei huomautettavaa.

Suunnittelutarveratkaisun syy:

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka kayttéon liittyvien tarpeiden
tyydyttdmiseksi on syytd ryhtyd erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai
viemdrin rakentamiseen taikka vapaa-alueiden jdrjestdmiseen (maankdytto- ja
rakennuslain 16. §). Kiinteisto sijaitsee Rymattyldan kirkonkyldn tagjomaosayleiskaava
YkY-10 alueella, missé on mddrdtty koko yleiskaava-alue MRL 16§ mukaiseksi
suunnittelutarvealueeksi.

Sijainti:

Kiinteisto, jolle suunnittelutarveratkaisua haetaan, sijaitsee osoitteessa Réodlantie
69,21140 RYMATTYLA. Ratkaisun kohteena oleva kiinteistd on noin 2,8 hehtaarin
suuruinen. Kiinteisto sijaitsee metsdiselld alueella ja soveltuu hyvin rakennuspaikaksi.
Kiinteiston pohjoispuolella sijaitsee vakituiseen asumiseen tarkoitettu asemakaava-alue.
Rakennuspaiikalle on olemassa oleva liittymé& Rodldantieltd.

Rakennushanke:

Kiinteiston omistaja hakee suunnittelutarveratkaisua yhden uuden ympdrivuotiseen
asuinkdyttdon tarkoitetun mukaisen rakennuspaikan perustamiseksi omistamalleen 2,8
hehtaarin suuruiselle kiinteistélle. Kiinteisto, jolle suunnittelutarveratkaisua haetaan on
rakentamaton. Hakemuksen mukaan kyseiselle kiinteistdlle haetaan kokonaisuudessaan
yhtd rakennuspaikkaa.. Rakennushankkeen kerrosala on 244 k-m2 ja kokonaisala on 294
m?2 . Rakennuspaikalle tulee kaupungin vesijohto ja jatevesijdrjestelma rakennetaan
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asetuksen mukaisena kiinteistokohtaisena jarjestelmand.
Kaavatilanne:

Alueella on voimassa Rymattyldn kirkonkyldn taajomaosayleiskaava. Koko yleiskaava-
alue on MRL 16 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. . Nyt muodostumassa oleva
rakennuspaikka sijoittuu kaavassa madrdysalueelle AO . Alue on tarkoitettu
erillispientalovaltaiseksi asuntoalueeksi. Kaava-alueen kiinteistdjen jatevedet tulee
ensisijaisesti johtaa kunnalliseen tai muuhun alueelliseen viemdriverkostoon.
Viemadariverkoston ulkopuolella sijaitsevien kiinteistojen jatevedet tulee kasitelld
voimassaolevien sddddsten mukaisesti. Jatteet tulee toimittaa jatekerdykseen
voimassaolevien jatehuoltomdadrdysten mukaisesti.

Rakennusjdrjestyksen madardykset:

Ellei oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa ole erityisesti madardtty kaavan tai sen osan
kdyttamisesta rakennusluvan myéntdmisen perusteena, edellyttdd rakentaminen
asemakaavoittamattomalle alueelle suunnittelutarveratkaisua ennen rakennusluvan
myontdmistd seuraavissa tapauksissa:
¢ Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jonka kdyttdon liittyvien tarpeiden
tyydyttdmiseksi on syytd ryhtyd erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon
tai viemdrin rakentamiseen taikka vapaa-alueiden jarjestdmiseen (MRL 16.1 §).
e Tavanomaista lupamenettelyd laajempi harkinta on tarpeen rakentamisen

ympdristévaikutusten merkittévyyden vuoksi (MRL 16.2 §).
Ranta-alueelle rakentaminen edellyttda padasadntoisesti poikkeamispddtostd, ellei
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa ole erityisesti maardatty kaavan tai sen osan
kayttamisestd rakennusluvan myoéntdmisen perusteena (MRL 72 §).
Rakennuspaikan tulee olla sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan jo maaperdaltadn
tarkoitukseen sovelias sekd pinta-alaltaan rakentamiseen riittéivd. Rakennushankkeeseen
ryhtyvén on selvitettéva etukdteen riittdvéat ennakkotiedot rakennuspaikan
soveltuvuudesta. Selvitykset on tarvittaessa esitettdva rakennusvalvontaviranomaiselle.
Uuden rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintddn 3 500 m2, ellei
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa ole muuta madardatty. Rakennuspaikan pinta-alan
vahimmaisvaatimus ei koske uudelleen rakentamista, peruskorjausta tai vahdista
lisarakentamista, jos rakennuspaikka pysyy samana ja rakennusluvan mydntémisen
edellytykset ovat muutoin olemassa. Vesistdon rajoittuvan rantaviivan tai vesijaton
vastaisen rajan pituuden tulee olla vahintadn 50 metrid.
Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintédn kaksiasuntoisen kaksikerroksisen
asuinrakennuksen. Lomarakennuspaikalle saa rakentaa yhden kaksiasuntoisen 1%2
kerroksisen loma-asunnon. Rantaan rajoittuvalla ympdrivuotiseen asumiseen tarkoitetulla
rakennuspaikalla saa rakennusten yhteenlaskettu kerrosala olla enintddn 350 k-m2
Rakennuspaikalle saa kokonaiskerrosalaan kuuluvina rakentaa enintédan 30 k-m?2
saunarakennuksen sekd enintadn kolme sen kayttotarkoitukseen liittyvad yksikerroksista
talousrakennusta.

Luontoselvitys 3.11.2008
FM, biologi Marja Nuottajdrvi FCG Planeko Oy

Luontoselvityksen tavoitteena laadittiin Rymdattylén kunnan kirkonkylén alueelta ja
[Ghiympdristdsta taajomaosayleiskaavaa palveleva luontoselvitys. Yleiskaavaa
laadittaessa otettiin huomioon yhdyskuntarakenteen ekologinen kestdvyys ja
luonnonarvojen vaaliminen. Luontoselvityksessd selvitettiin alueen luonnonympdriston
perustekijat sekd madriteltiin luonnonarvoiltaan edustavimmat, suojelua tarvitsevat
alueet ja kohteet sekd esittéd suosituksia maankéyttéon. Lahtdkohtana oli, ettd kaavassa
voidaan huomioida luonnonsuojelun kannalta arvokkaat luontotyypit ja elinympdristot
sekd edistéd kasvillisuudeltaan merkittévien alueiden sekd el@imistolle ja kasvistolle
tdrkeiden alueiden ominaispiirteiden sdilymistd kaava-alueella.

Liitekartan perusteella suunnittelutarvehakemuksen kohteena oleva kiinteistolld ei sijaitse
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luonnonsuojelullisesti arvokkaita alueita tai kohteita.

Suunnittelutarveratkaisu on myoénteinen yhdelle uudelle rakennuspaikalle, koska
seuraavat rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella (maankdytté- ja
rakennuslain 137. §) tayttyvat:

1. Rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai
alueiden kdytdn muulle jarjestamiselle

2. Rakentaminen on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikkennevdylien
toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden
kannalta.

3. Rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eiké vaikeuta erityisten
luonnon- tai kulttuuriympdristdn arvojen sdilyttdmistd eikd virkistystarpeiden
turvaamista.

Suunnittelutarveratkaisu voidaan myéntdd, koska rakennusluvan edellytykset
suunnittelutarvealueella (maankdytto- ja rakennuslain 16. § ja 137. §) tayttyvat.

Kaavoitus:

Alue on tarkoitettu asemakaavoittavaksi. Rakennuspaikan rajaamisessa ja ajoyhteyden
suunnittelussa tulee varmistaa, etté alueen asemakaavoittaminen ja alueen
tdydennysrakentaminen on myéhemmin mahdollista. Hakemuksessa viitataan vuonna
2008 laadittuun luontoselvitykseen. Selvityksen ajantasaisuus / alueen luontoarvot tulee
varmistaa ennen rakennusluvan myoéntdmistd.

Valmistelija Rakennustarkastaja Markku Aro

Paattaja Naantalin kaupungin Kehitys- ja henkildstdjaosto
Naantalin kaupunki

Padtosehdotus Rakennustarkastaja Markku Aro puoltaa haettua suunnittelutarveratkaisu -ja
poikkeamishakemusta.

Padtos Puollettu

Padatdksen perustelut

Suunnittelutarveratkaisu:

1. Rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai
alueiden kaytén muulle jarjestdmiselle

2. Rakentaminen on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikkennevdylien
toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden
kannalta.

3. Rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eiké vaikeuta erityisten
luonnon- tai kulttuuriympdristdn arvojen sdilyttdmistd eikd virkistystarpeiden
turvaamista.

Suunnittelutarveratkaisu voidaan myéntad, koska rakennusluvan edellytykset
suunnittelutarvealueella (maankdytto- ja rakennuslain 16. § ja 137. §) tayttyvat.

Nyt haetaan lupaa yhdelle uudelle rakennuspaikalle yleiskaavassa osoitetulle
erillispientalovaltaiselle asuntoa-alueelle. Kiinteistd rajautuu Rymattylda Taipaleen AK-R5
asemakaava-alueeseen. Lupamenettelyssd tulee vastaavassa asemassa olevia
maanomistajia kohdella tasapuolisesti, joten yhden rakennuspaikan muodostaminen on
vallitseva kaavatilanne huomioiden mahdollista. Yhtd rakennuspaikkaa koskeva
mydnteinen suunnittelutarveratkaisu ei ole ristiriidassa voimassa olevan osayleiskaavan
kanssa. Esitetty rakennusoikeus ei ylitd osayleiskaavassa sallittua rakennuspaikan
enimmdiskerrosalaa. Rakennuspaikka on rakentamiseen hyvin soveltuva ja kooltaan
riittva. Rakentaminen ei aiheuta uusien tielinjojen rakentamista ja esitetylle
rakennuspaikalle on jo olemassa oleva tieliittymd. Rakentaminen sijoittuu olemassa
olevan ympdrivuotisen asutuksen ldheisyyteen. Hakemuksen mukaisesti toteutettuna
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Sovelletut oikeusohjeet

Pdadatoksen antaminen

Paatéspaivamadrad
Paatoksen julkipanopdiva
Padatoksen antopdiva
Oikaisuvaatimus jatettava
Pdadatos lainvoimainen
Pdadatoksen voimassaolo

Lunastus

mydnteinen suunnittelutarveratkaisu ei laajenna rakentamista luontoselvityksessd
mainitulle paikallisesti arvokkaalle metsdalueelle.

Rakennusvalvonta arvioi rakennusluvan erityisten edellytysten tayttyvan
suunnittelutarvealueella (maankdyttod- jo rakennuslain 16. § ja 137. §) jo pddttdd puoltaa
kiinteistolle 529-498-0001-0061 suunnittelutarveratkaisupadtostd. Tallé paatoksella
hyvaksytddn yhden uuden ympdrivuotisen asumisen rakennuspaikan perustaminen.
Rakennuspaikka voidaan toteuttaa asemapiirroksen rajauksen mukaisesti.

Poikkeaminen:

Kunta voi erityisestd syyst& hakemuksesta myontdd poikkeamisen téssd laissa
s@ddetystd tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidettd koskevasta
s@dnndksestd, madrdyksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myoéntdd, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdytén muulle
jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympdriston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista;
tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittévadn rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittévia
haitallisia ympdaristé- tai muita vaikutuksia.

Haettu poikkeaminen ei haittaa kaavoitusta, ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden
saavuttamista, ei vaikeuta rakennetun ympdriston suojelemista eiké johda vaikutuksiltaan
merkittdvadn rakentamiseen. Erityisend syynd poikkeamiselle on olemassa olevan
kiinteiston tarkoituksenmukainen kaytté ja hyédyntéminen asemakaava-alueen
valittdmdassd laheisyydessad.

MRL 171 § Poikkeamisvalta ja poikkeamisen edellytykset
MRL 173 § Poikkeamismenettely
MRL 174 § Poikkeamispddtos

Suunnittelutarveratkaisupddtds ja poikkeamispddtds on voimassa kaksi vuotta padtoksen
lainvoimaiseksi tulemisesta lukien. Vastaavaa rakennuslupaa tulee hakea tdman ajan
kuluessa.

Tamad pddtés annetaan julkipanon jalkeen.(MRL 174 §)

17.6.2024

18.6.2024

19.6.2024

viimeistadn 19.7.2024

20.7.2024

Tama pddtds on voimassa 20.7.2026 saakka. Rakennuslupa tulee hakea siihen
mennessd.

Samalla kehitys- ja henkildstdjaosto padttad, ettd hakijalta peritddn
suunnittelutarvepddtdksen ja poikkeamispdadtoksen johdosta rakennusvalvontataksan 7.1
§:n mukaisesti 1425 euroa.
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Muutoksenhakuohje

Turun hallinto-oikeus
Postiosoite: PL 32, 20101 Turku
Kdayntiosoite: Sairashuoneenkatu 2-4, 20100 Turku

Valituksen voi tehdd myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) nojalla valituksen kdsittelysté hallinto-oikeudes—sa
perittdva oikeudenkdyntimaksu on 260 euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaista pddtdstd muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkdyntimaksua ei peritd.
Maksua ei my6skddn peritd erdissd asiaryhmissa eikd mydskddn mikali asionosainen on
muualla laissa vapautettu maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on
valituskirjelmdakohtainen.

Valituskirjassa on ilmoitettava

¢ valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite

* pdadatos, johon haetaan muutosta

e miltd osin padtdksestd valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavaksi

¢ muutosvaatimuksen perusteet.
Valituskirja on valittajan tai valituskirjan muun laatijan omakdatisesti allekirjoitettava. Jos
ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjan, siind on mainittava myos laatijan
ammatti, asuinkunta ja postiosoite.
Valituskirjaan on liitettéiva pddtds, josta valitetaan, alkuperdisend tai viran puolesta
oikeaksi todistettuna jdljenndksend sekd todistus siité pdivastd, josta valitusaika on
luettava.
Valituskirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan padttymista. Omalla
vastuulla valitusasiakirjat voi lahettad postitse tai Iahetin valitykselld. Postiin

valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, ettd ne ehtivat perille ennen valitusajan
padattymista.



