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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaavan nimi ja tarkoitus
Asemakaavan nimi on Ré6lanrannan asemakaava (Ak-361).

Asemakaavatyon keskeisena tavoitteena on osoittaa lakkautettaville yleisille tiealueille uusi
julkinen kayttotarkoitus, joka tukee kokonaisuutena R66lan rannan alueen toimintaa, myos
paikallisten asukkaiden ja yritysten nakdkulmasta. Asemakaavatyossa etsitdan ratkaisuja,
jotka lisddavat matkailun kehittymisedellytyksia seka saariston palveluiden sailymista ja
kehittymista merellisen maaseutuymparistdon ominaispiirteitd unohtamatta.

1.2 Tunnistetiedot

Naantalin kaupunki
Ak-361 ROOLANRANNAN ASEMAKAAVA

Asemakaava koskee Naantalin kaupungin (529)

R66lan kylan (540) osakiinteistdja 1:35 ja 1:42, kiinteistoja 1:100, 1:103, 1:104, venevalkama-
aluetta 878:1 ja osaa vesialueesta 876:1.

Vuorenpaan kylan (553) kiinteistdja 1:34 ja 878:1 sekéa osaa vesialueesta 876:1.

Osaa Rymattyld-Hanka yhdystiesta (895-0000-1890).

Asemakaavalla muodostuu Naantalin kaupungin (529)

Ro6lan kyldn (540) matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta, sataman ja
matkailupalvelujen korttelialuetta, maantiealuetta, katua seka vesialuetta.

1.3 Kaavakasittelyt

Vireilletulo: Kaupunginhallitus 06.02.2017 §35
OAS: Tekninen lautakunta 07.03.2018 §18
kaavaluonnos: Tekninen lautakunta 13.05.2020 §50
kaavaluonnos: Valmisteluaineisto ndhtavilla MRA 30 § 05.06 — 20.07.2020
nimisto: Nimistotoimikunta 31.3.2021 §4
kaavaehdotus: Tekninen lautakunta 14.9.2022 §94
kaavaehdotus: Kaupunginhallituksen konsernijaosto 26.9.2022 §10
kaavaehdotus: Kaupunginhallitus 26.9.2022 §10
kaavaehdotus: julkisesti nahtavilla MRL 65 §, MRA 27§ 7.10.-7.11.2022
kaavan hyvaksyminen: Kaupunginhallitus

kaavan hyvaksyminen: Kaupunginvaltuusto
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1.4 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Rymattyldssa Otavan saaren eteldosassa R66ldn satama-alueella,
noin 3,5 km Rymattylan kirkonkyladsta eteldan. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 2,7
hehtaaria.

Kuva: Kartalla on osoitettu siniselld rajauksella suunnittelualueen likimdd
ole mittakaavassa).
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1.6 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

LIITE 1 Seurantalomake 22.6.2023
LIITE 2 Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmasta 27.01.2022
LIITE 3 Ote RG6Ian taajamaosayleiskaavasta (KV hyv 5.9.2011 §54) 12.08.2011
LIITE 4 Kartta kaupungin maanomistuksesta 30.5.2022
LIITE 5 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 2.6.2022

LIITE 6a Valokuvakooste suunnittelualueelta ja MIP inventoinnit alueelta

LIITE 6b Tarkastelu R66lan ranta-alueesta 2022

LIITE 7 R66lan liikennetarkastelut 18.11.2020
LIITE 8 Pienennos kaavakartasta 22.6.2023
LIITE 9 Havainnekuvia alueelta

LITE 10 Lausunnot, mielipiteet ja kaavoittajan vastineet, luonnosvaihe 30.06.2020
LIITE 11 Lausunnot, mielipiteet ja kaavoittajan vastineet, ehdotusvaihe PVM

1.7 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

— Turun maakuntamuseon rakennuskannan inventointilomakkeet,
museon Informaatioportaali (https://mip.turku.fi/) 02.06.2022

— Ro66lan taajamaosayleiskaavan (kv hyv. 5.9.2011) selvitysaineisto

— Naantalin R66lan kylasuunnitelma 2016 — 2020

— Tiesuunnitelmaselostus. Maantien 1896 (R66lantie) lakkaaminen valilla maantie
1890 — R66lan entinen yhteyslaituri sekd maantiehen 1890 kuuluvan pysadkdintialueen
lakkaaminen yleisena tiend Naantalin R66lassa 2018.

— Saariston Pienen Rengastien pyorailyn ja jalankulun kehittdmissuunnitelma, loppuraportti
2019



2 LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
2.1.1 Alueen yleiskuvaus
Ro6lan rannan alueelle laaditaan ensimmaistd asemakaavaa. Asemakaavoitettavan alueen
pinta-ala on noin 2,7 ha, josta maa-aluetta on noin 1,3 ha ja vesialuetta noin 1,4 ha.
Suunnittelualue sijoittuu Rymattyld — Hanka maantien (R66lantie, Luotojentie)
pohjoisreunalta eteldadn pain, rajautuen ita- ja lansipuolella yksityisessa omistuksessa oleviin
kiinteistdihin ja eteldssa vesialueeseen.

Lahtokohtana kaavatydlle on ollut suunnitelma Ré6ldantien maantiealueen (1896 R6odila —
R606dila E) lakkauttamiseksi yleisend tiend maantieltd 1890 (Rymattyla — Hanka)
yhteyslaiturille saakka, sekd maantiehen 1890 kuuluvan pysakdintialueen lakkauttaminen
yleisena tiena.

Asemakaava laaditaan pitkalti jo rakentuneelle R66lan ranta-alueelle seka lakkautetuille
maantiealueille. Suunnittelualueen pohjoisosassa kulkeva Rymattyla — Hanka maantie on osa
saariston rengastieta.

2.1.2 Luonnonymparistd
R66lan asemakaavan suunnittelualue kasittad pddasiassa maantiealuetta, jolla ei ole
valtakunnallisiin suojeluohjelmiin sisaltyvia alueita eika merkittavia luontoarvoja.

Vesistot ja vesitalous

Réo6ldnrannan asemakaavan suunnittelualue ulottuu eteldosastaan mereen, Laitsalmeen.
Rantaan tuleva vayla on esitetty merikartalla.
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Kuvakaappaus Sailmate-merikarttasovelluksesta 2020 (ei mittakaavassa).
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2.1.3 Rakennettu ymparistd

Asemakaavoitettavan alueen nykyinen rakennuskanta muodostuu 1938 valmistuneesta, ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaana suojeltavasta R66ldan sahan myllyrakennuksesta, seka sen
kylkeen rakennetusta 1-kerroksisesta lautarakenteisesta varastorakennuksesta.

Kaavoitettavan alueen tuntumassa sijaitsevat 1945 hoylaamaorakennukseksi valmistunut
kolmikerroksinen betonitiilirakennus, vuonna 1946 rakennettu kolmikerroksinen liike- ja
asuinrakennus, seka ravintolaksi 1990- luvulla kunnostettu varastorakennus vuodelta 1939.
Edellda mainitut rakennukset muodostavat yhdessa myllyrakennuksen kanssa yhtendisen
miljodkokonaisuuden.



Luoteessa suunnittelualue rajautuu sillitehtaan tehdaskiinteistoon. R66lantien / Luotojentien
pohjoispuolella sijaitsee huonokuntoinen ja kaytosta poistunut vanha kauppakiinteisto.

Asuminen

Suunnittelualueella ei ole asukkaita tai asuinrakennuksia. Suunnittelualueen valittémassa
laheisyydessa asuu yhteensa kymmenkunta henkil6a.

Palvelut

Suunnittelualueella olevia nykyisia toimintoja ovat muun muassa vanhassa myllyssa sijaitseva
museo ja sen lisarakennuksessa toimivat Silliperinnekeskus Dikseli, pieni kauppa ja kahviotila.
R66lan rannassa on VPK:n pdivystysalus Otava Il:n asemapaikka, vierasvenesatama seka
veneilijoille suunnattuja palveluja kuten veneenlaskupaikka, meriasema, septic-tankin
tyhjennys, kuivakdymala ja vesipiste. Rannassa on myos julkisen bussiliikenteen (Foli)
paatepysakki. Kesakuusta elokuuhun R66lan rannasta lilkenndi vesibussi Seilin saarelle.

Suunnittelualueen tuntumassa, mutta sen ulkopuolella, sijaitsevat ravintola R66ldanranta,
seka Suomen Sillikonttori Oy:n sillitehdas. Lahimmat kaupalliset palvelut seka julkiset
peruspalvelut 16ytyvat Rymattylan kirkonkyldsta, noin 3,5 kilometria R66lasta pohjoiseen.

Suunnittelualueen pohjoisosassa kulkeva Rymattylda — Hanka maantie on osa saariston
rengastietd, jonka suosio on kasvussa vuosi vuodelta. Matkailijoiden maaran kasvaessa
alueella on tarvetta veneilijoille suunnattujen palvelujen lisaksi myos muille
matkailupalveluille.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Suunnittelualueen tuntumassa sijaitsee ravintola, joissa tyoskentelee muutama henkil6
Iahinna kesdaikana. Loppukesadsta 2021 Uudestakaupungista Rymattylan R66ldan
toimintansa siirtanyt Suomen Sillikonttori Oy ty6llistaa noin 20 henkil6a.

Virkistys

Alueen virkistystoiminta liittyy paasaantoisesti veneilyyn, kalastukseen seka erilaisiin
tapahtumiin. Alueella vaikuttaa erittdin aktiivisesti toimiva R66lan kylatoimikunta.

Maisema

Rodlanrannan maisemallisia ndkokohtia on tarkasteltu R66lan taajamaosayleiskaavatyon
yhteydessa. Airix Ymparistd Oy:n laatimassa maiseman yleispiirteita kuvaavassa kartassa
suunnittelualue on merkitty ydintaajamaksi ¢ . Merkinnalla }ff-”maisemallinen epdkohta”
on osoitettu ranta-alueella sijaitseva, merelle selvasti nakyva pysakaointialue, seka
kaavoitettavan alueen ulkopuolella sijaitseva sillitehdaskokonaisuus.
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Rakennettu kulttuuriymparistdé ja muinaismuistot

Alueella ei ole tiedossa muinaismuistoihin liittyvia [6yt6ja.

Kaavoitettavalla alueella sijaitsee rakennus- ja ymparistohistoriallisesti arvokas R66lan sahan
viisikerroksinen myllyrakennus vuodelta 1938, joka on osoitettu suojeltavaksi R66lan
taajamaosayleiskaavassa. Suunnittelualueen ulkopuolella sijaitsee kolme saman aikakauden
rakennusta, jotka yhdessa myllyrakennuksen kanssa muodostavat paikallisesti arvokkaan
miljodkokonaisuuden. Niille ei ole ohjaavissa kaavoissa osoitettu suojelumerkintaa.
Myllyrakennuksen kanssa samalla kiinteist6lla sijaitsee myos matala 1960-luvulla rakennettu
lautarakenteinen varastorakennus.

R66l1an ranta oli 1700-luvulla kylan yhteismaata, jossa oli vasikkahaka, laituri seka
kalastukseen ja maatalouteen liittyvia talousrakennuksia. Laituri sijaitsi tuolloin nykyisen
vesillelaskupaikan tuntumassa. Nykyiselld sijainnillaan laituri on ollut ilmeisesti 1900-luvun
alkupuolelta alkaen, kun R66lan ranta alkoi kehittya satama- ja teollisuusalueeksi. Talla
hetkelld kdytossa oleva terdasbetoninen paalulaituri on rakennettu 1997.

Liikenteelliset ratkaisut

Kaavoitettavan alueen pohjoisosassa
sijaitsee yhdystie 1890 Rymattyla-Hanka.
Maantie kulkee Rymattylan kirkonkylasta
Ro66lan ja Airismaan kautta Hankaan, josta
padsee yhteysaluksella Seilin ja Nauvon
saarille. Edella mainittu reitti on osa laajasti
tunnettua ja suosittua saariston *qinig
rengastietd. Tien nimi on R66lan taajamaan
asti Roolantie, ja siitd eteenpain

T . HOUTSKARI
Luotojentie. R66lan kohdalla on voimassa
nopeusrajoitus 50 km/h. Kavelylle ja ‘
pyorailylle ei ole osoitettu erillista vaylaa.

Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti on
esitetty kartalla oranssilla ympyralld. SUURI RENGASTIE
Kuva: Saariston rengastie. Léhde: Lautta.net. PIENI RENGASTIE

R66lan rannassa sijaitseva, vuonna 1997 rakennettu yhteysaluslaituri on poistunut
yhteysaluskaytosta vuonna 2011, kun liikenne siirrettiin kulkemaan Haapalan laiturin kautta.
Vuosina 2012 ja 2016 tehtyjen yleistarkastusten perusteella laiturin yleiskunto arvioitiin
huonoksi, jonka vuoksi sille on ajoneuvolla ajo kielletty. Huviveneliikenteeseen laiturin
kadyttoian arvioitiin kunnostamisen jalkeen olevan noin 15 — 20 vuotta.

Noin 116 metria pitka yhdystie 1896 Rodlantieltd yhteysaluslaituriin on lakkautettu yleisena
maantiena ja liitetty osaksi kaupungin omistamaa kiinteist6a 529-540-1-100. Lakkautetulla

tieosuudella on edelleen joukkoliikenteen (F6li) kddantopaikka ja paatepysakki.

Laitsalmen ranta on R66ldssa venesatama-aluetta. Kesdkuusta elokuuhun R66lan rannasta
liilkennoi 55-paikkainen vesibussi M/s Hamnskar linjalla Seili—-Rool&—Seili.

Alueen pysakointi on keskitetty aiemmin maantiehen 1890 kuuluneelle pysakointialueelle.



Tekninen huolto

Naantalin kaupungin vesijohto- ja jatevesiviemariverkosto ulottuu R661an rantaan
vesijohtoverkoston jatkuessa R66ldsta Aaslaluodolle saakka. Jatevedet johdetaan
siirtoviemarilla kanta-Naantalin verkoston kautta puhdistamolle. Suunnittelualueella
sijaitsevat kiinteistot on liitetty kaupungin vesijohto- ja jatevesiverkostoon.

Alueella olevasta sahkoverkon suunnittelusta, rakentamisesta ja huollosta vastaa Caruna Oy.
Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia sahkonjakeluun.

Jatehuolto

R66lan rannassa sijaitsee Rinki-ekopiste, jossa on kerdysastiat kartonkipakkauksille, paperille,
lasipakkauksille ja pienmetalleille. Alueella poikkeaa vuosittain kerdysauto Siira, joka ottaa
vastaan samoja jatteita kuin kiinteat lajitteluasemat. Lahin jatekeskus (Isosuon jateasema)
sijaitsee vajaan 30 kilometrin pdassa Raision, Maskun ja Naantalin rajalla.

2.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue sijoittuu Naantalin kaupungin, valtion seka yksityisten omistamille maa-
alueille ja yksityisessa omistuksessa tai hallinnassa olevien kiinteistdjen yhteisille maa- ja
vesialueille. Osalla kiinteistoistda Naantalin kaupunki on vuokralaisena.

Kuva: Ote kaupungin
maanomistuskartasta (ei
mittakaavassa). Punainen
rajaus osoittaa
suunnittelualueen.
Naantalin kaupungin
maanomistus on osoitettu
keltaisella vdrilld. Vihredlld
raidoitetuilla alueilla
kaupunki on vuokralaisena.

2.2 Suunnittelutilanne
2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, pdatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 20.3.2013 vahvistamassa Turun seudun kehyskuntien
maakuntakaavassa R66ldn ranta on osoitettu merkinnalla

KYLA: Seudullisesti merkittévit kyldalueet, joilla on asutuksen liséksi kunnallisia ja yksityisic
peruspalveluita.

SUUNNITTELUMAARAYS:
- Maankdyton- ja toimintojen suunnittelulla tulee turvata peruspalveluiden sdilyminen.



- Uudet asuinalueet ja kylien
tdydennysrakentaminen tulee
suunnitella olevaan rakenteeseen
tukeutuen.

13.9.2021 voimaan tulleessa
Varsinais-Suomen luonnonarvojen
ja -varojen vaihemaakuntakaavassa
R606lan rantaan on osoitettu
merkinnat “Vene- tai
palvelusatama”, seka venevdyld.
Aluetta sivuavat ohjeellinen
ulkoilureitti ja vesihuoltolinja.

Kuva: Ote Varsinais-Suomen
maakuntakaavayhdistelmdstd
27.1.2022. Suunnittelualueen
likimddrdinen sijainti on osoitettu
punaisella katkoviivaympyrdlld.

Yleiskaava
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Suunnittelualueella on voimassa kaupunginvaltuuston vuonna 2011 hyvaksyma ja 30.5.2014
voimaan tullut R66lan taajamaosayleiskaava, johon nyt kaavoitettava alue on merkitty

Satama-alueeksi (LS):

Alue on tarkoitettu yhteysalusten, laivojen ja veneiden satamaksi. Alueelle saa
rakentaa vesiliikennettd palvelevia rakennuksia ja rakennelmia, kuten lastaus- ja
venelaitureita, veneiden huoltoa palvelevia rakenteita, polttoaineen jakeluaseman,
kédymaildtiloja ja pysdkdintipaikkoja. Alueen rakentamisen tulee perustua

kokonaissuunnitelmaan.

Ré6ldn rantaan tuleva véyld on esitetty kaavakartalla merikartan mukaisesti.

Kuva: Ote RG6Idn
taajamaosayleiskaavasta. Alueen sijainti
on osoitettu kartassa siniselld rajauksella

(kartta ei ole mittakaavassa).




Liikerakennusten alueeksi (KL)

Alue on tarkoitettu erilaisille kaupallisille palveluille. Merkinndllé on osoitettu
Réélédntien eteldpuolella sijaitseva alue, josta suurin osa sijaitsee suunnittelualueen
ulkopuolella.

KL-alueella sijaitsee vanha myllyrakennus, joka on osoitettu merkinnalla sr:

Paikallisesti merkittdvd sdilytettdvd rakennus tai rakennusryhmdé. Rakennuksissa
suoritettavien muutos- ja korjaustéiden, kéyttétarkoituksen muutosten sekd
tdydennysrakentamisen ja alueella tehtdvien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, ettd alueen
rakennus- ja/tai kulttuurihistoriallisesti ja/tai maisemakuvallisesti arvokas luonne ja
ominaispiirteet sdilyvdt. Ennen rakennusta merkittdvdésti muuttaviin toimenpiteisiin
ryhtymistd tulee Turun maakuntamuseolle varata tilaisuus lausunnon antamiseen.

Rodlantien — Luotojentien osalle on osoitettu merkinnat “Yhdystie” seka “"Kevyen liikenteen
vaylan yhteystarve”.

Asemakaava

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Naantalin maankdytén kehityskuva 2035 (2011)

Kaupunginvaltuuston 13.2.2012 hyvaksyma Naantalin maankaytdn kehityskuva on
alueidenkayton kehittamisen periaatteita maaritteleva oikeusvaikutukseton asiakirja, jonka
avulla on maaritetty lahtokohdat tulevalle kaavoitukselle ja konkreettiselle
aluevaraussuunnittelulle. Siind maariteltavat tavoitteet ja toimenpiteet ovat linjassa Turun
kaupunkiseudun rakennemalli 2035:n kanssa.

Naantalin kehityskuvaa laatiessa on todettu, ettd kaupungin ja matkailun kehittamista seka
yrittdjia ja yrittajyytta pitda kannustaa myos saaristoalueella. Yksi saaristonmatkailun
karkihankkeista on vuodesta 1996 toiminut Saariston rengastie, jolla liikkuu tuhansia
turisteja ja henkilomaarien ennustetaan kasvavan entisestdaan. R66la on osoitettu Naantalin
kehityskuvassa Saariston rengastieta tukevaksi matkailupalvelualueeksi tai —kohteeksi.
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kehityskuvasta 2035.



Pohjakartta

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain 54 a §:n vaatimukset.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa olevaa rakennuskieltoa.

Rakennusjarjestys

Naantalin kaupungin nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2012.

Naantalin kaupungin ymparistonsuojelumaaraykset

Naantalin kaupungin ymparistosuojelumaaraykset ovat tulleet voimaan 1.6.2012.

Selvitykset

Suunnittelutydssa kaytettavia selvityksia ovat muun muassa:

e ROOlan taajamaosayleiskaavan selvitysaineisto

e Turun maakuntamuseon rakennuskannan inventointilomakkeet
e Ro06lan liikkennetarkastelu



3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Lahtokohtana kaavatydlle on ollut suunnitelma Ré6lantien maantiealueen 1896
lakkauttamiseksi yleisena tiend Rymattyla — Hanka maantieltd (1890) yhteyslaiturille saakka,
sekd maantiehen 1890 kuuluvan pysakointialueen lakkauttamiseksi yleisena tiena.
Asemakaavan laatiminen on ollut edellytyksena kyseisten alueiden siirtamiseksi Naantalin
kaupungin omistukseen.

3.2 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan laatimisesta R66ldn ranta-alueelle on paatetty vuoden 2017
kaavoituskatsauksen yhteydessa (KH 6.2.2017 § 35).

Tekninen lautakunta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kasiteltiin teknisessa lautakunnassa 07.03.2018.

Tekninen lautakunta

Asemakaavaluonnos ja paivitetty OAS olivat teknisen lautakunnan kasittelyssa 13.05.2020,
jolloin osallisille paatettiin varata mahdollisuus mielipiteen esittdmiseen MRL 30 §:n
mukaisesti.

Valmisteluaineiston (luonnosvaiheen) nahtavilldolo

Asemakaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla 05.06 — 20.07.2020 Naantalin Teknisten
palvelujen maankayttoosastolla seka kaupungin internet-sivuilla.

27.4.2020 paivatysta kaavaluonnoksesta jatettiin 7 lausuntoa ja 2 mielipidetta. Lisaksi
Varsinais-Suomen liitto ilmoitti, ettei anna lausuntoa, koska liitolla ei ole siita
huomautettavaa eika kaavaluonnos ole ristiriidassa Varsinais-Suomen
maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa. Annetut lausunnot ja mielipiteet, seka
niiden huomioiminen kaavassa on esitetty selostuksen liitteessa 10.

Nimistotoimikunta

Nimistotoimikunta kokoontui 31.3.2021. Nimistotoimikunta esitti Ro6ldn ranta-alueen
nimeksi Rodlanranta. Lisaksi nimistotoimikunta totesi, etta Sillitie-nimeé on toivottu
katualueen nimeksi, ja valtuuttaa kaavoittajan selvittdmaan sen kayttémahdollisuutta.

Asemakaavaehdotus

Rooldanrannan asemakaavan valmistelua jatkettiin ndhtavilldoloaikana saatujen lausuntojen,
muun palautteen ja jatkosuunnittelun pohjalta. Tekninen lautakunta kasitteli
asemakaavaehdotusta kokouksessaan 14.9.2022 ja paatti esittaa kaupunginhallituksen
konsernijaostolle ja edelleen kaupunginhallitukselle, ettd 22.6.2022 paivatty Rodlanrannan
asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville (MRL 65 §, MRA 27 §) ja pyydetdan
tarvittavat lausunnot.



Julkinen néhtavilldolo

Roolanrannan 22.6.2022 paivatty asemakaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 7.10. —
7.11.2022 Naantalin Teknisten palvelujen maankayttoosastolla seka kaupungin internet-
sivuilla.

Kaavaehdotuksesta jatettiin 5 lausuntoa, lisdksi Varsinais-Suomen liitto ilmoitti, ettei lausu
asiasta. Yhtaan muistutusta ei jatetty. Annetut lausunnot, seka niiden huomioiminen
kaavassa on esitetty selostuksen liitteessa 11.

3.3 Osallistuminen ja yhteistyo
3.3.1 Osalliset
Osallisia asiassa ovat alueen maanomistajat ja naapurit seka kaikki ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja
yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelladn (MRL 628§). Viranomaisina osallisia ovat
Varsinais-Suomen ELY-keskus (liikennevastuualue, ymparisto ja luonnonvarat), Varsinais-
Suomen liitto, Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo, Varsinais-Suomen
aluepelastuslaitos, Puolustusvoimat 2. Logistiikkarykmentti, Caruna Oy sekd Naantalin
kaupungin eri toimialojen viranomaiset.

3.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osalliset ja vuorovaikutuksen jarjestaminen on kirjattu osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan.

Asemakaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla 5.6. — 20.7.2020 Naantalin Teknisten
palvelujen maankayttoosastolla seka kaupungin internet-sivuilla. Osallisille varattiin
mahdollisuus mielipiteen esittdmiseen MRA 30 §:n mukaisesti

22.6.2022 paivatty ehdotus Rodlanrannan asemakaavaksi oli julkisesti nahtavilld 7.10. —
7.11.2022 Naantalin Teknisten palvelujen maankayttdosastolla sekd kaupungin internet-
sivuilla. Kuulutuksen lisdksi maanomistajille, rajanaapureille ja vesialueiden osakkaille
tiedotettiin ndhtavilldolosta kirjeitse. MRL 65 §, MRA 27 § mukaisesti heilld oli mahdollisuus
jattda muistutus kaavaehdotuksesta.

Vuorovaikutus maanomistajien ja muiden osallisten kanssa

Kaavan lahtokohdista, tavoitteista ja ratkaisuista on keskusteltu

- maanomistajaneuvottelut kaavatyon aikana

- yhteydenotot valmisteluaineiston ndhtavilldolon aikana 5.6. — 20.7.2020
- yhteydenotot julkisen ndhtavilldolon aikana 7.10. — 7.11.2022

- muut yhteydenotot kaavatyon aikana

3.3.3 Viranomaisyhteistyo

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu osallisille viranomaistahoille toimittamalla
osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Kaavahankkeesta ei jarjesteta varsinaista
viranomaisneuvottelua. Viranomaisille tiedotetaan nahtavilldoloista, joiden yhteydessa on
mahdollista jattaa mielipiteensa / kommentoida / lausua / muistuttaa kaavasta.




3.4 Asemakaavan tavoitteet
3.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Asemakaavatyon keskeisena tavoitteena on osoittaa lakkautettaville yleisille tiealueille uusi
julkinen kayttotarkoitus, joka tukee kokonaisuutena R66lan rannan alueen toimintaa, myos
paikallisten asukkaiden ja yritysten nakdkulmasta. Asemakaavaty6ssa etsitdaan ratkaisuja,
jotka lisdavat matkailun kehittymisedellytyksia seka saariston palveluiden sailymista ja
kehittymistda merellisen maaseutuympariston ominaispiirteita unohtamatta.

3.4.2.Asemakaavan laadulliset tavoitteet
Kaavatydlle asetetut tavoitteet pyritdan toteuttamaan.

3.4.3 Muut tavoitteet

R66lan rannan aikaisemmat toiminnot (héylaamg, sillilaivat, yhteysalusliikenne) ovat
loppuneet ja kaavoitettavan alueen elinvoimaisuus lepda nykyaan pitkalti saariston loma-
asukkaiden ja matkailun varassa. Siksi on tarkeda luoda edellytykset matkailua tukevien
palveluiden tuottamiseen laaja-alaisemmin nykyisten, padasiassa veneilijoille suunnattujen
palvelujen lisaksi. Voimassa olevasta taajamaosayleiskaavasta poiketen alueelle halutaan
mahdollistaa satamatoimintojen lisaksi myds muuta matkailua tukevaa toimintaa.

3.4.4 Prosessin aikana muuttuneet tavoitteet
Keskeisiin tavoitteisiin on lisdatty Rodlantien - Luotojentien risteysalueen
liilkenneturvallisuuden parantaminen.

3.5 Asemakaavaluonnos

R66lan rannan alueelle laadittu asemakaavaluonnos on paivatty 27.4.2020.

Kuva: Ote 27.4.2020 pdivdtystd R66ldnrannan asemakaavaluonnoksesta (ei mittakaavassa)



Sataman- ja matkailupalvelujen korttelialue (LS/rm).

Alue on tarkoitettu yleiseksi yhteysalusten, laivojen ja veneiden satamaksi. Alueelle saa
sijoittaa vesiliikennettd ja matkailua palvelevia rakennuksia ja rakennelmia, kuten lastaus- ja
venelaitureita, veneiden huoltoa palvelevia rakenteita, polttoaineen jakeluaseman, huolto- ja
kéymiaildtiloja seké pysdkéintipaikkoja. Alueelle saa rakentaa alueen toimintaa tukevia
rakennuksia yhteensd 300 k-m?2 Alueen rakentamisen tulee perustua kokonaissuunnitelmaan.

Alueelle rakennettavien rakennusten suurin sallittu kerrosluku on yksi.

Korttelialueelle on pysyvalla merkinnalla (pistekatkoviiva) osoitettu pysadkointialue (Ip-1):
Yleiselle pysdkdinnille tarkoitettu alueen osa, jolle saa sijoittaa joukkoliikenteen
kulkuyhteyden, bussipysdkin ja/tai jdtteidenkerdyspisteen. Alueen autopaikoista enintéédn 8
voidaan osoittaa korttelin 1 RM-2 korttelialueen autopaikoiksi.

Niin ikddan pysyvalla merkinnalld on osoitettu olemassa olevat vesihuollon johtoja varten
varatut alueen osat, sekd pumppaamon paikka (et). LS/rm —korttelialueen koillisosaan on
merkitty istutettava alueen osa.

Sijainniltaan ohjeellisena on esitetty veneenlaskupaikka (vlp), polttoaineen jakelupiste (pj),
yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevia alueen osia (et) ja linja-autopysakki (bp).
Yhteysaluslaiturin kohtaa lukuun ottamatta rantaviivan sijainti on merkitty ohjeellisena, mika
mahdollistaa tarvittaessa rannan muokkaamisen. Yhteysaluslaiturin kohdalla rantaviiva
noudattele nykyista kiinteiston rajaa, ja on osoitettu paikalleen pysyvalla merkinnalla.

Merkinnallad /vv on osoitettu: Vesialueena sdilytettévd alueen osa, jolle saa sijoittaa
laitureita. Olemassa olevat pienvenelaiturit on osoitettu ohjeellisella merkinnalla.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue (RM-2)

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.
Rakennusoikeusmerkinté osoittaa suurimman sallitun kerrosalaneliémetrien mddrdn, jonka
korttelialueelle saa rakentaa sr-4 merkinndlld osoitetun rakennuksen osan lisdksi.

Asemakaavan tavoitteena on 1930-luvulla valmistuneen ja nyt museokaytossa olevan
rakennus- ja ymparistohistoriallisesti arvokkaan R66lan myllyrakennuksen suojeleminen.

Suojeltavan myllyrakennuksen rakennusala on osoitettu merkinnalla sr-4:
Suojeltava rakennus tai sen osa, joka on sdilytettévd miljoén osana. Rakennuksessa
suoritettavien korjaus- ja muutostéiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen
historiallisesti arvokas tai kyldkuvan kannalta merkittévd luonne sdilyy. Milloin
rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu rakentamistoimenpiteitd témdn
tavoitteen vastaisesti, on rakennus korjaus- ja muutostéiden yhteydessé korjattava
entistden.

Rakennusoikeutta on merkitty suojellun rakennuksen osan lisdksi 400 k-m?, suurin sallittu
kerrosluku on kaksi.

Korttelialueelle on osoitettava autopaikkoja vahintddn 1 ap / 50 k-m?.



Yleismaaraykset:

Alueen ominaispiirteet on otettava huomioon rakennuksiin ja muuhun ympdristéén
vaikuttavien toimien suunnittelussa ja toteuttamisessa. Uudisrakentamisen tulee
arkkitehtuuriltaan, kattomuodoltaan ja sijainniltaan sopeutua muuhun
rakennuskantaan sekd luonnonympdiristéon.

Alueen suunnittelussa ja toteuttamisessa on turvattava joukkoliikenteen sekd
sataman toimintaan liittyvin liikenteen toimintaedellytykset.

LS/rm -korttelialueelle saa osoitetun rakennusoikeuden lisdksi sijoittaa
puistomuuntamon.

Alueelle ei sallita veneiden talvisdilytyspaikkojen sijoittamista.

Maaperdn mahdolliset haitta-ainepitoisuudet, mdcdirdt ja levinneisyys on tutkittava
hyvissd ajoin ennen maanrakennustéihin johtavan rakennus- tai toimenpideluvan
myéntdmistd. Maaperdtutkimusten laadusta ja laajuudesta on sovittava
ympdristéviranomaisen kanssa. Pilaantunut maaperd on kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymistd.

Asemakaavamerkint6ja tadydennetdan kaavan ehdotusvaiheessa.

3.6 Asemakaava — luonnoksesta ehdotukseksi
Asemakaavan valmistelua on jatkettu nahtavilldoloaikana saatujen lausuntojen, muun
palautteen ja jatkosuunnittelun pohjalta. Alueelle on laadittu tarkastelu R66lantien —
Luotojentien liikennejarjestelyistd. Asemakaavaehdotus on pdivatty 22.6.2022.

Oleellisimpia kaavaan luonnosvaiheen jalkeen tehtyja muutoksia ja tarkistuksia ovat:
Yleisen tien alue (LT):

- suunnittelualueeseen on lisatty yleisen tien aluetta (R66lantie — Luotojentie).
Tarkastelukohteena erityisesti sen liittyminen ranta-alueelle.

Vesialue (W):

- luonnosvaiheessa osaksi LS/rm-aluetta merkitty nykyinen vesialue on osoitettu
vesialueeksi (W). Alueelle saa sijoittaa laitureita.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialueella (RM-2):

- sr-4 merkintd on muutettu merkinnaksi sr-5 ja sen sisalté on muutettu muotoon:
Suojeltu rakennus tai sen osa. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa
suoritettavien korjaus- ja muutostéiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen
ominaispiirteet ja kyldkuvallisesti arvokas luonne sdilyvit. Korjaus- ja
muutostoiden tulee soveltua olemassa olevaan rakennukseen kdytettévien
materiaalien, viirien sekd ikkunoiden jaotusten suhteen.

- kayttotarkoitusmerkintddn on lisatty maininta mahdollisuudesta sijoittaa vaadituista
autopaikoista nelja LS/rm -korttelialueen Ip-1 pysakdintialueelle.

- rakennusalaa on tdsmennetty huomioiden muun muassa maanalaiset johdot ja LT-alue.

- lisatty danieristysvaatimusmerkinta (35 dBA) liikennemelua vastaan.



Sataman- ja matkailupalvelujen korttelialueella (LS/rm)

- rakennusoikeutta on vahennetty 200 k-mZ2:iin.

Yleismaarayksia on tarkennettu ja tdydennetty:

- merkitty alin rakentamiskorkeus +2,40 N2000- korkeusjarjestelmassa

- rakentaminen alueella ei saa aiheuttaa alueella suuria maantayttoja

- lisatty uudisrakennusten varitysta ja kattomuotoa koskeva maarays

- lisatty RM-2 korttelialuetta koskevat merkinnat uudisrakennuksen enimmais-
korkeudesta, llI-kerroksiselle rakennuksen osalle vaadittavasta huolellisemmasta ja
tarkemmasta suunnittelusta.

- lisatty merkintd, jonka mukaan RM-2 -korttelialueen autopaikoista nelja saa sijoittaa
LS/rm-korttelialueen Ip-1 alueelle

- maarayksiin on lisatty siirrettavaa esiintymislavaa koskeva merkinta

- lisatty kielto koskien ajoneuvojen, trailereiden, materiaalien tms. pitkaaikaista
sailyttamista alueella.

- merkinta kokonaissuunnitelman laatimisesta on siirretty yleisiin maarayksiin

Muita muutoksia:

- osaluonnoksessa esitetysta LS/rm-alueesta on osoitettu katualueeksi (Sillilaituri)

- tarkennettu yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien alueenosien (et) merkintéja: /v =
vesipiste, /p = pumppaamo, /j = jatehuolto, /sc = septic-tankin tyhjennys.

- johtotyypit eroteltu kirjaintunnuksin: paineviemari (pv), jatevesi (jv), vesi (v) ja lakanneet
putkilinjat on poistettu kartalta

- lisatty merkintd ajoneuvoliittymakiellosta seka ajoneuvoliittyman likimaaraisesta
sijainnista

- lisatty polttoaineen jakelupistetta koskeva maarays

- kaavaan on osoitettu ohjeellisella merkinnalla pelastuslaitoksen kaluston sailyttamista
varten varattuja alueen osia (pl)

- lisatty ohjeelliset aluevaraukset yleiselle jalankululle seka torialueelle

- osoitettu istutettavia alueen osia ja sdilytettavia / istutettavia puita

Kuva: Ote asemakaavaehdotuksesta 22.6.2022



3.7 Muutokset julkisen nahtavillaolon jalkeen
Asemakaava-aineistoa on julkisen nahtavilldolon (7.10. — 7.11.2022) jdlkeen paivitetty mm.
saatujen lausuntojen perusteella.

Kaavakarttaan tehdyt muutokset

lisatty liittymanuolet Sillilaiturille (katualue), sataman ja matkailupalvelujen

korttelialueelle (LS/rm) seka kiinteistdlle 529-553-1-35.

yleismaarayksiin on lisatty maarays rakennuspaikkakohtaisten olosuhteiden

huomioimisesta:
Rakennuksen korkeusasemaa mdidiritettédessd tulee ottaa huomioon myds
mahdollinen rakennuspaikkakohtainen aaltoiluvara ja jéiéin tybntymisestd
rantaan aiheutuva korkeuslisd. Rakentamiskorkeudesta voidaan poiketa,
mikdli rakennuksen kdyttétarkoitus sitd erityisesti edellyttdd (esimerkiksi
veneiden huoltoa ym. vastaavien rakennelmien kohdalla).

selitysosan merkintéjen ja johtojen kuvautumista on selkeytetty.

paivitetty kaavakartta on paivatty 22.6.2023

Kaavaselostukseen tehdyt muutokset

Kaavaselostusta on tdydennetty mm. kaavan kasittelyyn liittyvien pdivamaarien osalta
kohtaa 3.2 on tdydennetty ja otsikko on muutettu paremmin sisaltéa kuvaavaksi:
3.2 Kaavaprosessin vaiheet

lisdtty kohta 3.7 Muutokset julkisen ndhtdvilléolon jélkeen.

Kohtaan 4.3 on lisatty maininta liittymanuolista, kohtaan 4.4 on lisatty maarays
rakennuspaikkakohtaisten olosuhteiden huomioimisesta ja kohtaan 5.1. on lisatty
maininta liittymaluvista

liitteet 1 Seurantalomake, 5 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja 8 Pienennés
kaavakartasta on paivitetty

lisatty liite 11 Lausunnot, mielipiteet ja kaavoittajan vastineet, ehdotusvaihe
paivitetty kaavaselostus on pdaivatty 22.6.2023



4 ASEMAKAAVAN KUVAUS

Roolanrannan asemakaava on luonteeltaan lahtokohtaisesti toteava ja olemassa olevia
toimintoja tukeva. Lisaksi kaava mahdollistaa matkailijoille suunnattujen palvelujen
kehittdmisen rannan alueella, rajaten kuitenkin toimintaa siten, etta alueen alkuperainen
luonne sailyy.

Ranta-alue on asemakaavassa osoitettu sataman ja matkailupalvelujen korttelialueeksi
(LS/rm), joka on tarkoitettu yleiseksi yhteysalusten, laivojen ja veneiden satamaksi. Alueelle
saa sijoittaa vesililkennetta ja matkailua palvelevia, enintdan yksikerroksisia rakennuksia ja
rakennelmia yhteensa 200 k-m?. Torialueella yksittdisen rakennuksen pinta-ala saa olla
enintdan 50 k-m?2,

Oleellinen osa R66lan sataman miljo6ta ovat suunnittelualueella sijaitsevat vanha korkea
myllyrakennus seka entinen yhteysaluslaituri. Asemakaavassa myllyrakennus (170 k-m?) on
merkitty suojelluksi, eika sitd saa purkaa. Rakennus sijoittuu matkailua palvelevien
rakennusten korttelialueelle (RM-2), jolla on muuta rakennusoikeutta 400 k-m?.
Uudisrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

Liikenneturvallisuuden parantamiseksi asemakaavassa on lisaksi selvitetty maantiealueen
(LT) liittymista satama-alueeseen seka kevyen liikenteen vaylan sijoittamista Ro6lantien —
Luotojentien reunaan.

Noin 1,4 hehtaaria asemakaava-alueesta on vesialuetta (W).

4.1 Poikkeaminen yleiskaavasta
Voimassa olevasta R66lan taajamaosayleiskaavasta poiketen asemakaavaluonnokseen on
ranta-alueelle osoitettu satamatoimintojen lisdksi matkailua tukevaa toimintaa. Lisdyksen
tarkoituksena on mahdollistaa rannan monipuolisempi kehittdminen ja edistaa siten alueen
sailymista elinvoimaisena.
Naantalin maankayton kehityskuvassa 2035 R661a on osoitettu Saariston rengastieta
tukevaksi matkailupalvelualueeksi tai —kohteeksi.

4.2 Kaavan rakenne
22.6.2022 paivatty Roolanrannan asemakaavaehdotus:

4.1.1 Mitoitus
Asemakaavan yksityiskohtainen mitoitus on esitetty seurantalomakkeessa (Liite 1).

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 2,7 hehtaaria.

Kaavoitettavasta pinta-alasta on

- sataman ja matkailupalvelujen korttelialuetta (LS/rm) noin 0,86 hehtaaria (noin 31,4 %)
- matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta (RM-2) 0,10 hehtaaria (noin 3,6 %)

- maantiealuetta (LT) noin 0,28 hehtaaria (noin 10,3 %)

- katualuetta noin 0,08 hehtaaria (noin 3,0 %)

- vesialuetta (W) noin 1,4 hehtaaria (noin 51,7 %)

Suunnittelualueelle ei ole osoitettu asumista.



Rakennusoikeutta on osoitettu
- sataman ja matkailupalvelujen korttelialueelle (LS/rm) 200 k-m?
- matkailua palvelevien rakennusten korttelialueelle (RM-2) 170 k-m? + 400 k-m?

4.3 Aluevaraukset

4.3.1 Kayttotarkoitusalueet

Kaavoitettavalle alueelle on osoitettu

- Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue (RM-2)
Rakennusoikeusmerkintd osoittaa suurimman sallitun kerrosalaneliémetrien
mddrén, jonka korttelialueelle saa rakentaa sr-5 merkinndllé osoitetun
rakennuksen osan liséiksi. Korttelialueen autopaikoista neljé voidaan sijoittaa
LS/rm -korttelialueen Ip-1 pysékéintialueelle.

- Rodlantien / Luotojentien maantiealuetta (LT)
Aluevaraus Roé6lantien / Luotojentien maantietd, maantien ja satama-alueen liittymaa
seka kevyen liikenteen jarjestelyja varten. Liittymat LT-alueelta katualueelle (Sillilaituri),
LS/rm alueelle sek3 kiinteistolle 529-553-1-35 on osoitettu kartassa nuolilla. Yleisen tien
alueeseen (LT) liittyy maantien suoja-alue, joka on kaava-alueen ulkopuolelle
perustettava rasitealue. Se on esitetty kaavakartassa merkinnalla maantien suoja-alue
(ras).

- Sataman ja matkailupalvelujen korttelialue (LS/rm)
Alue on tarkoitettu yleiseksi yhteysalusten, laivojen ja veneiden satamaksi.
Alueelle saa sijoittaa vesiliikennettéd ja matkailua palvelevia rakennuksia ja
rakennelmia, kuten lastaus- ja venelaitureita, veneiden huoltoa palvelevia
rakenteita, polttoaineen jakeluaseman, huolto- ja kdymdldtiloja sekd
pysdkéintipaikkoja. Torialueelle sijoitettavan yksittdisen rakennuksen pinta-ala
saa olla enintddn 50 k-m?.

- Vesialuetta (W)
Alueelle saa sijoittaa laitureita.

- Katualuetta (Sillilaituri)

Kayttotarkoitusalueiden mitoitus on esitetty liitteessa 1.

4.3.2 Energia
- LS/rm-korttelialueelle saa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi sijoittaa

puistomuuntamon.

4.3.3 Muut alueet
Alueelle on osoitettu
- ohjeellinen vesialueena sailytettava alueen osa, jolle saa sijoittaa laitureita
- istutettavia alueen osia
- aluevarauksia kunnallistekniikalle ja yleiselle pysakdinnille
- ohjeellisia aluevarauksia torialueeksi, polttoaineen jakeluasemalle (pj),
veneenlaskupaikaksi (vlp), pelastuslaitoksen kaluston sailyttamiseen (pl), linja-
autopysakille (bp), vesialueena sailytettavaksi alueen osaksi, jolle saa sijoittaa
laitureita (Isw) seka yhdyskuntatekniselle huollolle (vesipiste (et/v), jatehuolto
(et/j), pumppaamo (et/p) ja septic-tankin tyhjennys (et/sc).




4.4 Kaavamerkinnat ja yleiset maaraykset
Kaikki asemakaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartassa. Alueelle on annettu
muun muassa

e rakennuksen sailyttamiseen liittyvia merkintdja ja maarayksia:

sr-5: Suojeltu rakennus tai sen osa. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa
suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen
ominaispiirteet ja kylakuvallisesti arvokas luonne sailyvat. Korjaus- ja
muutostdiden tulee soveltua olemassa olevaan rakennukseen kadytettdvien
materiaalien, varien seka ikkunoiden jaotusten suhteen.

e rakentamista koskevia merkint6ja ja maarayksia:

Alueen ominaispiirteet on otettava huomioon rakennuksiin ja muuhun
ymparistdon vaikuttavien toimien suunnittelussa ja toteuttamisessa.
Uudisrakennuksien tulee olla puuverhoiltuja ja varitykseltdan
saaristoymparistoon soveltuvia, kuten perinteinen punamulta tai muu
maanldheinen vari. Kattomuodoksi sallitaan loiva harja- tai pulpettikatto, varin
tulee olla musta tai tumman harmaa.

Mikali RM-2 -alueella sijaitsevan rakennuksen matalampi osa puretaan ja
korvataan kaksikerroksisella uudisrakennuksella, edellyttaa se huolellista ja
tarkempaa suunnittelua siten, ettei myllyrakennuksen korkean osan merkittava
luonne kyldkuvan kannalta vaarannu. Uudisrakennuksen suurin sallittu korkeus
ympardivasta maanpinnasta on 8 metria.

RM-2 -alueella on osoitettu rakennusalan sivut, joilla rakennuksen ulkoseinien,
ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden liikkennemelua vastaan on
oltava vahintdan 35 dBA.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus Naantalin R66lan alueella merenrannalla on
+2,40 m N2000. Alin suositeltava rakentamiskorkeus tarkoittaa korkeustasoa,
jonka alapuolelle ei tulisi sijoittaa kastuessa vaurioituvia rakenteita.
Rakennuksen korkeusasemaa maéritettdessa tulee ottaa huomioon myos
mahdollinen rakennuspaikkakohtainen aaltoiluvara ja jaan tyontymisesta
rantaan aiheutuva korkeuslisa. Rakentamiskorkeudesta voidaan poiketa
rakennuksen kayttotarkoitukseen liittyvista syistd (esimerkiksi veneiden huoltoa
ym. vastaavien rakennelmien kohdalla).

Rakentaminen ei saa aiheuttaa alueella suuriin korkeuseroihin johtavia
maantayttoja.

e pysakointialueeseen liittyvid merkintdja ja maarayksia:

Ip-1 Yleiselle pysakoinnille varattu alueen osa, jolle saa sijoittaa joukkoliikenteen
kulkuyhteyden, bussipysakin ja/tai jatteidenkerayspisteen.

korttelissa 1 sijaitsevan RM-2 -korttelialueen autopaikoista nelja saa sijoittaa
LS/rm -korttelialueelle.

e Polttoaineen jakelupisteeseen liittyva maarays:

Alueella sijaitsevan polttoaineiden jakelupisteen toimintaan liittyvissa
muutoksissa on suunnittelu- ja toteutusvaiheessa konsultoitava kunnan
ympdristéviranomaista ymparistoluvan tarpeen arvioimiseksi.



4.5 Nimisto

e muita maarayksia:

- Maaperan mahdolliset haitta-ainepitoisuudet, maarat ja levinneisyys on
tutkittava hyvissa ajoin ennen maanrakennustoihin johtavan rakennus- tai
toimenpideluvan myodntamista. Maaperatutkimusten laadusta ja laajuudesta on
sovittava ymparistoviranomaisen kanssa. Pilaantunut maapera on kunnostettava
ennen rakentamiseen ryhtymista.

- Alueelle saa sijoittaa pelastuslaitoksen toimintaa tukevia rakenteita.

- Alueen suunnittelussa ja toteuttamisessa on turvattava joukkoliikenteen seka
sataman toimintaan liittyvan liikenteen toimintaedellytykset.

- Alueelle ei saa sijoittaa veneiden talvisdilytyspaikkoja. Ajoneuvojen, trailereiden,
materiaalien tms. pitkdaikainen sailyttaminen alueella ei ole sallittua.

- LS/rm -korttelialueelle saa
o osoitetun rakennusoikeuden lisaksi sijoittaa puistomuuntamon.

o sijoittaa siirrettavan esiintymislavan. Lavan sijainti ei saa rajoittaa tai estaa
alueen rakentamista tai muuta toimintaa.

- Alueen rakentamisen tulee perustua kokonaissuunnitelmaan.

Roodlantien ja Luotojentien nimet sailyvat ennallaan.
31.3.2021 kokoontunut nimistotoimikunta ehdotti, ettd alue nimetdan R66lanrannaksi.

Rymattyla — Hanka maantielta yhteyslaiturille kulkeneesta yleisen tien osuudesta on kaytetty
epavirallista nimea Sillitie. Kaavatyon aikana saaduissa palautteissa on pidetty tarkedna, etta
paikalliseen historiaan oleellisesti kuuluva aihe esiintyisi jatkossa alueen nimistossa siten,
etta sita voidaan kdyttda myos kiinteiston osoitteena. Asemakaavaehdotukseen on osoitettu
Roolantieltd rannan suuntaan erkaneva katualue, joka osallisten kanssa kaytyjen
keskustelujen tuloksena on nimetty Sillilaituriksi.

4.6 Kaavan vaikutukset

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistdon

Suunnittelualueen rakennus- ja kulttuuriperinto seka alueelliset ominaispiirteet on otettu
huomioon kaavaa laadittaessa. Keskeisella paikalla sijaitseva R66lan vanha myllyrakennus on
merkitty suojeltavaksi. Sen viereen kaava mahdollistaa uudisrakentamista kahteen
kerrokseen, yhteensa 400 k-m?. Esitetty rakennusoikeus on noin viidenneksen pienempi,
kuin nykyisen, samalla paikalla sijaitsevan yksikerroksisen rakennuksen pinta-ala. Kaavassa
esitetty ratkaisu vahvistaa myllyrakennuksen asemaa miljoossa ja maisemakuvallisesti.

RA6Ian rannassa sijaitsee vuonna 1997 rakennettu ja 2011 yhteysaluskaytosta poistunut
yhteysaluslaituri. Tutkimuksessa huonokuntoiseksi maaritetylle laiturille on ajoneuvolla ajo
kielletty, mutta arvion mukaan sita voidaan kunnostamisen jalkeen kayttaa
huviveneliikenteeseen viela noin 15 vuotta.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristoon
Suunnittelualue sijaitsee jo rakentuneella alueella. Kaavan aluevarauksilla ei ole vaikutusta
alueen tavanomaisiin luontoarvoihin tai luonnon monimuotoisuuteen.




4.4.3 Maisemalliset vaikutukset

Keskeisin maisemakuva alueelta syntyy, kun katsotaan mereltd rantaan pain ja rannan milj6o
avautuu kokonaisuutena. Maisemalliseksi epakohdaksi kaavoitettavalla alueella on R66lan
taajamaosayleiskaavassa merkitty pysakointialue jatepisteineen. Rannan toimintojen
kehittdminen jasentda rannan yleisilmetta, lisdksi asemakaavaan on osoitettu istutettavia /
sailytettavia puita, jotka rauhoittavat nakymaa pysakointialueen kohdalla.

4.4.4 Vaikutukset elinkeinotoimintaan

Toteutuessaan asemakaava mahdollistaa alueen kehittamisen ja parantaa alueella toimivien
yritysten toimintaedellytyksia lisdten alueen elinvoimaisuutta ja tukien siten alueen
palvelurakenteita. Matkailupalvelulle osoitettujen aluevarausten toteutuessa toiminta
alueella myds monipuolistuu, mika osaltaan lisda palvelujen kysyntaa.

4.4.5 Muut vaikutukset

Rakennettava kevyen liikenteen vayla sekd maantieliittyman uusi jasentely selkeyttavat
liikennejarjestelyja ja parantavat alueen liikkenneturvallisuutta. Yleisen tien alueeseen (LT)
liittyy maantien suoja-alue, joka on kaava-alueen ulkopuolelle perustettava rasitealue.

4.7 Ympariston hairiotekijat
Kaavoitettavan alueen lahiymparistdssa on sekd ymparivuotista asutusta ettd loma-asuntoja.
Loma-asukkaiden auto- ja veneliikenne on kesalla ja varsinkin loma-aikaan vilkasta. Talvella
lilkenne on vahdisempaa.

4.8 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Suunnittelualue sijaitsee meren rannalla padosin nykyiselld / kdytosta poistuneella
maantiealueella ja siihen liittyvalla pysakointialueella. Alueella ei ole merkittavia
luontokohteita. Keskeisin maisemakuva alueelta syntyy mereltd rantaan pain katsottaessa,
jolloin rannan miljoo avautuu kokonaisuutena. Rakennetun ympadriston osalta kaavassa on
annettu rakentamiseen ja alueen yleisiimeeseen liittyvida maarayksia, jotka edistavat
maisemakuvan sekd ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutumista. Toteutuessaan
asemakaava edistda palvelujen saatavuutta ja parantaa lilkkenneturvallisuutta.



5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Toteutuksen ohjaus ja havainnollistavat suunnitelmat
Alueen rakentamisen tulee perustua kokonaissuunnitelmaan, jossa erityisesti tulee
huomioida my6s maisemakuva ja ymparoiva rakennuskanta.

Kaikessa alueella tapahtuvassa rakentamisessa ja toiminnassa on huomioitava kohteen
sijainti ranta-alueella.

Muutokset polttoaineiden jakelutoiminnassa edellyttavat ymparistéluvan tarpeen
arvioimista.

Asemakaavan toteutusvaiheessa on hyva varmistua siitd, etta maantien liittymilla on
voimassa olevat ja tarkoitustaan vastaavat liittymaluvat.

Kunnallistekniikan osalta suunnitelmat on hyvaksytettava vesihuoltolaitoksella ennen
toteutusta.

5.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Rodldanrannan asemakaava tukee ensisijaisesti jo olemassa olevia toimintoja. Alueella on jo
kattava kunnallistekninen verkosto, joten kaavan vahvistuttua uusien hankkeiden
kdynnistaminen alueella on mahdollista nopealla aikataululla.

5.3 Toteutuksen seuranta
Rakennusvalvonta- ja ympaéristénsuojeluviranomaiset seuraavat kaavamaaraysten
toteutumista.

Naantalissa 22.6.2023

Eeva Rytkola Kaisa Aijo
kaavoitusinsinoori kaupunginarkkitehti
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