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Valmistelija
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Vireilletulo

Kaupunginhallitus paatti 6.3.2023 kaavoitusohjelman yhteydessa
kaynnistaa Karvetin kaupunginosaan asemakaavahankkeen
nimelld Rautakadun asemakaavamuutos.

Suunnittelualue kasittaa 14. kaupunginosan kortteli 1 lansiosan
Rautakadun etelapuolella Ruonan yhdystien risteyksen tuntumassa.
Rautakadun asemakaavaty® on kuulutettu vireille vuoden 2023
kaavoituskatsauksessa.

Kaavamuutosty® on kaynnistetty alueella vuokraajina olevien yksityisten
toimijoiden aloitteesta.

Rautakadun asemakaavasta on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS). OAS on liitteena.

LIITE 1, TEKLA 19.6.2023
Suunnittelun taustaa ja tavoite

AsemakaavatyOn tavoitteena on kehittdd Ruonan yhdystien ymparistda
arjen asiointivydhykkeend, jossa sijaitsee paivittdistavarakaupan toimintoja
seka taydentavia erikoistavarakaupan palveluja.

Suunnittelussa tutkitaan yleiskaavan sisaltdvaatimukset ja
maakuntakaavassa osoitetun vahittaiskaupan suuryksikdn alarajan
ylittdmisen edellytykset seka arvioidaan toimintaympariston muutoksen
vaikutukset Naantalin kaupan palveluverkkoon.

Alueen sijainti E 18:n tulevan eritasoliittyman tuntumassa seka olevan
yhdyskuntarakenteen asuntoalueiden ja kevyen liikenteen verkoston
yhteydessa mahdollistaa alueen kaupallisten palveluiden ja liiketoiminnan
kehittamisen kestavalla tavalla. Alueen saavutettavuutta joukkoliikenteen ja
kevyen liikenteen osalta on mahdollista kehittda edelleen Ruonan
yhdystien eritasoliittyman valmistuttua.

Alueen rajaus ja nykytilanne

Noin 3,9 hehtaarin suuruinen suunnittelualue sijaitsee Naantalin
keskustasta 1,5 km itdan. Kaavoitettava alueen rajaus saattaa muuttua
kaavatydn aikana.

Suunnittelualueella sijaitsee paivittaistavaraliike (Lidl Naantali), katsastus-
ja autohuoltoliike (Aurinkotien auto Oy, Autohuolto ja Autokorjaamo),
pakastamoalan yritys (Fintermos Oy) ja logistiikkakeskus (Transmar Ab).



Taustaselvitykset

Suunnittelutydssa kaytetdan Manner-Naantalin osayleiskaavatyohon
liittyvia perusselvityksia. Lisaksi Turun kehatien asemakaavaa varten
laadittu luontoarvojen perusselvitys on kaytéssa (Luonto- ja
ymparistotutkimus Envibio Oy 20.11.2022).

Suunnittelussa ovat kaytdssa Kaupallinen selvitys (Ramboll 2019) ja
Kehatien ympariston kaupallinen selvitys Naantali (Ramboll Oy 6.2.2023).
Kaupallisissa selvityksissa erityistd huomiota kiinnitetdan Kehatien ja
Ruonan yhdystien eritasoliittyman toteutumisesta aiheutuvan
toimintaymparistdon muuttumiseen.

Liikenteen toimivuustarkastelu on tekeilla (Afry Finland Oy). Selvityksen
liikenteellisissa vaikutuksissa on oleellista kaupan maaran lisdantymisen
mahdolliset vaikutukset Kehatien ja Ruonan yhdystien liittymien liikenteen
sujuvuuteen. Selvityksessa tarkastelu tehdaan nykytilanteessa ja
tilanteessa eritasoliittymien toteutumisen jalkeen.

Tarvittaessa tehdaan pilaantuneiden maiden PIMA-selvitys.

Suunnittelun kaavallinen lahtétilanne

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa alue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle A, seka
kaupunkikehittdmisen kohdealueelle. Naantalia koskee seuraava
maakuntakaavan yleismaarays: Seudullisesti merkittavan paivittais- ja
erikoistavarakaupan suuryksikén alaraja on kuntien keskustaajamien
kaupunki- ja taajamatoimintojen kehittamisen kohdealueilla Naantalissa
6 000 k-m2. Edella mainitut alarajat ovat voimassa, ellei selvityksin muuta
osoiteta. Merkitykseltaan seudullisella vahittadiskaupan suuryksikoélla
tarkoitetaan myds useasta myymalasta koostuvaa vahittaiskaupan
aluetta/keskittymaa, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltaan
seudulliseen vahittaiskaupan suuryksikkdon. Vahittaiskaupan
suuryksikdiden mitoitus ja toteutus on suunniteltava siten, etteivat ne
aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia kaupan palveluverkon
tasapainoiselle kehittamiselle.

Osayleiskaava

Oikeusvaikutteisessa, 4.10.2018 lainvoiman saaneessa Manner-Naantalin
osayleiskaavassa suunnittelualueen lansiosaan on osoitettu kaupallisten
palvelujen alue (KM), jossa kaupallinen mitoitus on enintdan 6 000 k-m2.
Vireilla olevan kaupan hankkeen muulle alueelle on yleiskaavassa
osoitettu teollisuusaluetta (TY), jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 5.11.1975 vahvistettu asemakaava (Ak-
75) ja lantisimmalla osalla on voimassa (Ak-292), jonka
kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 18.12.2006.

Korttelin 1 Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella (TTV-2)
rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,7, rakentamiseen saa
kayttda 50 % alueen pinta-alasta. Autopaikkoja tulee olla 1 ap/tydtekijaa
kohti.



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Voimassa olevassa asemakaavassa korttelin 1 lansiosa on Liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta (K). Rakennusoikeus on merkitty
tehokkuusluvulla e= 0,70 ja myymalatiloiksi saa rakennusoikeudesta
kayttaa 35 %. Autopaikkoja tulee olla liiketiloille 1 ap/30 m2 ja
toimistotiloille 1 ap/50 m2. Alueen lansinurkassa on alueen osa, jolla
ymparistd sailytetaan (/s).

Maanomistus

Kaavoitettava korttelialue on Naantalin kaupungin omistuksessa. Myos
littyvat katualueet ja virkistysalueet omistaa Naantalin kaupunki.

Vuokrattujen alueiden haltijoiden kanssa tehdaan tarvittavat kaavoituksen
kaynnistamissopimukset.

Kaavahankkeen tavoitteellinen aikataulu

kaavoituksen kaynnistymisvaihe kevaan 2023 aikana
kaavaluonnosvaihe vuoden 2023 syksyn aikana
kaavaehdotusvaihe syksyn 2023 ja talven 2024 aikana
kaavan hyvaksymisvaihe vuoden 2024 aikana

Tekninen johtaja

Tekninen lautakunta merkitsee tiedoksi 7.6.2023 paivatyn
Rautakadun asemakaavamuutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman.

Samalla tekninen lautakunta lahettaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelman tiedoksi kaupunginhallitukselle, jotta
kaupunginhallitus voi varmistaa, ettd suunnittelun tavoitteet
ja alustava aluerajaus vastaa kaavahankkeelle asetettuja
tavoitteita.

Teknisen johtajan paatdsehdotus hyvaksyttiin.



