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Kaupunginhallituksen kehitys- ja § 33 15.05.2023

henkildstdjaosto

Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Kaupunginhallituksen kehitys- ja henkildstéjaosto 15.05.2023 § 33

Kuntalain 103 §:n mukaan toimielin on paatésvaltainen, kun enemman kuin
puolet jasenista on lasna.

Lasna oleviksi katsotaan myods toimielimen jasenet, jotka osallistuvat
kokoukseen sahkdisesti.

Esityslista lahetetdan toimielimen paattamalla tavalla vahintaan nelja
paivaa ennen kokousta.

Paatdsehdotus Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatosvaltaiseksi.

Kokouskasittely Valittiin tilapaiseksi puheenjohtajaksi Hanna Gustafsson.

Paatos Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatosvaltaiseksi.
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Kaupunginhallituksen kehitys- ja § 34 15.05.2023
henkildstdjaosto

Kehitys- ja henkilostojaoston poytakirjantarkastajien valinta

Kaupunginhallituksen kehitys- ja henkiléstéjaosto 15.05.2023 § 34

Hallintosaannon 160 §:ssa todetaan, etta poytakirja tarkastetaan
toimielimen paattamalla tavalla.

Kaupunginhallituksen kehitys- ja henkilostdjaosto on kokouksessaan
22.8.2022 § 46 paattanyt, etta poytakirjat tarkastetaan sahkdisesti
viimeistaan kokousta seuraavan viikon maanantaina. Poytakirjan
sahkdisesta tarkastamisesta ei makseta luottamustointen ja
viranhaltijoitten palkkio- ja matkustussaannén mukaista erillista palkkiota.

Esittelija

Paatdosehdotus Poytakirjantarkastajiksi valitaan Pertti Arvonen ja Sari
Outinen.

Paatos Poytakirjantarkastajiksi valittiin Pertti Arvonen ja Katie Astin.
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Kaupunginhallituksen kehitys- ja § 35 15.05.2023
henkildstdjaosto

Henkiloston muistaminen ja palkitseminen

Yhteisty6toimikunta 11.05.2023
247/01.02.03.00/2022

Valmistelija Henkilostopaallikko Irmeli Niittymaki

Kaupungin strategiassa on yhtena henkildstépolitiikan keinona todettu
palkitsemisen kaytantdjen yksinkertaistaminen ja hallinnollisen tyén
vahentaminen. Henkildstopalveluiden strateginen tavoite talousarviossa
2023 on muistamis- ja palkitsemisohjeen uudistaminen.

Henkildkunnan palkisemisella halutaan sitouttaa ja motivoida henkildstda.
Palkitsemisella halutaan myds painottaa yhteiséjen yhteista tekemista ja
ottaa huomioon yksittaisten tyontekijan onnistumiset.

Olemassa olevat henkiostoedut ovat myos osa palkitsemista. Aineellisen
palkitsemisen lisdksi tullaan korostamaan aineettomia tapoja palkita
henkildkuntaa. Aineetonta palkitsemista on esihenkilon ja tydyhteison
palaute, kehittymismahdollisuudet ja kouluttautuminen seka myos
mahdollisuus vaikuttaa ja osallistua kehittdmiseen ja muutosten
suunnitteluun.

Uudessa toimintaohjeessa vuosille 2023-2024 on palkitsemisen muotoina
heti palkitseminen, kertapalkitseminen ja kehittamispalkitseminen.
Toimintaohjeessa on myds tarkennettu muita muistamisen ja
huomioimisen muotoja.
Yhtaaikaisesti henkilostdon muistamis- ja palkitsemisohjeen kanssa on
valmisteltu luottamushenkildiden merkkipaivasaantéa yhdenmukaisia
periaatteita noudattaen.
Toimintaohje liitteena.
Liite 1, Yhttmk 11.5.2023

Paatdsehdotus Yhteistydtoimikunta keskustelee henkildkunnan muistamisen ja
palkitsemisen toimintaohjeesta vuosille 2023 -2024 ja esittda kehitys- ja
henkildstojaostolle toimintaohjeen hyvaksymista.

Paatos

Kaupunginhallituksen kehitys- ja henkildstéjaosto 15.05.2023 § 35

247/01.02.03.00/2022

Valmistelija Henkilostopaallikkd Irmeli Niittymaki
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Kaupunginhallituksen kehitys- ja § 35 15.05.2023
henkildstbjaosto

Yhteisty6toimikunta kasittelee henkiléston muistaminen ja palkitseminen
toimintaohjetta kokouksessaan 11.5.2023.

Liite 1, KHJ 15.5.2023
Ehdotus luottamushenkildiden merkkipaivasaannoksi oheistetaan.

Oheismateriaali:
- Merkkipaivasaantdé 2023 luottamushenkildt

Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatdsehdotus Kehitys- ja henkildstdjaosto paattaa hyvaksya liitteen
mukaisen henkiléstdon muistaminen ja palkitseminen
toimintaohjeen vuosille 2023-2024.

Kokouskasittely Merkittiin, ettd henkildstopaallikké Irmeli Niittymaki toimi
asiantuntijana tdman asian kasittelyn ajan.

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet

Muistaminen ja palkitseminen 2023-2024

Oheismateriaali
Oheismateriaali_Merkkipaivasaantd_2023_luottamustoimihenkil6t
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Yhteistydtoimikunta §8 21.03.2023
Kaupunginhallituksen kehitys- ja § 22 17.04.2023
henkildstbjaosto

Kaupunginhallituksen kehitys- ja § 36 15.05.2023

henkildstdjaosto

Henkilostoohjelma 2023-2024

Yhteistyotoimikunta 21.03.2023 § 8

Valmistelija Henkilostopaallikko Irmeli Niittymaki

Naantalin kaupunkistrategia on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
29.8.2022. Strategiassa oli maariteltyd keinoja joilla tavoitellaan Naantalin
kaupungista hyva ja haluttu tyénantaja. Strategian pohjalta on nyt laadittu
henkildstdohjelma vuosille 2023-2024.

Henkildstdohjelmaa on suunniteltu yhdessa tydsuojelun ja
paaluottamusmiesten kanssa. Luonnosta on kasitelty paaluottamusmiesten
tapaamisessa ja toimialajohtajien johtoryhmassa.

Taman jalkeen henkilostoohjelma etenee kehitys- ja henkildstdjaoston
kautta kaupunginhallituksen paatettavaksi.

Henkildstdohjelmassa on huomioitu strategiset keinot
- Hyva ja haluttu tydnantaja

- Osaamisen kehittdminen

- Tydhyvinvoinnin lisddminen

Henkildstdohjelmalla toteutamme ja tarkennamme kaupungin strategisia

tavoitteita henkildstopolitikan keinoin. Henkiléstdohjelma toimii pohjana

tavoitteelliselle esihenkildtyolle.

Jokainen stateginen keino on avattu kolmeksi erilliseksi keinoksi joihin on

suunniteltu toiminta ja seurannan mittarit. Jokainen keino nousi

suunnitelmaan yhdessa tydsuojelun ja paaluottamusmiesten kanssa.

Henkilostopaallikko esittelee kokouksessa henkilostoohjelman sisallon.

Henkildstoohjelma 2023-2024 liitteena

Liite 1, Yhttmk 21.3.2023

Paatésehdotus Yhteisty6toimikunta merkitsee tiedoksi henkildstdohjelman

vuosille 2023-2024 ja esittda kehitys- ja henkildstdjaostolle ja
kaupunginhallitukselle liitteen mukaisen henkiléstdéohjelman
hyvaksymista.

Paatos Paatbsehdotus hyvaksyttiin.
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Yhteistydtoimikunta §8
Kaupunginhallituksen kehitys- ja § 22
henkildstbjaosto
Kaupunginhallituksen kehitys- ja § 36
henkildstdjaosto
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21.03.2023
17.04.2023

15.05.2023

Kaupunginhallituksen kehitys- ja henkiléstéjaosto 17.04.2023 § 22

Valmistelija Henkilostopaallikko Irmeli Niittymaki

Henkiléstoohjelma 2023-2024 on liitteena.

Liite 1, KHJ 17.04.2023

Henkildstopaallikkd Irmeli Niittymaki on lasna kokouksessa asiantuntijana.

Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatosehdotus

Kokouskasittely

Paatos

Kehitys- ja henkildstdjaosto hyvaksyy liitteen mukaisen
henkildstéohjelman 2023-2024 ja esittaa edelleen
kaupunginhallitukselle sen hyvaksymista.

Poytakirja taman asian osalta tarkastetaan heti
kokouksessa.

Pertti Arvonen esitti Elina Salokankaan kannattamana, etta
asia jatetaan poydalle.

Merkittiin, ettd henkildstopaallikkd Irmeli Niittymaki toimi
asiantuntijana taman asian kasittelyn ajan.

Merkittiin, ettd henkiloston edustaja Sanna Sydanmaanlakka
oli lasna kokouksessa taman asian kasittelyn ajan.

Asia jatettiin poydalle.

Kaupunginhallituksen kehitys- ja henkilostojaosto 15.05.2023 § 36

136/01.00.02/2023

Valmistelija Henkilostopaallikko Irmeli Niittymaki

Henkildstoohjelma 2023-2024 on liitteena.
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Yhteistydtoimikunta §8 21.03.2023
Kaupunginhallituksen kehitys- ja § 22 17.04.2023
henkildstbjaosto

Kaupunginhallituksen kehitys- ja § 36 15.05.2023

henkildstdjaosto

Liite 1, KHJ 15.5.2023

Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatésehdotus Kehitys- ja henkilostojaosto hyvaksyy liitteen mukaisen
henkildstoohjelman 2023-2024 ja esittaa edelleen
kaupunginhallitukselle sen hyvaksymista.

Kokouskasittely Merkittiin, ettd henkilostépaallikkd Irmeli Niittymaki toimi
asiantuntijana tdman asian kasittelyn ajan.

Paatos Pertti Arvonen esitti paatokseen seuraavan ponnen:
Tyon tuloksellisuuden ja tuottavuuden kehittdminen otetaan
vahvasti huomioon tulevassa organisaatiouudistuksessa ja
virkamies- ja luottamushenkilérajapinnoissa.
Paatettiin esityksen mukaan yksimielisesti ponnella lisattyna.

Liitteet
Henkildstoohjelma 2023-2024
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Tekninen lautakunta § 145 15.12.2021
Kaupunginhallituksen kehitys- ja § 43 20.12.2021
henkildstbjaosto

Kaupunginhallitus § 105 28.03.2022
Tekninen lautakunta § 52 26.04.2023
Kaupunginhallituksen kehitys- ja § 37 15.05.2023

henkildstojaosto

Birgitan talon asemakaavamuutos Ak-350

Tekninen lautakunta 15.12.2021 § 145

Valmistelija Kaavoitusarkkitehti Mika Sahlstrém 9.12.2021
Birgitan talon asemakaavaty6ta on jatkettu.

Alueelle on nyt laadittu 7.12.2021 paivatty asemakaavaehdotus, joka pitaa
sisalldan kaavakartan ja kaavaselostuksen liitteineen. Tavoitteena on, etta
asemakaava voitaisiin hyvaksya vuoden 2022 alussa.

Liitteet A1 - A6, TEKLA 15.12.2021 (sailytetaan erillisessa
kaavakansiossa)
Asemakaavaselostuksen liite 6 jaetaan kokouksessa.

Vuorovaikutus / nahtavilla olo

Asemakaavaluonnos ja kaavan valmisteluaineisto oli MRA 30 § mukaisesti
nahtavilla 17.5. - 17.6.2019.

Vuorovaikutus / lausunnot ja mielipiteet kaavaluonnoksista seka
vastineet niihin

Asemakaavaluonnoksesta mielipiteensa, kommentit tai lausunnon jattivat
Naantalin Vanhankaupungin Asukasyhdistys ry, Koy Naantalin
Keskusaukio, Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen liitto,
Varsinais-Suomen vastuumuseo, Varsinais-Suomen pelastuslaitos ja
Ymparisto- ja rakennuslautakunta.

Mielipiteet ja lausunnot seka vastineet

Vanhankaupungin Asukasyhdistys ry

Puistotie on tarkein kavelyvayla kaupungin keskusta torilta ja
tulevaisuudessa kavelypainotteiselta Tullikadulta kohti Vanhaakaupunkia.
Toria vastapaata olevat rakennukset ovat "portti” vaylaan, joka yhdistaa
nopeasti uudistuvan kantakaupungin idylliseen ja matkailijoiden suosimaan
Naantalin rantaan.

Haluamme lausua mielipiteendmme seuraavaa:
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Tekninen lautakunta § 145 15.12.2021
Kaupunginhallituksen kehitys- ja § 43 20.12.2021
henkildstbjaosto

Kaupunginhallitus § 105 28.03.2022
Tekninen lautakunta § 52 26.04.2023
Kaupunginhallituksen kehitys- ja § 37 15.05.2023

henkildstojaosto

Uudisrakennusten tulisi olla puurakenteisia tai puulla paallystettyja. Tavoite
puurakentamisen lisdamisesta on tuotu esille aiemmin
kaupunginvaltuutettujen esittamissa aloitteista seka kasiteltdessa
keskustakorttelin, entisen linja-autoaseman paikalle nyt rakennettavia
uudisrakennuksia. Tavoite ei naiden rakennusten kohdalla viela toteudu,
mutta torin tuntumaan on vield mahdollista soveltaa kaupunkimme
henkeen sopivaa puurakentamista.

Rakennettavien uusien kerrostalojen tulisi olla vahintaan vaaleita ja
harjakorkeudeltaan viereisten talojen korkuisia, maanpinnan luonnollista
korkeuskayraa noudattavia. Ullakkokerrokseen ei tulisi rakentaa suuria
"nayteikkunoita”.

Kaavoittajan vastine 1

Vanhankaupungin pienmittakaavaiset rakennukset ovat
kaytanndssa kaikki puurakennuksia. Vanhankaupungin
viereinen ruutukaava ns. huvilakaupunginosa koostuu
puurakenteisista asuinpientaloista seka kiviaineisista
asuinkerrostaloista. Kaupunkikuvallisesti kiviaineinen
kerrostalo sopeutuu ymparistédnsa perustellusti.
Asemakaavamaarayksiin on julkisivumateriaaliksi lisatty
vaalea poltettu savitiili puhtaaksimuurattuna, joka
materiaalina toistaa luontevasti ympardivaa rakennuskantaa.

Asemakaavakarttaan on osoitettu kaksi rakennusalaa, joista
Tullikadunpuoleiseen rakennusalaan kerroslukumaaraksi on
osoitettu IV. Puistotien puoleisen rakennusalan
kerroslukumaara on lll, jolloin kyseinen rakennussiiven
korkeus on viereisen rakennuksen korkuinen.
Asemakaavaehdotukseen on lisatty maarays alimmasta
rakentamiskorkeudesta; +1.7m N2000-
korkeusjarjestelmassa. (Alin rakentamiskorkeus on taso,
jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessa vaurioituvia
rakenteita.) Lisdksi ensimmaisen kerroksen lattiapinnan alin
korkeustaso tulee asemakaavaehdotuksen mukaan olla
vahintdan +2.8m N2000-korkeusjarjestelmassa. Lattiapinnan
alimman korkeustason madaltaminen rakennusjarjestyksen
viitearvosta +3.5m -> 2.8m N2000 on perusteltua
kaupunkikuvan ja rakennuksen esteettomyyden
nakokulmasta.

Koy Naantalin Keskusaukio

Mielipide

Kaava-alueen valittémassa laheisyydessa Tullikadun ja Kaivokadun
kulmauksessa sijaitseva pysakointialue (LP-101) on osoitettu yleiseen
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Tekninen lautakunta § 145 15.12.2021

Kaupunginhallituksen kehitys- ja § 43 20.12.2021

henkildstbjaosto

Kaupunginhallitus § 105 28.03.2022

Tekninen lautakunta § 52 26.04.2023

Kaupunginhallituksen kehitys- ja § 37 15.05.2023

henkildstojaosto

pysakaintiin ja korttelien 32 ja 42 tarpeisiin 28.6.1978 vahvistetussa
asemakaavassa (osallistumis- ja arviointisuunnitelman sivulla 4 on
painovirhe. Kortteli 32 on muuttunut kortteliksi 31!). Osuuspankin tontti
sijaitsee korttelissa 42 ja Birgitan tontti korttelissa 31, jossa my6s Koy
Naantalin Keskusaukion omistama tontti sijaitsee. Naantalin laajentuva
paakirjasto puolestaan sijaitsee korttelissa 32.

Naantalin ydinkeskustassa on rajallinen maara asiakaspaikoitukseen
tarkoitettuja pysakointipaikkoja erityisesti pysakdintialueen LP-101
I&hialueilla. Lisaksi Kaivokadun ja Tullikadun kulmaukseen suunnitteilla
oleva liikenneympyra aiheuttaa sen, ettd pysakdintialueen ko. kulmassa
olevista pysakointipaikoista suunnitelman myo6ta vahenee 2-4 paikkaa.

Korttelissa 31 sijaitsee jo nyt ennen Birgitan talon valmistumista useita
yrityksia, joissa paivittdin asioi satoja asiakkaita (mm. Naantalin Energia
Oy, Hesburger, R-kioski, Lahitapiola). Lisaksi kortteliin 32 valmistuu
syksylla kirjaston laajennus, mika vaikuttanee asiakasmaariin lisdavasti.

Edella olevan vuoksi Koy Naantalin Keskusaukio esittda mielipiteenaan,
ettd LP-101 alueelle ei tulisi osoittaa korttelille 42 ainakaan asumiseen

littyvia omia autopaikkoja, koska asiakaspysakoinnin tarve ko. alueella on
kasvava ja alue supistuu tulevan liikkenneympyran myota.

Muutoinkin kaavoituksen mitoituksissa on tarke&a ottaa huomioon
asuntojen tarvitsemien autopaikkojen maara tiiviisti rakennetussa
kaupunkiymparistdssa.

Kaavoittajan vastine 2

Yleinen pysakdintialue LP-101 ja 3 kaupunginosan korttelin

42 tontti 10 eivat ole asemakaavamuutoksen

suunnittelualueella. .

Varsinais-Suomen ELY-keskus

ELY-keskus ei anna lausuntoa kaavaluonnokseen, mutta toteaa
kommenttina seuraavaa:

Alue on yleiskaavan C-aluetta. Alue kuuluu maakunnallisesti
arvokkaaseen maisema-alueeseen. Puistotie on yleiskaavassa osoitettu
kevyen liikenteen laatukaytavaksi.

Yleiskaavan C-alueita koskevan yleiskaavamaarayksen mukaan:
"Asemakaavaa laadittaessa ja aluetta suunniteltaessa tulee varmistaa,
ettd uudessa rakentamisessa etsitaan soveltuvuutta alueen
erityisolosuhteisiin ja rakennetun ympariston luonteeseen, ekologista
kestavyytta ja korkeatasoista ilmetta ja etta rakennettua
kulttuuriymparist6a vaalitaan. ” Maarays on syyta huomioida kaavassa
seka sen perusteluissa ja vaikutusarviossa.
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Tekninen lautakunta § 145 15.12.2021

Kaupunginhallituksen kehitys- ja § 43 20.12.2021

henkildstbjaosto

Kaupunginhallitus § 105 28.03.2022

Tekninen lautakunta § 52 26.04.2023

Kaupunginhallituksen kehitys- ja § 37 15.05.2023

henkildstojaosto

Muutosalue jaa valtakunnallisesti merkittdvan Naantalin vanhakaupungin
RKY-alueen ulkopuolelle. Johtopaatdkset vaikutuksista RKY-alueelle on
syyta kuitenkin kaavassa esittdd OASsa todettujen milj6é- ja
ymparistovaikutusten ohella.

ELY-keskukselle ei ole muutoin kaavaan huomioita. ELY-keskus pitaa
asianmukaisena, ettd muutokset tutkitaan asemakaavamuutoksin eika
ratkaista rakentamisen poikkeamislupien perustella.

Kaavoittajan vastine 3

Asemakaavamuutoksen selostuksen liitteessa 6, "selvitys
hankkeen kaupunkikuvallisista vaikutuksista” tutkitaan ja
havainnollistetaan kaavahankkeen vaikutukset suhteessa
ympardivaan rakennuskantaan ja erityisesti
Vanhankaupunkiin seka laajemmin maisemakuvaan.

Suunnittelualueen rakennusmassoittelua on kevennetty.
Rakennuksen Tullikadun varren rakennuskorkeutta on
suhteutettu Tullikadun IV %2 - lll ¥z - lll — Il kerroksisien
rakennusten korkeusasemiin. Suunnittelualueen
lounaispuolen kiinteiston 529-2-31-8 mahdollinen
myoéhemmin tehtava asemakaavamuutos tadydentaa
Tullikadun rakennusmassoittelua Keskustan rakennemallin
tavoitteilla. Puistotien vierella rakennuskorkeutta madallettu
luoteisnaapurirakennuksen korkuiseksi.

Varsinais-Suomen liitto

Birgitan ja Osuuspankin asemakaavamuutosluonnos ei anna aihetta
lausunnon antamiseen (M72/10.5.2019).

Merkitaan tiedoksi

Varsinais-Suomen vastuumuseo

Lausunto Birgitan ja Osuuspankin asemakaavamuutosluonnoksesta

Kaava-alue sijaitsee aivan Naantalin kaupungin ydinkeskustassa
Tullikadun varrella Naantalin torin tuntumassa. Kaavan tavoitteena on
mahdollistaa alkujaan vuonna 1958 rakennettujen kaksikerroksisten
liikerakennusten tilalla nelikerroksisten asuin- ja toimistorakennusten
rakentaminen. Luonnosaineistoon sisaltyi ainoastaan kaavaluonnos, ei
kaavaselostusta, josta olisi kdynyt ilmi perustelut kaavamuutokselle.

Rakennuskannan inventoinnissa arkkitehti Kauko Reiman Naantalin
maalaiskunnan ja Naantalin seudun osuuskunnan toimitaloksi
suunnittelema rakennus on arvioitu paikallisesti merkittadvaksi. Yhdessa
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Lauri Sipilan suunnitteleman asuin- ja liikerakennuksen kanssa
rakennukset muodostavat ehean kokonaisuuden.

Varsinais-Suomen maakuntamuseo toteaa lausuntonaan, etta
kaavamuutos vaatii perustellut. Perusteluissa tulee tarkastella nykyisten
rakennusten ja vaikutusta kaupunkikuvassa ja vastaavasti esimerkiksi eri
suunnilta esitettyjen havainnekuvien avulla arvioida 1V (3/4) korkuisten
uudisrakennusten vaikutusta kaupunkikuvassa. Kaavamaarayksissa
uudisrakennusten ulkoasua saattaisi olla syyta rajata muutenkin kuin
elementtisaumojen nakyvyyden ja rappauksen osalta.

Kaavoittajan vastine
Ks. vastine 3

Naantalin osayleiskaavan yhteydessa vanhan asemakaavan alueesta
(mjrek 529500001) tehtiin kaupunkiarkeologinen inventointi (2015). Nain
ollen erillisia arkeologisia selvityksia ei kaavamuutoksen yhteydessa
tarvitse tehda. Puistotien lansipuoli kuuluu 1800-luvun alkuun mennessa
rakennettuun kaupunkiin, mutta tontti-inventoinnissa korttelin 31 tontti 7
(nk. Birgitan talo) arvioitiin tuhoutuneeksi alueeksi. Nain ollen
muinaisjaannosten suojelumerkintaa tontille ei ole tarpeen tehda.

Merkitaan tiedoksi

Varsinais-Suomen pelastuslaitos

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitoksen pelastusviranomainen toteaa
lausunnossaan:

Pelastusyksikolla operointi tulee olla mahdollista kaava-alueen
kiinteistailla.

V-S pelastuslaitoksen kaluston mitoitus on esitetty tarkemmin
toimintaohjeessa 22.4.2015, pelastustiet (Liite).

Kaavoittajan vastine

Pelastusyksikon sijoittaminen katualueelle on mahdollista.
Asemakaavaehdotukseen on lisatty asemakaavamaarays:
"Huoneistot tulee suunnitella siten, ettad kunkin huoneiston
varatie avautuu Tullikadulle tai Puistotielle.”

Kaavoituksen pohjalta suoritettavassa kunnallistekniikan suunnittelussa ja
toteutuksessa on huomioitava pelastuslain edellyttdmat
sammutusvesitarpeet. Sammutusvesitarpeesta on laadittu
sammutusvesisuunnitelma yhteistydssa alueen kuntien ja
vesihuoltolaitosten kanssa.
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Pelastuslaitos antaa tarvittaessa asiaan lausunnon viela ehdotusvaiheen
aineiston perusteella.

Merkitaan tiedoksi
Kaavoitettava alue
Asemakaavamuutosalueen pinta-ala on 796 m2.

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on tehostaa tontin maankayttéa.
Toteutuessaan asemakaava lisaisi ja monipuolistaisi asuntotarjontaa
ydinkeskustan alueella. Asemakaavamuutos ei aiheuta
uudelleenjarjestelytarpeita viereisille katualueille.

Asemakaavaehdotuksessa on osoitettu Manner-Naantalin osayleiskaavan
ja Keskustan rakennemallin mukaista Tullikadun varren
taydennysrakentamista. Olemassa oleva kaksikerroksinen asuin- ja
liikerakennus purettaisiin.

Asemakaavaehdotuksessa tontin kayttétarkoitus on asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialue (AL-13). Korttelialueella saa olla myo6s
palveluasumista. Rakennusoikeutta kaava-alueelle on esitetty kerrostaloon
1 700 k-m2 ja pihatasoon auton sailytyspaikalle (a) 60 km2. Kerrosluku on
Tullikadun suuntaisella siivella enimmillaan IV ja Puistotien suuntaisella
siivella lll. Ullakon rakentaminen on asemakaavamaarayksella kielletty.

Laaditut selvitykset

Asemakaavamuutos alueelta ja sen ymparistdsta laaditaan selvitys
hankkeen kaupunkivallisista vaikutuksista. Selvitys tuodaan kokoukseen ja
se liitetaan asemakaavaselostuksen liitteeksi asemakaavaehdotuksen
tulevaa julkista nahtavilldoloa varten.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on paivitetty. Paivitetty OAS on
asemakaavaselostuksen liitteena.

Maankayttosopimukset

Maanomistajan kanssa laaditaan maankayttésopimus.

Kaavan sallima rakentaminen

Rakennusoikeutta on osoitettu yhteensa 1760 kerrosneliometria (k-m2).
Asemakaavan yksityiskohtainen mitoitus on esitetty seurantalomakkeessa,

joka on asemakaavaselostuksen liitteena.

Rakentaminen
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Kohteen toteutuksessa pyritdan rakentamisessa ja rakennuksen kaytossa
ymparistoystavallisiin kestavan kehityksen mukaisiin ratkaisuihin.

Porrashuoneen luonnonvalon saamiseksi ja viihtyisyyden parantamiseksi
saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi rakentaa
porrashuoneiden 15 m? ylittdvan osan kussakin kerroksessa.
Porrashuoneesta on oltava yhteys kadulle seka pihalle.

Katutasoon on rakennettava nayteikkunoilla varustettuja liiketiloja. Liiketilat
sijoitetaan ensisijaisesti Tullikadun puoleiselle julkisivulle.

Tullikadun puoleisen julkisivun puolella parvekkeet eivat saa tydntya
julkisivupinnasta ulos. Katualueelle ei saa ulottaa portaita tms. rakenteita.

Huoneistot tulee suunnitella siten, ettd kunkin huoneiston varatie avautuu
Tullikadulle tai Puistotielle.

Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee olla vaalea rappaus
tai vaalea puhtaaksimuurattu poltettu tiili. Julkisivujen pintarakenteessa ei
saa olla elementtisaumoja. Sokkelit ja tukimuurit tulee kadulle pain
verhoilla luonnonkivella tai hiotulla betonilla.

AKL-13 korttelinosassa alin rakentamiskorkeus on +1.7m N2000 -
korkeusjarjestelmassa. Alin rakentamiskorkeus on taso, jonka alapuolelle
ei tule sijoittaa kastuessa vaurioituvia rakenteita. Lisaksi ensimmaisen
kerroksen lattiapinnan alin korkeustaso tulee olla vahintaan +2.8m N2000-
korkeusjarjestelmassa.

Korttelialueen rakentaminen on tehtava niin, ettei siitd aiheudu

naapurikiinteistdille haitallista pohjaveden pinnan alenemista. Ennen

rakennusluvan myontamista on tontilla tehtava erillinen tutkimus ja selvitys

perustamis- ja pohjaolosuhteista.

Pysakointi

Autopaikkoja on rakennettava:

— asuintilat 1 ap / 70 k-m? siten, etta jokaista asuntoa kohti on vahintaan
1ap

— liike- ja toimistotilat 1 ap / 50 k-m?

Polkupyorapaikkoja on rakennettava 2 pp / asunto.

Rakennusoikeus

Sallitut lisdrakennusoikeudet eivat mitoita auto- tai polkupyoérapaikkoja
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Merkittya rakennusoikeutta ylittden saa rakentaa:

— autopaikat rakennusten kellarissa ja pihakannen alla

— ilmanvaihtokonehuoneet kerroksissa

— asukkaiden yhteiset talosaunat seka niiden peseytymis- ja
pukeutumistilat.

Korttelialueella saa merkittya rakennusoikeutta ja rakennusalaa ylittden
rakentaa:

— asuntojen yhteiskayttddn tulevat jatehuoneet, varasto- ja huoltotilat
pihan tasolla.

Ulko-oleskelutilat

Korttelialueella on varattava leikkiin ja asukkaiden muuhun oleskeluun
sopivaa aluetta vahintdan 10 % asuinhuoneistojen yhteenlasketusta
kerrosalasta. Asukkaita palveleva leikki- ja oleskelualue voidaan sijoittaa
terassipihatilana 3-kerroksisen rakennusosan paalle.

Piha-alueet, joita ei kayteta liikennealueina, tulee istuttaa.
Yritysvaikutusten arviointi

Lisdantyva asukasmaara mahdollistaa ja edesauttaa osaltaan
ydinkeskustan alueella toimivien palvelujen kehittymista.

Alueelle osoitettu rakentaminen tyéllistda rakennusalan ihmisia seka luo
rakennusvaiheessa alueelle taloudellista toimeliaisuutta.

Esittelija Tekninen johtaja

Paatésehdotus Tekninen lautakunta paattaa esittdaa kaupunginhallituksen
kehitys- ja henkildstdjaostolle ja edelleen
kaupunginhallitukselle, etta 15.12.2021 paivatty Birgitan
talon asemakaavamuutos Ak-350 asetetaan maankaytto- ja
rakennuslain 65 §:n seka maankaytt6- ja rakennusasetuksen
27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville ja pyytaa siita
tarvittavat lausunnot. Samalla tekninen lautakunta valtuuttaa
kaavanlaatijan tekemaan tarvittaessa pienia teknisia
tarkennuksia asiakirjoihin ennen asian viemista kehitys- ja
henkildstdjaoston kasittelyyn.

Kokouskasittely Keskustelun aikana esitti Heikki Lindgren Eliisa Ansamaan
kannattamana, ettd asemakaavamuutosta paivitetaan siten,
ettd rakennuksen julkisivu voi olla joko kivirakenteinen tai
puurakenteinen. Tekninen lautakunta paatti yksimielisesti
tehda lisayksen.
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Tekninen lautakunta paattaa esittda kaupunginhallituksen
kehitys- ja henkilostdjaostolle ja edelleen
kaupunginhallitukselle, etta 15.12.2021 paivatty Birgitan talon
asemakaavamuutos Ak-350 asetetaan maankaytté- ja
rakennuslain 65 §:n seka maankaytto- ja rakennusasetuksen
27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville ja pyytaa siita tarvittavat
lausunnot. Samalla tekninen lautakunta valtuuttaa
kaavanlaatijan tekemaan tarvittaessa pienia teknisia
tarkennuksia asiakirjoihin ennen asian viemista kehitys- ja
henkilostdjaoston kasittelyyn.

Asemakaavamuutosta paivitetdan siten, etta rakennuksen
julkisivu voi olla joko kivirakenteinen tai puurakenteinen

Liitteisiin lisdtdan kokouksessa esitelty liite 6.

Muutettu paatdésehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallituksen kehitys- ja henkildstéjaosto 20.12.2021 § 43

Valmistelija Kaavoitusarkkitehti Mika Sahlstrém 16.12.2021

Birgitan talon asemakaavaty6ta on jatkettu.

Alueelle on nyt laadittu 7.12.2021 paivatty asemakaavaehdotus, joka pitaa
sisallaan kaavakartan ja kaavaselostuksen liitteineen. Nyt esitetaan
asemakaavaehdotuksen hyvaksymista ja laittamista nahtaville. Tavoitteena
on, ettd asemakaava voitaisiin hyvaksya vuoden 2022 alussa.

Liitteet 10 — 15 ovat esityslistan (KHJ 20.12.2021) liitteina.

Ennen kaupunginhallituksen kasittelyd asemakaavamuutosehdotusta
paivitetaan siten, ettd rakennuksen julkisivu voi olla joko kivirakenteinen tai
puurakenteinen ja asemakaavaselostuksen liitetta 6 paivitetaan seka
maanomistajan kanssa tehdaan sopijapuolien kesken hyvaksytty
maankayttésopimusluonnos.

Esittelija Kaupunginjohtaja
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Paatdsehdotus Kehitys- ja henkildstdjaosto paattaa esittaa
kaupunginhallitukselle, ettd 7.12.2021 paivatty Birgitan talon
asemakaavamuutos (ak-350) asetetaan maankaytto- ja
rakennuslain 65 §:n sekd maankaytto- ja rakennusasetuksen
27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville ja pyytaa siita
tarvittavat lausunnot.

Lisaksi kaavanlaatija valtuutetaan taydentamaan
asemakaavaselostuksen liitettd 6 sekd muutamaan
julkisivumateriaalia koskevaa kaavamaaraysta siten, etta
rakennuksen julkisivu voi olla joko kivirakenteinen tai
puurakenteinen.

Kokouskasittely Merkittiin, ettd kaavoitusarkkitehti Mika Sahlstrém toimi
asiantuntijana tdman asian kasittelyn ajan.

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallitus 28.03.2022 § 105

Valmistelija Kaavoitusarkkitehti Mika Sahlstrom
Birgitan talon asemakaavaty6ta on jatkettu.

Alueelle on nyt laadittu 7.12.2021 paivatty asemakaavaehdotus, joka pitaa
sisallaan kaavakartan ja kaavaselostuksen liitteineen. Nyt esitetaan
asemakaavaehdotuksen hyvaksymista ja laittamista nahtaville. Tavoitteena
on, ettd asemakaava voitaisiin hyvaksya vuoden 2022 alussa.

Asiakirjoista asemakaavaehdotusta on paivitetty teknisen lautakunnan
15.12.2021 § 145 ja kaupunginhallituksen kehitys- ja henkilosttjaoston
20.12.2021 § 43 paatdosten mukaisesti siten, etta
asemakaavamaaraykseen julkisivumateriaaleista myos puumateriaali
sallitaan. Lisaksi asemakaavaselostuksen liitetta 6 on edellisten paatosten
mukaisesti taydennetty.

Maanomistajan ja kaupungin kesken on hyvaksytty
maankayttésopimusluonnos.

Kaavakartta ja kaavaselostus liitteineen ovat liitteina.

Liitteet A7 - A12, KH 28.3.2022 (Sailytetaan erillisessa kaavakansiossa.)

Esittelija Kaupunginjohtaja
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Kaupunginhallitus paattaa, etta 7.12.2021 paivatty Birgitan
talon asemakaavamuutos (ak-350) asetetaan maankaytté- ja
rakennuslain 65 §:n sekd maankaytto- ja rakennusasetuksen
27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville ja pyytaa siita
tarvittavat lausunnot. Asiasta tulee jarjestaa yleisotilaisuus
nahtavanaolon aikana.

Julkisen nahtavillaolon yhteydessa pyydetaan lausunnot
seuraavilta tahoilta:
- Varsinais-Suomen liitto,
- Varsinais-Suomen ELY-keskus/ymparisto- ja luonnonvarat
ja liikennevastuualue,
- Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo,
- Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos,
- DNA Oyj,
- Naantalin Energia Oy,
- Caruna Oy ja
Naantalin kaupungin palvelualat.

Merkittiin, ettd arkkitehti Mika Sahlstréom oli 1asna
kokouksessa asiantuntijana taman asian kasittelyn ajan.

Merkittiin, ettd jasen Markku Tuuna poistui yhteisdjaavina
taman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi. Jaaviyden
perustana oli naapuritaloyhtion hallituksen jasenyys.

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Valmistelija Kaavoitusarkkitehti Petri Laaksonen 13.4.2023

Birgitan talon asemakaavamuutos ehdotus Il

Birgitan talon asemakaavaty6ta on jatkettu. Alueelle on nyt laadittu
13.4.2023 paivatty asemakaavamuutos (kaavaehdotus Il), joka pitaa
sisallaan kaavakartan ja kaavaselostuksen liitteineen. Tavoitteena on, etta
asemakaava voitaisiin hyvaksya vuoden 2023 aikana.

Liitteet 1 — 5, TEKLA 26.4.2023

Valmisteluaineiston nahtavillaolo
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Asemakaavaluonnos ja kaavan valmisteluaineisto olivat MRA 30 §
mukaisesti nahtavilla 17.5. - 17.6.2019.

Asemakaavaluonnoksesta jatettiin 3 lausuntoa ja 2 mielipidettd. Varsinais-
Suomen ELY-keskus jatti kommentin. Kaavoittaja on antanut lausuntoihin
ja mielipiteisiin vastineet, jotka on siséllytetty selostukseen

Asemakaavaehdotus | / Lausunnot ja muistutukset seka vastineet
niihin

Asemakaavaehdotus oli MRL 65 § sekd MRA 27 § mukaisesti nahtavilla
22.4.-23.5.2022. Asukastilaisuus jarjestettiin 25.4.2022.

Asemakaavaehdotuksesta jatettiin 6 lausuntoa ja 4 mielipidetta.

Lausunnoissa korostettiin kaavamuutoksen kohteena olevan kiinteiston
keskeistd asemaa Naantalin historiallisessa kaupunkikuvassa.
Ehdotusvaihe I:ssa ollutta nelikerroksista rakennusosaa pidettiin liian
korkeana. Myo6s rakennuksen muotoa ja julkisivuja pidettiin vieraina
Naantalin vanhan kaupungin kupeeseen.

Vastineissa lausunnonantajille kaavoittaja on todennut, ettd uudessa
kaavaehdotus ll:ssa lahes kaikki lausunnon antajien huomiot ja kehotukset
on otettu huolelliseen tarkasteluun. Kaavaehdotusta on muutettu ja
kehitetty lausuntojen johdosta. Nelikerroksinen rakennusosa on madallettu
kolmikerroksiseksi, liséksi asuntoja saa rakentaa ullakolle. Kaavaehdotus
Il:n perustana olevat suunnitelmat ja havainnekuvat on laadittu
kaavoituksessa. Lausunnot ja vastineet ovat kokonaisuudessaan
selostuksen liitteessa.

Muistutuksissa useimmiten arvosteltiin rakennuksen suurta kokoa ja
korkeutta seka rakennuksen arkkitehtuuria ja muodonantoa, jota pidettiin
vieraana Naantalin keskustaan. Isojen ulokkeellisten parvekkeiden
tydntymista puiston suuntaan pidettiin myés huonona.

Vastineissa lausunnonantaijille kaavoittaja on todennut, ettd uudessa
kaavaehdotus ll:ssa lahes kaikki muistutusten antajien huomiot ja
kehotukset on otettu tarkasteluun. Kaavaehdotusta on muutettu ja kehitetty
monelta osin nadiden muistutusten johdosta. Kaavaehdotus Il:n perustana
olevat suunnitelmat ja havainnekuvat on laadittu kaavoituksessa.
Muistutukset ja vastineet ovat kokonaisuudessaan selostuksen liitteessa.

Lausunnot ja mielipiteet ovat kokonaisuudessaan nahtavilla
paatoksentekijoille esityslistan oheismateriaalina.

Oheismateriaali: lausunnot ja mielipiteet

Uudelleen nahtaville asettaminen
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Jos kaavaehdotusta on olennaisesti muutettu sen jélkeen, kun se on
asetettu julkisesti néhtéville, se on asetettava uudelleen ndhtéville (MRL 32

8)

Asemakaavaehdotus Il on MRL 65 §, MRL 32 § sekd MRA 27 § mukaisesti
tarkoitus asettaa uudelleen nahtaville.

Kaavoitettava alue

Asemakaavamuutosalueen pinta-ala on 796 m2. Asemakaavanmuutoksen
tavoitteena on tehostaa tontin maankayttdéa. Toteutuessaan asemakaava
lisdisi ja monipuolistaisi asuntotarjontaa ydinkeskustan alueella.
Asemakaavamuutos ei aiheuta uudelleenjarjestelytarpeita viereisille
katualueille.

Asemakaavaehdotus ll:ssa on osoitettu Manner-Naantalin osayleiskaavan
ja Keskustan rakennemallin mukaista Tullikadun varren
taydennysrakentamista. Olemassa oleva kaksikerroksinen asuin- ja
liikerakennus purettaisiin.

OAS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on paivitetty. Paivitetty OAS on
asemakaavaselostuksen liitteena.

Maankayttosopimukset
Kiinteiston omistajan kanssa on laadittu maankayttésopimusluonnos.
Kaavaratkaisu

Kyseessa on kaupunkikuvallisesti merkittava kerrostalohanke, jolla
maaritelldan Tullikadun, Torin ja Puistotien ympariston kaupunkikuvaa ja —
tilaa. Kaavaratkaisua on kehitetty yhdessa kiinteistén omistajan
suunnittelijan kanssa.

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset

Ehdotusvaiheessa Il rakennuksen muoto, korkeus ja julkisivut ovat

muuttuneet.

Kaavaratkaisua on tarkistettu seuraavasti:

- Aiemmassa kaavaehdotuksessa (ehdotusvaihe |) osoitettua korkeinta
sallittua raystaskorkeutta on tarkistettu siten, etta rakennusmassaa on
madallettu Tullikadun puoleisella osalla (IV -> [1lu3/4) ja sovitettu
raystaiden korkeusasema seka kattomuoto paremmin ympardiviin
rakennuksiin. Liséksi raystaslinjan tulee olla horisontaalisesti
yhtenainen.

- Ulokkeellisia parvekkeita ei sallita.
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Tekninen lautakunta § 145 15.12.2021
Kaupunginhallituksen kehitys- ja § 43 20.12.2021
henkildstbjaosto

Kaupunginhallitus § 105 28.03.2022
Tekninen lautakunta § 52 26.04.2023
Kaupunginhallituksen kehitys- ja § 37 15.05.2023

henkildstojaosto

Esittelija

Paatosehdotus

- Rakennusalan rajaa on siirretty tontilla sisemmalle, poispain
Puistotielta, noudattamaan nykyisen rakennuksen ulkoseinalinjaa.

- Kaavamaarayksia on taydennetty lisaksi seuraavasti:

o Rakennuksen suunnittelussa tulee erityisesti huomioida
rakennuksen sijainti keskeisella ja kulttuuriympariston kannalta
merkittavalla paikalla.

o Katutasoon on rakennettava nayteikkunoilla varustettuja
liiketiloja. Liiketiloja tulee sijoittaa sekd Tullikadun etta
Puistotien puoleiselle julkisivulle.

o Puistotien puoleisella tontin sivulla pysakadintia ei saa sijoittaa
puiston maan pinnan tasolle (+2.6m)

o Puistotien puoleisella tontin sivulla alimman asuinkerroksen
lattian korkeusasema saa olla korkeintaan +4.3m.

- Pysakdéintinormia on tarkistettu. Autopaikkoja tulee rakentaa asunnoille
1ap / 100 k-m2 (kaavaehdotus l:ssa 1ap / 85 k-m2). Tontti on erittain
ahdas ja kaupunkikuvallisista syista kaavoittaja ei ole halunnut
pakottaa rakentajaa ratkaisuun, jossa autojen sailytyspaikkoja
rakennetaan katutasoon liiketilojen kustannuksella.

- Julkisivumateriaalia on tarkistettu. Kaavaehdotus l:ssa puu oli
mahdollinen julkisivumateriaali. Kaavoittaja on tutkinut asiaa
kaupunkikuvallisesti ja paatynyt poistamaan puun sallittuna
julkisivumateriaalina. Torin ymparistd on jo nykyiselladn melko kirjavaa
rakennusten julkisivujen materiaalin suhteen. Puuta
julkisivumateriaalina ei kuitenkaan esiinny. Vaalea rappaus tai vaalea
poltettu tiili ovat materiaaleina ymparistéssd vahemman erottuvia.

- Alin sallittu rakentamiskorkeus on tarkistettu

Kaavaan lisatty hulevesia koskevia kaavamaarayksia

Vaikutusten arviointia on tadydennetty ehdotusvaihe Il:n selostukseen.
Rakennusoikeutta on osoitettu yhteensa 1760 kerrosneliometria (k-m2),
josta 1700 kerrosnelidmetria kolmekerroksiselle ullakolliselle asuin-, liike,
ja toimistorakennukselle. Asemakaavan yksityiskohtainen mitoitus on
esitetty seurantalomakkeessa, joka on asemakaavaselostuksen liitteena.

Yritysvaikutusten arviointi

Asemakaavan muutoshanke edistda Naantalin keskustan tdydentavaa
asuntorakentamista ja vastaa Naantalin mittakaavassa vaestdpohjan
vahvistamiseen keskustan palveluiden ja elinvoiman yllapitamiseksi.
Lisdantyva asukasmaara mahdollistaa ja edesauttaa osaltaan
ydinkeskustan alueella toimivien palvelujen kehittymista.

vs. Tekninen johtaja
Tekninen lautakunta paattaa esittda kaupunginhallituksen

kehitys- ja henkilostdjaostolle ja edelleen
kaupunginhallitukselle, ettd 13.4.2023 paivatty Birgitan talon
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asemakaavamuutos Ak-350 asetetaan maankaytto- ja
rakennuslain 65 §:n seka maankaytt6- ja rakennusasetuksen
27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville ja pyytaa siita
tarvittavat lausunnot. Samalla tekninen lautakunta valtuuttaa
kaavanlaatijan tekemaan tarvittaessa pienia teknisia
tarkennuksia asiakirjoihin ennen asian viemista kehitys- ja
henkildstdjaoston kasittelyyn.

Kaavaehdotuksesta Il lahetetaan lausuntopyynt6 seuraaville
tahoille:

- Varsinais-Suomen ELY-keskus / ymparistd ja luonnonvarat
seka liikennevastuualue

- Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo

- Varsinais-Suomen pelastuslaitos

- DNA Oy

- Naantalin Energia Oy

- Naantalin kaupungin palvelualat

Heikki Lindgren esitti, Eliisa Ansamaan kannattamana, etta
asemakaavamuutosta paivitetaan siten, etta rakennuksen
julkisivu voi olla joko kivirakenteinen tai puurakenteinen.

Taman jalkeen hyvaksytyn danestysesityksen mukaisesti
suoritetussa aanestyksessa vs. teknisen johtajan ehdotuksen
puolesta danestivat Jaanto, Jyvakorpi, Lehtonen, Peltola-
Ojala, Ratilainen, Suovanen ja Latvala.

Lindgren-Ansamaa ehdotuksen puolesta danestivat Lindgren
ja Ansamaa.

Puheenjohtaja totesi ddnestyksen perusteella teknisen

lautakunnan paattaneen hyvaksya vs. teknisen johtajan
ehdotuksen aanin 7-2.

Vs. teknisen johtajan paatésehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallituksen kehitys- ja henkiléstéjaosto 15.05.2023 § 37

1739/10.02.03/2021

Valmistelija Kaavoitusarkkitehti Petri Laaksonen 4.5.2023
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Birgitan talon asemakaavamuutos ehdotus Il

Birgitan talon asemakaavaty6ta on jatkettu. Alueelle on nyt laadittu
13.4.2023 paivatty asemakaavamuutos (kaavaehdotus Il), joka pitda
sisallaan kaavakartan ja kaavaselostuksen liitteineen. Tavoitteena on, etta
asemakaava voitaisiin hyvaksya vuoden 2023 aikana.

Liitteet 1 — 5, KHJ 15.5.2023
Valmisteluaineiston nahtavillaolo

Asemakaavaluonnos
Asemakaavaluonnos ja kaavan valmisteluaineisto olivat MRA 30 §
mukaisesti nahtavilla 17.5. - 17.6.2019.

Asemakaavaluonnoksesta jatettiin 3 lausuntoa ja 2 mielipidettd. Varsinais-
Suomen ELY-keskus jatti kommentin. Kaavoittaja on antanut lausuntoihin
ja mielipiteisiin vastineet, jotka on siséllytetty selostukseen

Asemakaavaehdotus | / Lausunnot ja muistutukset seka vastineet
niihin

Asemakaavaehdotus oli MRL 65 § sekd MRA 27 § mukaisesti nahtavilla
22.4.-23.5.2022. Asukastilaisuus jarjestettiin 25.4.2022.

Asemakaavaehdotuksesta jatettiin 6 lausuntoa ja 4 mielipidetta.

Lausunnoissa korostettiin kaavamuutoksen kohteena olevan kiinteiston
keskeista asemaa Naantalin historiallisessa kaupunkikuvassa.
Ehdotusvaihe I:ssa ollutta nelikerroksista rakennusosaa pidettiin liian
korkeana. Myds rakennuksen muotoa ja julkisivuja pidettiin vieraina
Naantalin vanhan kaupungin kupeeseen.

Vastineissa lausunnonantajille kaavoittaja on todennut, ettéd uudessa
kaavaehdotus ll:ssa lahes kaikki lausunnon antajien huomiot ja kehotukset
on otettu huolelliseen tarkasteluun. Kaavaehdotusta on muutettu ja
kehitetty lausuntojen johdosta. Nelikerroksinen rakennusosa on madallettu
kolmikerroksiseksi, lisdksi asuntoja saa rakentaa ullakolle. Kaavaehdotus
Il:n perustana olevat suunnitelmat ja havainnekuvat on laadittu
kaavoituksessa. Lausunnot ja vastineet ovat kokonaisuudessaan
selostuksen liitteessa.

Muistutuksissa useimmiten arvosteltiin rakennuksen suurta kokoa ja
korkeutta seka rakennuksen arkkitehtuuria ja muodonantoa, jota pidettiin
vieraana Naantalin keskustaan. Isojen ulokkeellisten parvekkeiden
tydntymista puiston suuntaan pidettiin my6s huonona.

Vastineissa lausunnonantajille kaavoittaja on todennut, ettéd uudessa
kaavaehdotus Il:ssa ldhes kaikki muistutusten antajien huomiot ja
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kehotukset on otettu tarkasteluun. Kaavaehdotusta on muutettu ja kehitetty
monelta osin naiden muistutusten johdosta. Kaavaehdotus Il:n perustana
olevat suunnitelmat ja havainnekuvat on laadittu kaavoituksessa.
Muistutukset ja vastineet ovat kokonaisuudessaan selostuksen liitteessa.

Lausunnot ja mielipiteet ovat kokonaisuudessaan nahtavilla
paatoksentekijoille esityslistan oheismateriaalina.

Oheismateriaali:
- Lausunnot ja mielipiteet

Uudelleen nahtaville asettaminen.

Jos kaavaehdotusta on olennaisesti muutettu sen jélkeen, kun se on
asetettu julkisesti néhtéville, se on asetettava uudelleen ndhtéville (MRL 32
).

Asemakaavaehdotus Il on MRL 65 §, MRL 32 § sekd MRA 27 § mukaisesti
tarkoitus asettaa uudelleen nahtaville.

Kaavoitettava alue

Asemakaavamuutosalueen pinta-ala on 796 m2. Asemakaavanmuutoksen
tavoitteena on tehostaa tontin maankayttéa. Toteutuessaan asemakaava
lisdisi ja monipuolistaisi asuntotarjontaa ydinkeskustan alueella.
Asemakaavamuutos ei aiheuta uudelleenjarjestelytarpeita viereisille
katualueille.

Asemakaavaehdotus ll:ssa on osoitettu Manner-Naantalin osayleiskaavan
ja Keskustan rakennemallin mukaista Tullikadun varren
taydennysrakentamista. Olemassa oleva kaksikerroksinen asuin- ja
liikerakennus purettaisiin.

OAS
Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on paivitetty. Paivitetty OAS on
asemakaavaselostuksen liitteena.

Maankayttosopimukset
Kiinteistdn omistajan kanssa on laadittu maankayttésopimusluonnos.

Kaavaratkaisu

Kyseessa on kaupunkikuvallisesti merkittava kerrostalohanke, jolla
maaritelldan Tullikadun, Torin ja Puistotien ymparistén kaupunkikuvaa ja —
tilaa. Kaavaratkaisua on kehitetty yhdessa kiinteistén omistajan
suunnittelijan kanssa.

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset

Ehdotusvaiheessa Il rakennuksen muoto, korkeus ja julkisivut ovat
muuttuneet.

Kaavaratkaisua on tarkistettu seuraavasti:
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- Aiemmassa kaavaehdotuksessa (ehdotusvaihe |) osoitettua korkeinta
sallittua raystaskorkeutta on tarkistettu siten, ettd rakennusmassaa on
madallettu Tullikadun puoleisella osalla (IV -> [llu3/4) ja sovitettu
raystaiden korkeusasema seka kattomuoto paremmin ympardiviin
rakennuksiin. Lisaksi raystaslinjan tulee olla horisontaalisesti yhtenainen.
- Ulokkeellisia parvekkeita ei sallita.
- Rakennusalan rajaa on siirretty tontilla sisemmalle, poispain Puistotielta,
noudattamaan nykyisen rakennuksen ulkoseinalinjaa.
- Kaavamaarayksia on taydennetty lisaksi seuraavasti:
- Rakennuksen suunnittelussa tulee erityisesti huomioida
rakennuksen sijainti keskeiselld ja kulttuuriympariston kannalta
merkittavalla paikalla.
- Katutasoon on rakennettava nayteikkunoilla varustettuja liiketiloja.
Liiketiloja tulee sijoittaa seka Tullikadun etta Puistotien puoleiselle
julkisivulle.
- Puistotien puoleisella tontin sivulla pysakdintia ei saa sijoittaa
puiston maan pinnan tasolle (+2.6m)
- Puistotien puoleisella tontin sivulla alimman asuinkerroksen lattian
korkeusasema saa olla korkeintaan +4.3m.
- Pysakaéintinormia on tarkistettu. Autopaikkoja tulee rakentaa asunnoille
1ap / 100 k-m2 (kaavaehdotus I:ssa 1ap / 85 k-m2). Tontti on erittain
ahdas ja kaupunkikuvallisista syista kaavoittaja ei ole halunnut pakottaa
rakentajaa ratkaisuun, jossa autojen sailytyspaikkoja rakennetaan
katutasoon liiketilojen kustannuksella.
- Julkisivumateriaalia on tarkistettu. Kaavaehdotus l:ssa puu oli
mahdollinen julkisivumateriaali. Kaavoittaja on tutkinut asiaa
kaupunkikuvallisesti ja paatynyt poistamaan puun sallittuna
julkisivumateriaalina. Torin ymparistd on jo nykyiselladn melko kirjavaa
rakennusten julkisivujen materiaalin suhteen. Puuta julkisivumateriaalina ei
kuitenkaan esiinny. Vaalea rappaus tai vaalea poltettu tiili ovat
materiaaleina ymparistdssa vahemman erottuvia.
- Alin sallittu rakentamiskorkeus on tarkistettu
- Kaavaan lisatty hulevesia koskevia kaavamaarayksia

Vaikutusten arviointia on taydennetty ehdotusvaihe Il:n selostukseen.

Rakennusoikeutta on osoitettu yhteensa 1760 kerrosneliometria (k-m2),
josta 1700 kerrosnelidmetrid kolmekerroksiselle ullakolliselle asuin-, liike,
ja toimistorakennukselle. Asemakaavan yksityiskohtainen mitoitus on
esitetty seurantalomakkeessa, joka on asemakaavaselostuksen liitteena.

Yritysvaikutusten arviointi

Asemakaavan muutoshanke edistda Naantalin keskustan tdydentavaa
asuntorakentamista ja vastaa Naantalin mittakaavassa vaestdpohjan
vahvistamiseen keskustan palveluiden ja elinvoiman yllapitamiseksi.
Lisdantyva asukasmaara mahdollistaa ja edesauttaa osaltaan
ydinkeskustan alueella toimivien palvelujen kehittymista.
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Tehdyt muutokset
Kaavaselostusta on jasennelty uudelleen ja otsikkonumerointia on
selkiytetty teknisen lautakunnan kasittelyn jalkeen.

Kaupunginarkkitehti Kaisa Aijé on I&sné kokouksessa asiantuntijana.

Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatdsehdotus Kehitys- ja henkildstdjaosto paattaa esittaa
kaupunginhallitukselle, etta 13.4.2023 paivatty Birgitan talon
asemakaavamuutos ehdotus Il (Ak-350) asetetaan
maankayttd- ja rakennuslain 65 §:n sekd maankaytto- ja
rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julkisesti ndhtaville ja
pyytaa siita tarvittavat lausunnot. Samalla kehitys- ja
henkildstéjaosto valtuuttaa kaavanlaatijan tekemaan
tarvittaessa pienia teknisia tarkennuksia asiakirjoihin ennen
asian viemista kaupunginhallituksen kasittelyyn.
Kaavaehdotuksesta Il lahetetaan lausuntopyynt6 seuraaville
tahoille:

- Varsinais-Suomen ELY-keskus / ymparisto ja luonnonvarat
seka liikennevastuualue

- Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo

- Varsinais-Suomen pelastuslaitos

- DNA Oy

- Naantalin Energia Oy

- Naantalin kaupungin palvelualat

Kokouskasittely Merkittiin, ettd kaupunginarkkitehti Kaisa Alijé toimi
asiantuntijana tdman asian kasittelyn ajan.

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet

Kaavakartta Ak-350 Birgitta akm 13042023 500

Kaavaselostus Ak-350 Birgitan talo asemakaavamuutos 4.5.2023
Selostuksen liitteet 1-3, 26.4.2023

Selostuksen liitteet 4-8, 26.4.2023

Selostuksen liitteet 9-10, 26.4.2023

Oheismateriaali
Lausunnot ja muistutukset, Birgitan talon kaavamuutos 26.4.2023
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Murikon pohjoisosan asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella Ak-365
muodostettujen pientalotonttien hinnoittelu

Kaupunginhallituksen kehitys- ja henkilostéjaosto 15.05.2023 § 38

485/10.00.02.00/2023

Valmistelija Maankayttéinsindori Matti Kotiniemi:

Murikon pohjoisosan asemakaava ja asemakaavan muutos Ak-365
Pohjois-Naantalissa Vengan Golfkentan kupeessa hyvaksyttiin Naantalin
kaupunginvaltuustossa 15.3.2021 § 18 ja tuli lainvoimaiseksi 30.4.2021.
Kaavalla muun muassa osoitettiin Vengan Golfkentan viereen paaosin
asemakaavoittamattomalle alueelle uusia pientalotontteja rakennettavan
Vihnetie-nimisen kadun ja jatkettavan Putkikadun varsille. Uusista tonteista
10 AO-tonttia ja yksi AP-tontti ovat kaupungin omistuksessa. Naista AO-
tonteista yhdella sijaitsee asuinrakennus ja yhdella talousrakennus, mutta
muuten tonttien alue on rakentamatonta metsaaluetta ja metsittynytta
entista peltoaluetta. AO-tonttien rakennusoikeus vaihtelee valilla 180 — 300
krs-m?, ollen yhteensa 2.130 krs-m2. AP-tontin rakennusoikeus on 500 krs-
mZ.

Alueen tonttien luovuttaminen on aikataulutettu syksylla 2023, minka
vuoksi tonttien hinnoitelu olisi luontevaa ratkaista ennen kesataukoa.
Alueen tonttien luovutuksessa on huomioitava, etta tontilla 529-022-0007-
0005 sijaitsevasta asuinrakennuksesta on tehty tilapalvelujen kautta
vuokrasopimus. Taman vuoksi ei tata tonttia ole jarkeva sisallyttaa syksylla
2023 luovutettaviin tontteihin, mutta tontin maapohjan arvo voidaan
kuitenkin paattaa jo tassa yhteydessa.

Kaupunki on alkuvuodesta 2023 lahtien rakennuttanut alueelle uusia katuja
ja kunnallistekniikkaa. Naiden rakentaminen valmistuu arviolta
heindkuussa 2023.

Tonttien hinnoittelu

Naantalin kaupunki on luovuttanut Pohjois-Naantalista Haavuoren ja
Vengan alueilta AO-tontteja vuosina 2020-2022 nelidarvojen vaihteluvalilla
25 €/m? - 46 €/m?. Nama nelidarvot on laskettu huomioimatta indeksin
muutosta. Muusta tarjonnasta Iahikuntien talla hetkelld vapaasti
haettavissa olevien kunnan omistamien vertailukelpoisten tonttien
nelidarvo on alimmillaan yksittaisten tonttien osalta Maskussa 20 €/m? ja
korkeimmillaan Liedossa 58 €/m?. Etuovi.comissa tarjolla olevien Vengan
alueen yksityisomisteisten pientalotonttien keskimaarainen arvo on

58 €/m>.

Liitteessa on esitetty ehdotetut tonttikohtaiset, erikseen paatettavassa
luovutusmenettelyssa kaytettavat pohjahinnat, pohjahinnan mukaan
lasketut vuosivuokrat, ennakkoliittymismaksut ja lohkomisesta perittava
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maksu. Luovutettavat tontit on arvioitu keskimaaraista tarjontaa
paremmiksi, joten myds niiden keskimaarainen luovutusarvo on korkeampi
kuin edeltavien vuosien tontinluovutuksissa. AO-tonttien nelidarvoksi on
hinnoiteltu 41 — 60 €/m2. Tonttikohtaiset pohjahinnat asettuvat valille
36.500 € - 60.000 €. AP-tontin kerrosnelidarvoksi on hinnoiteltu 224 €/krs-
m?, 112.000 €; perustuen Vihnetien itdpuolen AO-tonttien keskimaaraiseen
arvoon kerrosnelidmetrien kautta laskettuna. Vaikka ko. tontti sijaitseekin
parhaimmalla paikalla Golf-kenttdan nahden, rajoittuu se kuitenkin yhdelta
reunaltaan teollisuusalueeseen, minka vuoksi arvo on alempi kuin mita se
parhaimmillaan voisi olla. Pohjahintoihin on selkeyden vuoksi tehty
pyOristys lahimpaan 500 euroon.

Tonttikohtaisessa hinnoittelussa on katsottu merkittavasti arvoa
kasvattavana tekijana nakyma Golf-kentalle, jonka vuoksi Vihnetien
itApuolisten tonttien nelidarvo on suurempi kuin lansipuolisten tonttien. Mita
lahempana Golf-kenttda tontti sijaitsee, sitd suurempi on sen nelidarvo.
Hintaa alentavaksi tonttikohtaiseksi tekijaksi on katsottu tontin kaavassa
osoitetun rakennusalan vahainen koko suhteessa tontin kokoon, seka
Vengantien laheisyys. Tontin 529-022-0007-0006 osalta on alentavana
tekijana huomioitu tontilla sijaitseva purkukuntoinen talousrakennus.

Esitetylla hinnoittelulla tonttien keskimaaraiseksi nelidarvoksi muodostuu
50 €/m? ja rakennusoikeuden arvoksi 220 €/krs-m?. Tonttien pohjahintojen
yhteenlaskettu arvo on 511.500 €.

Luovutettavien tonttien liséksi tassa vaiheessa vahvistetaan maapohjan
arvoksi tontille 529-022-0007-0005 35 €/m?, minka perusteella tontin
pohjahinnaksi muodostuu 71.500 €.

Liitteena on kaavan Ak-365 mukaisten kaupungin omistamien AO-tonttien
ja AP-tontin hinnoittelutaulukko.

Liite 1, KHJ 15.5.2023

Oheismateriaali:
- Sijaintikartta ja kaavakarttaote

Paatdsvalta:
Naantalin kaupungin hallintosaanté 22 §, kohta 3
Naantalin kaupungin hallintosaanté 24 §, kohta 8

Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatdsehdotus Naantalin kaupunginhallituksen kehitys- ja henkildstdjaosto
esittda kaupunginhallitukselle paatettavaksi, ettd Naantalin
kaupunginhallitus hyvaksyy Murikon alueella sijaitsevien
asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella Ak-365
muodostettujen Naantalin kaupungin omistamien
pientalotonttien hinnoittelun liitteen 1 mukaisena.
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Kaupunginhallituksen kehitys- ja § 38 15.05.2023
henkildstdjaosto

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Liitteet

AK-365 HInnoittelutaulukko

Oheismateriaali
Oheismateeriaali AK-365 Sijaintikartta, kaavakarttaote
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Kaupunginhallituksen kehitys- ja § 39 15.05.2023

henkildstdjaosto

Alkuvuoden 2023 vaestonmuutos Naantalissa

Kaupunginhallituksen kehitys- ja henkiléstéjaosto 15.05.2023 § 39

486/00.01.02.04/2023

Valmistelija Kaupunginlakimies Turo Jarvinen
Tilastokeskuksen mukaan Naantalin vakiluku 31.12.2022 oli 19 850
henkiloa. Tammi-maaliskuun 2023 nettomuutos on ollut 54 henkil6a
vakiluvun ollessa 31.3.2023 yhteensa 19 904 henkilda.
Oheismateriaalina on Tilastokeskuksen vaestomuutosten
ennakkotietotaulukko 1-3/2023.
Oheismateriaali:
- Vaestomuutosten ennakkotietotaulukko 1-3/2023

Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatdsehdotus Kehitys- ja henkildstdjaosto merkitsee vaestonmuutosten

ennakkotiedot tiedokseen.

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Oheismateriaali
Vaestomuutos 1-3/2023

32
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 33, § 34, § 36, § 37, § 38, § 39

Muutoksenhakukielto

Paatoksesta ei saa tehda kuntalain 136 §:n mukaan
oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska paatoés koskee
vain valmistelua tai taytantéénpanoa.

33
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 35

Oikaisuvaatimusohjeet

Pdytakirja on pidetty yleisesti ndhtavana kaupungin kotisivuilla
23.05.2023 .

Paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan:

Naantalin kaupunki, Kaupunginhallituksen kehitys- ja
henkildstdjaosto

Postiosoite: PL 43, 21101 Naantali

Kayntiosoite: Kasitydlaiskatu 2, 21100 Naantali
Sahkodposti: kijaamo@naantali.fi

Oikaisuvaatimuksen voi tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen) tai kunnan jasen.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista. Oikaisuvaatimus on toimitettava Naantalin kaupungin
kirjaamoon viimeistddn maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on ndhtavana yleisessa
tietoverkossa.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
naytetd, seitseman paivan kuluttua siitd, kun paatosta koskeva
poytakirjanote on lahetetty hanelle kirjeella. Kaytettdessa sahkdista
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta
kolmantena paivana viestin Iahettdmisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta muutoksenhakuaikaan. Jos
muutoksenhakuajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai,
oikaisuvaatimuksen saa tehda ensimmaisena arkipaivana taman
jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava paatos, johon haetaan oikaisua
seka millaista oikaisua haetaan ja milla perustein. Oikaisuvaatimus on
sen tekijan allekirjoitettava.



