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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma eli OAS on kooste kaavoitushankkeen keskeisista tiedoista ja siita
kay ilmi hankkeen peruslahtokohdat ja tavoitteet sekd ne keinot, joilla kaavan vaikutuksia on tarkoitus
arvioida. Suunnitelmassa luetellaan osalliset ja kerrotaan, miten kaava-asia etenee ja missa vaiheessa
siihen voi vaikuttaa (MRL § 63). Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetdan tarpeen mukaan
tyon edetessa.

Sisallysluettelo

SUUNNITEEIUN FAVOITE ..ttt e e e et e e e e s s st e e e e e e e e s ssaabbaeeeeeeesesnsnssranneaeeeean 2
AlUEen rajaus Ja NYKYTIANNE ....ooeiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeee ettt et eeeeee e e eeeeeeeaessssssssssssssssrsssssssssessssssssssnnenes 2
Alueen KaavalliNeN tilanNe........ceiie i e e e et e e e e s e s st e e e e e e e e e e s nnreeeees 3
Maanomistus ja MaanKayTEOSOPIMUS .......uuuuuuuuuunniiiiiiii e nnnnnnnn 6
Selvitykset ja vaikutusten arviointi...........ccccii 6
[0 11 11 SRR PPPP 7
Suunnittelun vaiheet ja aikataulu seka tiedottaminen, osallistuminen ja paatéksenteko................... 8

R 1=V T [ SRRt 9



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Puhdistamontien alueen asemakaavamuutos Ak-378 1.2.2023

Naantalin kaupunki | tekniset palvelut | kaavoitus sivu 2/9

Suunnittelun tavoite

Naantalin Luonnonmaalla 106. kaupunginosassa tehtdvan asemakaavatyon tavoitteena on

e |aajentaa korttelissa 5 sijaitsevaa Satama- ja teollisuustoimintojen korttelialuetta (LST) lisaa-
malla siihen osa voimassa olevassa asemakaavassa Ak-332 suojaviheralueeksi (Jungmannin-
puisto) merkitysta alueesta. Jungmanninpuiston aluetta on tarkoitus kdyttaa biomassa- ja
kierratysterminaalin tukitoimintojen alueena. Suojaviheralueen muuttamisesta teollisuusalu-
eeksi haetaan alueen kaytettavyyden ja yrityksen toimintaedellytysten parantamiseksi.

e muuttaa voimassa olevassa asemakaavassa (Ak-93) Kunnallisteknisten rakennusten ja laitos-
ten korttelialueen kayttotarkoitusta. Kiinteist6lla toimineen jatevedenpuhdistamon toiminta
on siirretty muualle ja tarkoituksena on muuttaa korttelin kdyttétarkoitus paremmin ny-
kyista toimintaa tukevaksi (varastointi-, huolto-, pienkorjaamo- seka pienpajatoiminnot). Ta-
voitteena on mahdollistaa kiinteistdlle oman sataman rakentaminen, mika parantaisi yrityk-
sen liiketoiminnan harjoittamisen mahdollisuuksia.

e Kaavatyon aikana selvitetdan lisdksi, onko suunnittelualueelle tai sen lahiymparistoon synty-
nyt esim. maankaytollisten ratkaisujen tai aikaisemman kaavatyon yhteydessa tehtyyn melu-
selvityksen perustuen tarpeita voimassa olevan asemakaavan kumoamiseen joiltakin osin.

Aloite kaavan laatimiseksi on tullut yksityisiltd maanomistajilta. Asemakaavatyo on kuulutettu vireille
vuoden 2022 kaavoituskatsauksessa nimelld Naviren alueen pohjoispuoli.

Alueen rajaus ja nykytilanne

Noin 8,5 hehtaarin suuruinen suunnittelualue sijaitsee Luonnonmaan saaressa noin 1,5 kilometria
Naantalin keskustasta eteldan.

Suunnittelualueen pohjoinen osa-alue muodostuu rantaan rajoittuvasta Kunnallisteknisten rakennus-
ten ja laitosten korttelialueesta (YT), jonka eteldosassa aiemmin toimineen jatevedenpuhdistamon
toiminta on siirretty muualle. Talla hetkellad alueella toimii varastointi-, huolto-, pienkorjaamo- seka
pienpajatoimintoja tarjoava yritys. Korttelialueen pohjoisosassa sijaitsee yksityisessa omistuksessa
oleva lomakiinteisto.

Suunnittelualueen eteldosa sijoittuu Kapteeninkallion EV-alueen, Naantalinsalmen, Kukolantien, ja
Puhdistamontien viliselle alueelle, joka muodostuu Satama- ja teollisuustoimintojen korttelialueesta
(LST) ja suojaviheralueesta (Jungmanninpuisto).

Jungmanninpuiston suojaviheralueella sijaitsee Puhdistamontieltad rantaan johtavan tie, jonka ldhiym-
paristd on varastokdytdssa. Alueen pohjoisrajalla on jyrkanne, joka erottaa Jungmanninpuiston kalli-
oisesta ja luonnontilaisesta Kapteeninkallion suojaviheralueesta. Jyrkdnne muodostaa luonnollisen ra-
jan alueiden vilille.

LST-korttelialueella on varastointiin ja satamapalveluihin liittyvaa toimintaa seka toimintoihin liittyvaa
rakennuskantaa. Alueen lapi kulkee kaupungin viemariputki.

Mahdollisia asemakaavan kumoamistarpeita tarkastellaan nykyistd suunnittelualuetta laajemmalla
alueella. Kaavamuutosalueen rajaus saattaa muuttua kaavatyon aikana.
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Alueen kaavallinen tilanne
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet VAT

https://www.ymparisto.fi/fi-fi/elinymparisto ja kaavoitus/Maankayton suunnittelujarjestelma/Val-
takunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti 14.12.2017 valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista, jotka on otettava huo-
mioon ja niiden toteuttamista on edistettdava kaavoituksessa. Ne kasittelevat seuraavia kokonaisuuk-
sia:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava

https://www.varsinais-suomi.fi/fi/tehtaevaet-ja-toiminta/suunnittelu-ja-kaavoitus/voimassa-oleva-
maakuntakaava

23.8.2004 vahvistetussa Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa sekd 11.6.2018 maakuntaval-
tuustossa hyvaksytyssa Taajamien maankdyton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavassa
kaavoitettavalle alueelle on osoitettu maankaytt6a ohjaavia merkintoja:

TEOLLISUUSTOIMINTOJEN ALUE

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat teollisuus-, varasto-
ja vastaavaan kayttoon osoitetut alueet niihin kuuluvine suojaviheralueineen seka
liilkenne- ja yhdyskuntateknisen huollon alueineen.

: TEOLLISUUDEN JA LOGISTIIKAN KEHITTAMISEN KOHDEALUE:
Kansainvilisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava, en-
sisijaisesti kehitettava tuotannon alue.

VIRKISTYSALUE JA -KOHDE:
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat ulkoilu-, retkeily-,
urheilu- ja muut virkistysalueet

Ote Varsinais-Suomen maakuntakaa-
vayhdistelmdstd 2022 (ei mittakaa-
vassa).

Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti
on osoitettu kartalla keltaisella ellip-
silld.



https://www.ymparisto.fi/fi-fi/elinymparisto_ja_kaavoitus/Maankayton_suunnittelujarjestelma/Valtakunnalliset_alueidenkayttotavoitteet
https://www.ymparisto.fi/fi-fi/elinymparisto_ja_kaavoitus/Maankayton_suunnittelujarjestelma/Valtakunnalliset_alueidenkayttotavoitteet
https://www.varsinais-suomi.fi/fi/tehtaevaet-ja-toiminta/suunnittelu-ja-kaavoitus/voimassa-oleva-maakuntakaava
https://www.varsinais-suomi.fi/fi/tehtaevaet-ja-toiminta/suunnittelu-ja-kaavoitus/voimassa-oleva-maakuntakaava

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Puhdistamontien alueen asemakaavamuutos Ak-378 1.2.2023

Naantalin kaupunki | tekniset palvelut | kaavoitus sivu 4/9

Luonnonmaan, Lapilan ym. saarien osayleiskaava

Kaupunginvaltuuston vuonna 2009 hyvdksymassa ja vuonna 2012 voimaan tulleessa Luonnonmaan,
Lapilan ym. saarien osayleiskaavassa suunnittelualue on teollisuus- ja varastoaluetta / satama-alu-
etta (T/LS), ty6paikka-aluetta (TP), loma-asuntoaluetta (RA), virkistysaluetta (V) ja vesialuetta (W).

Ote Luonnonmaan, Lapilan ym. saarien osayleiskaavasta (ei mittakaavassa). Suunnittelualueen

likiméddrdinen sijainti on osoitettu kartalla punaisilla rajauksilla.
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Asemakaava S
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Suunnittelualueen pohjoisosassa
on voimassa 17.5.1979 vahvis-
tettu asemakaava Ak-93. Asema-
kaavamuutos koskee Kunnallis-
teknisten rakennusten ja laitosten
korttelialuetta (YT).
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Ote asemakaavasta Ak-93 (ei SO o b DT < * e S
mittakaavassa). Suunnittelualu- : e % )
een pohjoisosan alustava rajaus
on osoitettu siniselld viivalla.

Suunnittelualueen eteldosassa on voimassa Naantalin kaupunginvaltuuston 30.3.2015 hyvdksyma ja
11.5.2015 voimaan tullut Ak-332. Siina suunnittelualueeseen kuuluvat osat on osoitettu Jungman-
ninpuistoksi nimetyksi suojaviheralueeksi (EV) seka satama- ja teollisuustoimintojen korttelialueeksi
(LST), jota saa kayttaa varastointiin ja sille saa rakentaa satama-, teollisuus-, varasto- ja/tai telakka-
toimintaan liittyvia rakennuksia ja rakenteita.

&

Ote ajantasa-asemakaavasta (ei mittakaavassa). Suunnittelualueen eteldosan alustava rajaus
on osoitettu siniselld viivalla.
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Maanomistus ja maankayttésopimus

Kaavamuutosalue on yksityisessa omistuksessa LST-alueeseen liitettdvaa suojaviheralueen osaa lu-
kuun ottamatta. Se on kaupungin omistuksessa ja vuokrattuna yksityiselle toimijalle.

Maanomistajien kanssa tehdadan tarvittaessa maankaytto- ja rakennuslain mukainen maankayttéso-
pimus.

Virala

Selvitykset ja vaikutusten arviointi

Aluetta koskevia taustaselvityksid ovat seuraavat:
e Luonnonmaan, Lapilan ym. saarien osayleiskaavaa varten laaditut perusselvitykset
e Naantalin Kukolan teollisuusalueen asemakaavan muutosalueen luontoarvojen perusselvitys
2013
e Ymparistomeluselvitys maankdyton suunnittelua varten 2014, Kukolan teollisuusalueen ase-
makaavamuutos

Mahdollisten muiden lisdselvitysten tarvetta tarkastellaan kaavatyon aikana.

Kaavaa laadittaessa tyostetdaan rinnakkain sekad kaavakarttaa ettd kaavaselostusta. Kaavan tulee pe-
rustua kaavoituksen kannalta riittaviin selvityksiin ja asiantuntijoiden lausuntoihin, joiden perusteella
voidaan arvioida kaavan toteuttamisen vaikutuksia. Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioi-
daan nykytilanteeseen verrattuna.

Keskeiset arvioitavat vaikutukset:
e vaikutus yhdyskuntarakenteen eheytymiseen ja palveluihin
e vaikutukset liikenneverkkoon ja liikenneturvallisuuteen
e vaikutukset elinkeinoeldmaan ja talouteen
e vaikutukset elinymparistoon
e vaikutukset rakennettuun ymparisté6n
e vaikutukset luonnonymparistéon ja virkistysalueisiin
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Osalliset

Osallisia asiassa ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloi-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sekd ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnit-
telussa kasitellaan (MRL 628).

Osallisia ovat:

e Maanomistajat ja rajanaapurit

o Lahialueen asukkaat, paikalliset yhdistykset ja yritykset
e Varsinais-Suomen liitto

e Varsinais-Suomen ELY-keskus

e Varsinais-Suomen pelastuslaitos

e Naantalin Satama Oy

e Naantalin Energia Oy

e Caruna Oy

* DNA Oyj

o Naantalin kaupungin asianosaiset toimialat
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Suunnittelun vaiheet ja aikataulu seka tiedottaminen, osallistuminen
ja paatoéksenteko
Kaavoituksen kdynnistyminen (OAS, talvi 2022-2023)

Asemakaavatyo kaynnistetdaan yksityisten maanomistajien aloitteesta ja on kuulutettu vireille vuoden
2021 kaavoituskatsauksessa nimellda Naviren alueen pohjoispuoli.

Maanomistajien kanssa tehdaan sopimus asemakaavan laatimiseksi.

Kaavoittaja laatii osallistumis- ja arviointisuunnitelman eli OAS:n. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maa tdaydennetddn kaavatyon aikana.

Valmistelu- eli luonnosvaihe (tavoitteena syksy 2023)
Suunnittelualueelta tehdaan tarvittavat selvitykset.
Kaavoittaja laatii kaavaluonnoksen, jonka tekninen lautakunta kasittelee.

Asemakaavan valmisteluaineisto asetetaan nahtaville 30 vuorokauden ajaksi, jolloin osallisilla on mah-
dollisuus suullisen tai kirjallisen mielipiteen jattdmiseen kaavaluonnoksesta.

Kaavaluonnoksesta pyydetdan lausunnot ao. viranomaisilta ja lautakunnilta.

Nahtavilldolosta kuulutetaan kaupungin kotisivuilla ja ilmoitustaululla seka Rannikkoseudussa.

Ehdotusvaihe (tavoitteena talvi 2024)

Kaavaluonnoksen ja siitd saadun palautteen pohjalta laaditaan kaavaehdotus sekd asemakaavan se-
lostus. Tarvittaessa laadittuja selvityksia tarkennetaan.

Maanomistajien kanssa tehd&dan tarvittaessa maankayttdsopimus.

Tekninen lautakunta ja kaupunginhallituksen konsernijaosto kasittelevat kaavaehdotuksen, jonka kau-
punginhallitus hyvdksyy ja asettaa sen julkisesti nahtaville.

Kaavaehdotus on nahtavillad 30 paivas, jonka aikana kunnan jasenilla ja osallisilla on oikeus tehda kir-
jallinen muistutus ehdotuksesta (MRL 65 §; MRA 27 §).

Nahtavilldolosta kuulutetaan kaupungin kotisivuilla ja ilmoitustaululla sekd Rannikkoseudussa.

Kaavaehdotuksesta pyydetdan tarvittavat viranomaislausunnot ja lautakuntien lausunnot.

Hyvaksymisvaihe (tavoitteena kevat 2024)

Kaupunginhallitus kasittelee tarkistetun kaavaehdotuksen seka vastineet jatettyihin muistutuksiin ja
lausuntoihin.

Kaupunginhallitus esittda kaavaehdotuksen kaupunginvaltuustolle, joka hyvaksyy asemakaavan. Paa-
toksesta voi valittaa hallinto-oikeuteen.
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Yhteystiedot

Lisdtietoja asemakaavan laatimiseen liittyvistd asioista saat www.naantali.fi seka:

Naantalin kaupunki

Tekniset palvelut | maankayttéosasto | kaavoitus
Kasityolaiskatu | PL43 | 21101 Naantali

p. (vaihde) +358 2 4345 111

Kaisa Aij6, kaupunginarkkitehti puh. +358 40 701 0610
Eeva Rytkola, kaavoitusinsindori puh. +358 44 417 1248
Riina Reinid, suunnitteluavustaja puh. +358 40 569 1966

Sahkopostiosoitteet:
etunimi.sukunimi@naantali.fi
kirjaamo@naantali.fi


http://www.naantali.fi/

