TURUN HALLINTO-OIKEUS Piivays
11.7.2022

Diaarinumero
951/03.04.04.04.16/2022

Vastaanottaja
Naantalin kaupunginhallituksen kehitys- ja henkilostdjaosto

Muutoksenhaunalainen péatos
Naantalin kaupunginhallituksen kehitys- ja henkildstojaosto, 16.5.2022 § 32

Valittajat
Asunto Oy Naantalin Hovi ja Asunto Oy Pusantalo

LAUSUNTOPYYNTO
Hallinto-oikeus pyytdd vastaanottajaa viimeistiddn 2.9.2022

1) antamaan lausunnon, jossa viranomainen

- antaa selostuksen asiasta

- vastaa valituksessa esitettyihin vaatimuksiin ja niiden perusteluihin seka
- lausuu esitetystd selvityksestd

2) toimittamaan asiakirjoihin

- lupahakemuksen liitteineen

- virallisesti oikeaksi todistetun otteen alueella voimassa olevasta kaavasta vahvistamis- /
hyviksymismerkintéineen

- kaavaméiridykset

- valituksenalaista pddtosti tehtdessd voimassa olleen hallintosddnnon

- muut asian kdsittelyssa kertyneet tai sithen liittyvit asiakirjat

3) siséllyttdmaén lausuntoon luettelon lausunnon liitteend olevista asiakirjoista, jotta asianosainen saa
myohemmin vastinepyynnon yhteydessé tietoonsa hallinto-oikeudessa olevan oikeudenkiyntiaineiston.

Hallinto-oikeus pyytad ilmoittamaan asiasta tarvittaessa lisdtietoja antavan henkilon nimen ja
yhteystiedot.

Asian valmistelusta hallinto-oikeudessa vastaa Tuomas Paulin.
Tiina Vainio

Lainkéyttosihteeri
029 5642428



212)
Henkil6tietojen kisittelyyn ja tietosuojaan liittyvit tiedot ovat saatavilla
https://oikeus.fi/hallintooikeudet/turunhallinto-oikeus/fi/
Turun hallinto-oikeus
Sairashuoneenkatu 2-4 (PL 32), 20101 Turku
turku.hao@oikeus.fi
Puh. 029 56 42400

https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Valitus

VALITTAJAT

Asunto Oy Naantalin Hovi
Kaivokatu 11
21100 NAANTALI

Valittajan omistaman rakennuspaikan kiinteistétunnus
529-2-24-18

Asunto Oy Pusantalo

Mannerheiminkatu 16

21100 NAANTALI

Valittajan omistaman rakennuspaikan kiinteistétunnus
529-2-23-11

VALITTAJIEN ASIAMIES JA PROSESSIOSOITE

Varatuomari Jari Hlavaty

Luvan saaneista oikeudenkéyntiavustajista (715/2011) annetussa laissa tarkoitettu
luvan saanut oikeudenkdyntiavustaja

Lakitoimisto Hlavaty

Seljatie 5

20900 TURKU

puhelin 040 5050 849

jari.hlavaty@levasma.fi

%
LAKITOIMISTO HLAVATY

Ht‘li;ltil: 5
Fi - 20900 Turku
Y-tunnus 2358833-7

Puh. +358 2 2581 670 / +358 40 5050 849 sithkoposti jari hlavaty@levasma.fi



HILAVATY

PAATOS, MIHIN HAETAAN MUUTOSTA

Naantalin kaupunginhallituksen kehitys- ja henkilostojaoston 16.05.2022 tekemé
pdétos rakennuspaikan 529-002-0022-0017 asemakaavan mukaisen
kéyttotarkoituksen muuttamiseksi.

VALITUKSEN MAARAPAIVA

27.06.2022

MUUTOSVAATIMUS

Naantalin kaupunginhallituksen p#tds rakennuspaikan 529-002-0022-0017
asemankaavan mukaisen kayttdtarkoituksen muuttamiseksi on kumottava koska
péétoksen tehnyt viranomainen on ylittinyt toimivaltansa ja piitds on
lainvastainen.

MUUTOSVAATIMUKSEN PERUSTEET

Naantalin kaupunki ei ole esittinyt MRL 171 §:n mukaisia erityisii syiti tehdi
poikkeamispaitostd asemakaavassa Y eli Yleisten rakennusten korttelialueella
koko rakennuspaikan kayttGtarkoituksen muuttamiseksi majoitus- ja
matkailutoimintaan sekd rakennuspaikalla sijaitsevan padrakennuksen ja pihalla
sijaitsevan (asuin)rakennuksen muuttamiseksi majoitustiloiksi, henkilékunnan
asuintiloiksi sekd sauna- ja oleskelutiloiksi.

Maankéytto- ja rakennuslain 58 §:n 2 momentin mukaan asemakaava-alueelle ei
saa sijoittaa toimintoja, jotka aiheuttavat haittaa asemakaavan mukaiselle kiytslle
ja kaavassa osoitettujen muiden rakennuspaikkojen kiytélle. Asemakaava-
alueelle ei saa my&skiin sijoittaa toimintoja, jotka ovat haitallisten tai hiirisita
aiheuttavien ympdéristovaikutusten estdmisti tai rajoittamista koskevien
asemakaavamadériysten vastaisia.

Pddtds on asian valmistelussa kuullun Naantalin kaupungin kiinteistopaallikko
Pekka Almin lausunnon vastainen, missé lausunnossa Alm totesi kaupungin
tavoitteena olevan siirtdd matkailuun liittyvié toimintoja vanhaan kaupunkiin,
mutta Y-merkintd asemakaavassa tulee ottaa rajoittavana tekijani huomioon.

LAKITOIMISTO HLAVATY
Seljatie 5

Fi - 20900 Turku

Y-tunnus 2358833-7

Puh. +358 2 2581 670 / +358 40 5050 849 sihkdposti jari. hlavaty@levasma.fi



HLAVATY

Poikkeaminen nyt kisiteltivini olevassa asiassa asemakaavaméiriyksesti Y
Yleisten rakennusten korttelialue koko tontin kéyttotarkoituksen muuttamiseksi
majoitus- ja matkailutoimintaan olisi edellyttinyt laajaa, kokonaisvaltaista
suunnittelua ja Naantalin kaupunginvaltuuston asemakaavan muutosta koskevan
paatoksen. Asiaa ei voida poikkeamisluvalla kiertsa.

Poikkeamispaétsksen perusteluissa todetut asiat
e ettei rakennuksiin ole mahdollista sijoittaa asemakaavan mukaista
toimintaa ja
° ettd rakennuspaikka sijaitsee alueella, jossa on runsaasti matkailuun
liittyvaa toimintaa, ja etti alueella on tarvetta monipuoliselle ja erilaisia
tarpeita palvelevalle majoitustoiminnalla
civiit vastaa nykytilannetta, vaan antavat virheellisen kuva ldhialueesta, missi
Naantalin kaupungin taholta on jatkuvasti korostettu kaupungin vanhan keskustan
merkitystd rauhallisena asumisen alueena, minki osalta rakentamista
yksityiskohtaisesti valvotaan ja ohjataan.

VAATIMUS KATSELMUKSEN TOIMITTAMISESTA

Valittajat pyytavit kunnioittavasti, ettd Turun hallinto-oikeus jérjestdi

asian selvittdmiseksi katselmuksen, missi tehd#4n havaintoja kiinteistoisti,
maisemasta, rakennelmista tai muusta sellaisesta nyt kisiteltidviin olevasta asiasta.
Jota ei hankaluudetta voida esittda tuomioistuimessa.

VAATIMUS OIKEUDENKAYNTIKULUISTA

Valittajat pyytivit, ettd Naantalin kaupunki velvoitetaan korvaamaan valittajien
oikeudenkayntikulut téssi asiassa kokonaan ennen kuin hallintotuomioistuin tekee
paitdksen padasiassa esitettdva laskun mukaan, mikili erityisesti asiassa annettu
ratkaisu huomioon ottaen on kohtuutonta, etti valittajat joutuvat itse vastaamaan
oikeudenkéyntikuluistaan korkolain (633/1982) 4 §:n 1 momentissa tarkoitetun
korkokannan mukaisine viivastyskorkoineen siiti ldhtien, kun kuukausi on
kulunut péivistd, jona paatos on ollut oikeudenkiynnin osapuolten saatavissa.

Turussa kesdkuun 23 paivini 2022

ASUNTO OY NAANTALIN HOVI

ASUNTO OY PUSANTALO

LAKITOIMISTO HLAVATY

Seljatie 5
Fi - 20900 Turku
Y-tunnus 2358833-7

Puh. +358 2 2581 670 / +358 40 5050 849 sithkoposti jari.hlavaty@levasma.fi
35 ) 3¢ i
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Ote poytakirjasta

Kaupunginhallituksen kehitys- ja § 32 16.05.2022
henkiléstéjaosto

Rakennuspaikan 529-002-0022-0017 asemakaavan mukaisen kayttotarkoituksen
muutos

Kaupunginhallituksen kehitys- ja henkilostojaosto 16.05.2022 § 32

138/10.03.00.02/2022

Valmistelija Rakennustarkastaja Markku Aro
Hakija
Naantalin kaupunki

Rakennuspaikka
529-002-0022-0017, Naantali

Toimenpide
Rakennuspaikan kayttétarkoituksen muutos.

Asemapiirros, sijaintikartta ja paatésehdotus oheistetaan.

Liitteet A11 — A12, KHJ 16.5.2022 (s&ilytetdan erillisessa poikkeamislupa-
aktissa)

Oheismateriaali

- Naapureiden huomautukset

- Hakijan vastine huomautuksiin
- Maakuntamuseon lausunto

Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatosehdotus Kehitys- ja henkilostbjaosto paattaa hyvaksya litteena
olevassa paatosehdotuksessa mainitun lupahakemuksen.

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet
Karttapaketti ja asemapiirros, 529-002-0022-0017
Paatosehdotus, 529-002-0022-0017

Asianmukaisesti allekirjoitetusta ja tarkastetusta pdytékirjasta kirjoitetun
otteen oikeaksi todistaa:

Naantalissa 24.05.2022

(#M-{/

Hanna Fageriund
toimistosihteeri



Ote poytakirjasta

Kaupunginhallituksen kehitys- ja § 32 16.05.2022

henkiléstdjaosto

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 32

Valitusosoitus

Valitusaika

Valitusviranomainen

Poytakirja on pidetty yleisesti néhtavana kaupungin verkkosivuilla
24.05.2022 .

30 paivaa

Paatdoksen antopaiva on 27.5.2022. Valitusaika lasketaan péaéatéksen
antopaivasta, sitd maaraaikaan lukematta.

Jos valitusajan viimeinen péiva on pyhapaiva, itsendisyyspéivéa, vapun-
paivé, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, valituksen saa tehdé en-
simmaisena arkipdivana taman jalkeen.

Turun hallinto-oikeus
Postiosoite: PL 32, 20101 Turku
Kéyntiosoite: Sairashuoneenkatu 2—4, 20100 Turku

Valituksen voi tehdd myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) nojalla valituksen kasittelysté hallin-
to-oikeudessa perittévé oikeudenkdyntimaksu on 260 euroa. Mikali hal-
linto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatostd muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkayntimaksua ei peritd. Maksua ei mydskaén perita
erdissa asiaryhmisséa eikd myoskéaan mikali asianosainen on muualla
laissa vapautettu maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu
on valituskirjelmakohtainen.

Valituskirjassa on ilmoitettava valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja
postiosoite; paatos, johon haetaan muutosta; milté osin paatoksesta va-
litetaan; ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavéksi sekd muutosvaati-
muksen perusteet.

Valituskirja on valittajan tai valituskirjan muun laatijan omakatisesti alle-
kirjoitettava. Jos ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjan, siina
on mainittava myds laatijan ammatti, asuinkunta ja postiosoite.

Valituskirjaan on liitettévé paatos, josta valitetaan, alkuperaisena tai vi-
ran puolesta oikeaksi todistettuna jéljenndksena.

Valituskirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan
paattymista. Omalla vastuulla valituskirjat voi lahettaé postitse tai lahe-
tin valityksella. Postiin valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne
ehtivat perille valitusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan
paattymista.



Ote poytakirjasta

Kaupunginhallituksen kehitys- ja § 32 16.05.2022
henkiléstdjaosto

Tiedoksianto
Pdytékirja on julkaistu kaupungin verkkosivuilla 24.5.2022.

Péytékirjan ote on lahetetty kaikille huomautuksen tehneille (15 kpl) kir-
jeitse ja Varsinais-Suomen Ely-keskukselle s&hkopostitse 24.5.2022.
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Ei mittakaavassa

22.4.2022 /VH
Naantali kaupunki, maankayttoosasto



 NAANIALIN RAUFUNRKI
| Kiinteistdinsindori
l Mittakaava 1:500

TUNITITTKAKITTA

PUNTIN LURNUIVIIINEIN

T2005-41

! Voimassa olevan asemakaavan Voimass-ar olévan tonnjjao'r; Kaupunginosa | Kortteli Tontti
vahvistamispaiva ja numero hyvaksymispéaiva ja numero

| 31.1.1979 Ak-51 5.12.1983 Tj-318 2 22 17

| Kartalehti Pit. | Terk | Toimituspaiva i T

i pet, 24 : |

; ) e !

i 06/56 AJ TH 17.11.2005 Toimitusinsindsn. Pirjo Pitkdnen !

Merkitty kiinteistorekisteriin

23 i 2008 7

N:o X

50 6706802.898
j 51 6706768.590
| 49 6706767.594
53 6706760.932
54 6706778.370
65 6706798.967

556251.185
556207.232
5566208.219
5566200.110
556184.930
5566210.713

Laatu

rakentamatta
rakentamatta
rakentamatta
rakentamatta
rakentamatta
rakentamatta
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Naantalin kaupunki
Kehitys-ja henkildstojaosto

Kh:n kehttys- ja henkildstdjaosto
ESIKATSELU [UtsNo 4/, ¢72  PO|KKEAMISPAATOS

le ;7 20710
16.5.2022 Sivul

Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite

LP-529-2022-00109

529-2-22-17
Mannerheiminkotu 14

Hakija Naantalin kaupunki, tilalaitos
Kasitydlaiskatu 2, 21100 Naantali
Toimenpide Poikkeaminen asemakaavamaardyksesta: /Y Yieisten rakennusten korttelialue. Koko

Poikkeomiset

tontin kéyttétarkoituksen muutos majoitusta- ja matkailutoimintaan. Tontilla sijaitsevan
paarakennuksen sekd pihalla sijaitsevan (asuinjrakennuksen kayttdtarkoituksen muutos
majoitustiloiksi, asuintiloiksi (henkilkunnan asuintilojo) seké majoitustoimintaan liittyen
ravintola- ja ravintolan keittictiloiksi sekd sauna- ja oleskelutiloiksi. Pihalle sijoitetaan
majoitus- jo matkailutoimintaa tukevia toimintoja / ravintolan terassi ja tapahtuma-alue.
Piharakennuksiin toimintaa tukevia apu- ja varastotiloja

Poikkeaminen asemakaavamadrayksestd /Y Yleisten rakennusten korttelialue,
tontille ja rakennuksiin sijoitetaan majoitus- ja matkailutoimintaan liittyvé toimintoja.

Lausunto

Naapurien kuuleminen

Lahtokohtatiedot

Maakuntamuseo, 13.5.2022, Lausunto

Kaupunki on kuullut hankkeeseen 42 naapurikiinteistod. Kuulemisessa on kaytetty
lagjempaa kuulemismenettelya.

Hankkeeseen on jitetty huomautuksia 14 kpl. Liséksi poikkeuslupahokemuksen johdosta
on pidetty kiinteistolla esittelytilaisuus 1.3.2022 klo 17-18. Huomautukset ovat asian
cheismateriaalina.

Naantalin kaupungin tilalaitos on antonut vastineensa 28.3.2022. Vastine on asian
oheismateriaalina.

Kaavoitustilanne:

Asemakaava Ak-51 merkinndllé Y. Yleisten rakennusten korttelialue. Padrakennus ja
"putka" on merkitty sr-merkinnalla. Rakennus on historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan
sdilymisen kannalta térked rokennus. Rakennusta ei sao ilman pakottavaa syytd havittaa.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- jo muutostdiden sekd kayttotarkoituksen
muutosten tulee ollo sellaisia, ettd rakennuksen historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan
kannalta merkittévéa luonne sailyy. Milloin tdman pyrkimyksen vastaisesti on
rakennuksessa aikaisemmin suoritettu rakennustoimenpiteita on rakennuskorjaus- ja
muutostoiden yhteydessa on pyrittéva korjaamaan joko entistéen tai muulia
rakennukseen tai ympdristéén soveltuvalla tavalla.

Rakennushanke:
Rakennuspaikalle on rakennettu raatihuone 342 m2, raatitupa ja vanha putkarakennus 88
m?2 sekd autotallirakennus 56 m2.

Hakijan selvitys:

Naoantalin kaupunki hakee poikkeuslupaa Raatihuoneen kiinteiston ottamiseksi majoitus-
ja matkailutoimintakéyttédn. Poikkeamisto haetaan asemakaavamadrdyksestéa (Y
Yieisten rokennusten korttelialue) koko kiinteistdn muuttamiseksi majoitus- ja
matkailutoimintakayttéén, Asemakaavassa Raatihuoneen kiinteistén padrakennus ja
entinen putkarakennus ovat merkitty sucjelluiksi rakennuksiksi {sr}. Poikkeaminen
asemakaaovamadrdyksestd /Y Yieisten rakennusten korttelialue

Koko tontin kéyttotarkoituksen muutos majoitusta- ja matkailuteimintaan,

Tontilla sijoitsevan padrakennuksen seka pihalla sijaitsevan (asuinjrakennuksen
kéyttétarkoituksen muutos / majoitustiloiksi, asuintiloiksi (henkilékunnan asuintiloja) seké
majoitustoimintaan liittyen ravintola- jo ravintolan keittiotiloiksi seka sauna- ja
oleskelutiloiksi. Pihalle sijoitetaan majoitus- ja matkailutoimintaa tukevia toimintoja /
ravintolan terassi ja tapahtuma-alue. Piharakennuksiin toimintaa tukevia apu- ja
varastotiloja

Erityiset syyt
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Asemakaavassa Raatihuoneen kiinteisto sijoitsee yleisten rakennusten korttelialueella.
Muutoksen yhteydessa ei kayttotarkoitus olennaisesti muutu kuin silté osalta, etta julkinen
palvelutoiminta muuttuu yksityiseksi. Roatihuone on vuonna 1887 valmistunut
historiallinen arvorakennus.

Suunniteltu toiminta on sopuseoinnussa rakennuksen kayttéhistorian kanssa. Rakennus on
ollut asumiskéaytdssd, kaupunginhallituksen kokoustilana, poliisiviranomaisen toimitilana
ja mybds putkakaytdssd. Vuodesta 2006 Iahtien kiinteistolla on toiminut 61-paikkainen
pdivakoti.

Suunniteltu toiminta on samankaltaista ymparistén kiinteistojen kanssa.

Majoituspalvelut muodostavat yritystoiminnan keskeisen osuuden. Majoitustoiminnassa
on keskeista, ettd ympdristd on rauhallinen ja viihtyisd. Sama tavoite on selkedsti kaava-
alueen lahiympdristéssa.

Raatihuoneen kiinteist6lld edellytetaan noudatettavaksi seuraavia danitasoa méaarittavia
vaatimuksia:

Adnitason on téytettavi valtioneuvoston padtoksen 993/92 vaatimukset eli paiva-
Ganitason (klo 7-22) on oltava alle 55 dB ja yo-Ganitason (klo 22-7) 50 dB.

Mannerheiminkatu on perinteinen kauppakatu. Katutason museaalisia kauppaliikkeitd on
Mannerheiminkadun kummallakin puolella vélilla Mannerheiminkatu 1 - 19. Raatihuone
sijaitsee osoitteessa Mannerheiminkatu 14. Majoitus- ja matkailupalvelujen toteuttaminen
Raatihuoneen kiinteistéssa tukee siten alkuperdistd ajatusta.

Majoitus- ja matkeilupalveluyritys tarvitsee autopaikkoja asiakkailleen. Autopaikkoja on
esitetty toteutettavaksi kiinteiston alueelle kaksi lisaé nykytilanteeseen verrattuna.
Autopaikoituksen tarve on ollut suuri myds loppuneen pdivakotikaytén yhteydessd.
Kiinteisto tulee tukeutumaan ja kiinteistdn sis@isen paikoituksen liséksi keskustan
tienvarsipaikoitukseen jo Kuparivuorenmden aluepaikoitukseen. Matka aluepaikoitukseen
on linnuntietd noin 260 metrid kiinteistslta.

Poikkeuslupahakemuksella ei haeta suojeltujen rakennusten ulkoasuun muutoksia.
Lisdksi rakennuksien sis@puoliset muutostydt ovat vithéisid. Muutokset koskevat lghinna
muutamien kevytrokenteisten vdliseinien lisGdmistd rakennukseen. Muutokset on helppo
purkaa ja palauttaa rakennus nykyiseen muotoonsa. Suojeluarvot eivat ndin olien
vaarannu hankkeen johdosta.

Raatihuoneen pdivikotikayttd loppui kesdlld 2021. Rakennuksen sdilyttédminen hyvassa
kunnossa edellyttad rakennuksen kayttGmista. Kiinteistén kayttétarkoitusehdotus
madraytyi kaupunginhallituksen jarjestdmdn vuokrauskilpailun perusteella. Alueella on
runsaasti majoitus- jo matkailupalveluiden tarvetta. Raatihuone téydentda tarjontaa
sopivasti ja sen fasiliteetit ovat sopivat toimintaan.

Terassien toteuttaminen Vanhakaupungin korttelien sis@pihoille on tavanomainen osa
pihatoteutusta niin asumis- kuin matkailupalvelutilojenkin yhteydessé. NGin on myds
Naantalin ulkopuolella.

Museon lausunto:

Rakennetun kulttuuriympdriston ja kaupunkikuvan ndkékulmasta majoitus- ja
matkailutoimintaa voidaan vastuumuseon nakemyksen mukaan sijoittaa pihapiiriin, mikdli
toiminnan mittakaava ja luonne sovitetaan ymparistéén. Siten esimerkiksi terassialue ja
esityslava vaativat erityisen huolellista suunnittelua ja ne tulee sovittaa pihapiiriin huolella.
Kayttotarkoituksen muutoksen vaikutuksia tulee tarkastella siitd nakékulmasta, onko uusi
kéyttd alueelle sopivaa huomioiden autopaikoitustarpeet.

Rakennusten sisdtiloissa tulee pyrkié sailyttdmaan arvokkaita ominaispiirteita kuten siellé
mahdollisesti sdilynytté vanhaa kiinteaa sisustusto. Vastuumuseon kdytettévissé olevien
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aiempien muutospiirustusten perusteella tulisijat on poistettu jo aiemmissa muutostdissd,
mutta mikali esimerkiksi valiovia, listoja tai muuta kiintedd sisustusta on jéljelld, ne tulee
ensisijaisesti sailyttad. Tilajokoon suunniteltujen muutosten osalta vastuumuseo kiinnittad
huomiota sisé@ntuloaulasta oikealle sijoittuviin majoitushuoneisiin, jotka toteutettaisiin
jakamalla véliseindlla huone, joka ilmeisesti aiemmin on toiminut raatihuoneen salina.
Vastuumuseo esittdd, ettd tama tila sailytetaan yhtendisend, jotta

rakennuksen historia on tilajoosta helpommin luettavissa. Korjaus- jo muutostdissa on
hyvé kéyttad myds sisdpuolella hengittdavid materiaaleja ja suosia perinteisia
rakenteellisia ratkaisuja ja materiaaleja. limanvaihtojérjestelmand 1800-luvun
rakennuksessa tulisi ensisijaisesti kayttad painovoimaista ilmanvaihtoa.

Suunnitelmissa esitetdan saunaa péarakennuksen ullakolle ja raatitupaan. Vastuumuseo
ei puolla saunojen sijoittamista sisdlle suojeltuihin asuinrakennuksiin, koska
kosteuskuorma saattaa aiheuttaa vaurioita vanhassa talossa. Jatkosuunnittelussa voidaan
tutkia esimerkiksi mahdollisuutta toteuttaa rakennusten yhteiskaytdssa oleva sauna
autotallin yhteyteen. Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta poikkeusluvan ehtona tulee
olla toteutusta edeltavét, riittavét arkeologiset tutkimukset, mikali suunnitellut
kayttotarkoituksen muutokset aiheuttavat tarvetta kajota maahan tontin pihamaalia tai
rakennusten alla. Muinaismuistolain 15 § mukaan arkeologisten tutkimusten
kustannuksista vastaa hankkeen toteuttaja. Erityisesti terassi, esityslava, autopaikat jo
jatekatos on hyvé suunnitella mohdollisimman kevytrakenteisiksi siten, ettéd maahan
kajoamisen tarve on mahdollisimman pieni. Tarkemmista maankaivuuta vaativista
suunnitelmista tulee pyytéa hyvissa gjoin ennen niiden toteutusta alueelliseen
vastuumuseon lausunto, jotta arkeologinen tutkimustarve voidaan madrittdd. Lousunto- ja
tutkimuslupahaku-prosessiin on hyvé varata 2 kk. Ohjeet arkeologisten kenttétoiden
tiloamiseksi.

16.5.2022

Valmistelija Rakennustarkastaja Markku Aro
Paattdjé Kaupunginhallituksen Kehitys-ja henkildstojaosto
Naantalin kaupunki
Paét&sehdotus Rakennustarkastaja Markku Aro puoltaa haettua poikkeamishakemusta.
Paatos Puollettu

Padatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Paatéksen antaminen

Paatdksen voimassaolo

Kunta voi erityisesta syystd hakemuksesta mydntad poikkeamisen tdssa laissa séadetystd
tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidettd koskevasta sGdnnéksestd,
maarayksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontad, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiseile tai alueiden kaytén muulle
jérjestamiselle;

2) vaikeuttoa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympiristén suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista;
tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavadan rakentamiseen tai muutoin aiheuttoa merkittavia
haitallisia ympéristé- tai muita vaikutuksia.

Haettu poikkeaminen ei haittaa kaavoitusta, ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden
saavuttamista, ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista eiké johda vaikutuksiltaan
merkittavéién rakentamiseen. Erityisend syynd poikkeamiselle on olemassa olevan
kiinteiston tarkoituksenmukainen kéytté ja hybdyntaminen.

MRL 171 § Poikkeamisvalta jo poikkeamisen edellytykset
MRL 173 § Poikkeamismenettely
MRL 174 § Poikkeamispddtos

Poikkeamispdétds on voimassa kaksi vuotta padtdksen lainvoimaiseksi tulemisesta
lukien. Vastaavaa rakennuslupaa tulee hakea témdn ajon kuluessa.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen.(MRL 174 §)

Tama padtds on voimassa 18.6.2024 saakka. Rakennuslupa tulee hakea siihen mennessé.



Naantalin kaupunki ESIKATSELU POIKKEAMISPAATOS
Kehitys-ja henkilostojaosto

16.5.2022 Sivu 4

Lunastus Samalla kehitys- ja henkil6stojoosto paattaa, ettd hakijalta peritéan poikkeamispddtdksen
johdosta rakennusvalvontataksan 7.2 §:n mukaisesti 900 euroa
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Muutoksenhakuohje

Turun hallinto-oikeus
Postiosoite: PL 32, 20101 Turku
Kéyntiosoite: Sairashuoneenkatu 2-4, 20100 Turku

Valituksen voi tehdd myds hallinto- jo erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https: Jasiointi2.oikeus.fithallintotuomioistuimet.

Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) nojalla valituksen kdsittelysta hallinto-oikeudessa
perittéva oikeudenkdyntimaksu on 260 euroa. Mikdli hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaista paatdstd muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkdyntimaksua ei perita.
Maksua ei mybskadn peritd erdissd asiaryhmissa eiké mydskaan mikali asionosainen on
muualla laissa vapautettu maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on
valituskirjelmdkohtainen.

Valituskirjassa on ilmoitettava

+ valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite

« padatos, johon haetaan muutosta

* miltd osin p&détoksestd valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtévéksi

« muutosvaatimuksen perusteet.
Valituskirja on valittajan tai valituskirjan muun laatijan omakdétisesti allekirjoitettava. Jos
ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjan, siind on mainittava myés laatijan
ammatti, asuinkunta ja postiosoite.
Valituskirjaan on liitettéva padtos, josta valitetaan, alkuperdisend tai viran puolesta
oikeaksi todistettuna jéljennoksend sekd todistus siitd paivastd, josta valitusaika on
luettava.
Valituskirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan paéattymista. Omalla

vastuulla valitusasiakirjat voi lahettaa postitse tai Idhetin valityksella. Postiin
valitusasiakirjat on jétettava niin ajoissa, ettd ne ehtivat perille ennen valitusajan

padttymistd.



Ote poytakirjasta

Kaupunginhallituksen kehitys- ja § 32 16.05.2022
henkiléstéjaosto

Rakennuspaikan 529-002-0022-0017 asemakaavan mukaisen kiyttétarkoituksen
muutos

Kaupunginhallituksen kehitys- ja henkildstéjaosto 16.05.2022 § 32

138/10.03.00.02/2022

Valmistelija Rakennustarkastaja Markku Aro
Hakija
Naantalin kaupunki

Rakennuspaikka
529-002-0022-0017, Naantali

Toimenpide
Rakennuspaikan kayttotarkoituksen muutos.

Asemapiirros, sijaintikartta ja paatésehdotus oheistetaan.

Liitteet A11 — A12, KHJ 16.5.2022 (sailytetaan erillisess& poikkeamislupa-
aktissa)

Oheismateriaali

- Naapureiden huomautukset

- Hakijan vastine huomautuksiin
- Maakuntamuseon lausunto

Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatésehdotus Kehitys- ja henkiléstdjaosto paattaa hyvaksya liitteena
olevassa paatésehdotuksessa mainitun lupahakemuksen.

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Liitteet

Karttapaketti ja asemapiirros, 529-002-0022-0017
Paatésehdotus, 529-002-0022-0017

Asianmukaisesti allekirjoitetusta ja tarkastetusta péytakirjasta kirjoitetun
otteen oikeaksi todistaa:

Naantalissa 24 05.2022
, i/

aarit Makkonen
hallintosihteeri




Ote poytakirjasta

Kaupunginhallituksen kehitys- ja § 32 16.05.2022

henkiléstojaosto

Muutoksenhakuohje koskee pykilia: § 32

Valitusosoitus

Valitusaika

Valitusviranomainen

Poytakirja on pidetty yleisesti ndhtavana kaupungin verkkosivuilla
24.05.2022 .

30 paivaa

Paatoksen antopaiva on 27.5.2022. Valitusaika lasketaan paatoksen
antopéaivasta, sitd maaraaikaan lukematta.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapéiva, itsenaisyyspaiva, vapun-
péiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, valituksen saa tehda en-
simmaisena arkipdivana taman jalkeen.

Turun hallinto-oikeus
Postiosoite: PL 32, 20101 Turku
Kayntiosoite: Sairashuoneenkatu 2—4, 20100 Turku

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) nojalla valituksen kasittelysta hallin-
to-oikeudessa perittédvéa oikeudenkayntimaksu on 260 euroa. Mikéli hal-
linto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatésta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkéyntimaksua ei peritd. Maksua ei mydskaan perita
erdissa asiaryhmissa eikd myoskaan mikali asianosainen on muualla
laissa vapautettu maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu
on valituskirjelmakohtainen.

Valituskirjassa on ilmoitettava valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja
postiosoite; paatds, johon haetaan muutosta; milta osin paatoksesta va-
litetaan; ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtdvaksi sekd muutosvaati-
muksen perusteet.

Valituskirja on valittajan tai valituskirjan muun laatijan omakaétisesti alle-
kirjoitettava. Jos ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjan, siina
on mainittava myds laatijan ammatti, asuinkunta ja postiosoite.

Valituskirjaan on liitettava paatods, josta valitetaan, alkuperaisena tai vi-
ran puolesta oikeaksi todistettuna jéljennéksena.

Valituskirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan
paattymista. Omalla vastuulla valituskirjat voi lahettaa postitse tai lahe-
tin valitykselld. Postiin valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne
ehtivat perille valitusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan
paattymista.



Ote poytakirjasta

Kaupunginhallituksen kehitys- ja § 32 16.05.2022
henkildstéjaosto

Tiedoksianto
Poytékirja on julkaistu kaupungin verkkosivuilla 24.5.2022.

Poytakirjan ote on lahetetty kaikille huomautuksen tehneille (15 kpl) kir-
jeitse ja Varsinais-Suomen Ely-keskukselle séhkdpostitse 24.5.2022.



