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1 
Osapuolet 
 
1.1 
Maa- ja vesialueen omistaja 
 

Naantalin kaupunki, y-tunnus 0135457-2, Käsityöläiskatu 2, 21100 Naantali. 
 
1.2 
Käyttöoikeuden haltija Haukantupa Oy, y-tunnus 2296247-0 

Haukka, 21195 Velkua. 
puh. 045 635 2800 

 
2 
Käyttöoikeuden kohde 
 
2.1 
Kohde Käyttöoikeus luovutetaan Palvan aukolla sijaitsevaan, Teersalon rantaan ra-

joittuvaan maa- ja vesialueeseen, joka muodostuu Naantalin kaupungin Teer-
salon kylän Jussilan tilan 529-564-4-102 maa- ja vesialueen osasta, pinta-
alaltaan n. 1,86 ha. Luovutettavaan alueen kuuluu myös Haukantupa Oy:n 
vuokra-alueisiin kiinteästi liittyvä maa-alue, jossa sijaitsee lasten leikkiväli-
neitä. 

 
Luovutettavien alueiden sijainti on esitetty liitekartassa 1a ja 1b. 

 
2.2 
Laiturit, rakennelmat, veneiden kiinnityslaitteet ja leikkivälineet 
 

Alueella olevat kelluvat laiturirakennelmat, pois lukien vieraslaituri sekä silta-
laituri (vanha Kailon laituri), myydään tällä sopimuksella käyttöoikeuden halti-
jalle. Myytävät ja hallintaan luovutettavat laiturit, rakennelmat ja veneiden kiin-
nityslaitteet on yksilöity liitteessä 2: myytävät ja käyttöoikeudella hallittavat 
laiturit. 
 
Käyttöoikeusalueella sijaitseva vieraslaituri jää kaupungin ylläpidettäväksi. 
Myöskään siltalaituri (ns. vanha Kailon laituri) sisälly myytäviin laitureihin. 
Naantalin kaupunki kuljettaa siltalaiturin alueelta pois purettavaksi viimeistään 
31.12.2022 mennessä.  
 
Käyttöoikeusalueen rajalla sijaitsevat kiinteät rannan suuntaiset ns. kävelylai-
turit. Naantalin kaupunki vastaa kiinteiden laitureiden ylläpidosta. Rannan 
suuntaisten kävelylaiturireiden venepaikat eli puiston laiturin, kävelylaiturin ja 
uimarannan laiturin venepaikat kiinnityslaitteineen kuuluvat myytäviin raken-
nelmiin. Myös vieraslaiturin kiinnityspoijut sekä siltalaiturin venepaikat kiinni-
tyslaitteineen kuuluvat myytäviin rakennelmiin. 
 
Käyttöoikeusalueella sijaitsevat leikkivälineet kuuluvat myytäviin laitteisiin ja 
rakennelmiin. 
 
 

2.3 
Hallinnan rajoite Käyttöoikeuden haltija ei saa rajoittaa tai estää veneiden liikennöintiä Asiointi-

laituriin A käyttöoikeusalueella  
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 Aikataulun mukaisella vesibussi- tai laivaliikenteellä tulee olla mahdollisuus 

lyhytaikaisesti kiinnittyä vieraslaituriin.  
 
 

 
 
3 
Käyttötarkoitus Alueen käyttöoikeus luovutetaan pienvenesatama- sekä vierasvenesatamatoi-

minnan harjoittamista varten. 
 

  
Alueen käyttäminen muuhun tarkoitukseen ilman maa- ja vesialueen omista-
jan lupaa on kielletty. 
 
Käyttöoikeuden haltija ei saa toimenpiteillään aiheuttaa maa- ja vesialueen 
omistajalle tai kolmansille osapuolille vahinkoa tai haittaa. 

 
4 
Käyttöoikeusaika 
 
4.1 Käyttöoikeus-aika alkaa 1.3.2021 ja päättyy 31.12.2039. 
 
4.2 
Käyttöoikeuden jatkuminen määräajan jälkeen  

 
Osapuolet sopivat, että mikäli käyttöoikeusaluetta tai osaa siitä ei tarvita muu-
hun tarkoitukseen, voi käyttöoikeusaika jatkua määräajan jälkeenkin, joko 
koko käyttöoikeusalueen osalta tai käyttöoikeusalueen muuttuneita olosuh-
teita vastaavasti tarkistaen. Naantalin kaupungin tulee ilmoittaa 31.3.2036 
mennessä, jatkuuko käyttöoikeus 31.12.2039 jälkeen.  

 
4.3. 
Käyttöoikeuden haltijan velvollisuus poistaa omistamansa laiturit ja rakenteet sopimuksen päättyessä 
 

Käyttöoikeuden haltija on velvollinen poistamaan sopimusalueelta omista-
mansa laiturit ja rakenteet, elleivät osapuolet sopimuksen päättymiseen men-
nessä asiasta toisin sovi. 
 

4.4 
Irtisanomisoikeus Osapuolilla on oikeus irtisanoa tämä sopimus päättymään 31.12.2023 ilmoit-

tamalla siitä kirjallisesti kuutta (6) kuukautta ennen seuraavasti: 
 

− Käyttöoikeuden haltija omista lähtökohdistaan haluaa irrottautua sopi-
muksesta ja maksaa kaupungille 4500 euron korvauksen sopimuksen 
päättämisestä sekä lisäksi korvaa täysimääräisesti mahdolliset muut 
vahingot. 
 

− Naantalin kaupungilla on oikeus irtisanomiseen, mikäli käyttöoikeuden 
haltija laiminlyö tämän sopimuksen mukaisia velvoitteitaan siten, että 
käyttöoikeuden haltijan vastuulla olevista seikoista aiheutuu kaupungille 
kustannuksia tai muita velvoitteita. 
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4.7 
Käyttöoikeuden haltijan velvollisuus selvittää maaperän mahdollinen pilaantuminen 
 

Käyttöoikeuden haltijan tulee selvittää ennen vuokra-ajan päättymistä maape-
rän mahdollinen pilaantuminen sekä tarvittaessa puhdistaa maaperä. 

 
5 
Käyttöoikeusmaksu 
 
5.1 
Vuotuinen käyttöoikeuskorvaus 

Vuotuinen käyttöoikeuskorvaus on tuhatviisisataa (1 500) euroa vuodessa 
(alv. 0 %).   
 
Sopimuksen 1. vuoden käyttöoikeuskorvaus tuhatseitsemänsataa (1 700)  eu-
roa (alv 0 %) sisältäen liitteessä 2 lueteltujen laitureiden ja kiinnityslaitteiden 
omistusoikeuden. 

 
  
5.2 
Käyttöoikeuskorvauksen maksu 
 

Vuotuinen käyttöoikeuskorvaus maksetaan vuosittain kaupungin osoittamalle 
tilille eräpäiväin ollessa maaliskuun 31. päivä. 
 

5.3 
Indeksiehto Vuotuinen käyttökorvaus sidotaan elinkustannusindeksiin (1951 = 100) siten, 

että ensimmäinen vuokrantarkistus tehdään 1.1.2022 ja seuraavat sen jäl-
keen vuosittain. Vertailuindeksinä käytetään käyttökorvausvuotta edeltävän 
vuoden keski-indeksiä. Kunkin käyttökorvausvuoden korvaus lasketaan muut-
tamalla peruskorvausta samassa suhteessa kuin vertailuindeksi on muuttunut 
perusindeksiin nähden. Käyttökorvausta ei kuitenkaan alenneta elinkustan-
nusindeksin muutosta vastaavasti. 

 
5.4 
Viivästyskorko Viivästyneille maksuerille on käyttöoikeuden haltijan velvollinen suorittamaan 

viivästyskorkoa korkolain mukaisesti. 
 
5.5 
Vakuus Käyttöoikeussopimuksen ehtojen täyttämisen vakuudeksi käyttöoikeuden hal-

tija luovuttaa Naantalin kaupungille sopimuksen allekirjoitustilaisuudessa 
pankkitakauksen tai muun siihen verrattavissa olevan vakuuden, määrältään 
tuhatviisisataa (1 500) euroa.  

 
Mikäli käyttöoikeuden haltija osittain tai kokonaan laiminlyö sopimuksen mu-
kaiset velvoitteensa on Naantalin kaupungilla oikeus pitää itsellään ja tarpeen 
mukaan realisoida vakuus vuokralaista enempää kuulematta. Kaupungin on 
kuitenkin ilmoitettava käyttöoikeuden haltijalle kirjeitse vakuuden käyttämi-
sestä. 
 
Mikäli vakuutta on käytetty, on käyttöoikeuden haltija velvollinen kuukauden 
kuluessa täydentämään vakuuden sovitun suuruiseksi siinä tapauksessa, että 
käyttöoikeussuhde sopimusrikkomuksesta huolimatta jatkuu. Jos vakuutta ei 
täydennetä, on se peruste sopimuksen purkamiselle.  
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Vakuuden tulee olla voimassa yhden vuoden ajan tämän sopimuksen päätty-
misen jälkeen. 
 
 
 

6 
Käyttöoikeuden haltijalle siirtyvät oikeudet 
 
6.1 
Käyttö- ja hallintaoikeus Käyttöoikeus sopimuksen mukaiseen alueeseen siirtyy käyttöoikeuden halti-

jalle käyttöoikeusajan alkaessa. 
 
6.2 
Omistusoikeus Omistusoikeus myytävään omaisuuteen siinä kunnossa kuin se sopimuksen 

allekirjoitushetkellä on, siirtyy käyttöoikeuden haltijalle käyttöoikeuskauden 
alkaessa. Käyttöoikeuden haltija on velvollinen tutustumaan ja selvittämään 
kaupan kohteena olevien laitureiden ja kiinnityslaitteiden kunnon sekä on tie-
toinen kaupantekohetkellä niissä mahdollisesti olevista vioista, puutteista ja 
kulumisesta. 

 
7 
Muut maksut 
 
7.1 
Vesi ja sähkö Käyttöoikeuden haltija hankkii käyttämänsä veden ja sähkön niiden toimitta-

jilta.  
 
 Nykyiset Naantalin kaupungin omistamat vesi- ja sähköliittymät säilyvät Naan-

talin kaupungin omistuksessa. 
 
8 
Käyttöoikeuden haltijan oikeudet 
 
8.1 
Käyttöoikeuden siirto Käyttöoikeuden haltijalla ei ole oikeutta siirtää käyttöoikeutta kolmannelle il-

man Naantalin kaupungin kirjallista suostumusta.  
 
8.2 
Alivuokraus Käyttöoikeuden kohteen tai sen osan alivuokraus on kielletty ilman Naantalin 

kaupungin kirjallista suostumusta. Kielto ei koske sopimuksenmukaista laituri-
paikkojenvuokraustoimintaa. 

 
8.3 
Laitteiden sijoittaminen 
 

Käyttöoikeuden haltijalla on oikeus, asianmukaiset rakennus- ja toimenpidelu-
vat tai muut viranomaisluvat saatuaan, sijoittaa käyttöoikeusalueelle sen käyt-
tötarkoitusta palvelevia laitteita. 
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9 
Käyttöoikeuden haltijan velvollisuudet 
 
9.1 
Käyttöoikeuden haltijaa koskevat lait ja määräykset 
 

Käyttöoikeuden haltija on velvollinen noudattamaan, mitä rakennus-, palo-, 
terveys-, järjestys- ja ympäristölainsäädännössä on säädetty tai määrätty toi-
minnassa noudatettavaksi. 
 

9.2 
Käyttöoikeusalueen käyttö 
 

Sopimuksen kohdetta ei saa käyttää muuhun kuin asemakaavojen liite 3a ja 
3b (Teersalon Asemakaava ja Teersalon Rannan Asemakaava) ja tämän 
käyttöoikeussopimuksen mukaiseen tarkoitukseen, eikä alueella saa harjoit-
taa sellaista toimintaa, joka savulla, hajulla, melulla tai muulla tavoin toimin-
nan laatuun nähden kohtuuttomasti häiritsee ympäristöä. 
 
Käyttöoikeusalueella tulee sallia yleinen jalankulku asemakaavan mukaisilla 
reiteillä. 

9.3 
Vierasvenesataman ylläpito 
 

Käyttöoikeuden haltija sitoutuu ylläpitämään vierasvenesatamaa vuosittain 
15.5. - 31.8. välisenä aikana. Vilkkaimman veneilykauden 15.6. - 15.8. väli-
senä aikana vierasvenesatamatoiminnan käytössä on oltava vähintään 20 ve-
nepaikkaa ja vilkkaimman ajan ulkopuolella vähintään 5 venepaikkaa. 

9.4 
Kausivenepaikkojen ylläpito 
 

Käyttöoikeuden haltija sitoutuu ylläpitämään alueella vähintään 60 kausive-
nepaikkaa. 

 
9.5 
Muut velvollisuudet Käyttöoikeuden haltija on velvollinen järjestämään ja vastaaman toiminnan 

tarvitsemista muista palveluista, kuten asianmukaisesta jätehuollosta yms. 
 
9.6 
Vakuutukset Käyttöoikeuden haltija on velvollinen hankkimaan toimintaansa varten riittä-

vän vastuuvakuutuksen sekä toimittamaan tiedot vakuutuksen voimassa-
olosta vuosittain 30.4. mennessä tulevaa kesäkautta koskien. 

 
9.6 
Maaperän pilaantuminen 

 
Mikäli käyttöoikeusalue tai sen osa on kuitenkin käyttöoikeusaikana ympäris-
tönsuojelulain 16 tai17 §:n tarkoittamalla tavalla pilaantunut, käyttöoikeuden 
haltija on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin ympä-
ristönsuojelulain 133 §:ssä säädetään 
 
Mikäli käyttöoikeuden haltija laiminlyö tässä tarkoitetun velvollisuutensa, maa- 
ja vesialueen omistajalla on oikeus toteuttaa puhdistaminen käyttöoikeuden 
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haltijan lukuun ja periä toimenpiteestä aiheutuneet kustannukset käyttöoikeu-
den haltijalta. 
 
Käyttöoikeuden haltija on velvollinen toimittamaan kustannuksellaan kaupun-
gille yhtä vuotta ennen vuokra-ajan päättymistä kaupungin hyväksymän tutki-
muslaitoksen tekemän selvityksen käyttöoikeusalueen maaperän puhtau-
desta. 

 
10 
Käyttöoikeuden luovuttajan oikeudet 
 
10.1 
Alueelle sijoitettavat rakenteet 
 

Kaupungilla on oikeus sijoittaa alueelle tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnik-
keet. 
 
Käyttöoikeuden haltijalle edellä mainituista toimenpiteistä mahdollisesti aiheu-
tuva vahinko korvataan erikseen tehtävän sopimuksen mukaisesti. 

 
10.2 
Katselmukset Kaupungilla on oikeus toimittaa kohteessa katselmuksia, joista kuitenkin, mi-

käli se hankaluudetta voi tapahtua, on käyttöoikeuden haltijalle hyvissä ajoin 
sitä ennen ilmoitettava ja joissa vuokralaisen tai hänen edustajansa, mikäli 
mahdollista, on oltava läsnä. Katselmuksessa tarkastetaan, onko kohde sopi-
muksen mukaisessa kunnossa ja onko sopimuksen määräyksiä muutoin nou-
datettu. Jos tarkastus on aiheuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjat-
tava kaupungin määräämässä ajassa. 

 
11 
Sopimussakko 
 
11.1 
Vierasvenesatamatoimintojen laiminlyömisestä 
 

Mikäli käyttöoikeuden haltija laiminlyö vierasvenesatamatoimintojen pitovel-
vollisuutensa, on käyttöoikeuden haltija velvollinen maksamaan käyttöoikeu-
den luovuttajalle sopimussakkoa seuraavasti: 

 
1 20 euroa per toteuttamatta jätetty vierasvenesataman venepaikka per 

päivä kohdan 9.3. velvoitteesta tai 
 

2 200 euroa per päivä, jona vierasvenesataman ylläpito on laiminlyöty 
(vierasvenesatama on suljettu tai palvelua ei muusta syystä ole tarjolla) 
kohdan 9.3. velvoiteaikana. 

12 
Muut ehdot 
 
12.1 
Erimielisyydet Tästä sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteistön 

sijaintipaikan käräjäoikeudessa.  
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12.2 
Muut ehdot Mikäli tässä sopimuksessa ei toisin määrätä, noudatetaan vuokrasuhteessa 

maanvuokralain (258/66) 5. luvun määräyksiä. 
 
13 
Jakelu Tätä käyttöoikeussopimusta on tehty kaksi samansisältöistä kappaletta, yksi 

kummallekin sopijapuolelle. 
 
14 
Voimaantulo Tämä sopimus tulee voimaan, kun tämän sopimuksen hyväksymistä koskeva 

kaupunginhallituksen päätös on saanut lainvoiman. 
 

15 
Allekirjoitukset 
 

Naantalissa xx. helmikuuta 2021 
 
Naantalin kaupunki 
Kaupunginhallitus 
 
 
Jouni Mutanen Riitta Luotio 
kaupunginjohtaja hallintojohtaja 
 
 
Tämä käyttöoikeussopimus yllä olevine ehtoineen hyväksytään.  
Paikka ja aika edellä mainitut. 
 
Haukantupa Oy 
 
 
Lauri Haukka 
toimitusjohtaja 

 
 
Liitteet  1a venesataman käyttöoikeusalueen kartta (pohjakartalla) 
  1b venesataman käyttöoikeusalueenkartta (ilmakuvalla) 

2 Myytävät ja käyttöoikeudella hallittavat laiturit 
3a Teersalon Rannan Asemakaava Ak-3 merkinnät 
3b Teersalon Asemakaava Ak-4merkinnät 

  4 Teersalon laitureiden nimet  . 
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Myytävät laiturit ja kiinnityslaitteet 
 
   laiturin pituus  venepaikkojen lukumäärä 

- Aisalaituri (4)  33 m  18 kpl 
- Salakuljettajan laituri (5):  52 m  10 kpl (noin) 
- Asiointilaituri B (8): 34 m  8 kpl (noin) 
- Uimarannan laituri (9): 22 m (kelluva laituri)               6 kpl 
 

YHTEENSÄ  141 m              noin 42 kpl 
 

Hallintaan luovutettavat venepaikat, joissa laiturin omistusoikeus ei siirry. Veneiden kiinnityslait-
teet myydään. Kaupunki vastaa laiturin kunnossapidosta. Käyttöoikeuden haltija omistaa ja vastaa poiju-
jen, aisojen ym. kiinnityslaitteiden kunnossapidosta.  Käyttöoikeuden haltija vastaa kelluvien laitureiden 
kiinnityslaitteiden soveltuvuudesta kiinteisiin laitureihin. Käyttöoikeuden haltija vahvistaa tarvittaessa 
kustannuksellaan kiinteiden laitureiden tukirakenteita kelluvien laitureiden kiinnityslaitteiden asentamista 
varten 
 

- Vieraslaituri (1)   70 m                30 kpl (noin, vieraspaikat) 
- Asiointilaituri (2)   40 m  lyhyt aikainen kiinnittäytyminen 
- Puiston laituri (3)   30 m  5 kpl (noin) 
- Siltalaituri (6)   60 m  20 kpl (noin) (purettava laituri) 
- Kävelylaituri (7)  170 m  40 kpl (20 + 20)  
- Uimarannan laituri (9)    8 m  3 kpl 

                
YHTEENSÄ  378 m              noin 98 kpl 

 
 
Myytävät muut rakenteet (leikkipaikan välineet) 
 

- keinu     
- jousikeinu 2kpl 
- hiekkalaatikko 
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