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Kuva: alustava rajaus suunnittelualueeksi (ortokuva: MML 2020).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma eli OAS on kooste kaavoitushankkeen keskeisista tiedoista ja siita
kdy ilmi hankkeen peruslahtokohdat ja tavoitteet seka ne keinot, joilla kaavan vaikutuksia on tarkoitus
arvioida. Suunnitelmassa luetellaan osalliset ja kerrotaan, miten kaava-asia etenee ja missa vaiheessa
siithen voi vaikuttaa (MRL § 63). Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarpeen mukaan
tyon edetessa.
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Suunnittelun tavoite

Asemakaavatyon tavoitteena on kaavoittaa voimassa olevan osayleiskaavan mukaisesti Luonnon-
maalla Kuivalahden (yks.) kylassd Ahjotien varressa sijaitsevaa aluetta asumiskdyttoon, sekd muuttaa
suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsevia, teollisuus- ja varastoalueeksi merkittyja osakortteleita
siten, etta niille osoitettujen tonttien yhdistaminen tulee mahdolliseksi. Lisdksi selvitetdan viherkais-
tan sijoittamista nykyisen teollisuuskorttelin ja muodostuvan asuinkorttelin valiin.

Aloite kaavan laatimiseksi on tullut yksityisiltd maanomistajilta. Asemakaavaty® on kuulutettu vireille
vuoden 2021 kaavoituskatsauksessa.

Alueen rajaus ja nykytilanne

Noin 3,8 hehtaarin suuruinen suunnittelualue sijaitsee Luonnonmaan saaressa noin 3,5 kilometria
Naantalin keskustasta lounaaseen. Alue rajautuu iddssa Paljetiehen ja Navirenpuistoon, eteldssa Ka-
kolantiehen, ja lannessa Ahjotien lansipuolella yksityisessa omistuksessa oleviin kiinteistoihin seka
metsdalueeseen. Pohjoisessa asemakaavoitettava alue ulottuu Kukolan teollisuusalueella sijaitsevien
korttelien 1 ja 9 eteldosaan. Alueen rajaus saattaa muuttua kaavatyon aikana.

Alueen kaavallinen tilanne
Valtakunnalliset alueidenkadyttétavoitteet VAT

https://www.ymparisto.fi/fi-fi/elinymparisto ja kaavoitus/Maankayton suunnittelujarjestelma/Val-
takunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto padatti 14.12.2017 valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista, jotka on otettava huo-
mioon ja niiden toteuttamista on edistettdva kaavoituksessa. Ne kasittelevat seuraavia kokonaisuuk-
sia:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava

https://www.varsinais-suomi.fi/fi/tehtaevaet-ja-toiminta/suunnittelu-ja-kaavoitus/voimassa-oleva-
maakuntakaava

23.8.2004 vahvistetussa Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa sekd 11.6.2018 maakuntaval-
tuustossa hyvaksytyssa Taajamien maankdyton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavassa
kaavoitettavalle alueelle on osoitettu maankaytt6a ohjaavia merkintoja:

A TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE (A)
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittdvat asumisen ja muiden
taajamatoimintojen alueet. Sisaltda asuinalueiden lisaksi paikallisia palvelukeskuksia,


https://www.ymparisto.fi/fi-fi/elinymparisto_ja_kaavoitus/Maankayton_suunnittelujarjestelma/Valtakunnalliset_alueidenkayttotavoitteet
https://www.ymparisto.fi/fi-fi/elinymparisto_ja_kaavoitus/Maankayton_suunnittelujarjestelma/Valtakunnalliset_alueidenkayttotavoitteet
https://www.varsinais-suomi.fi/fi/tehtaevaet-ja-toiminta/suunnittelu-ja-kaavoitus/voimassa-oleva-maakuntakaava
https://www.varsinais-suomi.fi/fi/tehtaevaet-ja-toiminta/suunnittelu-ja-kaavoitus/voimassa-oleva-maakuntakaava
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tyopaikka-alueita ja ymparistohairioita aiheuttamattomia, pienehkoja teollisuusalu-
eita seka seututeita pienempia liikkennevaylia, lahivirkistysalueita seka erityisalueita.

v VIRKISTYSALUE (V)
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat ulkoilu-, retkeily-,
urheilu- ja muut virkistysalueet.

T TEOLLISUUSTOIMINTOJEN ALUE
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat teollisuus-, varasto-
ja vastaavaan kayttoon osoitetut alueet niihin kuuluvine suojaviheralueineen seka
lilkenne- ja yhdyskuntateknisen huollon alueineen.

Lisdksi suunnittelualue kuuluu osittain
: TEOLLISUUDEN JA LOGISTIIKAN KEHITTAMISEN KOHDEALUEESEEN:

Kansainvalisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava, en-
sisijaisesti kehitettava tuotannon alue.

V

Ote Varsinais-Suomen maakuntakaa-
vayhdistelmdstd (ei mittakaavassa). vV
Suunnittelualueen likimdédrdinen si- SL 529016

*

.. \

jainti on osoitettu kartalla punaisella e
katkoviivalla.

Luonnonmaan, Lapilan ym. saarien osayleiskaava

Kaupunginvaltuuston vuonna 2017 hyvaksymassa Luonnonmaan, Lapilan ym. saarien osayleiskaa-
vassa suunnittelualue on pientalovaltaista aluetta AP, virkistysaluetta V, seka tyopaikka-aluetta TP.
Suunnittelualueen itdreunaan on osoitettu tie ja ohjeellinen kevyen liikenteen reitti.

Ote Luonnonmaan, Lapilan ym.
saarien osayleiskaavasta (ei mit-
takaavassa).

Suunnittelualueen likimédrdinen
sijainti on osoitettu kartalla val-
koisella ellipsilld.
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Asemakaava

Suunnittelualueen pohjoisosassa ovat voimassa asemakaavat Ak-93 ja Ak-341. Niissa suunnittelualu-
eeseen kuuluvat osat on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (Ttv2, T).
Muilta osin alue on asemakaavoittamaton.

Ote ajantasa-asemakaa-
vasta (ei mittakaa-
vassa). Suunnittelualu-
een alustava rajaus on
osoitettu punaisella vii-
valla.

Maanomistus ja maankayttdsopimus

Kaavoitettava alue on padosin yksityisessa omistuksessa. Maanomistajien kanssa tehdaan tarvitta-
essa maankaytto- ja rakennuslain mukainen maankayttésopimus.
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Selvitykset ja vaikutusten arviointi

Aluetta koskevia taustaselvityksid ovat seuraavat:
e Luonnonmaan, Lapilan ym. saarien osayleiskaavaa varten laaditut perusselvitykset
e Naantalin Kukolan teollisuusalueen asemakaavan muutosalueen luontoarvojen perusselvitys
2013
o Asemakaavaa varten laadittava luontoselvitys

Kaavaa laadittaessa tyostetdaan rinnakkain sekd kaavakarttaa ettd kaavaselostusta. Kaavan tulee pe-
rustua kaavoituksen kannalta riittaviin selvityksiin ja asiantuntijoiden lausuntoihin, joiden perusteella
voidaan arvioida kaavan toteuttamisen vaikutuksia. Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioi-
daan nykytilanteeseen verrattuna. Erityistda huomiota kiinnitetaan alueen pohjavesiolosuhteisiin.

Keskeiset arvioitavat vaikutukset:
e vaikutus yhdyskuntarakenteen eheytymiseen ja palveluihin
e vaikutukset liikenneverkkoon ja liikenneturvallisuuteen
o vaikutukset elinymparistoon
e vaikutukset rakennettuun ymparisté6n
e vaikutukset luonnonymparistdon ja virkistysalueisiin

Osalliset

Osallisia asiassa ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloi-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnit-
telussa kasitelldan (MRL 628).

Osallisia ovat:

e Maanomistajat ja rajanaapurit

e Lahialueen asukkaat, paikalliset yhdistykset ja yritykset
e Naantalin kaupungin asianosaiset toimialat

e Varsinais-Suomen ELY-keskus

e Varsinais-Suomen liitto

¢ Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo

e Varsinais-Suomen pelastuslaitos

e Naantalin Energia Oy

e Caruna Oy

o DNA Oyj
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Suunnittelun vaiheet ja aikataulu seka tiedottaminen, osallistuminen
ja paatoéksenteko
Kaavoituksen kdynnistyminen (OAS, kevadt 2021)

Asemakaavatyo kaynnistetdaan yksityisten maanomistajien aloitteesta ja on kuulutettu vireille vuoden
2021 kaavoituskatsauksessa.

Maanomistajien kanssa tehdaan sopimus asemakaavan laatimiseksi.

Kaavoittaja laatii osallistumis- ja arviointisuunnitelman eli OAS:n. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maa tdaydennetddn kaavatyon aikana.

Valmistelu- eli luonnosvaihe (tavoitteena syksy 2021)
Suunnittelualueelta tehdaan tarvittavat selvitykset.
Kaavoittaja laatii kaavaluonnoksen, jonka tekninen lautakunta kasittelee.

Asemakaavan valmisteluaineisto asetetaan nahtaville 30 vuorokauden ajaksi, jolloin osallisilla on mah-
dollisuus suullisen tai kirjallisen mielipiteen jattdmiseen kaavaluonnoksesta.

Kaavaluonnoksesta pyydetdan lausunnot ao. viranomaisilta ja lautakunnilta.

Nahtavilldolosta kuulutetaan kaupungin kotisivuilla ja ilmoitustaululla seka Rannikkoseudussa.

Ehdotusvaihe (tavoitteena kevat 2022)

Kaavaluonnoksen ja siitd saadun palautteen pohjalta laaditaan kaavaehdotus sekd asemakaavan se-
lostus. Tarvittaessa laadittuja selvityksia tarkennetaan.

Maanomistajien kanssa tehd&dan tarvittaessa maankayttdsopimus.

Tekninen lautakunta ja kaupunginhallituksen konsernijaosto kasittelevat kaavaehdotuksen, jonka kau-
punginhallitus hyvdksyy ja asettaa sen julkisesti nahtaville.

Kaavaehdotus on nahtéavilld 30 paivaa, jonka aikana kunnan jasenilla ja osallisilla on oikeus tehda kir-
jallinen muistutus ehdotuksesta (MRL 65 §; MRA 27 §).

Nahtavilldolosta kuulutetaan kaupungin kotisivuilla ja ilmoitustaululla sekd Rannikkoseudussa.

Kaavaehdotuksesta pyydetdan tarvittavat viranomaislausunnot ja lautakuntien lausunnot.

Hyvaksymisvaihe (tavoitteena vuoden 2022 aikana)

Kaupunginhallitus kasittelee tarkistetun kaavaehdotuksen seka vastineet jatettyihin muistutuksiin ja
lausuntoihin.

Kaupunginhallitus esittda kaavaehdotuksen kaupunginvaltuustolle, joka hyvaksyy asemakaavan. Paa-
toksesta voi valittaa hallinto-oikeuteen.
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Yhteystiedot

Lisdtietoja asemakaavan laatimiseen liittyvista asioista saat www.naantali.fi seka:

Naantalin kaupunki

Tekniset palvelut | maankayttéosasto | kaavoitus
Kasityolaiskatu | PL43 | 21101 Naantali

p. (vaihde) +358 2 4345 111

Eeva Rytkola, kaavoitusinsindori puh. +358 44 417 1248
Marko Huttunen, suunnitteluavustaja puh. +358 40 569 1966

Sahkopostiosoitteet:
etunimi.sukunimi@naantali.fi
kirjaamo@naantali.fi


http://www.naantali.fi/

