-—-g@'m%sem:(’—
asenmafiaoia_— HAKEMUS 1(2)
@mw&m, Siftova.  MAANMITTAUSTOIMITUS
Aonthijako — 2o, 9.6, Fol
{a{'}_»d% Neaom - SN{P - -
M& &ﬁfmgf//a Diro MMLM,/I3355/33/§OM
Vo ks

Toimituslaji

D Yksityistietoimitus D Kiinteistdnmaaritys (rajankaynti) D Halkominen
D Vesijaton lunastus D Vapaaehtoinen tilusvaihto
Muu toimitus D Lohkominen omasta kiinteistosta

Toimituksen kohde

Kiinteistétunnus kokonaisuudesssaan

529 - 15 - 22 -4ja3

Kiinteiston nimi

Kunta

Naantali (529)

Ehdotus toimituksen
kokouspaikaksi

Lisatietoja,
toimituksen
tarkoitus yms.

Yhteisjérjestelysopmus, allekirjoitettu 26.6.2017, koskee tontteja 529-15-22-3 ja 529-15-22-4,
Tonteilla on sama omistaja.

Paivédys ja
allekirjoitukset

Paikka ja paivamaara
Turku 28.6.2017
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Hakemus yhteisjarjestelysopimuksen kirjaamista varten
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1. OSAPUOLET

2. TAUSTAA
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1.1.

Tontin 529-15-22-3 omistajana, Asumisoikeus Oy Naantalin Torpparinkaari 3,
jaliempana "Torpparinkaari 3”

(Y-tunnus 0938000-3) c/o Hartela Lansi-Suomi Oy, PL 623, 20101 Turku

1.2,

Tontin 529-15-22-4 omistajana, Asumisoikeus Oy Naantalin Torpparinkaari 3,
jaliempana "Torpparinkaari 3”

(Y-tunnus 0938000-3) c/o Hartela Lansi-Suomi Oy, PL 623, 20101 Turku

Omistajista kaytetdan jaliempana yhteisesti nimitysts "Osapuolet”.

2.1. Kiinteistdille 529-15-22-3 ja 529-15-22-4 rakennettavat rakennukset
Torpparinkaari 3 rakennuttaa kustannuksellaan kummallekin tontille rakennetta-
vaksi suunnitellut uudisrakennukset.

2.2. Kiinteistéjen omistus
Taméan Sopimuksen allekirjoitushetkelld Naantalin kaupungissa sijaitsevien tont-
tien omistus jakautuu Osapuolten kesken seuraavasti:

- Torpparinkaari 3 omistaa kokonaisuudessaan tontin 529-15-22-3,
pinta-alaltaan noin 2250,0 m? (jaljempana *Tontti 3”)

- Torpparinkaari 3 omistaa kokonaisuudessaan tontin 529-15-22-4,
pinta-alaltaan noin 3681,0 m? (jaljempéna *Tontti 3”)

2.3. Yllapidon sisilto

Jaljempéna sopimuksessa Ylliapidolla tarkoitetaan huoltoa, hoitoa, vakuuttamis-
velvollisuutta, hallinnollisia yms. juoksevia toimia, kunnossapitoa, peruskorjausta
ja uusimista sekaé rasitteen tai oikeuden kayttéon liittyvaa energiankulutusta silta
osin, kun se on kunkin rasitteen tai oikeuden maaritettavissa.

Yllépidosta vastaavat Osapuolet jéliempana Sopimuksessa sovitulla tavalla.

2.4, Liitteet
Tahan Sopimukseen liittyy yksi (1) kappale liitepiirustuksia.

Mikali sopimusteksti ja piirustus ovat ristiriidassa, on tulkintaetusija sopimuskoh-
teen sijainnin osalta piirustuksella ja sopimuskohteen sisallén osalta sopimus-
tekstilla.



3. TAMAN SOPIMUKSEN TARKOITUS

Talld Sopimuksella sovitaan 28.4.2003 vahvistetun Naantalin kaupungin 15. kau-
punginosan korttelin 22 asemakaavamuutoksen (Ak-273) ja sille sijoittuvien
asuinrakennusten Tonteille 3 ja 4 toteuttamisen edellyttamasta yhteisjarjestelysta
ja siihen laheisesti liittyvista asioista.

Sopimus siséltada edellisessé kappaleessa tarkoitetun asemakaava-alueen Tont-
tien 3 ja 4 toimintojen ja palvelujen yhteisjarjestelyn mukaan lukien maankaytto-
ja rakennuslain 164 §:n mukaisen yhteisjarjestelysuunnitelman liitepiirustuksi-
neen. Lisaksi Sopimus sisaltda eraitd muita yhteisjérjestelyn toteuttamiseen liitty-
via asioita.

Mikali my6hemmin havaitaan, etta kaikista tonttien jarkevan suunnittelun ja kay-
ton kannalta tarvittavista asioista ei ole sovittu tassa Sopimuksessa, Osapuolet
sitoutuvat neuvottelemaan asiasta ja tarvittaessa tdydentamasn Sopimusta. T&l-
laiset oikeudet ovat aina lahtdkohtaisesti korvauksettomia.

Kumpikin Osapuoli vastaa omistamansa ja hallinnassaan olevan alueen ja omis-
tamiensa rakennusten, rakenteiden, varusteiden, laitteiden ja autopaikkojen hoi-
to-, huolto-, korjaus- ja uusimiskustannuksista jéliempana mainituin poikkeuksin.

4. YHTEISJARJESTELY

4.1. Yhteisjarjestelysta

Tonteille 3 ja 4 rakennettavien yhteiskayttoon kuuluvien alueiden sijoittuminen eri
tonttien alueille edellyttavat pysyvia oikeuksia ja velvollisuuksia, joista ei voida
sopia rasitesopimuksin.

Jotta asemakaavamaaraysten mukaiset edellisessa kappaleessa tarkoitetut vel-
voitteet voitaisiin toteuttaa kiinteistén kunkin hetkista omistajaa sitovasti, on Tont-
tien 3 ja 4 omistajien kesken paatetty perustaa maankaytto- ja rakennuslain

164 §:n mukaisesti yhteisjarjestely, jossa tarvittavat pysyvat oikeudet eri kiinteis-
téjen kesken voidaan toteuttaa.

Tama yhteisjarjestelya koskeva sopimus merkitdan kummankin tontin osalta kiin-
teistorekisteriin.

4.2. Yhteisjarjestelysuunnitelma
Yhteisjérjestelmésuunnitelma muodostuu tdmén sopimuksen tekstiosasta jata-
man sopimuksen liitteena olevasta yhteisjérjestelyasemapiirroksesta (liite 1).

Yhteisjarjestelysuunnitelmassa esitetdan ne tilavaraukset, joita kayttamalla ja joi-
den avulla alueelle suunnitellut tdssa sopimuksessa sovitut yhteiset toiminnot to-
teutetaan. Suunnitelmassa on huomioitu Tonttien 3 ja 4 ja niilla sijaitsevien ra-
kennusten kaytto ja asemakaavan toteutuminen.

Yhteisjarjestelysuunnitelman yhteisjérjestelyasemapiirros (liite 1) on laadittu to-
teutussuunnitelmien perusteella ja se kuvaa asiasisalténsa osalta rakennettavia
rakennuksia seké rakenteita, varusteita, laitteita ja autopaikkoja. Yhteisjarjestely-
asemapiirros kuvaa valmiin kokonaisuuden kéytén jarjestamista, tilan osoittamis-
ta osapuolen hallintaan tai yhteista kayttéa palvelevaa toimintaa.
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4.3. Yhteiskdyttoalueet

Tonttien 3 ja 4 yhteiskayttoalueet ovat Osapuolten yhteisessa kaytossa. Yhteis-
kayttd-alueet on merkitty litteens olevaan yhteisjarjestelyasemapiirrokseen kel-
taisella varilla (liite 1).

Yhteiskayttéalueet muodostuvat seuraavista alueista:
- Leikkialue
- Lipputangon paikka
- Kuivaustelineen paikka
- Jatteiden kerayspisteet
- Tomutustelineen paikka
- Hiekoitusastian paikka

Osapuolilla on puolin ja toisin oikeus kayttaa toistensa tonteilla sijaitsevia yhteis-
kaytossa olevia alueita varusteineen. Yhteiskaytdssa olevat alueet on merkitty
keltaisella vérilla litteena olevaan yhteisjérjestelyasemapiirrokseen (liite 1).

Osapuolet vastaavat nédiden yhteiskayttdalueiden ja niiden varusteiden Yllapidos-
ta omistamiensa tonttien pinta-alojen mukaisessa suhteessa, siten etta

- Tontti 3 osuus on 2250,0 m?/ 5931,0 m?

- Tontti 4 osuus on 3681,0 m?/5931,0 m?

4.4. Rasitteet
Tontit 3 ja 4 sopivat seuraavien rasitteiden perustamisesta. Rasitteet on merkitty
litteena olevaan yhteisjérjestelyasemapiirrokseen (liite 1).

Rasitteet muodostuvat seuraavista kaytto- ja tekniikkarasitteista:
- Autopaikat
- Talousrakennus
- Kulkuoikeudet
- Kaukolampoliittyma ja -johdot
- Vesi-, jatevesi- ja sadevesilittyméat johtoineen
- Sahkoliittyma ja -johdot

4.4.1. Autopaikat

Tontilla 3 on pysyvé kayttéoikeus Tontilla 4 sijaitsevaan autokatospaik-
kaan (paikka nro 18). Tontti 3 vastaa omalla kustannuksellaan kyseessé
olevan autokatospaikan Yllapidosta.

Tontilla 4 on pysyva kéyttooikeus Tontilla 3 sijaitsevaan kattamattomaan
autopaikkaan (paikka nro 32). Tontti 4 vastaa omalla kustannuksellaan
kyseessa olevan kattamattoman autopaikan Ylldpidosta.

Edelld mainitut pysyvina oikeuksina olevat autopaikat on merkitty yhteis-
jarjestelyasemapiirrokseen (liite 1) sinisella varilla.

4.4.2. Talousrakennus
Osapuolten yhteinen talousrakennus sijaitsee Tontilla 3 ja se on merkitty
yhteisjérjestelyasemapiirroksessa (liite1) punaisella varilla.

Talousrakennuksessa sijaitsee ulkoiluvalinevarasto, tekniset tilat jair-
taimistovarasto. Irtaimistovarastossa on molempien Osapuolten huoneis-
tokohtaiset irtaimistosailt ja ne on merkitty huoneistonumeroin.

Molemmilla Osapuolilla on pysyva oikeus kayttaa talousrakennuksen tilo-
ja.
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Osapuolet vastaavat talousrakennuksen seké sen rakenteiden, laitteiden
ja varusteiden Yllapidosta omistamiensa tonttien pinta-alojen mukaisessa
suhteessa, siten ettd

Tontti 3 osuus on 2250,0 m?/ 5931,0 m2

Tontti 4 osuus on 3681,0 m?/5931,0 m?

4.4.3. Kulkuoikeudet
Tontilla 3 on pysyva oikeus kulkea Tontin 4 autopaikoitusalueella ja jalan-
kulkuvaylilla.

Tontilla 4 on pysyva oikeus kulkea Tontin 3 autopaikoitusalueella ja jalan-
kulkuvaylilla.

Tontti 3 vastaa omalla kustannuksellaan omistamiensa edella mainittujen
alueiden Yllapidosta.

Tontti 4 vastaa omalla kustannuksellaan omistamiensa edella mainittujen
alueiden Yllapidosta.

4.4.4. Kaukoldampoliittyma ja -johdot
Tonteille 3 ja 4 tulee Osapuolten yhteinen kaukoldmpéliittyma ja kauko-
lampdjarjestelmé laitteineen. Kaukoldmpéjarjestelma laitteineen sijaitsee
talousrakennuksen teknisessa tilassa.

Kaukolampdjarjestelmaan liittyvat kaukolampéjohdot sijaitsevat Tontilla 3,
ja ne on merkitty yhteisjérjestelyasemapiirroksessa (liite 1) vihrealla viival-
la.

Tontilla 4 on pysyvé oikeus kayttaa Tontilla 3 sijaitsevia kaukoldmpdjohto-
ja seka kaukoldmpojarjestelmaa.

Tontilla 4 on pysyva oikeus sijoittaa ja kayttaa Tontilla 3 omistamiansa ra-
kennuksia palvelevia lampéjohtoja. Lampajohdot on merkitty yhteisjarjes-
telyasemapiirroksessa (liite 1) oranssilla viivalla.

Osapuolet vastaavat kaukolampéjarjestelmén ja -johtojen Yildpidosta
omistamiensa tonttien pinta-alojen mukaisessa suhteessa, siten etts
Tontti 3 osuus on 2250,0 m?/5931,0 m?
Tontti 4 osuus on 3681,0 m?/5931,0 m?

Molemmat Osapuolet vastaavat omien lampéjohtojensa Yllapidosta ta-
lousrakennuksesta eteenpain.

4.4.5. Vesi-, jatevesi- ja sadevesiliittymét johtoineen
Tonteille 3 ja 4 tulee Osapuolten yhteiset vesi- ja jatevesi- ja sadevesiliit-
tymat.

Molempien Osapuolten yhteinen talovesijohto sijaitsee Tonteilla 3 jadija
se on merkitty yhteisjarjestelyasemapiirroksessa (liite 1) sinisell4 viivalla.

Tontilla 4 on pysyva oikeus sijoittaa ja kéyttda Tontilla 3 omistamiansa ra-
kennuksia palvelevia vesijohtoja. Vesijohdot on merkitty yhteisjarjestely-
asemapiirroksessa (liite 1) oranssilla viivalla.

Tontilla 3 on pysyva oikeus johtaa jatevesia Tontilla 4 sijaitsevan jatevesi-
runkoviemarin kautta, joka on merkitty yhteisjéarjestelyasemapiirroksessa
(liite 1) punaisella viivalla.
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Tontilla 3 on pysyvéa oikeus johtaa hulevesia Tontilla 4 sijaitsevien sade-
vesikaivojen ja -viemarien kautta.

Tontilla 4 on pysyva oikeus johtaa hulevesia Tontilla 3 sijaitsevien sade-
vesikaivojen ja -viemarien kautta.

Sadevesiviemérit kaivoineen on merkitty yhteisjarjestelyasemapiirrokses-
sa (lite 1) keltaisella viivalla.

Osapuolet vastaavat edelld mainittujen talovesijohdon, jateveden runko-
viemarin (kaivoineen) ja yhteisten sadevesikaivojen ja -vieméareiden Ylla-
pidosta omistamiensa tonttien pinta-alojen mukaisessa suhteessa, siten
etta

Tontti 3 osuus on 2250,0 m?/ 5931,0 m?

Tontti 4 osuus on 3681,0 m?/5931,0 m?

Molemmat Osapuolet vastaavat omien vesijohtojensa Ylldpidosta talous-
rakennuksesta eteenpain.

4.4.6. Sahkdliittyma ja -johdot
Tonteille 3 ja 4 tulee Osapuolten yhteinen sahkéliittyma.

Molempien Osapuolten yhteinen séhkén liittymakaapeli sijaitsee Tontilla 3
ja se on merkitty yhteisjarjestelyasemapiirroksessa (liite 1) mustalla viival-
la.

Tontilla 4 on pysyva oikeus sijoittaa ja kayttda omistamiansa rakennuksia
palvelevia sahkojohtoja Tontilla 3.

Séhkéjohdot on merkitty yhteisjarjestelyasemapiirroksessa (liite 1) mustal-
la viivalla.

Molemmat Osapuolet vastaavat omien sahkdjohtojensa Yllapidosta ta-
lousrakennuksesta eteenpain.

4.5. Kaukoldmmén, veden ja sdhkén kustannusten jakaminen
Tontilla 3 olevassa teknisessa tilassa sijaitsee Osapuolten yhteinen kaukolam-
mon mittauskeskus, vesimittari ja sédhkopaakeskus seka kiinteistosahkdn mittari.

4.5.1. Kaukolampé
Osapuolet vastaavat kaukoldmmén kayttdkustannuksista toteutuvien huo-
neistoalojen suhteessa siten, etta

Tontti 3 osuus on 745,5 m? / 1852,5 m?2

Tontti 4 osuus on 1107,0 m?/ 1852,5 m2

4.5.2. Vesi
Osapuolet vastaavat veden kayttokustannuksista toteutuvien huoneisto-
alojen suhteessa siten, etta

Tontti 3 osuus on 745,5 m? / 1852,5 m?

Tontti 4 osuus on 1107,0 m?/ 1852,5 m?

4.5.3. Sdhko

Osapuolten hallitsemissa huoneistoissa on huoneistokohtainen sahkén-
mittaus. Tonttien 3 ja 4 yhteistilojen, piha-alueiden ja autopaikoitusten
sahko (kiinteistdsahko) mitataan erillisella mittarilla.

Kiinteistdsahkon kustannukset jaetaan Osapuolten omistamien toteutu-
vien huoneistoalojen suhteessa siten, etta

Tontti 3 osuus on 745,5 m?/ 1852,5 m?

Tontti 4 osuus on 1107,0 m? / 1852,5 m?
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5. OSAPUOLTEN VEROT JA MUUT MAKSUT

Osapuolet vastaavat omistamaansa ja hallitsemaansa kiinteistén ja omistamiinsa
ja hallitsemiinsa rakennuksiin kohdistuvista veroista ja muista maksuista, jos
edelld tdssa sopimuksessa ei ole muuta sovittu.

Jos Osapuolille osoitetaan yhteisesti maksettavia maksuja, ndma maksut jaetaan
sen tahon maksettavaksi, jonka hallinnasta tai toimenpiteestd maksu on aiheutu-
nut. Jos tata ei voida todeta, maksu jaetaan kohdassa 2.2 mainittujen tonttien
pinta-alojen suhteita.

6. VAKUUTUKSET

Osapuolet ovat velvollisia ottamaan tarpeelliset vakuutukset omistamilleen ja hal-
linnoimilleen rakennuksille ja alueille, jotka kattavat myés yhteisen talousraken-
nuksen, yhteiset alueet ja yhteisten alueiden rakenteet, varusteet, laitteet, tekniset
jarjestelméat yms.

Vakuutuksen on oltava kattavuudeltaan ja vakuutusmaaraltaan vahintaan tavan-
omaisen tasoinen vakuutus. Mikali tdssa Sopimuksessa tarkoitetuista kustannuk-
sista on mahdollista saada korvaus jommankumman Osapuolen vakuutuksesta,
kustannukset katetaan aina ensisijaisesti vakuutuskorvauksella ja vain ylimenevas-
ta osasta Osapuolet vastaavat Sopimuksessa tarkoitetulla tavalla.

7.  KIINNITYKSET JA SOPIMUKSEN KIRJAAMINEN
Osapuolten tarkoitus on, ettd Sopimus kirjataan lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin
maakaaressa tarkoitetulla tavalla. Kummallakin Osapuolella on oikeus hakea t&-

man sopimuksen kirjaamista toista Osapuolia enempaa kuulematta.

Mikali kirjaamista ei viivytyksettd voida tehda Osapuolista riippumattomista syist3,
sitoutuvat Osapuolet kuitenkin noudattamaan tdman sopimuksen ehtoja.

Kaikki tdmén Sopimuksen mahdolliset muutokset ja lisdykset kirjataan edella ker-
rottujen periaatteiden mukaisesti.
8. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tasta Sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisi-
jaisesti neuvotteluteitse.

Mikali neuvotteluteitse ei paasta yksimielisyyteen, saatetaan riita-asiat ensim-
maisena asteena Varsinais-Suomen karajaoikeuden ratkaistavaksi.
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SOPIMUKSEN VOIMAANTULO, VOIMASSAOLO, MUUTTAMINEN JA SIIRTAMINEN

JAKELU

9.1. Voimaantulo
Tama sopimus tulee voimaan, kun kaikki Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.

9.2. Sopimuksen voimassaolo
Téama Sopimus on voimassa toistaiseksi.

Siiné tapauksessa, etté joku Osapuolista jattd& velvoitteensa tayttamatta ja tas-
ta aiheutuu haittaa tai velvoitteita toiselle Osapuolelle, toisella Osapuolella on
oikeus suorittaa kyseinen velvoite laiminly6jan kustannuksella edellyttien, etts
laiminlyéneelle on taté ennen toimitettu kirjallinen reklamaatio. Velvoitteen suo-
rittaneella Osapuolella on oikeus peria laiminly6jalté laiminlydnnista aiheutuneet
kulut.

9.3. Sopimuksen muuttaminen

Tata sopimusta voidaan muuttaa vain kirjallisesti Osapuolten yksimielisella paa-
toksella. Osapuolet sitoutuvat tekemaan sopimukseen tarvittavat Sopimuksen
periaatteita noudattavat muutokset, jotka ovat tarpeen Sopimuksen kirjaamisek-
si lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin.

Sopimuksen kirjaamisen jalkeen Sopimusta ei voida irtisanoa eika muuttaa il-
man pantinhaltijoiden suostumusta.

9.5. Sopimuksen siirtiminen

Tamé Sopimus tulee ottaa sellaisenaan mahdollisiin tontteja koskeviin luovu-
tuskirjoihin. Osapuolen myydessa tai muulla tavoin luovuttaessa Sopimuksen
kohteena olevan tontin tai sen osan, tulee sen huolehtia siita, etta luovutuksen-
saaja tulee tietoiseksi tastd Sopimuksesta ja hyvaksyy sen allekirjoituksellaan
itseaan sitovaksi.

Tatéa sopimusta on tehty kolme (3) samasanaista kappaletta, yksi (1)
kummallekin tdman sopimuksen allekirjoittajalle ja yksi (1) kirfjaamisviranomaisille.
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11. PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Turussa, kesdkuun . paivana 2017

Tontin 529-15-22-3 omistaja
ASUMISOIKEUS OY NAANTALIN TORPPARINKAARI 3

,, ya / . e
¢ 6622 //J/\\/"-—
Ville Vairinen

Tontin 529-15-22-4 omistaja
ASUMISOIKEUS OY NAANTALIN TORPPARINKAARI 3

Jlt, Vo~

Ville Vairinen

Liite 1: Yhteisjarjestelyasemapiirros
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