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Asemakaavamuutos Kylpylan kerrostalot
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Tekninen lautakunta 21.06.2017 § 52
Kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa 10.5.2017:

Vireilletulo
Kylpylan kerrostalojen asemakaavan muutos on tullut vireille maanomista-
jan aloitteesta. Vireilletulosta on kuulutettu kaavoituskatsauksessa 2017.

OHEISMATERIAALI: aloite kaavan laatimisesta

Suunnittelualue ja tavoitteet

Asemakaavamuutos sijaitsee Viluluodontien alkupaassa ja se koskee
Naantalin 10. kaupunginosan korttelia 22. ja puistoaluetta seka 11. kau-
punginosan puistoaluetta seka Viluluodontien katualuetta.

Suunnittelualueen pinta-ala on 21 387 m2 (noin 2,1 ha). Naantalin Kylpylan
kiinteiston pinta-ala on 3 358 m2, kaupunki omistaa muun suunnittelualu-
een.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on nostaa suunnittelualueen raken-
nusoikeutta ja muuttaa kayttotarkoitus liikke- ja toimistorakentamisesta
asuin- ja liikerakentamiseksi. Kaavatyossa tutkitaan suunnittelualueen py-
sakointijarjestelyja ja puistoalueen laajuutta.

Maankaytto- ja rakennuslain mukainen maankayttésopimus tehdaan tarvit-
taessa.

Suunnittelun lahtékohdat
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) ovat osa Maankaytté- ja ra-
kennuslain mukaista alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa. Niiden tehta-
vana on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon otta-
minen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten
toiminnassa. VAT-tavoitteiden kokonaisuuksista tassa kaavatydssa kiinni-
tetdan huomiota

o toimivaan aluerakenteeseen

o eheytyvaan yhdyskuntarakenteeseen ja elinympariston laatuun
) kulttuuri- seka luonnonperintdon ja virkistyskayttoon

. toimivaan yhteysverkostoon ja energianhuoltoon.
Maakuntakaava

Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa (vahvistettu 23.8.2004) suun-
nittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A). Valtakunnallisesti,
maakunnallisesti tai seudullisesti merkittdvat asumisen ja muiden taajama-



toimintojen alueet. Sisaltda asuinalueiden lisaksi paikallisia palvelukeskuk-
sia, tyOpaikka-alueita ja ymparistohairidita aiheuttamattomia, pienehkoja
teollisuusalueita seka seututeita pienempia liikkennevaylia, lahivirkistysaluei-
ta seka erityisalueita.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Manner-Naantalin osayleiskaava (KV hy-
vaksynyt 30.1.2017). Osayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu
merkinnat:

- asuinkerrostalovaltainen alue (AK)
- asumisen, virkistyksen ja matkailutoimintojen alue (A/rv)
- julkisten palvelujen ja hallinnon alue (PY).

Asemakaava
Kaavamuutosalueella ovat voimassa olevat asemakaavat Ak-303 (2009),
Ak-129 (1983) ja Ak-90 (1977).

Voimassa olevassa asemakaavassa alueelle on osoitettu

- like- ja toimistorakennusten korttelialue (K)
- puisto (P ja VP)
- katualue

Maanomistus
Suunnittelualueen Kiinteistd 529-11-22-2 on yksityisen omistuksessa ja ym-
paroivat katu- ja puistoalueet ovat Naantalin kaupungin omistuksessa.

Taustaselvitykset
Suunnittelutydssa kaytetaan Manner-Naantalin osayleiskaavatyohon liitty-
via perusselvityksia.

Ymparisto

Kaavamuutosalue on nakyvalla paikalla Aurinkotien ja Viluluodontien ris-
teyksessa ja sijaitsee alle kilometrin paassa Naantalin keskustasta. Alue on
rakentunut olemassa olevan asemakaavan mukaisesti liikerakennusten
korttelialueeksi. Alue on hyvan joukkoliikenneyhteyden valittdmassa lahei-
syydessa ja liittyy kevyenliikenteen reitteihin. Lahin paivakoti ja ala-aste se-
ka kaupalliset palvelut sijaitsevat alle kilometrin etaisyydella.

Suunnittelualue rajautuu Aurinkotiehen, luonnontilaiseen Opinpuistoon se-
ka istutettuun Vuorilanpuistoon. Luontoymparistoltdan Opinpuisto on kal-
lioista kangasmetsaa. Vuorilanpuiston lapi kulkee tarkea oja jota pitkin va-
luu vettd myds Luolalanjarvesta mereen.

Suunnittelualueella on toimiva katuverkko ja kunnallistekniset jarjestelmat.
Maanpinnan nykyinen korkeus vaihtelee +2,0 ja +12,0 m valilla.
Kaavaluonnos

Asemakaavaluonnoksessa on tutkittu alueen Manner-Naantalin osayleis-
kaavan mukaista Aurinkotien varren tdydennysrakentamista.



Kaavaluonnokseen on suunniteltu asuinkortteli (AK) seka Viluluodontien
ita- ettd lansipuolelle. Rakennusoikeutta kaava-alueelle on esitetty kolmeen
erilliseen kerrostaloon yhteensa 5 250 k-m2, josta Naantalin Kylpylan
osuus on 3 500 k-mZ? ja kaupungin osuus 1 750 k-m2. Korttelialueille voi
asuinkerrostalon liséksi rakentaa autosuoijia.

Asukastavoite alueelle on noin 100 henkilda.
Kaavaluonnosta tullaan havainnollistamaan erillisin havainnepiirustuksin.

Katualueet ja pysakointi
Viluluodontien itdpuolelle on osoitettu pysakointialue (LPA), joka on osoitet-
tu molempien AK-korttelien seka Kylpylan kayttoon.

Liittyminen kortteleille ohjataan Viluluodontien kautta. Liittyminen LPA-alu-
eelle on osoitettu rasitteella AK-alueen kautta koska Viluluodontie alkaa
nousta AK-alueen jalkeen.

Viluluodontien katualuetta on vahaisessa maarin suurennettu koska nykyi-
nen katu ei ole kokonaan sijainnut asemakaavan mukaisella katualueella.

Pysakdintialueen toteutus edellyttdad sopeutumiseltaan ymparistéénsa kor-
keatasoista suunnittelua ja toteutusta.

Liikenne ja yhdyskuntatekniikka
Asemakaavan mukainen toteutus edellyttda alueella olevan muuntajan siir-
tamista uuteen paikkaan.

Korttelialueet tukeutuvat olemassa olevaan katuverkkoon ja kunnallistekni-
seen verkostoon.

Liitteena on Naantalin Kylpylan asemakaavamuutoksen 10.5.2017 paivatty
asemakaavaluonnos seka 10.5.2017 paivatty osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma.

LIITE A2, TEKLA 21.6.2017 (sailytetdan erillisessa kaavakansiossa)
LIITE A3, TEKLA 21.6.2017 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)

Yritysvaikutusten arviointi

Mikali asemakaava muutetaan, tukee se Naantalin Kylpylan toimintaa seka
mahdollistaa myds muiden yritysten sijoittumisen alueelle. Alueelle saattaa
syntyad uusia tyopaikkoja. Lisaantynyt asukaspohja mahdollistaa parempia

palveluita lahialueelle. Lisaksi kaavan toteutusvaiheella on rakentamisenai-
kaisia vaikutuksia rakennusalan yrityksiin.

Kokouksessa asian esittelee kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa.
TEKNINEN JOHTAJA:
Tekninen lautakunta paattaa merkita tiedoksi 10.5.2017 pai-

vatyn Kylpylan kerrostalojen kaavamuutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ja paattaa, ettd 10.5.2017 paivatysta



Kylpylan kerrostalojen asemakaavamuutoksen valmisteluai-
neistosta varataan osallisille maankaytté- ja rakennusasetuk-
sen 30 §:n mukainen tilaisuus mielipiteen esittamiseen.

KOKOUSKASITTELY:
Merkittiin tiedoksi, ettd kaupunginhallituksen puheenjohtaja
Markku Tuuna ja kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa
poistuivat kokouksesta tdman asian kasittelyn paatyttya.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.



