Kaupunginhallitus § 273 12.06.2017

Valtuutettu Jan Lindstromin ym. valtuustoaloite yritystalon rakentamisesta
Naantalin uuden keskustan alueelle

494/00.07.01/2017
Kaupunginvaltuusto 30.1.2017 § 13

Valtuutettu Jan Lindstrom luki ja jatti valtuuston kokouksessa seuraavan
23 valtuutetun allekirjoittaman aloitekirjelman:

"Monet naantalilaiset pienyrittajat ovat olleet minuun yhtey-
dessa ja kyselleet, mista I0ytyy toimitilat, kun Naantalin kes-
kusta myllerretaan ja nykyiset toimitilat poistuvat.

Naantalista puuttuu myds Turun Logomon kaltainen joustava
ja edullinen yrityshautomo pienille ja hieman suuremmillekin
yrityksille, jossa niiden on helppo verkottua ja muodostaa laa-
jempia palvelukokonaisuuksia.

Me allekirjoittaneet esitdmme, ettd kaupunki selvittdd mahdol-
lisuudet rakentaa yritystalo Naantaliin uuteen keskustaan. Yri-
tystalo voisi olla myds yhdistetty vuokra- ja toimistotalo. Uusi
yritystalo voisi olla osa Naantalin Vuokratalot Oy:ta, mikali se
on mahdollista, tai sitten ihan oma kiinteistdyhtiénsa, ellei
Vuokratalot Oy ole mahdollinen. Sopiva sijoituspaikka I6ytyisi
varmaan uuden keskustan alueelta, uuden linja-autoaseman
vieresta. Samalla tulee selvittaa l0ytyyko talon toteuttajaksi
joku muu taho kuin kaupunki, mutta ellei I6ydy, niin silloin
toteuttaja olisi kaupunki tai jokin sen konserniin kuuluva yhtié.
Myds mahdolliset EU- tai muut tuet hankkeelle tulee
selvittaa."

KAUPUNGINVALTUUSTO:

Valtuustoaloite merkittiin vastaanotetuksi.
Kaupunginhallitus 6.2.2017 § 42

KAUPUNGINJOHTAJA:
Kaupunginhallitus I&hettaa valtuustoaloitteen ymparistoviras-
tolle ja elinkeinoasiamiehelle valmisteltavaksi ja mahdollisia
toimenpiteita varten.

KAUPUNGINHALLITUS:
Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallitus 12.06.2017 § 273



Elinkeinoasiamies Jorma Ranta:

Yritystoiminnan kulmakivia on toiminnan ja asiakkaiden asioinnin kannalta
sopivien toimitilojen saanti. Aloite kiinnittda nain huomiota erittain tarkeaan
asiaan.

Moneen vastaavankokoiseen kaupunkiin verrattuna tilanne Naantalissa on
terve. Taalla toimitilojen kysynta ja tarjonta ovat kohdanneet hyvin. Nakyvin
ongelma on ollut vanha S-Marketin kiinteisto, jonka uudelleen kayttdonotta-
misesta kaupungin ja yksityisten kiinteistosijoittajien ponnisteluista huoli-
matta ei ole paasty sen nykyisen kiinteistdnomistajan kanssa yksimielisyy-
teen.

Yrittajat ovat huolissaan tilojen saannista sen jalkeen, kun nykyinen viras-
totalo (2 700 m?) Tuulensuunkadulla joskus puretaan. Harmia yrittdjissa
ovat herattaneet suunnitelmat kirjastotilojen laajentumisesta hyvalla liike-
paikalla sijaitseviin Postin tiloihin toriaukion laidalla.

Yrittgjille suunnatussa asiakaskirjeessa 170 yritykseen elinkeinoasiamies
tiedusteli yritysten tilatarpeita ja tarjontaa. Viesti on valitetty myos kaikille
Naantalin yrittdjien jasenille (noin 300). Vastauksia tilatarpeista tuli nelja.
Yksi koski suunnitteilla olevaa toimintaa (200 m?), toinen lisatilan tarvetta
mahdollisen yrityskaupan johdosta (40-60 m?), kolmas (12—20 m?) tilannet-
ta jos kaupunki ottaa toimistotiloja kirjaston kayttoon. Neljannessa tapauk-
sessa yritys kertoi tahtovansa valittémasti muuttaa uusiin tiloihin sopivien
I6ytyessa (ei kokomainintaa). Tilatarjouksia ei kyselyn kautta tullut.

Talla hetkella keskusta-alueella on muutama liiketila tyhjillaén. Kaupungis-
sa vakiintunut vuokrataso on noin 10 €/m? + alv. Vuokran ollessa korkeam-
pi vuokran osuus suhteessa liikevaihtoon koetaan liian suureksi.

Maankayttopaallikko Elise Lehikoisen mukaan uutta toimitilaa kaupunkiin
syntyy Keskustan kehittdmisen edetessa. Tasta ensimmaisend hankkeena
on kaynnistymassa Keskustakorttelien neljan kerrostalon rakentuminen ny-
kyisen linja-autoaseman kohdalle. Kaupunki tuki tontinluovutusehtojen
kautta liikerakentamisen toteuttamista velvoittein ja luopumalla tontinhin-
nasta liikehuoneistojen osalta. Hankkeen toteuttajan ilmoituksen mukaan
naiden neljan kerrostalon ensimmaiseen kerrokseen on rakentumassa lii-
ketilaa noin 980 k-m2. Maara voi kuitenkin suunnittelun edetessa viela va-
han pienentya. Rakentaja on ilmoittanut, etta liiketila tulisi 1dhinna vuokrat-
tavaksi. Keskustakorttelien rakentaminen I&htee kayntiin aikaisintaan ensi
vuoden puolessa valissa. Koko alueen toteutukselle on kaupungin tontin-
luovutusehtojen mukaan aikaa kauppakirjan allekirjoittamisesta (viimeis-
taan 30.9.2017) seitseman vuotta. Ensimmainen vaihe (kaksi ensimmaista
kerrostaloa) on kuitenkin toteutettava neljdssa vuodessa. Hanke voi toteu-
tua nopeamminkin.

Taman rakennushankkeen jalkeen keskustan alueella on kaupungilla viela
omistuksessaan nelja asuin- ja liikerakennusten tonttia. Myos naissa ra-
kennushankkeissa syntyy todennakoisesti uutta liiketilaa keskustaan.

Uutta toimistotilaa olisi kayttdonotettavissa Naantalin Sataman terminaali-
rakennuksessa, jossa on tyhjaa tilaa noin 200—-300 m2. Terminaalin aulati-



laan olisi mahdollista luoda edullista matalan kynnyksen avokonttoritilaa
toiminnan alkuvaiheessa oleville yrityksille. Irrallisia pdytia voitaisiin siirtda
sivuun silloin, kun tiloissa on tarve pitaa isompia koko tilaa vaativia tilai-
suuksia. Uusien toimijoiden sijoittaminen edellyttaa, ettd pohditaan samalla
alueen liikenteen ja pysakdinnin jarjestdminen seka tarvittavat rakenteelli-
set muutokset kiinteistédn. Taman voisi tehda ulkopuolinen asiantuntijata-
ho. Tekninen johtaja, elinkeinoasiamies ja sataman edustajat valmistelevat
asiaa.

Kiinteistopaallikkd Pekka Almin arvion mukaan uuden toimistotyyppisen ti-
lan rakentaminen maksaa sisallésta riippuen noin 2 300 €/huoneisto-m?2.
20 vuoden poistoajalla ja 3 %:n korolla padomavuokraksi tulee noin

12,50 €/m?/Kk, jos ei jdannosarvoa eika peruskorjaustarvetta oteta huomi-
oon.

Toimitilatarjonnan lisaamiseksi on talla hetkellda nopeampaa panostaa va-
jaakaytossa olevien tilojen hydédyntadmiseen kuin kokonaan uusien tilojen
suunnitteluun.

VS. KAUPUNGINJOHTAJA:
Kaupunginhallitus
- merkitsee elinkeinoasiamiehen ja ymparistéviraston
(teknisten palvelujen) valtuutettu Jan Lindstrémin ym.
aloitteeseen antaman selvityksen tiedokseen ja saattaa

sen valtuuston tietoon

- ehdottaa valtuustolle, etta valtuutettu Jan Lindstromin
ym. aloite merkitaan loppuun kasitellyksi.

KAUPUNGINHALLITUS:

Vs. kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.



