Kaupunginvaltuusto §77 05.06.2017

Varavaltuutettu Anne Pentin ym. valtuustoaloite Raumakarin
kesakahvilasta

435/00.07.01/2017

Kaupunginvaltuusto 14.11.2016 § 97

Varavaltuutettu Anne Pentti luki ja jatti valtuuston kokouksessa seuraavan
18 valtuutetun allekirjoittaman aloitekirjelman:

"Ukko-Pekan silta, joka johtaa mantereelta Raumakarin kaut-
ta Luonnonmaan saarelle, rakennettiin vuonna 1934. Alkupe-
raisia siltoja on oikeastaan kaksi: Toinen silta johtaa Man-
ner-Naantalin puolelta Raumakarille ja toinen, pidempi silta,
Raumakarilta Luonnonmaalle. Raumakarille rakennettu

55 metrid pitka kivipenger yhdistda nama kaksi siltaa.

Ukko-Pekan sillan itdpuolelle, hienoon maisemapaikkaan, ra-
kennettiin sillan valmistuttua pyorea puinen kesakahvila, joka
korotettiin kaksikerroksiseksi vuonna 1937.

Naantalilaiset ja saaristoon kulkijat pysahtyivat matkallaan
usein nauttimaan virvokkeita ja ihailemaan sillalta avautuvia
maisemia. Silta, kahvila ja kallioinen maisema toisaalla sata-
man suuntaan ja toisaalla Kultarantaan, oli ainutlaatuinen ja
kuvauksellinen, monien mielesta lahes naantalilaista kansal-
lismaisemaa.

Alkuperaisen, nykyliikenteelle liian kapeaksi jaaneen sillan
viereen valmistui uusi, leveampi silta, Naantalinsalmen silta,
joka vihittiin kayttéén kesalld 1987. Raumakarin yli kulkeva
uusi silta joutui pyyhkaisemaan tieltddn vanhan pyéran kahvi-
lan.

Silloiset virkamiehet ja luottamushenkil6t vastasivat nakdala-
kahvilansa menettaneiden naantalilaisten suruun lupaamalla
laittaa talteen kahvilan rakennuslaudat ja antamalla lupauk-
sen rakentaa kahvila mydhemmin uudelleen.

Kaupungissa kiertavien huhujen mukaan lankut, ikkunapuit-
teet ja muut puretut rakennuksen osat ovat edelleen tallessa.
Tama ei pida paikkaansa, eikd kolmekymmenta vuotta varas-
toiduista lankuista enda toimivaa kahvilaa saataisikaan kyhat-
tya.

Kokoomuksen valtuustoryhma esittda, ettd Naantalin kaupun-
ki selvittad mahdollisuudet rakentaa Raumakarille kesakahvi-
la, jonka toteutuksessa huomioitaisiin mahdollisuuksien mu-

kaan puretun kahvilarakennuksen ulkomuoto seka tietysti ny-



kyajan vaatimukset.

Kaupungin tehtava ei ole kuitenkaan pydrittaa liiketoimintaa,
joten samalla tulee selvittaa potentiaalisten yritysten kiinnos-
tus kahvilan vuokraamiseen ja toiminnan pydrittamiseen.
Vuokrataso tulee arvioida siten, etta realistisen aikajakson
poistot saadaan katettua vuokralla, jotta kaupunkilaisia ei ra-
siteta verorahoilla rakentamisella."

KAUPUNGINVALTUUSTO:
Valtuustoaloite merkittiin vastaanotetuksi.
Kaupunginhallitus 21.11.2016 § 387
KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus I&hettaa valtuustoaloitteen ymparistoviras-
tolle ja elinkeinoasiamiehelle valmisteltavaksi ja mahdollisia
toimenpiteita varten.

KAUPUNGINHALLITUS:
Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Kaupunginhallitus 15.05.2017 § 213
Kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa:

Varavaltuutettu Anne Pentti ym. ovat jattaneet valtuustoaloitteen jossa esi-
tetdan, ettd Naantalin kaupunki selvittdda mahdollisuudet rakentaa Rauma-
karille kesakahvila, jonka toteutuksessa huomioitaisiin mahdollisuuksien
mukaan puretun kahvilarakennuksen ulkomuoto sek& nykyajan vaatimuk-
set. Aloitteessa esitetdan myos yritysten kiinnostuksen selvittamista asian
suhteen.

Vanha Raumakarin kesakahvila

Vanha kesakahvila sijaitsi tien kaakkoispuolella. Rakennus oli kaksi-kerrok-
sinen, puurakenteinen, koristeellinen, pydéreanmuotoinen paviljonki. Raken-
nus valmistui sillan valmistuessa vuonna 1934 ja se korotettiin kaksikerrok-
siseksi vuonna 1937. Rakennus purettiin ennen uuden sillan rakentamista,

uusi silta valmistui 1986. Liitteessa on kuva vanhasta kesakahvilasta.

Vanhan kesakahvilan rakennusosia oli sailytetty aikansa kaupungin varas-
toissa, mutta ne havitettiin ilmeisesti 1980 - 1990-luvuilla. Vaikka ne 16ytyi-
sivat, niin todennakoisesti niiden hyddyntadminen suuressa maarin uuden
kahvilan rakentamisessa olisi vaikeaa. Niilla voisi kuitenkin olla arvoa ra-
kenteen osina ja sisustuksellisina elementteina.

Kaavat ja maanomistus

Alue on osa maakunnallisesti arvokasta maisemakokonaisuutta, se on



maakuntakaavassa merkitty "kulttuuriymparistdn tai maiseman kannalta
tarkeaksi alueeksi”. Alueen suunnittelumaarayksena on: "Suunniteltavien
toimenpiteiden tulee olla maiseman arvoja turvaavia ja edistavia. Rakenta-
misen tulee kohdistua aukeamien reunoille olemassa olevaan rakentee-
seen tukeutuen. Suunnittelu- ja rakentamistoimenpitein tulee edistaa pelto-
jen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen sailymista.”

Manner-Naantalin osayleiskaavaehdotuksessa Raumakarilla on merkinta p
eli "palvelujen alue”.

Asemakaavassa Raumakarin kaakkois- ja luoteisosalla on merkinta VL el
"l&hivirkistysalue”. VL-alueelle, siltojen luoteispuolelle, on osoitettu

250 k-m? rakennusoikeutta merkinnalla kv: "rakennusala, jolle saa sijoittaa
kahvilan tai vastaavan matkailua palvelevan rakennuksen.” Raumakarilla
siltojen ja teiden kohdalla kaavamerkintana on LT eli "kauttakulku- ja si-
saantulotie suoja- ja ndkemaalueineen.”

Raumakari on siltoja ja niitd ympardivad maapohjaa lukuun ottamatta kau-
pungin omistuksessa. Maanomistusraja kulkee noin kuuden metrin etaisyy-
della sillan kaiteesta, levennyksen kohdalla noin neljan metrin etaisyydella.

Voimassa olevat kaavat ja maanomistus mahdollistavat kahvilan rakenta-
misen Raumakarille. Maakuntakaava asettaa maisemallisia vaatimuksia to-
teutukselle.

Kaupunkikuva

Raumakari on kauniilla maisema-alueella, valtakunnallisesti merkittavan
maisema-alueen keskellda. Rakennus Raumakarilla voisi olla hieno lisa ran-
taraitin palveluihin, ja kahvilasta olisi kauniit merelliset maisemat.

Raumakarin yleisten toimintojen kannalta olisi tarkeaa turvata vapaa kulku
Raumakarin kallioille kahvilan toteutuessakin. Raumakaria kaytetddn muun
muassa ulkoiluun ja kalastukseen.

Rakennuksen suunnitteleminen ja sovittaminen sillan ja Naantalinsalmen
maisemaan tulisi tehda erityisen huolellisesti.

Uusi Raumakarin kesdkahvila

Rakentamista Rantakarille puoltaisi vanhan rakennuksen ja rakennuspai-
kan historia. Vanhan rakennuksen kopioiminen on kuitenkin erittain vai-
keaa. Nykyiset rakentamisen maaraykset, talotekniikan tarpeet, kasityon
kalleus ja kayttotarkoituksen asettamat vaatimukset antavat rakentamiselle
aivan erilaiset lahtokohdat kuin alkuperaisella siltapaviljongilla aikanaan oli-
vat. Suurena riskina olisi, ettd uusi toteutus vanhasta kauniista rakennuk-
sesta ei vastaisi kauneusarvoiltaan alkuperaista rakennusta. Uusi Rauma-
karin kesakahvila voisi suunnittelultaan olla myds moderni ratkaisu, mutta
joka tapauksessa suunnitteluun ja toteutukseen tulisi kiinnittaa erityista
huomiota.

Sillan asfalttipinnan korko kesakahvilan kohdalla on noin 11,5 metria me-
renpinnan ylapuolella. Vanhan kesakahvilan lattiataso oli arviolta noin 2 -



3 metria sillan korkeuden alapuolella. My6s uudella paikallaan luonteva lat-
tiataso voisi olla joko saman verran sillan korkeuden alapuolella tai sillan
tasalla, molemmissa ratkaisuissa on omat suunnittelulliset haasteensa.
Suunnittelussa pitaisi ratkaista kulku rakennukseen, pyorien pysakainti,
mahdollisten terassien yhdistdminen rakennuksiin ja maastoon seka vapaa
kulkuyhteys kallioille. Esteetdén paasy kesakahvilaan tulisi turvata ja raken-
nus mahdollisine terasseineen tulisi sovittaa huolellisesti ymparistéénsa.

Mikali rakentaminen annettaisiin yrittajan tehtavaksi, tulisi tontinvuokraus
kaupunkikuvallisista syista tehda laadullisin perustein. Tontti tulisi vuokrata
vain, mikali suunnitelma tayttaa paikalle asetettavat laadulliset ja kaupunki-
kuvalliset vaatimukset. Kaupungin toteuttamana rakennushankkeena pitéisi
hankkeen suunnittelu ja toteutus kilpailuttaa laadullisin painotuksin.

Liitteessa on pohjakarttaote johon on merkitty likimaarin vanhan kesa-kah-
vilan paikka seka mahdollinen uuden kahvilan paikka.

Yhdyskuntatekniikan paallikkd Mika Hirvi:
Kunnallistekniikka ja liikenne

Raumakarin kiinteistdon vesihuollon liitospiste sijaitsee Luonnonmaalla Fo-
rintielld noin 200 metrin etaisyydelld rakennuspaikasta. Jatevesiviemariver-
kostoon liittymineen edellyttaisi kiinteistokohtaista pumppaamoa. Kiinteis-
ton tonttijohdot sijoittuisivat padosin siltarakenteisiin. Kiinteiston tonttijoh-
don rakentamiskustannukset ovat arviolta 50 000 euroa.

Ukko-Pekan ja Naantalin salmen sillat ovat osa maantieta ja siten
ELY-keskuksen yllapitamia vaylia. Kevyen liikkenteen sillalle ei voida osoit-
taa ajoneuvoliikennettd, lukuun ottamatta Raumakarin valttdmaténta huol-
toliikennetta. Valttamatdnkin huoltolikenne aiheuttaisi hankaluuksia kevyen
liikenteen sujuvuudelle ja turvallisuudelle sillan leveyden takia.

Raumakari on kevyen liikkenteen osalta hyvin tavoitettavissa, mutta ajoneu-
voliikenteen osalta tavoitettavuus on huono. Luonnonmaalla ei Iahialueella

sijaitse pysakaintiin soveltuvia alueita. Mantereella Kuparivuorentiella on ai-
karajoittamattomia pysakointipaikkoja.

Elinkeinoasiamies Jorma Ranta:
Yritysten kiinnostus hanketta kohtaan

Valtuustoaloite sai suurta huomiota paikallislehdissa marraskuussa paikalli-
sissa lehdissa (Rannikkoseudun Sanomat ja Seutusanomat). Julkisuus ei
tuonut elinkeinoasiamiehelle tai muullekaan kaupungin edustajalle ainoata-
kaan tiedustelua tai kiinnostuksen osoitusta toiminnan harjoittamista koh-
taan mahdollisesti rakennettavassa uudessa kahvilarakennuksessa.

Yli 400 osoitteeseen lahetettiin 29.12. uutiskirje, jossa kysyttiin myos Kiin-
nostuksesta kesakahvilan pyorittdmiseen Raumakarilla jos kesakahvila ra-
kennettaisiin. (Yhteystiedot elinkeinoasiamieheltd, Naantalin Matkailulta se-
k& Naantalin yrittajajarjestolta). Yksi vastaus saatiin, vastaajan mielesta
idea on hyva mutta ei itsedan kiinnostava.



Syyt kiinnostuksen puutteelle voivat olla seuraavia:

- Asia on viela liilan kaukainen herattaakseen todellista kiinnostusta. Ei
ole tietoa rakentamisaikataulusta, rakennuksen todellisesta ulko-
naosta saatikka vuokratasosta.

- Edellisen kahvilan kukoistuskausi osui aikaan, jolloin nykyinen uusi
silta ei ollut viela valmistunut. Tana paivana asiakkaat vaativat help-
poa saavutettavuutta. Uusi kahvila toimisi padosin jalankulkijoiden,
pyorailijdiden ja mahdollisesti veneilijdiden varassa, silla autoilla ja
moottoripydrilla sinne ei paasisi littymien ja pysakdintialueiden puut-
tuessa. Yrittajat tietdvat tdman ja sen vuoksi saavutettavuuteen liitty-
vat ongelmat laskevat kiinnostusta yrittajien taholla.

- Kahvila toimisi kausiluonteisesti kesalla. Matkailijoitten ja mokkilais-
ten maara Naantalissa on kesaisin suuri ja uusien palveluiden syn-
nyttdminen heidan tarpeisiinsa on kaupungin edun mukaista. Yrittjil-
le kausiluonteisuus merkitsee suurta riippuvuutta kesan saista, jotka
vaikuttavat eniten ihmisten kesaaikaiseen liikkumiseen. Kausiluontei-
suus aiheuttaa yrittajalle taloudellisen riskin, kun henkiléstén maaraa
ei voi nopeasti paivittdin muuttaa kysynnan mukaan.

Kiinteistopaallikkdé Pekka Alm:
Rakentamisen kustannus ja toteutusmalli

Kesakahvilan toteuttaminen kaavan mahdollistamassa laajuudessa eli
250 kerrosnelidmetrin suuruisena vaatisi noin 460 000 euron suuruiset to-
teutusmaararahat. Kustannusarviossa on lahdetty siita, ettd rakennus to-
teutettaisiin pyéredmuotoiseksi ja kaksikerroksiseksi. Rakennukseen las-
kettiin toteutettavaksi WC-tilat ja keittidtilat. Kustannustaso edellyttaa, etta
kahvila toteutetaan vain kesdkauden kaytt6a varten. Lahtdkohtaisena aja-
tuksena on, etta kahvilan vesihuoltolinjat kiinnitetdan sillan rakenteisiin ja
tonttiviemari toteutetaan paineviemarina.

Mikali kiinteistd vuokrattaisiin kaupungin toteuttamana puhtaalla paa-oma-
vuokrasopimuksella neljan prosentin korolla kahdenkymmenen vuoden
ajaksi, tulisi vuosivuokraksi 33 000 euroa. Toinen vaihtoehto on, etta yrityk-
selle vuokrataan pelkkd maapohja maaraaikaisella maan-vuokrasopimuk-
sella, jossa kaupunki sitoutuu ostamaan yrittajan rakentaman liikehuoneis-
ton itselleen vuokrakauden jalkeen 70 prosentilla rakennuksen teknisesta
arvosta.

Jatko

Raumakari olisi maisemallisen sijaintinsa puolesta hieno kahvilanpaikka,
jolle on asemakaavalliset edellytykset olemassa. Hankkeella olisi toisaalta
monta haastetta voitettavanaan. Kaupunki on valmis jatkoselvityksiin ja
hankkeen edesauttamiseen omalta osaltaan, mikali hankkeelle 16ytyy yrit-
taja tai yrittgjia, jotka sitoutuvat alueen reunaehtoihin seka paikan vaati-
maan laatutasoon.



Kuva vanhasta kesakahvilasta ja karttaote Raumakarista on liitetty esitys-
listaan (KH 15.5.2017).

KAUPUNGINJOHTAJA:
Kaupunginhallitus

- merkitsee ymparistoviraston ja elinkeinoasiamiehen va-
ravaltuutettu Anne Pentin ym. aloitteeseen antaman
selvityksen tiedokseen ja saattaa sen valtuuston tietoon

- ehdottaa valtuustolle, ettd varavaltuutettu Anne Pentin
ym. aloite merkitdan loppuun kasitellyksi.

KAUPUNGINHALLITUS:

Jan Lindstromin esityksesta asia paatettiin palauttaa uudel-
leen valmisteltavaksi.

Kaupunginhallitus 29.05.2017 § 238

Ymparistovirastossa on laadittu seuraava lisaselvitys kesakahvilan mahdol-
lisesta sijoittumisesta mantereen puolelle siltojen laheisyyteen:

Maankayttopaallikké Elise Lehikoinen:
Yleiskaavoitus

Yleiskaava ohjaa asemakaavoitusta. Yleiskaavan osalta Raumakarilla si-
jaitseva oranssi ympyra p, (palvelujen alue) on sijainnin osalta silla tavoin
valja, ettd sen perusteella voitaisiin osoittaa paikka kahvilalle myos jostain
muusta kohdasta kuin missa se nyt asemakaavassa on. Rakennuslupa voi-
daan kuitenkin myéntaa vain asemakaavan perusteella.

Kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa:
Asemakaavoitus ja kaupunkikuva

Asemakaavassa alueella ei kyseisella kohdalla ei ole rakennusoikeutta,
alueen kaavamerkintana on katualue seka pienelta osalta virkistysalue
(VL). Kahvilan toteuttaminen kyseiselle paikalle vaatisi asemakaavamuu-
toksen. Kaupunkikuvallisesti paikka on vahintaankin yhta haastava kuin
Raumakarikin. Kahvilan sijoittamiselle mantereen puolelle ei olisi historial-
lista tukea.

Rakennuksen suunnittelu kyseiselle paikalle olisi erittdin haastavaa. Kysei-
nen alue on hyvin pieni. Mikali hankkeelle varattaisiin paikka nykyisen na-
kbalapaikan kohdalta, niin alustavassa tarkastelussa rakentamiseen sovel-
tuvaa aluetta olisi noin 6 x 40 metria. Rakennus tulisi tuolloin aivan kevyen-
likenteen reittiin kiinni. Rakennus voisi toki olla osittain myds kalliojyrkan-
teen ylapuolella.

Kyseiselta alueelta tulisi osoittaa myos kaantopaikka autoille, tarvittavat py-



sakadintipaikat polkupyodrille seka riittavat ulkotilat kahvilan vierelle. My6s
vapaa maisemankatselumahdollisuus tulisi turvata muillekin kuin kahvilan
asiakkaille.

Yhdyskuntatekniikan paallikkd Mika Hirvi:
Liikenne ja yhdyskuntatekniikka

Kuparivuorentie toimii erikoiskuljetusreittind saaristoon seka Kuparivuoren
tunnelien varareittina.

Erikoiskuljetusreitti tarvitsee leveyssuunnassa vahintaan 7 metrin tilan.
Saariston suunnan kevyen liikenteen vayla edellyttda 3 - 4 metrin levean
alueen. Kuparivuoren tien paahan tulee varata tila kdantépaikalle vastaa-
vasti kuin nykyisin.

Liikennevirastosta saadun alustavan tiedon mukaan Kuparivuoren tunneli
suljetaan elokuussa 2018 tunnelin korjaustdiden ajaksi. Alueen maankayt-
t6a mietittdessa tulee huomioida, ettd koko saariston suunnan liikkenne
saatetaan joutua ohjaamaan jatkossakin Kuparivuorentielle tunnelin ollessa
suljettuna.

Vesihuollon jarjestaminen edellyttda vesihuoltolinjan rakentamista noin
300 metrin matkalle jadhallien suuntaan kallioiseen maastoon. Tasta arvioi-
daan muodostuvan suuruusluokaltaan 100 000 euron kustannukset.
Tekninen johtaja Kimmo Suonpaa:
Ymparistovirasto toteaa selvitysten perusteella yhteisena ndkemyksenaan,
ettd kesdkahvilan paikaksi soveltuu historian, kaavallisen tilanteen ja ra-
kennuspaikan sopivuuden perusteella paremmin osayleiskaavan mukainen
Raumakarin alue kuin Ukko-Pekan siltojen mantereen puoleinen alue.
KAUPUNGINJOHTAJA:
Kaupunginhallitus
- merkitsee ymparistoviraston ja elinkeinoasiamiehen va-
ravaltuutettu Anne Pentin ym. aloitteeseen antaman
selvityksen tiedokseen ja saattaa sen valtuuston tietoon

- ehdottaa valtuustolle, ettd varavaltuutettu Anne Pentin
ym. aloite merkitdan loppuun kasitellyksi.

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginvaltuusto 05.06.2017 § 77

Oheismateriaali:
- Kuva vanhasta kesakahvilasta ja karttaote Raumakarista



KAUPUNGINHALLITUS:
Kaupunginvaltuusto merkitsee ymparistdviraston ja elinkeino-
asiamiehen varavaltuutettu Anne Pentin ym. aloitteeseen an-
taman selvityksen tiedokseen.

Varavaltuutettu Anne Pentin ym. aloite merkitdan loppuun ka-
sitellyksi.

KAUPUNGINVALTUUSTO:

Kaupunginhallituksen ehdotus hyvaksyttiin.



