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Osallistujat Lindstrom Jan puheenjohtaja
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Laillisuus ja paitosvaltaisuus
Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja paitdsvaltaiseksi.
Poytikirjantarkastajat

Poytakirjantarkastajiksi valittiin Kimmo Aho ja Vilhelm Junnila.

Kisitellyt asiat §23-26

Allekirjoitukset
Jan Lindstrom Kimmo Suonpii
puheenjohtaja poytékirjanpitdja

Poytikirjan tarkastus

Naantalissa 18. toukokuuta 2017

Kimmo Aho Vilhelm Junnila
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Naantalin kaupunki Poytikirja 7/2017

KH - Kaupunkisuunnittelujaosto § 23 15.05.2017

Kaupunginjohtajan tilannekatsaus

38/00.03.00/2017

KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 15.05.2017 § 23
Kaupunkisuunnittelujaostossa aiemmin kdytyjen keskustelujen mukaisesti
on sovittu, ettd tarvittaessa kaupunginjohtaja esittdd kaupunkisuunnittelu-
jaoston toimialaan kuuluvista valmistelussa olevista asioista katsauksen.
KAUPUNGINJOHTAIJA:

Merkitddn kaupunginjohtajan tilannekatsaus tiedoksi.

KOKOUSKASITTELY:

Yhdyskuntatekniikan pédllikké Mika Hirvi oli lasnd
kokouksessé timén pykélan kisittelyn ajan.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyviaksyttiin.

Poytikirjantarkastajien nimikirjaimet:
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KH - Kaupunkisuunnittelujaosto § 24 15.05.2017

Virastotalosta vapautuneen entisen kirjakauppatilan kayttoonotto
376/10.06.01/2017

KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 15.05.2017 § 24

Kiinteistopaallikké Pekka Alm 9.5.2017:

Koy Naantalin Virastotalon kiinteistostd on vapautunut entinen noin 430
nelion suuruinen kirjakauppatila. Tila sijaitsee katutasossa ja siind on oma
lastauslaituri.

Kaupungin sisdlld on valmisteltu esitystd tilan kayttoonottamiseksi. Tavan-
omainen kiyttoonotto on haasteellinen, koska rakennus on tarkoitus purkaa
keskustan kaavajérjestelyjen yhteydessd muutaman vuoden kuluttua.

Kirjakaupan tilaan on kaavailtu valmisteluvaiheessa kahviota seki taksien
ja linja-autojen taukotilaa Punkkerin ldhitulevaisuudessa tapahtuvan purka-
misen tieltd. Tilaan on selvitetty mydskin Vanhaa terveystaloa korvaavien
tilojen toteutusmahdollisuutta. Vanhan terveystalon tilat ovat huonokuntoi-
set ja niiden kdytto peruskorjaamattomina tulisi lopettaa. Liséksi tilaan on
selvitetty vanhusten ja vammaisten kiytossd olevan Veturin siirtdimismah-
dollisuutta Katariinanpuistosta.

Selvitysvaiheen perusteella on saatu esitys tilan kayttdmiselle. Arkkitehtind
toiminut Harri Laine on tehnyt asiasta luonnossuunnitelman. Se liitetdan
asiakohdan oheismateriaaliksi.

Oheismateriaali:
- Luonnossuunnitelma

Suunnitelmassa sosiaali- ja terveyspalvelujen toimintoja keskitettdisiin ra-
kennukseen. Néistd rakennukseen on sijoitettu tydvoimapalvelut, vanhusten
ja vammaisten Veturin toiminta sekd ruokakassitoiminta. Sosiaali- ja ter-
veystoimen tilojen keskittimisestd Virastotaloon on etua tulevan maakun-
nallistamisen yhteydessi. Liséksi tilojen kidyttoonoton yhteydessé saataisiin
epaterveelliseksi luokiteltu Vanha terveystalo pois kdytostd. Veturin siirta-
minen puolestaan antaisi vapauksia Katariinanpuiston laajempaan kehitta-
miseen postin tilojen vapauduttua rakennuksessa loppuvuonna. Suunnitel-
man toteutus mahdollistaisi liséksi taukotilojen osoittamisen taksi- ja lin-
ja-autoilijoille.

Sosiaali- ja terveystoimi, veturin kédyttdjét ja taksiautoilijat ovat tutustuneet
esitykseen ja ovat puoltaneet asian jatkokehittdmista kyseiseen suuntaan.

Poytikirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Luonnossuunnitelman mukaiset tyot pystyttdneen toteuttamaan alustavien
arvioiden perusteella talousarvioméérarahoin teknisen lautakunnan alaisin
kayttosuunnitelmamuutoksin. Toteuttaminen edellyttdisi sosiaali- ja ter-
veyslautakunnan kanssa vuokrasopimuksen solmimista.

Muutosinvestoinnin kustannustason arvioidaan olevan noin 50 000 euron
luokassa. Kustannusarvio tarkentuu mahdollisten jatkotarkastelujen yhtey-
dessa.

Mikdéli rakennus puretaan vuoden 2022 lopussa, tulisi rakennuksen vuokra
asettumaan 10 e/m?/kk:oon, jotta muutosinvestoinnin kustannukset voitai-
siin kattaa pitoaikana. Vuokra pitda sisdlladn rakennuksen ylldpitokustan-
nukset. Sosiaali- ja terveystoimen osalta kuukausittaiset vuokrakustannuk-
set kasvaisivat noin 3 000 eurolla olettaen, ettd sosiaali- ja terveystoimi luo-
puisivat nykyisistd Vanhan terveystalon ja Veturin tiloista.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunkisuunnittelujaosto merkitsee Naantalin Virastotalon
entisen kirjakaupan kayttdonottosuunnitelman tiedokseen.

KOKOUSKASITTELY:

Kiinteistopaallikko Pekka Alm oli 1dsnd kokouksessa timén
pykélén késittelyn ajan.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvéksyttiin.

Poytikirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Villan tilan padrakennuksen vuokraaminen
253/10.06.04/2017

KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 15.05.2017 § 25
Kiinteistopaallikké Pekka Alm 9.5.2017:

Luonnonmaan Kirstildn kylédssi sijaitseva Villan tila hankittiin vuonna 2017
kaupungin virkistysalueen liitosalueeksi. Tilalle ollaan laatimassa yleis-
suunnitelmaa, jonka perusteella tilan kiyttod voidaan jatkossa ohjata tarkoi-
tuksenmukaiseen suuntaan.

Talla hetkelld tilan maa-aluetta ja rakennuksia ei hyddynnetd erityisemmin.
Tavoitteeksi on kuitenkin asetettu viliaikaisratkaisuna, ettd uimaranta avat-
taisiin kuntalaisille kesdkaudella 2017.

Kaupunkisuunnittelujaosto kasitteli 3.4.2017 Villan tilan osittaista vuokraa-
mista mééradaikaisesti vuoden 2017 aikana Naantalin Matkailu Oy:lle. Aja-
tuksen perusteluna oli se, etti tilojen kdyttimisen yhteydessd vuokralainen
samalla valvoisi aluetta ja sen rakennuksia ilkivallalta. Jarjestely mahdollis-
taisi uimarannan avaamisen kuntalaisille. Asiaa ollaan valmistelemassa
kaupunkisuunnittelujaostossa kasiteltyyn suuntaan.

Valvonnan lisddminen tilalla on tarpeen myds uimarantakauden ulkopuolel-
la. Siitd osoituksena on se, ettd Villan tilan rakennuksiin on kuluvan vuoden
aikana murtauduttu jo useampaan kertaan ja tiloissa on tehty ilkivaltaa. Val-
vonnan jarjestimiseksi on kaavailtu Villan tilan pddrakennuksen vuokraa-
mista pidempiaikaisesti vuokralaiselle, jolle asumisoikeuden vastikkeena
kuuluisi tilan rakennusten valvontatehtidvid. Rakennuksen paarakennuksen
arvioidaan soveltuvan hyvin alueelle jatkossakin yleissuunnitelman valmis-
tumisen jélkeen, silld alueen ympérivuotisen valvonnan tarpeen arvioidaan
sdilyvén entiselldén.

Padrakennus tarvitsee valttamattd peruskorjausta, jos sitd aiotaan kayttda
asumiseen. Rakennuksessa ei ole tdlld hetkelld muun muassa toimivaa vie-
madrid eikd vesijohtoa. Rakennuksen kellarissa on my6s merkkejd kosteus-
vahingoista.

Naantalin Matkailu oy:n aliurakoitsijana toimiva Pakki ja Pikari Oy on tar-
joutunut rakennuksen vuokraamaan ja peruskorjaamaan. Tarjouksessaan
Pakki ja Pikari on laskenut korjaustyon kokonaiskustannusarvioksi itse to-
teutettuna 50 000 euroa lisdttynd arvonlisdverolla. Pakki ja Pikari esittda
tehtaviksi vuokrasopimuksen, jossa peruskorjauskustannukset katsottaisiin
ainoiksi vuokrasuorituksiksi kymmenen vuoden aikana. Vuokralainen vas-

Poytikirjantarkastajien nimikirjaimet:
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taisi lisdksi kulutusperusteisista kustannuksista, joita ovat mm. tulotien tal-
vihoito-, jitehuolto-, 1ampo-, sdhko- ja vesikustannukset. Esityksessé tulisi
kaupungin kuitenkin toteuttaa rakennukseen saakka vesijohtoyhteys pora-
kaivolle ja rakennuksen ulkopuolinen jitevesijarjestelma. Tdmén kustan-
nusarvio on noin 10 000 euroa. Kymmenen vuoden sopimuskauden jidlkeen
vuokra olisi vapaasti méariteltdvissa.

Pakki ja Pikari Oy:n esityksen pohjalta on laadittu 10-vuoden méairaaikai-
nen vuokrasopimusluonnos, jossa vuokran suuruus olisi 400 euroa lisdttynd
arvonlisiverolla. Ehdotuksessa on jétetty kaupungille mahdollisuus irtautua
viiden vuoden jilkeen sopimuksesta maksamalla yrittdjdlle laskennallisten
peruskorjauskustannusten poistamattoman jadnnosarvon. Vuokrasopimuk-
sen irtisanomisesta on kuitenkin yrittdjdlle ilmoitettava viisi kuukautta en-
nen irtisanomisen toteutushetkea.

Luonnos oheistetaan esityslistan liitteeksi.

Oheismateriaali:
- Vuokrasopimusluonnos

KAUPUNGINJOHTAJA:
Kaupunkisuunnittelujaosto paittaa antaa Tilalaitoksen valmis-
teltavaksi esityksen mukainen vuokrasopimus kaupunginhalli-
tuksen késittelyyn.

KOKOUSKASITTELY:

Kiinteistopaallikké Pekka Alm oli ldsnd kokouksessé tdmén
pykélén kisittelyn ajan.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyviaksyttiin.

Poytikirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Kiinteisto 529-8-24-1 rakennusajan pidennyshakemus

14/10.01.02/2012

KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 27.02.2012 § 12

Yhteyspadllikkd Martti Sipponen 14.2.2012:

Ab Broderna Ahola Transport & Co Oy on ldhettdnyt seuraavan siséltdisen
kirjeen:

"Viitaten helmikuussa 2008 allekirjoitettuun kauppakirjaan koskien kiin-
teistod 529-8-24-1 anomme 5 vuotta pidennysté ylldmainitun kauppakirjan
5.10 kohdassa mainittuun rakennusaikaan.

Anomuksemme tueksi haluamme vedota:

1. aloitetut raivaus sekd maatyot

2. maatdiden aikana esiin tulleisiin esteisiin haudattujen vanhojen rakennus-
ten muodossa

3. kiinteistokaupan jélkeen vallinneeseen matalasuhdanteeseen

Kokkolassa 29. joulukuuta 2011

Ab Broderna Ahola Transport & Co Oy

Hans Ahola"

Kauppakirja on esityslistan liitteend, (KSJ 27.2.2012).

Kauppakirjasta todetaan seuraavaa:

5.10 Rakentamisvelvoite

Ostaja sitoutuu rakentamaan kolmen vuoden kuluessa kauppakirjan allekir-
joittamisesta lukien asemakaavan, rakennusjérjestyksen ja hyvéksyttyjen
piirustusten mukaisen uudisrakennuksen, joka on rakennusoikeudeltaan va-
hintddn 1 500 k-m?, sithen valmiusasteeseen, ettd rakennustarkastusviran-
omainen voi siind suorittaa rakennusjarjestyksen edellyttdmin hyvéksytti-

vén kayttoonottokatselmuksen.

Naantalin kaupunginhallitus voi hakemuksesta pidentda tdssa tarkoitettua
rakennusaikaa.

Poytikirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Ab Broderna Ahola Transport & Co Oy:n toimialalla on viime aikoina ollut
yleisesti vaikeuksia ja lisdksi tontilla oli kiistatta maaperdssi ongelmia, jois-
ta kaupunki oli osavastuussa.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Pédtetddn myontdd Ab Broderna Ahola Transport & Co Oy:lle
kolmen vuoden jatkoaika rakentamisvelvoitteen tiyttdmiseen.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvéksyttiin.

KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 14.09.2015 § 60

Kaupunginlakimies Turo Jarvinen 2.9.2015:

AT-Fastighets Ab / Oy Ahola Group Ab on 28.8.2015 toimittanut Naantalin
kaupungille anomuksen kiinteiston 529-8-24-1 rakennusajan pidentdmisesté
sekd rakentamisvelvoitteen ja vallintarajoituksen muuttamisesta.

Rakentamisvelvoiteaikaa anotaan pidennettdvéksi 31.12.2017 asti, rakenta-
misvelvoitteen madrid alennettavaksi 500 k-m?:in sopimuksenmukaisesta

1 500 k-m?:sté ja liséksi pyydetddn kaupungin lupaa myyda kiinteisto edel-
leen ennen kuin rakentamisvelvoite on téytetty. Kauppakirja 13.2.2008 ja
anomus 28.8.2015 oheistetaan.

LIITTEET B3 - B4; KSJ 14.9.2015

Ostajalle on myonnetty kahdesti pidennystd rakentamisvelvoiteaikaan, ensin
kolme (3) vuotta ja sittemmin vield kaksi (2) vuotta siten, ettd rakentamis-
velvoite on till4 hetkelld 28.2.2016 mennessa.

Tontin pinta-ala on 8 041 m? ja tehokkuus e = 0,50, jolloin asemakaavan
mukaisesti tontilla on rakennusoikeutta 4 020,5 k-m?2.

Tontin rakentumisen tukemiseksi on perusteltua antaa suostumus tontin
luovutukselle ennen rakentamisvelvoitteen tayttymistd edellyttien, ettd luo-
vutuksensaaja ottaa vastattavakseen 13.2.2008 piivétyn kauppakirjan mu-
kaisen rakentamisvelvoitteen. Samasta syystd rakentamisvelvoitemééraa
voitaneen hieman alentaa edellytykselld, ettd rakentamiseen ryhdytddn mah-
dollisimman pian. Ennen anomuksessa esitetyn rakentamisen kdynnistymis-

Poytikirjantarkastajien nimikirjaimet:
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td on kuitenkin perusteetonta myontii rakennusvelvoiteaikaan jalleen kah-
den (2) vuoden pidennystd. Mikéli myohemmin rakentamisen edetessa il-
menee, etti kdyttoonottokatselmusta ei saada pidetyksi rakentamisvelvoite-
ajan puitteissa, voidaan uudesta anomuksesta arvioida mahdollisesti tarvit-
tavaa lisdaikaa.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaytyadn tarvittavan keskustelun kaupunkisuunnittelujaosto
merkitsee asian tiedokseen. Kaupunginjohtaja tdydentdd paa-
tosehdotustaan kdydyn keskustelun pohjalta.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:

Kaytyadn asiasta tarvittavan keskustelun kaupunkisuunnittelu-
jaosto antoi ohjeet jatkoneuvotteluja varten ja merkitsi asian
tiedokseen.

KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 29.02.2016 § 18
Kaupunginjohtaja Jouni Mutanen 23.2.2106:

Syksyn ja alkuvuoden aikana on neuvoteltu asiasta useita kertoja Oy Ahola
Group Ab:n edustajan ja kaupungin vililld. Esilla on ollut useampia eri
vaihtoehtoja asian ratkaisemiseksi. Neuvotteluista on raportoitu kaupunki-
suunnittelujaoston kokouksissa kaupunginjohtajan katsauksen yhteydessé.

Viimeisessad neuvottelussa on sovittu, ettd Oy Ahola Group Ab neuvottelee
tontin myymisestd Naantalissa toimivalle toiselle yritykselle, joka sitoutuisi
rakentamaan tontille méérdajassa vahintddn 2 000 k-m?:n suuruisen uudisra-
kennuksen. Neuvotteluissa on edelleen sovittu, ettd yritykset selvittavét
kaupan mahdollisuuden maaliskuun loppuun mennessa.
Kaupunginjohtaja selvittda asiaa kokouksessa.
KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunkisuunnittelujaosto merkitsee asian tiedokseen.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvéksyttiin.

Poytikirjantarkastajien nimikirjaimet:
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KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 15.05.2017 § 26
Kaupunginlakimies Turo Jarvinen:

Oy Ahola Group Ab on toimittanut kaupungille 5.5.2017 jatkoanomuksen
koskien tontin 529-8-24-1 rakentamisvelvoiteajan pidentdmisti seka raken-
tamisvelvoitteen midrdn alentamista 1 000 kerrosneliometriin kauppakirjan
mukaisesta 1 500 k-m? rakentamisvelvoitteesta.

Ahola Group on kuluneen vuoden aikana kidynyt neuvotteluja kolmansien
osapuolien kanssa tontin myymisesti ja rakentamisesta, mutta neuvotteluis-
sa on kdynyt selviksi, ettei aloittelevilla toiminnoilla ole tarvetta tai mah-
dollisuutta rakennusvelvoitteen mukaiselle 1 500 k-m? rakentamiselle.

Oy Ahola Group Ab:n omassa toiminnassa on tapahtunut muutoksia sen
osalta, ettd toimintaa laajennetaan léhiaikoina jo kdytossd olevalla toisella
tontilla sijaitsevan kuljetuslinkin yhteyteen, johon on suunnitteilla rakentaa
noin 2 000 m? uutta hallitilaa.

Edell esitetyistd syistd Oy Ahola Group Ab / Oy AT Fastighets Ab anoo,
ettd rakentamisvelvoitteen kerrosneliometrimééras alennetaan

1 000 k-m?:iin ja rakentamisvelvoiteaikaa pidennetdéin 31.12.2020 asti sekd
ettd vallintarajoitusta muutetaan siten, ettd tontti voidaan luovuttaa rakenta-
mattomana edelleen.

Anomus on liitteen4.
LIITE A1, KSJ 15.5.2017
KAUPUNGINJOHTAIJA:

Kaupunkisuunnittelujaosto myontai rakentamisvelvoitteelle

pldennysta 31.12.2020 asti ja esittaa:
kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustol-
le, ettd 13.2.2008 allekirjoitettua kauppakirjaa muute-
taan rakentamisvelvoitteen médarda alentamalla
1 000 k-m?:iin

- kaupunginhallitukselle, ettd kaupunginhallitus antaa os-
tajalle luvan myyda tai muutoin luovuttaa tontti edel-
leen rakentamattomana.

Poytikirjantarkastajien nimikirjaimet:
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KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyviaksyttiin.

Poytikirjantarkastajien nimikirjaimet:
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MUUTOKSENHAKUOHIJE
Toimielin Kaupunginhallituksen kaupunkisuunnittelujaosto
Kokouspiiviaméiara 15.5.2017
Poytikirja yleisesti ndhtivini
23.5.2017
Muutoksenhakukiellot Seuraavista paédtoksisté ei saa tehdd kuntalain 91 §:n mukaan oikaisuvaati-
musta eikd kunnallisvalitusta, koska paitos koskee vain valmistelua tai tiy-
tdntoOnpanoa:
§ 23 -25.
Koska paitoksestd voidaan tehdé kuntalain 89 §:n 1 mom. mukaan kirjalli-
nen oikaisuvaatimus, seuraaviin paitoksiin ei saa hakea muutosta valitta-
malla:
§ 26.
Oikaisuvaatimusohjeet Seuraaviin paiatoksiin tyytyméton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen:
§ 26.
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdéén:
Naantalin kaupunki, kaupunginhallitus
Postiosoite: PL 43, 21101 Naantali
Kéyntiosoite: Késityoldiskatu 2, 21100 Naantali
Oikaisuvaatimuksen voi tehdad se, johon péétds on kohdistettu tai jonka oi-
keuteen, velvollisuuteen tai etuun paitos vélittdmésti vaikuttaa (asianosai-

nen) tai kunnan jdsen.

Oikaisuvaatimus on tehtdvd 14 pédivén kuluessa péaédtdksen tiedoksisaannis-
ta.

Kunnan jdsen katsotaan saaneen paitoksesti tiedon, kun pdytékirja on ase-
tettu yleisesti ndhtivéksi.

Asianosaisen katsotaan saaneen paitoksestd tiedon, jollei muuta nayteta,
seitsemdn paivén kuluttua siitd, kun paatostd koskeva poytékirjanote on la-

hetetty héanelle kirjeelld.

Kaytettdessd sdhkoistd tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon
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paétoksestd kolmantena pdivéini viestin ldhettdmisesta.

Tiedoksisaantipdivéa ei lueta muutoksenhakuaikaan. Jos muutoksenhaku-
ajan viimeinen péiva on pyhdpiivé, itsendisyyspdiva, vapunpiivi, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, oikaisuvaatimuksen saa tehdd ensimmaéisena
arkipdivand timén jdlkeen.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava padtos, johon haetaan oikaisua seki
millaista oikaisua haetaan ja milld perustein. Oikaisuvaatimus on sen teki-
jén allekirjoitettava.
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