Kaupunginhallitus § 219 15.05.2017

Naantalin kaupungin ja Muumimaailma QOy:n valinen uusi yhteistyosopimus seké
uudet vuokrasopimukset

373/00.03.03/2017
Kaupunginhallitus 15.05.2017 § 219
Kaupunginjohtaja Jouni Mutanen ja kaupunginlakimies Turo Jérvinen:

Kaupungin ja Muumimaailma Oy:n viélilld on voimassa 5.4.1993 allekirjoi-
tettu (yhteistyd)sopimus ja 4.5.2004 allekirjoitettu (pdd)vuokrasopimus, joka
on voimassa 31.12.2019 asti.

Oheismateriaali:
- Nykyiset sopimukset muutoksineen

Neuvottelut uusista sopimuksista aloitettiin hyvissi ajoin ennen nykyisen
sopimuskauden pdittymistd, jotta yritys voi suunnitella ja kehittdé toimin-
taansa pitkdjanteisesti. Osapuolet kdynnistivdt neuvotellut jatkosta syksylld
2015. Neuvottelujen tuloksena esitetdan kaupunginhallitukselle hyvéaksytta-
viksi uusi yhteistydsopimus seki kohteittain eritellyt uudet vuokrasopimuk-
set, joiden vuokra-aika on 1.6.2017 - 31.12.2029 (12 vuotta 7 kuukautta).
Neuvotellut sopimukset antavat Muumimaailma Oy:lle hyvin suotuisat edel-
lytykset kehittdd toimintaansa Naantalissa. Uudet sopimusluonnokset on
oheistettu.

LITTEET Al - A5, KH 15.5.2017

Yhteistydsopimuksen keskeisimpinid muutoksina kaupungilta poistuu oikeus
nimittdd Muumimaailma Oy:n hallitukseen jdsen ja sopimuksesta poistetaan
ehto, jolla oli sovittu, ettd yhtio ja osakkeenomistajat sitoutuvat olemaan
perustamatta toista kilpailevaa matkailukohdetta Eurooppaan ilman kaupun-
gin etukiteistd kirjallista suostumusta. Muilta osin yhteistydsopimusluon-
nosta on saatettu vastaamaan nykypdivdd Muumimaailma Oy:n toiminnan jo
ollessa vakiintunutta verrattuna vuonna 1993 tapahtuneeseen toiminnan
aloittamiseen.

Vuokrakohteista, jotka ovat Kailon saaressa noin 4,3 ha ja Véskin saaressa
noin 7,18 ha sekd Kaivokatu 5:ssé sijaitsevat liikehuoneistotilat ja Kailon
kioski, maksetaan vuokraa 4 % Muumimaailma Oy:n lipunmyynnin sekéa
vuokrauksen kohteessa harjoitettavaa toimintaa palvelevan lipunmyynnin
verottomasta lipunmyyntiliikevaihdosta, kuitenkin vdhintéén 6 666,67 euroa
kuukaudessa. Minimivuokra on siten 80 000 euroa vuodessa.

Oheismateriaali:



- Taulukko Muumimaailma Oy:n maksamista vuokrista ja kaupungille
vuokrakohteista aiheutuneista menoista vuosilta 2004 - 2016

Kailon vuokrasopimuksessa Naantalin kaupunki varaa Muumimaail-

ma Oy:lle aluelaajennusta varten Kailon saarella Manner-Naantalin osa-
yleiskaavassa matkailukdyttoon osoitettavat RM-alueet, joiden lisdalueiden
osalta Muumimaailma Oy:n on esitettidvi etukdteen kaupungille suunnitel-
mat ja perusteet laajennusalueen tarpeesta.

Lisdksi Muumimaailma Oy:1l4 on oikeus saada osoitteessa Nunnakatu 5 si-
jaitseva tontti 529-2-9-1 vuokralle kolmeksi vuodeksi muumitoimintaan tu-
keutuvien toimintojen kokeilemiseksi yhteisesti hyviksytyn suunnitelman
perusteella 3 000 euron vuosivuokralla seké etuoikeus vuokrasopimuksen
voimassaoloajan 1.6.2017 — 31.12.2029 kyseisen tontin ostamiseen Catella
Property Oy:n arvonmaéérityksen mukaisesti 160 000 euron kauppahintaan
tai vuokraamiseen 10 000 euron vuosivuokralla yhteisesti hyviaksytyn suun-
nitelman perusteella.

Oheismateriaali:
- Catellan arviolausunto

Kailo sdilyy yleisessi ulkoilu- ja virkistyskidytossd muuna aikana kuin Muu-
mimaailman aktiivina kaytt- ja huoltosesonkina sekd valttamattomien tur-
vallisuuteen liittyvien toimenpiteiden aikana. Aukiolopdivini ja huoltose-
sonkina sekd vélttimattomien turvallisuuteen liittyvien toimenpiteiden aika-
na Muumimaailma Oy:114 on oikeus sulkea Kailon saari ydajaksi klo 21 -
07.

Hallintosddnnoén 5 § 3.8 -kohdan mukaan kaupunginhallituksella on toimi-
valta kaupungin omistamien maa- ja vesialueiden seka laitureiden vuokralle
antamiseksi enintdén 25 vuoden pituiseksi vuokrakaudeksi.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus hyvéksyy liitteind olevan yhteistydsopi-
muksen seké vuokrasopimukset Naantalin kaupungin ja Muu-
mimaailma Oy:n vilill4.

KOKOUSKASITTELY:

Merkittiin, ettd Jan Lindstrom poistui kokouksesta esteellisend
tamén asian késittelyn ja padtoksenteon ajaksi seki ettd ko-
kouksessa oli 14sné hinen tilallaan varajdsen Toni Forsblom.

Hannu Aalto esitti Kaisa Sipposen kannattamana, etti asia pa-
lautetaan uudelleen valmisteltavaksi seuraavin perustein:



"Poiketen kaupunginjohtajan esityksestd ja viitaten asian
yhteydessé aikaisemmin esittimdaidmme kannanottoon
kaupunginhallituksen sosialidemokraattinen ryhma esit-
tad, ettd asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi si-
ten, ettd asiakokonaisuus esitetddn 1.6.2017 aloittavan
valtuuston hyvéksyttavéksi.

Lisdperusteluna on toimivaltaepéselvyys tontin myyntisi-
toumukseen liittyen ja sithen, ettei asian kdsittely ei ole
kiireellinen, silld nykyisen sopimuksen umpeutumiseen
on vield kaksi vuotta.

Painotamme my®s, etti ASIA ON ERITTAIN MERKIT-
TAVA JA PITKAVAIKUTTEINEN.

Pidimme tarkedna, ettd laajemmalla demokraattisella
foorumilla arvioidaan tarkemmin seuraavat asiat: virkis-
tysalueen kdyton rajoitukset ja tontin myymistd yleensa
kansallismaisemastamme ja erityisesti tapauksessa, jol-
loin ostaja ei harjoita nykymuotoista matkailutoimintaa
nykyisessid laajuudessa Naantalissa.”

Puheenjohtaja rajasi keskustelun koskemaan tehtya palautus-
esitysta.

Tadmaén jilkeen hyvéiksytyn ddnestysesityksen mukaisesti suori-
tetussa ddnestyksessd asian kisittelyn jatkamisen puolesta &4-
nestivat Hanna Gustafsson, Vilhelm Junnila, Toni Forsblom,
Anne Linja, Tero Tavio, Lasse Valtonen ja Markku Tuuna.
Aallon palautusehdotuksen puolesta dénestivdat Hannu Aalto,
Kaisa Sipponen, Arja Hentonen, ja Terhi Karkkéinen.

Puheenjohtaja totesi dénestyksen perusteella kaupunginhalli-
tuksen péittineen jatkaa asian késittelyd ddnin 7 - 4.

Sosialidemokraattien ryhmékannanottona poytékirjaan merkit-
tiin seuraavaa:

“Emme ole esittdneet sopimuksen hylkdamisti, koska pi-
dimme Muumimaailman toimintaa tirkedné, emmekéa
halua antaa vadrad kuvaa, ettd olisimme vastustamassa
koko sopimusta puhumattakaan siitd, ettd kyse olisi
Muumimaailman toiminnan vahéttelystd.”

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvéksyttiin.






