Kaupunginhallitus § 216 15.05.2017
Kaupunginvaltuusto § 48 22.05.2017

Kiinteistokaupan esisopimus Timo Ekmanin ja Elsa Ekmanin kuolinpesan seké
Naantalin kaupungin vililla

341/10.01.00/2017
Kaupunginhallitus 15.05.2017 § 216
Kaupunginjohtaja Jouni Mutanen:

Kaupunki on selvittinyt mahdollisuuksia hakea ja saada jarjestettaviksi
vuoden 2022 asuntomessut Naantaliin Luonnonmaalle.

Kaupunginhallituksen ja kaupungin viranhaltijajohdon nékemys on ollut se,
ettd onnistuneen asuntomessutapahtuman jérjestiminen siséltdisi mm. seu-
raavia mahdollisuuksia:

- Naantalin aseman vahvistaminen vetovoimaisena ja viihtyisédn asumi-
sen kaupunkina

- Luonnonmaan aseman vahvistaminen laadukkaiden ja monipuolisten
asumis- ja matkailupalveluiden keskuksena

- Naantalin matkailupalveluiden markkinoinnille lisimahdollisuuksia
useiden vuosien ajan

— Naantalin kaupungin yleisen imagon vahvistaminen.

Koska Naantalin kaupunki ei omista suunnitellun asuntomessualueen
maa-aluetta, kaupunki on neuvotellut alueen maanomistajien kanssa kiin-
teistokaupan esisopimukset. Niilld sopimuksilla varmistetaan se, ettd mah-
dollista asuntomessualuetta varten on kdytettivissa riittdvit maa-alueet. Esi-
sopimusten mukaisten maa-alueiden rajaukset on suunniteltu sellaisiksi, ettd
suunnitellun asuntomessualueen 1dhist6l14 voidaan rakentaa myds muita
asuntoalueita, joilla hyddynnetdin alueen kunnallistekniikkaa.

Kiinteistokaupan esisopimusten hyvaksyminen luo edellytykset sille, ettd
asuntomessuhankkeen tarkempi suunnittelu ja valmistelu voi edetd. Kysy-
myksessd on hyvin vaativa valmistelu- ja suunnitteluprosessi, mika edellyt-
tdd myos ldheistd yhteistyotd ja neuvotteluja Suomen Asuntomessut Oy:n
kanssa. Suunnittelun ja valmistelun aikana on selvitettdva huolellisesti asun-
tomessujen jarjestimiseen liittyvéit mahdollisuudet ja riskit.

Keskeisia selvitettdvid asioita ovat mm. seuraavat:



— asuntomessualueelle ja l1dhialueille kaavoitettavien tonttien mairét ja
rakennusoikeudet

- alueelle rakennettava kunnallistekniikka ja sen kustannukset

- Matalalahden laajentamisen ja uuden ranta-alueen rakentamisen tek-
ninen toteutus ja kustannukset

- Matalahden kunnostuksen lopullinen laajuus ja kustannukset seka tu-
levaisuudessa vaadittavat ylldpitotoimenpiteet

- arvio tonttien myyntituloista ja kunnallistekniikan liittymismaksuista

- asuntomessujen jarjestdmisesti kaupungille aiheutuvat nettokustan-
nukset

- arvio asuntomessuvieraiden paikkakunnalle jattdméan rahan méaarasta.

Jatkosuunnittelun ja -valmistelun aikana on arvioitava monipuolista asian-
tuntemusta ja -nikemysté kiyttden my0s suunniteltavan asuntomessualueen
vetovoimaisuutta sekd rakentajien ettd messuvieraiden ndkokulmasta.

Erityisen haastavaa on arvioida mahdollisimman luotettavasti kaupungilta
vaadittavan taloudellisen kokonaispanostuksen maaréa ja sitd, missd madrin
messuvieraiden paikkakunnalle jattiméa raha kompensoi nettokustannuksia.

Asuntomessuhankkeen alustavan valmistelu- ja paatoksentekoaikataulun
mukaan kaupunginvaltuusto pééattdisi vuoden 2017 lopussa siitéd, hakeeko
Naantalin kaupunki vuoden 2022 asuntomessuja.

Maankayttopééllikko Elise Lehikoinen:

Naantalin kaupunki suunnittelee asuntomessujen jarjestamistd Luonnon-
maalle Matalahden rantaan. Kaupunki ei omista alueella maata. Kaupunki
on neuvotellut alueen maanomistajien kanssa yhteensa noin 36 ha:n alueen
ostamisesta. Kauppojen ehdoista on periaatteessa paisty sopimukseen.
Kauppojen syntymisen ehtona on kuitenkin, ettd kaupunki paittda hakea ja
saa asuntomessut, jotka jarjestetddn Matalahden alueella vuonna 2022. Ti-
mén takia kaupoista on péétetty tehdd maanomistajien kanssa esisopimuk-
set.

Timo Ekmanin ja Elsa Ekmanin kuolinpesidn kanssa on neuvoteltu kiinteis-
tokaupan esisopimus, jonka mukaan Ekmanit myisivét kaupungille noin
6,58 ha:n méiraala tilasta Rauhala II 529-405-1-27. Mé4éréaala késittdd koko
tilan lukuun ottamatta yhteensa noin 0,6 ha suuruista aluetta, jonka myyja
pidattaa itsellddn. Mairaalan ja pidétettdvien alueiden likiméardinen sijainti
ilmenevét sopimuksen liitteend olevasta kartasta.



Kauppahinta on 256 620 euroa. Nelichinnaksi muodostuu tassékin kaupassa
3,9 euroa/m?, mutta kauppahinta ei ole sidottu pinta-alaan vaan kaupassa on
myyjan toiveen mukaan sovittu kokonaiskauppahinnasta.

Myyjét edellyttavit, ettd heiddn itselleen pidattimille alueille osoitetaan ase-
makaavassa neljd omakotitalon rakennuspaikkaa.

Kaupungilla ei ole oikeutta sopia etukdteen asemakaavan sisdllostd. Tamén
takia ndmi myyjien ehdot on otettu esisopimukseen kauppakirjan toteutumi-
sen edellytyksiné ja kaupunki sitoutuu laatimaan alueen asemakaavasta ai-
nakin néhtivilld olleen luonnoksen ennen lopullisen kauppakirjan allekir-
joittamista, jotta voidaan varmistaa , etti alueet on mahdollista kaavoittaa
toivotulla tavalla.

Kaupunki on sitoutunut siihen, ettd asemakaavan laatimisen yhteydessa
myyjiltd ei peritd maankdyttomaksuja.

Kaupassa on lisdksi sovittu, ettd myyjét saavat korvauksetta kiyttdd ostetta-

valla alueella sijaitsevaa kesdmokkid, niin kauan kuin kaupunki ei tarvitse

niitd muuhun kayttéon.

Esityslistan liitteend on esisopimusluonnos ja siithen liittyva kartta.

LITE B8, KH 15.5.2017

KAUPUNGINJOHTAIJA:
Kaupunginhallitus esittda, ettd valtuusto hyvéksyy oheisen liit-
teen mukaisen kiinteistokaupan esisopimuksen Timo Ekmanin
ja Elsa Ekmanin kuolinpesin sekd Naantalin kaupungin vilil-

14.

Samalla valtuusto oikeuttaa kaupunginhallituksen tekemiin
esisopimukseen vahidisid muutoksia.

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvéksyttiin.
Kaupunginvaltuusto 22.05.2017 § 48

Timo Ekmanin ja Elsa Ekmanin kuolinpesdn sekd Naantalin kaupungin véli-
nen kiinteistokaupan esisopimus oheistetaan.

LIITE A5, KV 22.5.2017

KAUPUNGINHALLITUS:



Valtuusto hyviksyy oheisen liitteen mukaisen kiinteistokaupan
esisopimuksen Timo Ekmanin ja Elsa Ekmanin kuolinpesin
sekd Naantalin kaupungin viélilla.

Samalla valtuusto oikeuttaa kaupunginhallituksen tekemédan
esisopimukseen vihdisid muutoksia.

KAUPUNGINVALTUUSTO:

Kaupunginhallituksen ehdotus hyvéksyttiin.



