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1
Sopijapuolet

1.1
Myyja

1.2
Ostaja

2

7/8 Timo Oskari Juhani Ekman
1/8 Timo Oskari Juhani Ekman seké Elsa Tellervo Ekmanin

kuolinpesa, jéliempana "Myyja”.

Naantalin kaupunki (y-tunnus 0135457-2), Kéasitydldiskatu 2, 21100 Naantali,
jéljiempéna "Kaupunki”.

Sopimusalue ja esisopimuksen tarkoitus

3
Kaupan ehdot

3.1
Kaupan kohde

T&ma esisopimus koskee tilaa Rauhala Il 529-405-1-27. Kaupunki ostaa paé-
osan, noin 6,58 ha:n maaraalaa tilasta Rauhala Il 529-405-1-27. Myyja pidét-
tad itselld&n noin 0,6 ha:n alueen, joka séilyy kantatilana 529-405-1-27. Tilan
koko alue ja pidatettdvien alueiden likimaérainen sijainti on merkitty sopimuk-
sen liitteend olevaan karttaan

LUTE 1

Kiinteistokaupan toteutumisen ehtona on, ettd Naantalin kaupunki hakee ja
saa vuonna 2022 toteutettavat asuntomessut, jotka sijoittuvat pa&osin Myy-
jélta tdman esisopimuksen tarkoittamalla kaupalla ja samanaikaisilla sopimuk-
silla Kultaranta Golf Oy Naantalilta seka Jari ja Eero Tammennolta ostettaville
alueille. Kiinteistdkaupan edellytyksend on myds, ettd alueelle on laadittu ase-
makaavaluonnos, jossa Myyjan pidattamille alueille on osoitettu yhteensé
nelja omakotitalotonttia, joiden rakennusoikeus on kullakin 250 k-m?, likim&éa-
rin niihin kohtiin, jotka litekartassa on osoitettu punaisin renkain.

Mikali edelld sanotut ehdot tayttyvat, sitoutuvat Myyja ja Kaupunki tekemaan
tdssa esisopimuksessa esitettyjen ehtojen mukaisen kiinteistdkaupan viimeis-
tédan 1.5.2018.

Kaupan kohde on noin 6,58 ha:n maéréala tilasta Rauhala Il 529-405-1-27.
Maaraala kasittad koko tilan lukuun ottamatta yhteenséa noin 0,6 ha suuruista
aluetta, jonka Myyja pidattaa itselldan. Maaraalan ja pidatettévien alueiden
likimaarainen sijainti iimenevét sopimuksen liitteena (LIITE 1) olevasta kar-
tasta.

Kaupan kohteena olevalla maaraalalla sijaitsevat ja kauppaan kuuluvat noin
vuonna 1963 rakennettu noin 40 m2n suuruinen kesamokki seké purkukuntoi-
nen vanha asuinrakennus.

Kaupan kohteen hintaa ei ole maéritelty pinta-alojen perusteella ja pinta-ala-
tieto on vain ohjeellinen.
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3.2
Kauppahinta

3.3
Muut maksut

3.4
Kaupanteon ajankohta

3.5

Kohteen kokonaiskauppahinta on kaksisataaviisikymmentakuusituhatta kuusi-
sataakaksikymmenta (256 620) euroa.

Kauppahinnan liséksi Kaupunki suorittaa kaupanvahvistajan palkkion sata-
kaksikymmenta (120) euroa, joka suoritetaan kauppakirjan allekirjoitustilai-
suudessa.

Lopullinen kiinteistokauppa tehd&én viimeistdan 1.5.2018 edellyttéen etta tuo-
hon mennessa asuntomessuista on kaupungin ja asuntomessujen vélilla tehty
lopullinen sopimus kohdan 2 mukaisesti.

Omistus- ja hallintaoikeus seka kiinteistonmuodostus

3.6
Kiinnitykset ja rasitukset

3.7

Omistus- ja hallintaoikeus luovutettaviin alueisiin siirtyvat kohdassa 3.14 sa-
notuin poikkeuksin, kun taman esisopimuksen tarkoittama kauppakirja on alle-
kirjoitettu, sen hyvaksymista koskeva Kaupungin paatds on tullut lainvoi-
maiseksi ja kauppahinta on kokonaisuudessaan maksettu.

Kaupunki vastaa kustannuksellaan omistukseensa tulevan maaraalan kiinteis-
tobnmuodostuksesta.

Luovutuksen kohde luovutetaan vapaana velkakiinnityksista ja muista niihin
verrattavista rasituksista, josta Myyja vastaa.

Rasitteet, kayttdoikeuden supistukset ja osuudet yhteisiin

3.8

Tilaa Rauhala 1l 529-405-1-27 koskevat rasitteet ja osuudet yhteisiin ilmene-
vat 2.5.2017 paivatysta kiinteistorekisteriotteesta. Rasitteet, kayttooikeudet ja
kayttorajoitukset seuraavat myytavad maaraalaa ja siirtyvat Kaupungille. Ti-
lalla ei ole osuuksia yhteisiin maa- ja vesialueisiin.

Mahdollinen pilaantunut maapera

Myyja vakuuttaa ja vastaa siitd, ettd on ymparistosuojelulain 139 §:n mukai-
sesti esittanyt kaikki kaytettdvissaan olevat tiedot kaupan kohteena olevalla
alueella harjoitetusta toiminnasta seka jatteista tai aineista, jotka saattavat
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Myyjan ilmoituksen mukaan kaupan kohteena olevalla alueella ei ole pilaantu-
neita (saastuneita) maa-alueita eika siella ole harjoitettu toimintaa, joka olisi
voinut aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumisen vaaraa.
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3.9

Verot, maksut ja vastuu vahingoista

3.10
Kohteeseen tutustuminen

3.11
Asiakirjoihin tutustuminen

3.12
Irtaimisto

3.13

Kaupunki vastaa luovutuksen kohteesta suoritettavista veroista ja maksuista
omistusoikeuden siirtymispaivasta lahtien. Siihen asti niistéa vastaa Myyja.

Myyja vastaa rakennuksiin kohdistuvista veroista ja maksuista, myos silta
ajalta, kun hanella on niihin korvaukseton kayttéoikeus kohdan 3.14 mukaan.

Osapuolet ovat tarkastaneet kaupan kohteen, sen alueet, rakennukset ja rajat
seka tutustuneet alueen maasto-olosuhteisiin. Osapuolet ovat verranneet
naitd seikkoja kaupan kohteesta esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin.
Osapuolilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

Osapuolet ovat tutustuneet kaupan kohdetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:

lainhuutotodistus

rasitustodistus

kiinteistorekisteriote

asemakaava tai asemakaavaluonnos
Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien osayleiskaava

O~ wWNPRE

Taman kaupan yhteydessa ei myyda tai vaihdeta irtaimistoa.

Rakentamisvelvoite ja sopimussakko

Myyja sitoutuu rakentamaan kullekin omistukseensa jaavélle tulevalle asunto-
messualueelle sijoittuvalle tontille laadittavan asemakaavan, rakentamistapa-
ohjeiden, rakennusjarjestyksen ja hyvéksyttyjen piirustusten mukaiset uudis-
rakennukset, joiden kerrosala on vahintaan 120 k-m?2 asuntomessujen toteutu-
misen edellyttdmassa aikataulussa seka muille alueille sijoittuville tonteille
laadittavan asemakaavan, rakentamistapaohjeiden, rakennusjéarjestyksen ja
hyvéaksyttyjen piirustusten mukaiset uudisrakennukset, joiden kerrosala on
vahintédéan 120 k-m?2, siihen valmiusasteeseen, etta rakennusvalvontaviran-
omainen on suorittanut hyvaksytyn kayttéonottotarkastuksen, viiden vuoden
kuluessa siitéa, kun alueen asemakaava on vahvistunut ja kunnallistekniikka
on valmis.

Naantalin kaupunginhallitus voi hakemuksesta pidentda tassa tarkoitettuja
rakennusaikoja.

Rakentamisen saa aloittaa, kun kunnallistekniikka alueella on valmis.
Mikali Myyja laiminly6 edella tarkoitetun rakentamisvelvoitteen, Myyja on vel-

vollinen suorittamaan Naantalin kaupungille sopimussakkona 20 euroa jokai-
selta rakentamattomalta kerrosnelidmetriltd, m&&raajan umpeen kuluttua ja
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3.14

jokaiselta seuraavalta 12 kuukaudelta, kunnes velvoite on taytetty, ellei kau-
punginhallitus ole pidentanyt rakennusaikaa.

Mikali myyja aikoo luovuttaa pidattamalleen alueelle sijoittuvan tontin rakenta-
mattomana edelleen, Myyjan on ennen kauppaa hyvaksytettava siirronsaaja
ja kauppakirjan rakennusvelvoitetta ja sopimussakkoa koskevat ehdot Kau-
pungilla. Mikali Kaupunki ne hyvaksyy, Myyjalla on oikeus luovuttaa tontti ky-
seiselle siirronsaajalle ja Myyja vapautuu siirrettavan tontin osalta sopimus-
sakkovelvollisuudestaan. Kaupunki ei saa evata siirronsaajan hyvaksyntaa,
mikali siirronsaajaa on objektiivisesti arvioiden pidettava kykenevana otta-
maan rakentamis- ja sopimussakkovelvoitteet kantaakseen. Ellei Kaupunki
perustellusta syysta hyvaksy siirronsaajaa tai rakennusvelvoitetta koskevaa
luovutussopimuksen ehtoa ja Myyja tasta huolimatta tai kokonaan ilmoitta-
matta Kaupungille toteuttaa kaupan, Myyja on velvollinen suorittamaan ylla
mainitun sakon siina tapauksessa, ettei siirronsaaja tayta kauppakirjassa mai-
nittua rakennusvelvoitettaan.

Korvaukseton kesamokin kayttdoikeus

4
Kunnallistekniikka

4.1

4.2

4.3

4.4

Myyijalle jaa korvaukseton kayttooikeus kaupan kohteena olevalla maaraalalla
sijaitsevaan kesamokkiin, kunnes Kaupunki ottaa alueen muuhun kayttéon.

Myyja vastaa kayttdoikeusaikanaan rakennusten kunnosta ja rakennuksiin
kohdistuvista kayttokustannuksista.

Kaupunki pidattaa itselleen oikeuden peria vesihuoltolain mukaiset liittymis-
maksult.

Liittymismaksut suoritetaan liittymisajankohtana voimassa olevan taksan mu-
kaan laskettuna.

Milloin sopimusalueella tontin kohdalla olevaa katua ei ole séadetyssa jarjes-
tyksessa luovutettu yleiseen kayttéon, mutta sita kuitenkin kaytetaan yleiseen
likenteeseen, on maanomistaja velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja puh-
taanapidosta kuten yleiseen kayttoon luovutettujen katujen osalta on sdadetty
ja maaratty.

Myyja on velvollinen noudattamaan ymparistonsuojelulakia ja jatehuoltolakia
seka niiden nojalla annettuja maarayksia.

Kaupungilla on liséksi oikeus sijoittaa Myyjan pidattamille alueille tarpeelliset
johdot, laitteet seka niiden tuet ja kiinnikkeet, kuitenkin siten, etta ne eivét
kohtuuttomasti vaikeuta tonttien kaytt6d kaavan maaritteleméan ja maanomis-
tajan aikomaan kayttoon.

Kaupunki ei ole mydskaén korvausvelvollinen maasto-olosuhteiden edellytta-
man katualueen luiskan ulottamisesta tonttirajan sisapuolelle.
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5

Pidatettyjen alueiden myynti eteenpdin

6

Myyja sitoutuu ottamaan kohdassa 4 Kunnallistekniikka mainitut sopimuseh-
dot pidatettavia alueita koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin. Mikéali alue luovu-
tetaan rakentamattomana, kohdan 3.13 rakentamisvelvoite ja sopimussakko
on myos otettava luovutuskirjaan.

Yleisia sopimusmaarayksia

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Allekirjoitukset

Tama esisopimus alistetaan Naantalin kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi
ja se tulee lopullisesti voimaan kun se on allekirjoitettu ja kun tAman esisopi-
muksen hyvaksymista koskevat kaupunginvaltuuston paatés on tullut lainvoi-
maisesti hyvaksytyiksi. Mikali kaupunginvaltuusto ei hyvaksy esisopimusta tai
asuntomessuja ei haeta tai niitd ei hakemuksesta huolimatta saada, tAma esi-
sopimus raukeaa.

Mikali esisopimus 6.1 mukaisesti raukeaa, sopijapuolet eivat ole oikeutettuja
saamaan korvausta toisiltaan.

Tasté sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet kasitellaan Varsi-
nais-Suomen karajaoikeudessa.

Kaupunki sitoutuu taman esisopimuksen allekirjoittamisen jalkeen kaynnista-
maan asemakaavamuutoksen kaupan kohteen alueella.

Kaupunki sitoutuu siihen, etta Myyjan ei tarvitse maksaa kaavoitetuista ton-
teista maankayttomaksua.

Tama sopimus on laadittu kolmena samansisaltdisena kappaleena, yksi Kau-
pungille, toinen Myyjélle ja kolmas julkiselle kaupanvahvistajalle.

Naantalissa . kuuta 2017
Naantalin kaupunki

Kaupunginhallitus

Jouni Mutanen Riitta Luotio
kaupunginjohtaja hallintojohtaja

Julkisen kaupanvahvistajan todistus

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etta Naantalin kaupungin puolesta
kaupunginjohtaja Jouni Mutanen ja hallintojohtaja Riitta Luotio seké ,
edella mainitut osapuolet sopimuskumppaneina seka esisopimuksen osapuo-
lina ovat allekirjoittaneet taman kiintedn omaisuuden luovuttamista koskevan
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esisopimuksen ja etté he ovat olleet yhtd aikaa lasna luovutusta vahvistetta-
essa. Olen tarkastanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, etta luovu-
tuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ss& saadetylla tavalla.

Naantalissa . kuuta 2017

kaupanvahvistajan tunnus 5298/
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LITEKARTTA
EZZZZZ Timo Ekman ja Elsa Ekmanin perikunnalta ostettava kiinfeistd 529-405-1-27 pinta-ala n.ha 7,18 ha

O pidatettavien maardalojen likimaardinen sijainti. M3ardalojen yhteispintfa-ala on n. 0,60 ha

Ostettava alue yht.n. 6,58 ha
Naantalissa 21.3.2017
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