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Kimmo Aho Lasse Valtonen
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Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien osayleiskaavan tarkistus

470/10.03.00/2014

KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 11.08.2014 § 55

Maankäyttöpäällikkö Elise Lehikoinen 4.8.2014:

Naantalin kaupungin yleiskaavallinen tilanne on hyvä. Lähes koko saaris-
tossa on voimassa oikeusvaikutteiset yleiskaavat. Jonkinlaisen vaikeuden
toki aiheuttaa se, että saaristossa on kaikkiaan kymmenen eri osayleiskaa-
vaa. Kanta-Naantalissa Manner-Naantali on ainoa alue, jolla ei ole oikeus-
vaikutteista yleiskaavaa. Manner- Naantalin osayleiskaavan laatiminen on
käynnistynyt 2014. Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien osayleiskaavan
tarkistus on hyväksytty valtuustossa 5.10.2009 § 70. Se tuli voimaan
31.8.2012. Se on MRL mukainen oikeusvaikutteinen osayleiskaava. Heti
osayleiskaavan vahvistumisen jälkeen on kuitenkin ilmennyt Luonnonmaan
aluetta koskevia eritasoisia ja -laajuisia muutostarpeita.

Esityksiä Luonnonmaan osayleiskaavan muuttamisesta on tullut maanomis-
tajilta. Joidenkin johdosta on tehty jo päätös muutoksen käynnistämisestä,
mutta osa on saapunut  niin hiljattain, ettei niitä ole vielä ehditty käsitellä.

Eero Ritola on tehnyt 24.9.2012 oikaisupyynnön, joka koski tilaa Kummeli
529-409-5-3. Oikaisupyyntö oheistetaan.

Oheismateriaali
 oikaisupyyntö

Kaupunginhallitus on 15.4.2013, § 197 päättänyt käynnistää Luonnonmaan
osayleiskaavan muutoksen vuonna 2014 maanomistajan esittämällä alueel-
la. Muutoksen tavoitteena on selvittää tilojen Kaukoranta 529-409-4-2 ja
Kummeli 529-409-5-3 rakennusoikeudet sekä korjata rakennuspaikkamer-
kinnät Luonnonmaan osayleiskaavassa käytettyjen periaatteiden ja voimas-
saolevan tilanteen mukaiseksi.

Naantalin kaupunki on harkinnut poikkeamisen hakemista rakennusoikeu-
den osoittamiseksi omistamansa kiinteistön Tamminiemi II 529-412-1-36
alueelle. Kaupunginhallitus on 13.1.2014, § 21 päättänyt, että kaupunki luo-
puu poikkeamishakemuksesta ja että kiinteistöä 529-412-1-36 (Tamminie-
mi II) tarkastellaan yhdessä Luonnonmaan ja Lapilan saarten osayleiskaa-
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van muiden tarkistusten kanssa vuonna 2014.

Kari Vuorinen on 3.6.2014 jättänyt hakemuksen osayleiskaavan muuttami-
sesta kiinteistöjen Tammipohja 529-412-1-39 ja Tammipohja 1
529-412-1-35 alueella. Maanomistajan esitys oheistetaan.

Oheismateriaali
 maanomistajan esitys

Naantalin West End Oy:n edustajat ovat 4.8.2014 jättäneet esityksen yhteis-
työstä Luonnonmaan länsiosan West End -hankkeen käynnistämiseksi. Esi-
tys oheistetaan.

Oheismateriaali
 esitys West End -hankkeen käynnistämiseksi

Suunnittelullisten syiden perusteella on myös ilmennyt muutostarpeita:
Naantalin kaupunki on myöntänyt Porhonkallion alueelle useita poikkeami-
sia asemakaavan käyttötarkoituksesta. Niiden perusteella loma-asuminen on
muutettu ympärivuotiseksi asumiseksi. Johdonmukaista olisi, että yleiskaa-
van käyttötarkoitus näillä alueilla myös muutettaisiin asumiseksi. Tällöin
asemakaavan tarkistuksen yhteydessä voitaisiin sen mukainen käyttötarkoi-
tus myös korjata toteutuneen tilanteen perusteella.

Porhonkallio-Virpin alueen asemakaavoituksen yhteydessä on käynyt ilmi,
että alueen rakentamisen käyttötarkoitusta ja rakentamiseen otettavan alu-
een laajuutta on syytä pohtia. Jotta asemakaavalle saataisiin selvä yleiskaa-
van ohjaus, harkinta tulisi ensin tehdä yleiskaavalla.

Viialanmäen asuntoalueen asemakaavan uudistaminen on pitkään ollut vi-
reillä kaavoitusohjelmissa. Kukolan teollisuusalueen asemakaavoituksen
yhteydessä on ilmennyt, että teollisuuden ja asumisen yhteensovittaminen
tällä alueella edellyttää uudelleen harkintaa.

Raisio on myynyt omistamansa Villan tilan alueen. Kaupunki harkitsee etu-
osto-oikeuden käyttöä. Alueen yleiskaavan tarkistaminen saattaa olla tar-
peen.

Osayleiskaavan tarkistustyötä ohjaavat ylemmän tason kaavat ja seudulliset
suunnitelmat:
Varsinais-Suomen liiton laatima Turun kaupunkiseudun maa kuntakaava on
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vahvistettu 23.8.2004.
http://www.varsinais-suomi.fi/fi/tehtaevaet-ja-toiminta/suunnittelu-ja-kaavo
itus/maakuntakaava/ajantasakaava/77-tehtaevaet-ja-toiminta/suunnittelu-ja-
kaavoitus/218-turun-kaupunkiseudun-kaava-asiakirjat.

Turun seudun rakennemalli 2035, joka on Turun seudulle kuntien yhteis-
työssä laatima ei-oikeusvaikutteinen maankäytön suunnitel ma, on hyväksyt-
ty Naantalin kaupungin valtuustossa 7.5.2012 § 23. Myös muut seudun kun-
nat ovat hyväksyneet sen. Rakennemallissa on koko Turun seudulle asetettu
tavoitteeksi 75 000 uutta asukasta ja 20 000 uutta työpaik kaa. Naantalin
osuus väestötavoitteesta on + 5 500 asukasta, mikä väljyyden kasvu huomi-
oon ottaen tarkoittaa uutta asuntorakentamista + 9 900 asukas ta varten. Täs-
tä noin 4 300 asukasta on suunniteltu sijoittuvaksi Luonnon maalle. 
www.turku.fi/rakennemalli2035

Naantalin kaupungin omat osayleiskaavatyötä ohjaavat suunnitelmat
Naantalin kaupungin valtuusto hyväksyi Naantalin kehitysku van 2035
13.2.2012 (§ 1) ja päätti, että maankäytön kehityskuva on lähtö kohta ja ohje
maankäyttö- ja rakennuslain mukaiselle yleiskaavoitukselle ja muulle suun-
nittelulle sekä alueiden käyttöönotolle. Naantalin Kehitysku vassa tavoitel-
laan samoin kuin Turun kaupunkiseudun rakennemallissakin 5 500-6 000
asukkaan väestönlisäystä Naantaliin vuoteen 2035 mennessä. Se jakautuu
kaupungin eri osa-alueiden kesken seuraavasti: Manner-Naantali 2 700,
Luonnonmaa 1 900 ja saariston keskukset 900 asu kasta. Mitoi tuk sessa on
li säksi otettava huomioon väljyyden kasvusta aiheu tuva li sära kenta mistar-
ve.
http://www.naantali.fi/kaavoitus_ja_mittaus/strateginen_yleiskaava/fi_FI/str
ateginen_yleiskaava/.

Voimassa olevassa Luonnonmaan osayleiskaavassa on varauduttu lisära-
kentamiseen, mutta aluevarausten riittävyys on syytä varmistaa. Myös nii-
den sijoittumista on tarpeen pohtia uudelleen.

Vs. kaupunginjohtaja Martti Sipponen:

Kaupunginhallitus on kaavoituskatsauksen yhteydessä päättänyt Naantalin
Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien osayleiskaavan tarkistuksesta seuraa-
vaa: Kerätään muutostarpeita ja käynnistetään Luonnonmaan ja Lapilan ym.
saa rien osayleiskaavan tarkistus 2014. Oma työ, konsultilta tilataan tarvit-
taes sa selvityksiä. 
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Tässä vaiheessa on kaupunginhallituksen päätöksen mu kai sesti tarkoituk-
senmukaista tehdä ns. vähäiset tarkistukset osayleiskaa vaan ja harkita pää-
tettäessä syksyllä 2015 kaavoituskatsauksesta 2016 ryhdytäänkö silloin laa-
timaan laajempaa Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien tarkistusta, joka
pro ses si todennäköisesti kestää 3-5 vuotta. 

Naantalin Luonnonmaan ja Lapilan osayleiskaavan merkittävämmästä tar-
kis tuksesta esim. Vil lan tilan osalta ei kaupunginhallitus ole mitenkään kä-
sitel lyt mah dollista etuosto-oikeutta. Myöskään Naantalin West Endin asia
ei ole siinä vaihees sa, että nyt olisi syytä ryhtyä yleiskaavatarkistukseen val-
misteluti lanteen tässä vaiheessa.

Porhonkallion-Virpin alueen asemakaavoitus on järkevää tehdä tässä vai-
heessa osayleiskaavarajauksen mukaisesti ja mahdollisesti ensi vuosikym-
menellä harkita alueen laajentamista.

VS. KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunkisuunnittelujaosto päättää käynnistää Luonnonmaan
ja Lapilan ym. saarien osayleiskaavatarkistuksen aikaisemmin
hy väksyttyjen periaatteiden mukaisesti omana työnä tehtäväk-
si. 

KOKOUSKÄSITTELY:

Tekninen johtaja Kimmo Suonpää ja maankäyttöpäällikkö
Elise Lehikoinen olivat läsnä kokouksessa.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:

Jan Lindströmin ehdotuksesta kaupunkisuunnittelujaosto päät-
ti jättää asian pöydälle.

KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 08.09.2014 § 63

Oheismateriaali
 tila Kummelia koskeva oikaisupyyntö
 maanomistajien esitys

Esitys West End -hankkeen käynnistämiseksi on liitteenä Luonnonmaan
Ma ta lahden ennallistamishanke -asiassa.
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KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunkisuunnittelujaosto päättää käynnistää Luonnonmaan
ja Lapilan ym. saarien osayleiskaavatarkistuksen aikaisemmin
hyväksyttyjen periaatteiden mukaisesti omana työnä tehtäväk-
si.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyväksyttiin.

KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 24.11.2014 § 87

Maankäyttöpäällikkö Elise Lehikoinen:

Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien osayleiskaavan muutos I on käynnis-
tynyt kaupunkisuunnittelujaoston päätöksen mukaisesti. Muutosalueisiin on
li säk si liitetty Viialanmäen asuntoalue ympäristöineen. Tämän alueen liittä-
minen kaavamuutokseen osoittautui tarpeelliseksi Kukolan teollisuusalueen
ase ma kaa va muu tok sen yhteydessä tehtyjen meluselvitysten perusteella.
Liit tee nä on muutoksen osallistumis- ja arviointi suun ni tel ma (OAS) se kä si-
jaintikartta muutosalueista. 

LIITTEET A1-A2, KSJ 24.11.2014 (säilytetään erillisessä kaavakansiossa)

Muutos koskee viittä aluetta, joilla muutoksella tavoitellaan seuraavia asioi-
ta:

1 Kummeli 529-409-5-3 ja Kaukoranta 529-409-4-2 tilojen
alueil la sel vite tään rakennusoikeudet ja korjataan ra ken nus-
paik ka mer kin tä Luon nonmaan osayleiskaavassa käytettyjen
pe ri aat tei den mukaiseksi.

2 Tammipohja 529-412-1-39 ja Tammipohja I 529-412-1-35 ti-
lojen alu eella tavoitteena on muuttaa yksi loma-asunnon ra-
ken nus paik ka ym pärivuotisek si asuinpaikaksi. Tamminiemi I
529-402-1-40, Tam mi niemi II 529-412-1-36, Tamminiemi III
529-412-1-51, Kukola 529-412-1-66, Maa-alueet
529-412-878-1 ja Ka rikko 529-412-878-2 tilojen alueella ta-
voit tee na on muuttaa  kaavamääräys tä niin, että alu een luon-
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non ym pä ris tön suojelumääräys pysyy voimassa, mutta alu-
eelle sallitaan olemassa olevien rakennusten korvaaminen uu-
sil la vas taavilla rakennuksilla.

3 Mäntymäki 529-406-2-62, Välimäki 529-406-2-63, Porhon-
kallio 529-406-2-78, Virpi 529-406-2-81, Kalliorinne
529-406-3-1, Isokylä 529-406-7-15, Naantali-Rymättylä seu-
tu tie 529-895-0-189 ti lojen alu eella tavoitteena on muuttaa lo-
ma ra ken ta mi nen ympärivuotiseksi asuinrakentamiseksi.

4 529-119-2-1 ja -2, 529-119-2-2, 529-119-3-1, 529-119-4- ton-
tit 1-4, 529-119-5- tontit 1-3, 529-119-6- tontit 3-9,
529-119-7- tontit 1-5, 529-119-9901-1001, Isokylä
529-406-7-17 tonttien ja tilo jen alu eella tavoit teena on muut-
taa lomarakentaminen ympärivuoti seksi asuinra kentamiseksi.

5 Viialanmäen alueen 529-104-8-1, 529-104-8-2, 529-104-8-3,
529-104-9-1, 529-104-9-2, 529-104-10-1,529-104-10-2,
529-104-11-1, 104. kaup.osan kadut, 529-104-9901-1001,
529-106-2-1, Raumansuu 529-412-1-32, Kukola
529-412-1-66, Met sikkö 529-430-1-202, Isotalo
529-430-1-203 tilojen ja tonttien alueel la on tavoitteena pois-
taa AP- aluevaraus ja tutkia alueen ottamista osittain ym pä ris-
tö häi riö tä aiheutta matto maan teollisuuskäyttöön.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunkisuunnittelujaosto toteaa alueet, joita muutos koskee
ja hyväksyy Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien osayleiskaa-
van muutoksen I osallistu mis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
se kä päättää asettaa sen nähtäville.

KOKOUSKÄSITTELY:

Maankäyttöpäällikkö Elise Lehikoinen esitteli asiaa ko kouk-
ses sa.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyväksyttiin.
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KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 07.04.2015 § 26

Maanmittausinsinööri Birit Keva 24.2.2015:

Kaupunginhallituksen kaupunkisuunnittelujaosto on päättänyt käynnistää
Luon non maan ja Lapilan ym. saarien osayleiskaavan muutoksen viidessä
eri muutoskohteessa. Osayleiskaavamuutosta koskeva OAS on liitetty esi-
tys lis taan (KSJ 7.4.2015).

Yksi muutoskohde sijaitsee Tammipohjan 529-412-1-39 ja Tammipohja
I:sen 529-412-1-35 alueilla. Maanomistaja on esittänyt loma-asunnon ra-
kennuspaikan muuttamista ympärivuotiseksi asuinpaikaksi. Esityslistan liit-
tee nä osayleiskaavaote Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien osayleiskaavan
tar kis tuk ses ta muutosalueelta 2 (KSJ 7.4.2015).

Kaupungilla on periaatepäätös siitä, että jos yleiskaavaa muutetaan maan-
omis ta jan esityksestä, kaavoituskustannukset peritään maanomistajalta.

Tammipohjan ja Tammipohja I:n alueen merkitsemistä ympärivuotiseksi
asun nok si on käsitelty jo Luonnonmaan osayleiskaavan valmistelun yh tey-
des sä. Pitkään kaupungin kanta oli, että rakennuspaikkaa on käytetty lo-
ma-asun to na ja sellaisena se tulisi myös kaavaan merkitä. Valitusvaiheessa
kau pun gin hal li tus kuitenkin päätyi siihen, että edellytykset rakennuspaikan
mer kit se mi sek si ympärivuotiseksi asunnoksi olivat olemassa ja antoi Kor-
keim mal le hallinto-oikeudelle suostumuksensa siihen, että yleiskaavaan oli-
si tehty tällainen korjaus. Sitä ei kuitenkaan siinä vaiheessa prosessia enää
voi tu vähäisenä korjauksena muuttaa ja Luonnonmaan osayleiskaavaan ra-
ken nus paik ka jäi loma-asunnoksi.

Voidaan siis tulkita, että kiinteistöjen Tammipohja ja Tammipohja I:n alu-
eel la kyse on virheen korjauksesta. Tämän takia kaavoituskustannuksia ei
pe ri tä maanomistajalta. Kaikki muutkin nyt tehtävät muutokset Luon non-
maan osayleiskaavaan tehdään kaupungin kustannuksella.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunkisuunnittelujaosto toteaa, että kiinteistöjen Tam mi-
poh ja 529-412-1-39 ja Tam mipohja I 529-412-1-35 alueita
kos ke van osayleiskaavamuutoksen kustannukset maksaa kau-
pun ki.
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KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyväksyttiin.

KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 27.02.2017 § 9

Maankäyttöinsinööri Birit Keva:

Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien osayleiskaavan muutos I on käyn nis-
ty nyt kaupunkisuunnittelujaoston päätöksen mukaisesti 8.9.2014 vii des sä
eri muutoskohteessa. Muutoskohteet liitteenä.

Tämä osayleiskaavatyö jatkuu Manner-Naantalin osayleiskaavatyön pää tyt-
tyä ja saapuneiden muutosten jälkeen. Kaupunginhallitus päätti 6.2.2017 §
35 kaavoituskatsauksessa tavoitteeksi saada Luonnonmaan ja La pi lan ym.
saa rien osayleiskaavamuutos valtuuston käsittelyyn vuoden 2017 lopulla.

Kaksi uutta hakemusta on saapunut Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien
osa yleis kaa va muu tok seen:

1 Maaomistaja Puolimatka Rauno hakee kaavamuutoksen käyn-
nis tä mis tä tilalle Jaakkolanranta 529-407-2-27. Kaa va muu tos-
ha ke muk ses sa esitetään voimassa ole van rakentamattoman lo-
ma ra ken nus pai kan siirtämistä ra ken net ta vuu del taan hel pom-
paan paikkaan kauemmaksi rannasta. Maanomistajan ha ke-
mus liitteenä.

2 Maanomistajat Suvitie Mika ja Junno Katja hakevat kaa va-
muu tok sen käynnistämistä tilalla Tippavaara 529-406-1-25.
Kaa va muu tos ha kemuk ses sa esi te tään, että olemassa oleva ra-
ken nus paik ka merkitään kaavaan RA-1 -merkinnällä. Maan-
omis ta jan hakemus liitteenä.

LIITTEET A1-A5, KSJ 27.2.2017 (säilytetään erillisessä kaavakansiossa)

Selvitys:

1. Tilalla Jaakkolanranta 529-407-2-27

on osayleiskaavassa kaksi rakennuspaikkaa kaavamerkinnällä RA/2. Niistä
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toi nen rakennuspaikka on rakennettu. Muutosesityksessä esitetään, että ra-
ken ta ma ton rakennuspaikka siirretään rakennettavuudeltaan pa rem paan
paik kaan.

RA /2 -kaavamerkintä tarkoittaa loma-asuntoaluetta, jossa uuden ra ken nus-
pai kan pinta-alan tulee olla vähintään 3 000 m². Ra ken nus pai kan ko-
konaisra ken nus oi keus on alle 5 000 m²:n suuruisilla ra ken nus pai koil la
150 k-m²ja sitä suuremmilla rakennuspaikoilla 200 k-m². Sau na ra ken nuk-
sen ra ken nus oike us on 25 k-m² ja vierasmajan 25 k-m².  Lu ku kenoviivan
jäl keen osoittaa rakennuspaikkojen sallitun enim mäis mää rän.

Alue, jolle rakennuspaikka esitetään siirrettävän, sijaitsee M-1 -alueella, jo-
ka kaavamääräysten mukaan on rantaan rajoittuva maa- ja met sä ta lous val-
tai nen alue. Merkinnällä osoitetaan maa- ja met sä ta lou den harjoittamiseen
tar koi tetut alueet, joilta rantarakennusoikeus on siir ret ty muille alueille.
Alu eel la on maankäyttö-ja rakennuslain 43 § 2. mom:n nojalla ra ken ta mi-
nen kielletty. Maisemaa muuttavaa maan ra ken nus työ tä, tienrakentamista,
pui den kaatamista tai muuta tähän ver rat ta vaa toimenpidettä ei saa suorittaa
il man lupaa (maisematyön lu van va rai suus MRL 128 §).

Nyt esitetyn uuden rakennuspaikan koko on 6 297 m² ja rakennusoikeus sen
mu kaan 200 k-m² + 25 k-m² + 25 k-m².

2. Tilan Tippavaara 529-406-1-25

rakennuspaikka on ollut rakennettuna 1960-luvulta lähtien. Ra ken nus val-
von nas ta saadun selvityksen mukaan rakennuspaikalla si jait see vuonna
1962 valmistunut lomarakennus kerrosalaltaan 38 m², vuon na 1985 val mis-
tu nut lomarakennus kerrosalaltaan 11 m² sekä vuon na 1966 valmistunut ta-
lous ra ken nus kokonaisalaltaan 12 m². Ole mas sa oleva rakennuspaikka on
voi mas sa olevassa Luonnonmaan osa yleis kaa vas sa merkitty kaa va mer kin-
näl lä M-1.

Esitys:

1 Vaikka osoitettu uusi rakennuspaikka sijaitsee M-1 -alueella,
voi daan yleiskaavan kokonaistavoitteet huomioon ottaen ra-
ken nus paik ka siirtää kauemmaksi rannasta ra ken net ta vuu del-
taan parempaan paikkaan. Alueelle teetetään luon to sel vi-
tys.Kaupungilla on periaatepäätös siitä, että jos osa yleis kaa vaa
muu te taan maanomistajan esityksestä eikä kyseessä ole vir he
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osa yleis kaa vas sa, kaavoituskustannukset peritään maan omis-
ta jal ta. 

2 Olemassa olevan rakennuspaikan merkitseminen osa yleis kaa-
vaan on jäänyt huomioimatta. Rakennuspaikka tulisi merkitä
RA-1 kaavamerkinnällä, jolla osoitetaan ran ta vyö hyk keel le si-
joit tu vat loma-asutukselle varatut ra ken nus pai kat, jotka eivät
ra joi tu rantaan. Osayleiskaavan muutoksen kos kies sa voi mas-
sa ole vas sa osayleiskaavassa olevaa virhettä, maksaa kaa va-
työn kustannukset Naantalin kau pun ki.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunkisuunnittelujaosto esittää kaupunginhallitukselle, että
se päättäisi ulottaa Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien
osa-yleis kaa va muu tok sen hakijoiden esittämille alueil le.

Jaakkolanrannan 529-407-2-27 kaavamuutoksen kustannukset
mak saa maanomistaja.

Tippavaaran 529-402-125 kaavamuutoksen kustannukset
mak saa Naantalin kaupunki.

Lisäksi kaupunginhallitus päättää asettaa tilan Jaakkolanranta
529-407-2-27 liitekartasta ilmenevälle alueelle MRL:n 38 §:n
mu kai sen rakennuskiellon.

KOKOUSKÄSITTELY:

Merkittiin, että Sirpa Hagsberg ja Hanna Gustafsson saapuivat
kokoukseen tämän pykälän käsittelyn aikana kello 16.37.

Merkittiin, että Vilhelm Junnila saapui kokoukseen tämän
pykälän käsittelyn aikana kello 16.49.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyväksyttiin.
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Kaupunkisuunnittelujaoston tilinpäätös 2016

141/02.02.01/2017

KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 27.02.2017 § 10

Tekninen johtaja Kimmo Suonpää 21.2.2017:

KH - Kaupunkisuunnittelujaosto käsittelee ohjeistuksen mukaan osaltaan
teh tä vä alu een sa vuoden 2016 tilinpäätöstiedot.

Suunnittelujaoston tehtävänä on avustaa kaupunginhallitusta kaupungin toi-
min nan, talouden, maankäytön ja elinkeinotoiminnan yhteensovittamisessa
ja kehittämisessä sekä huolehtia kokonais- ja osayleiskaavojen laadinnasta
se kä ohjata asemakaavojen ja ranta-asemakaavojen laadintaa.

Merkittävin kaupunkisuunnittelun ohjaustehtävä liittyi Manner-Naantalin
osa yleis kaa va työ hön, joka saatiin valmisteltua vuoden 2016 loppuun men-
nes sä ja hyväksyttiin kaupunginvaltuustossa 30.1.2017. 

Lisäksi kaupunkisuunnittelujaosto valmisteli kaavoitusohjelman ja ohjasi
osal taan asemakaavaprosesseja.

Kaupunkisuunnittelujaosto koordinoi yrittäjäyhteistyötä ja tonttien hin noit-
te lua ja markkinointia. 

Kaupunki osallistui matkailun yhteismarkkinointiin Naantalin Matkailu
Oy:n kautta. Seudullisten yrityspalveluiden hankintasopimus uusittiin Tu-
run Seudun kehittämiskeskuksen sulauduttua Turku Science Park Oy:hyn.
Näis tä kaupungille aiheutuvat kustannukset kohdistuivat kau pun ki suun nit-
te lu jaos ton tehtäväalueeseen.

Kaupunkisuunnittelun vuoden 2016 talousarvioon oli varattu kaikkiaan
noin 550 000 euron määräraha ja toimintamenot olivat noin 505 000 euroa,
jo ten toiminta toteutui siihen varatun määrärahan puitteissa.

Tarkemmat tiedot tehtäväalueen toiminnasta sekä käyttötalouden to teu tu-
mis ta on liiteaineistossa.

LIITE B1, KSJ 27.2.2017

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunkisuunnittelujaosto merkitsee tiedokseen vuoden 2016
ti lin pää tök sen tehtäväalueensa osalta ja lähettää sen edelleen
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kau pun gin hal li tuk sen käsittelyyn.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyväksyttiin.
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Tilannekatsaus myytävistä rakennetuista kiinteistöistä

354/10.01.02/2013

KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 27.02.2017 § 11

Kiinteistöpäällikkö Pekka Alm 21.2.2017:

Kaupunkisuunnittelujaosto on käsitellyt asiaa viimeksi 22.08.2016 (40 §).
Seu raa vas sa myyntitilanteen päivitystiedot:

Arvola

Rakennus on vapaassa myynnissä. 

Kiinteistö on myytävänä 40 000 euron myyntihinnalla. Arvola on
2 550 m²:n suuruinen rakennuspaikka, jolla sijaitsee purkukuntoinen vanha
asuin ra ken nus. Rakennuspaikalta on merinäköala. Rakennuspaikalle saa ra-
ken taa asuin-, liike- ja toimistorakennuksia noin 380 k-m². 

Kohteen myyntiponnisteluja jatketaan kiinteistönvälittäjän toimenpitein.
Koh de on ollut vapaassa myynnissä OP-Kiinteistökeskuksessa.

Kultarannan päiväkoti

Kiinteistö on vuokrattavissa 1.9.2017 alkaen.

Kultarannan päiväkoti on otettu Karvetin päiväkodin peruskorjauksen ajak-
si väistötilakäyttöön vuoden 2017 elokuuhun saakka. Rakennus on sen jäl-
keen vapaasti vuokrattavissa. Kohteen jalostusratkaisua harkittaessa otetaan
huo mi oon koulu- ja päiväkotiverkkoratkaisun yhteydessä tehtävät lin jauk-
set.

Yksittäiset asunto-osakkeet

Asunto-osakeyhtiöissä olevat yksittäiset osakkeet myydään sitä mukaa, kun
vuok ra-asun not vapautuvat. 

Rymättylässsä sijaitsevasta As Oy Koivistonkulman asunnosta 2A1 on tehty
30 000 euron ostotarjous. Huoneisto on tyypiltään 1H + K + S ja pin ta-alal-
taan 41 m². Naantalin Laki ja LKV/Auvo Tikanmäki on tehnyt huoneistosta
ar von mää ri tyk sen. Arvonmäärityksen mukaan asunnon arvo on 30 000 eu-
roa ottaen huomioon asuntoon kohdistuvat yhtiölainat. Kaupungin asettama
myyn ti hin ta vaa ti mus on ollut 35 000 euroa.
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Huoneisto esitetään myytäväksi 30 000 euron hintaan saadun tarjouksen
mu kai ses ti. 

Rymättylässä on myös toinen asunto vapaana As Oy Kirkkolahdesta. Vapaa
asun to 7B10 on tyypiltään 2H + K ja pinta-alaltaan 60,0 m². Asunnon kiin-
teis tön vä li tys teh tä vä on annettu kilpailutuksen perusteella Naantalin Laki ja
LKV:n tehtäväksi. Hintapyyntönä on arvonmäärityksen perusteella 51 000
eu roa. Kohde myydään asetetun hinnan mukaan tai otetaan tarjouksia vas-
taan.

Oheismateriaali:
 kaupungin yksittäiset asunto-osakkeet

Merimaskun rantamakasiini

Kohde on vapaasti myytävissä 1.1.2017 alkaen.

Kohteen vuokrasopimusta ollaan jatkamassa vuoden 2017 loppuun saakka.
Koh tees ta on esiintynyt kiinnostusta. Kohteelle asetetut myyntiehdot ovat
seu raa vat:

Rakennus myydään 115 000 euron pohjahintaan. Maapohja, laituri ja kau-
pun gin omistama vesialue vuokrataan 30 vuoden vuokrasopimuksella ra-
ken nuk sen ostajalle. Laituria rasittavat velvoitteet siirtyvät laiturin vuok ra-
lai sil le ja tulevien omistajien vastuulle ja laiturin täydellinen peruskorjaus
ja kunnossapitovelvoite asetetaan vuokralaiselle.

Kaupankäynnin helpottamiseksi annetaan ostajakandinaateille vapaa oikeus
vaih to eh to tar jouk sien tekemiseen.

Rantaravintola 

Kaupunginhallitus hyväksyi osaltaan 23.5.2016 (173 §) Rantaravintolan uu-
den vuokrasopimuksen kaudeksi 2017 - 2031 nykyisen vuokralaisen, Saga
Pal ve lut Oy:n, kanssa. Sopimuksessa kaupungin velvollisuudeksi tuli pe rus-
kor ja ta rakennus rakenteiltaan 13.3.2017 mennessä. Peruskorjaus on val-
mis tu mas sa tällä hetkellä sovitulta osin ja rakennus on sisäpuolisin osin
luo vu tet tu vuokralaiselle. Vuokralainen on aloittanut tilan kalustamisen ta-
voit tee naan, että toiminta käynnistyy toukokuun alussa. Hanke on edennyt
ase te tun kustannusraamin ja aikataulun mukaisesti. Kaupunginvaltuusto
päät ti 6.6.2016 (38§) hyväksyä yhteensä 570 000 euron hankemäärärahan
hank keen toteuttamiselle vuosina 2016 -2017.
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Lehdon kauppa ja sen viereinen tontti

Edellyttää asemakaavan muuttamista. Kohde oli jo vuoden 2015 kaa voi tus-
oh jel mas sa, mutta koska kohteesta ei ole ollut kiinnostusta, ei suunnittelu
ole edennyt. Kaavan muutosprosessin yhteydessä otetaan kiinnostuneiden
tar pei ta mahdollisuuksien mukaan huomioon. Alueen käyttöä rajoittaa säh-
kö lin ja.

Rymättylän vanhusten rivitalot ja Merimaskun vanhustentalot

Rymättylän vanhusten rivitalojen ja Merimaskun vanhustentalojen ja los ta-
mis ta on harkittu, mutta jalostamisen toimeenpano voidaan aloittaa tar ve-
sel vi tys työn valmistuttua. Tarveselvitystyö odottaa valtakunnallisia SO-
TE-rat kai su ja. Ajatuksena on, että vuokrataloista luovutaan sen mukaan,
kun tehtävissä selvityksissä luopuminen osoittautuu mahdolliseksi.

Tamminiemi

Rakennus on huonokuntoinen ja se tulisi peruskorjata tai uusia lä hi tu le vai-
suu des sa. Rakennuksen toimenpiteiden luvittaminen edellyttää yleiskaavan
muut ta mis ta. Tamminiemen kiinteistön yleiskaavaa muutetaan Luon non-
maan ja Lapilan ym. saarien käynnissä olevan yleiskaavan muutoksen yh-
tey des sä. Myynnistä päätetään kaavan valmistumisen jälkeen.

Suovuoren kartano

Kohteen myyntiä jatketaan.

Myytävät rakennukset sijaitsevat 8 389 m²:n tontilla maalaismaisemassa
Suo vuo ren virkistysalueen läheisyydessä. Tontilla on kaksi asuin ra ken nus-
ta, navettarakennus (600 k-m²) sekä sauna ja aitta. Asemakaavassa on suo-
je lu mer kin nät osalle rakennuksista. Kiinteistöllä on mahdollisuus pe rus kor-
ja ta vanhaa ja rakentaa uutta. Myytävä tontti on voimassa olevan ase ma kaa-
van mukainen, ja siinä on 350 k-m² uudisrakennusoikeutta. Myyntiä haittaa
se, että  tontin tulotietä risteää vilkkaasti käytetty latuverkosto. Ta lous suun-
ni tel mas sa 2018 on varattu erillinen määräraha ajotien ja ladun ris teä mä jär-
jes te ly jä varten, jolloin latu siirretään kulkemaan ajotien ali.

Oksalan tilakeskus

Harkitaan myymistä. Oksalan tila hankittiin kaupungille Hevoshaan vir kis-
tys alu een laajennusalueeksi. Oksalan tilakeskuksessa on huonokuntoinen
asuin ra ken nus ja useampi talousrakennus. Tilakeskus sijaitsee yleiskaavan
AP/1-alu eel la. AP/1-alue rajaa sisäänsä koko tilakeskuksen rakennuksineen.
Ti la kes kuk sen alue sijoittuu virkistysalueen laitaan siten, että sillä ei ole
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olen nais ta merkitystä virkistysarvojen näkökulmasta. Lisäksi tilakeskuksen
ra ken nuk set tulisi purkaa, jos se otettaisiin virkistyskäyttöön. Kaupungin
omis tuk ses sa olevista ranta-alueista Luonnonmaalla tehdään ko ko nais tar-
kas te lu tulevien tarpeiden näkökulmasta ennen kuin myymisestä tehdään
eril li siä päätöksiä.

Rymättylän entinen kunnantalo
Koulutuslautakunta irtisanoi Rymättylän kunnantalon vuokrasopimuksen
1.12.2016 alkaen. Kohteesta teki kuntoarvion Raksystem Oy ja Catella Oy
te ki kohteesta arvonmäärityksen. Ympäristövirastossa on valmisteltu koh-
tees ta kauppakirjaluonnos.

Voimassa olevan asemakaavan mukaan kaupan kohde sijoittuu Rymättylän
ase ma kaa van hallinto- ja virastorakennusten korttelialueeseen YH. 

Kauppakirjaluonnoksessa on lähdetty siitä, että kaavan mukaisesta ra ken-
nus pai kas ta myytäisiin rakennuksen tarpeisiin riittävä n. 5 000 m²:n mää rä-
ala kaavan mukaisesta rakennuspaikasta. Tällöin patsaspuisto jäisi edelleen
jul ki seen käyttöön.

Rymättylän kunnantalo on vuonna 1914 rakennettu jugend-tyylinen ra ken-
nus. Rakennuksessa on kivisokkeli, puurakenne ja verhoilu sekä peltikatto.
Ra ken nuk sen huoneistoala on 494 htm², sisältäen kellaritilat 42 htm². Ra-
ken nuk ses sa on kaksi kerrosta ja kellari. Rakennus on liitetty kunnan vesi-
ja viemäriverkkoon. Lämmitysmuotona on oma öljykeskus. Rakennuksen
edus tal la on paikoitusalue ja alapuolella on puistomainen lehto, jossa on
eri lai sia muistomerkkejä.

Rakennuksen kuntoarvio, arvonmääritys ja kauppakirjaluonnos liitetään esi-
tys lis tan oheismateriaaliksi.

Oheismateriaali:
 sijaintikartat
 Catella Oy:n arvonmääritys
 Raksystems Oy:n kuntoarvio
 kauppakirjaluonnos

Rymättylän kunnantalo esitetään laitettavaksi tarjouskaupalla myyntiin
maa lis kuus sa 2017 kaupungin omana työnä. Tarjouskaupan lähtöhinnaksi
esi te tään 120 000 euroa.

Ulosvuokratut rakennukset ja tehokasta käyttötarkoitusta vailla olevat
kiin teis töt

Tarkasteltaessa kaupungin rakennuskannan myyntimahdollisuuksia on tar-
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peen ottaa huomioon kaupungin kahden tilaryhmän käyttötilanne. Nämä ti-
la ryh mät ovat ulosvuokratut rakennukset ja tehokasta käyttötarkoitusta vail-
la olevat rakennukset. Tilalaitoksessa on valmisteltu esitykset sisäiseen
käyt töön ulosvuokrattujen rakennusten vuokraustilanteesta ja tehokasta
käyt tö tar koi tus ta vailla olevien kiinteistöjen kehittämistilanteesta. Esitykset
lii te tään asiakohdan oheismateriaaliksi.

Oheismateriaali:
 tehokasta käyttötarkoitusta vailla olevien kiinteistöjen ke hit tä mis ti-

lan ne 21.2.2017
 vuokrakiinteistöjen vuokraustilanne 21.2.2017

Merkitään tiedoksi katsaus kaupungin myytävistä rakennetuista kiin teis töis-
tä. 

KAUPUNGINJOHTAJA:

Merkitään tiedoksi katsaus kaupungin myytävistä ra ken ne tuis-
ta kiinteistöistä.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyväksyttiin.
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Kaupunginjohtajan tilannekatsaus

38/00.03.00/2017

KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 27.02.2017 § 12

Kaupunkisuunnittelujaostossa aiemmin käytyjen keskustelujen mukaisesti
on sovittu, että tarvittaessa kaupunginjohtaja esittää kaupunkisuunnittelu-
jaoston toimialaan kuuluvista valmistelussa olevista asioista katsauksen.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Merkitään kaupunginjohtajan tilannekatsaus tiedoksi.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyväksyttiin.
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MUUTOKSENHAKUOHJE

Toimielin Kaupunginhallituksen kaupunkisuunnittelujaosto

Kokouspäivämäärä 27.2.2017

Pöytäkirja yleisesti nähtävänä

7.3.2017

Muutoksenhakukiellot Seuraavista päätöksistä ei saa tehdä kuntalain 91 §:n mukaan oikaisuvaati-
musta eikä kunnallisvalitusta, koska päätös koskee vain valmis telua tai täy-
täntöönpanoa:

§ 9 - 13.


